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Seccio II - Consells Insulars

Eivissa i Formentera

Num. 23692
Informacio publica del Text refos de les NNSS de Sant Josep de
sa Talaia.

La Comissio6 Insular d’Urbanisme d’Eivissa i Formentera, a la sessio cele-
brada el dia 19 de desembre de 2003, atesa la proposta de la Ponéncia Tecnica
a la sessi6 celebrada el dia 16 de desembre, va adoptar, entre altres, I’acord de
procedir a la publicacio al BOIB de les Normes Urbanistiques i Quadre de
Caracteristiques del Text refos de les NNSS de planejament de 1’ajuntament de
Sant Josep de sa Talaia, adaptat a les modificacions aprovades definitivament
per la Comissi6 Insular d’Urbanisme en sessio de data 3 de marg de 1995, d’a-
cord amb I’article 70.2 de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases
de regim local. Aixi mateix, es fa avinent que el régim urbanistic aplicable sera
en tot cas I’establert no només a les presents Normes Subsidiaries sind també
entre d’altres, el régim establert a la Llei 1/1991, de 30 de gener, d'Espais
Naturals i de Régim Urbanistic de les Arees d'Especial Proteccié de les Illes
Balears, la Llei 6/1999, de 3 d’abril, de directrius d’ordenacio territorial de les
Illes Balears i de mesures tributaries, aixi com totes aquelles altres normes que
puguin prevaldre sobre les presents Normes subsidiaries.

I en compliment de I’anterior es fan pibliques les Normes Urbanistiques
i Quadre de Caracteristiques del Text refos de les NNSS de planejament de ’a-
juntament de Sant Josep de sa Talaia, adaptat a les modificacions aprovades
definitivament per la Comissio6 Insular d’Urbanisme en sessio de data 3 de marg
de 1995.

Annex: Text refos de les NNSS de planejament de 1’ajuntament de Sant
Josep de sa Talaia, adaptat a les modificacions aprovades definitivament per la
Comissi6 Insular d’Urbanisme en sessio de data 3 de marg de 1995.

(veure versio en castelld)

EL PRESIDENT DE LA COMISSIO INSULAR D’URBANISME
Pere Palau Torres

Eivissa, 19 de desembre de 2003
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Seccion II - Consejos Insulares

Num. 23692
Informacion publica del Texto refundido de las NNSS de Sant
Josep de sa Talaia.

La Comision Insular de Urbanismo de Eivissa y Formentera, en sesion
celebrada el dia 19 de diciembre de 2003, en atencion a la propuesta de la
Ponencia Técnica en la sesion celebrada el dia 16 de diciembre, adopto, entre
otros, el acuerdo de proceder a la publicacion en el BOIB de las Normas
Urbanisticas y Cuadro de Caracteristicas del Texto refundido de las NNSS de
planeamiento del ayuntamiento de Sant Josep de sa Talaia, adaptado a las modi-
ficaciones aprobadas definitivamente por la Comision Insular de Urbanismo de
Eivissa y Formentera en sesion de fecha 3 de marzo de 1995, de acuerdo con el
articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las bases de régimen
local. Asi mismo, se hace constar que el régimen urbanistico aplicable sera en
todo caso el establecido no sélo en las presentes Normas Subsidiarias sino tam-
bién entre otras, el régimen establecido en la Ley 1/1991, de 30 de enero, de
Espacios Naturales y de Régimen Urbanistico de las Areas de Especial protec-
cion de las Illes Balears, la Ley 6/1999, de 3 de abril, de directrices de ordena-
cion territorial de las Illes Balears y de medidas tributarias, asi como todas aque-
llas otras normas que puedan prevalecer sobre las presentes Normas subsidia-
rias. Y en cumplimiento de lo anterior se hacen publicas las Normas
Urbanisticas y Cuadro de Caracteristicas del Texto refundido de las NNSS de
planeamiento del ayuntamiento de Sant Josep de sa Talaia, adaptado a las modi-
ficaciones aprobadas definitivamente por la Comision Insular de Urbanismo de
Eivissa y Formentera en sesion de fecha 3 de marzo de 1995.

Anexo: Texto refundido de las NNSS de planeamiento del ayuntamiento
de Sant Josep de sa Talaia, adaptado a las modificaciones aprobadas definitiva-

mente por la Comision Insular de Urbanismo de Eivissa y Formentera en sesion
de fecha 3 de marzo de 1995.

EL Presidente de la Comision Insular de Urbanismo
Pere Palau Torres

Eivissa, 19 de diciembre de 2003

TEXTO REFUNDIDO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLA-
NEAMIENTO DEL AYUNTAMIENTO DE SANT JOSEP DE SA TALAIA,
ADAPTADO A LAS MODIFICACIONES APROBADAS DEFINITIVAMEN-
TE POR LA COMISION INSULAR DE URBANISMO EN SESION DE
FECHA 3 DE MARZO DE 1995.

4. NORMAS URBANISTICAS

CAPITULO I - DEFINICIONES GENERALES.
1.1.- Clases de suelo.

1.2.- Definiciones de planeamiento.

1.3.- Definiciones de edificacion.

CAPITULO II - NORMAS DE PLANEAMIENTO.
2 1.- Area 6 Unidad de Actuacion.

2.2.- Estudio de Detalle.

2.3.- Planes Especiales.

2.4.- Planes Parciales.

2.5.- Proyectos de Urbanizacion.

2.6.- Normas de aplicacion directa.

2.7.- Jerarquizacion viaria.

CAPITULO III - NORMAS GENERALES DE EDIFICACION.
3.1.- Condiciones generales de volumen.

3.2.- Condiciones generales higiénicas.

3.3.- Condiciones generales estéticas.

3.4.- Condiciones generales de uso.

3.5.- Condiciones generales de tramitacion.

CAPITULO IV - ORDENANZAS EN SUELO URBANO.

4.1.- Ordenanza 1. Unifamiliar aislada (UA).

4.2.- Ordenanza 2. Residencial unifamiliar o colectiva. Aislada o agrupa-
da. (UAA).

4.3.- Ordenanza 3. Mixta en los nticleos. (MC).

4.4.- Ordenanza 4. Turistico hotelera. (TH).

4.5.- Ordenanza 5. Industria y almacenes. (IA. 1J).

4.6.- Ordenanza 6. Equipo. (EQ).

4.7.- Unidades de Actuacion en Suelo Urbano.

4.8.- Disposicion transitoria.

CAPITULO V - NORMAS DE PLANEAMIENTO EN SUELO APTO
PARA SER URBANIZADO.

5.1.- Usos e intensidades.

5.2.- Espacios libres.

5.3.- Suelos de cesion obligatoria en tipologia turistica.

5.4.- 10% aprovechamiento medio.

5.5.- Naimero de plantas.

5.6.- Parcela minima.

5.7.- Dimension minima del Plan Parcial.

5.8.- Sistemas generales de espacios libres de penetracion a la costa.

5.9.- Actuacion por compensacion.

5.10.- Conservacion de la urbanizacion.

5.11.- Conexiones con los sistemas generales.

5.12.- Fianzas.

5.13.- Plazos para desarrollo de Planes Parciales.

CAPITULO VI - NORMAS EN SUELO NO URBANIZABLE.
6.1.- De régimen normal.

6.2.- Especialmente protegido.

6.3.- De régimen especial

6.4.- Ncleo de poblacion

6.5.- casos especiales en el SNU.

CAPITULO I - DEFINICIONES GENERALES
CAPITULO L.-

1) DEFINICIONES GENERALES
1.1) CLASES DE SUELO.
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1.1.1) Suelo urbano (SU.).

Esta constituido por las areas incluidas en la de limitacion fijada en pla-
nos. En él se podra actuar directamente, previa licencia (condicionada o no,
segun la suficiencia de servicios urbanos para con seguir las caracteristicas de
solar, segun los articulos 40 6 41 del Reglamento de Gestion.

En ningln caso éstos suelos corresponderan a aquellos terrenos incluidos
en areas de actuacion (A. A.).

A efectos de consideracion de un terreno como solar, las condiciones
minimas de infraestructuras a que apartado a) del Articulo 78 de la Ley del
Suelo, seran las siguientes:

Acceso rodado.-

Anchura suficiente para permitir el paso de un vehiculo en dos direccio-
nes. (Se exceptuan los cascos consolidados y sus ensanches ya formados, en que
prevalecera la trama actual).

Abastecimiento de agua.

200 litros/habitante/dia. Posibilidad de enganche a menos de 150 m. de
distancia.

Evacuacion de agua.

Red de alcantarillado a menos de 150 m. de distancia. Para densidades
menores de 3 viv./Ha. 6 parcelas de vivienda unifamiliar iguales 6 mayores de
4.000 m2, se admite la fosa séptica.

Suministro de energia eléctrica.

Posibilidad de enganche a red de distancia no mayor de 150 m.

1.1.2) Suelo apto para ser urbanizado (SAU.).

Comprende los sectores definidos en planos, en los que se actuara
mediante planes parciales.

1.1.3) Suelo no urbanizable (SNU.).

Comprende los terrenos no incluidos en las clases anteriores.

1.1.4) De régimen normal, en que se admiten las posibilidades de actua-
cion que contiene el Art° 85 de la Ley del Suelo:

- De apoyo a carretera.

- Uso agricola agropecuario o ligado al uso de I la tierra.

- De interés publico y social.

Vivienda aislada sin formar nucleo de poblacion.

Estas dos ultimas posibilidades con la tramitacion previa pertinente Art®
44 del Reglamento de Gestion).

1.1.5) Especialmente Protegido.

Forestal; paisaje singular; paisaje protegido (que se zonifica sobre suelo
excedente, forestal y paisaje singular); paisaje preservado; torrentes, costas;
influencia del aeropuerto; reserva del puerto industrial; y acantilados. Las posi-
bilidades de actuacion se detallan en las Normas correspondientes. Las activi-
dades derivadas de la explotacion, conservacion, etc. de las masas forestales se
asumen, por supuesto, delegando en los servicios competentes de ICONA su
vigilancia y reglamentacion.

1.2) DEFINICIONES DE PLANEAMIENTO.

1.2.1) Zona.

Superficie de caracter homogéneo en cuanto a tipologia de edificacion y
uso.

1.2.2) Sector.

Ambito de redaccion del Plan Parcial.

1.2.3) Area de actuacion.

Ambito de redaccion de PERI. o Estudio de Detalle.

1.2.4) Poligono.

Fraccionamiento del Sector para la ejecucion de las diferentes etapas de
un Plan Parcial.

1.2.5) Sistemas generales.

Conjunto de viales, espacios libres, equipo y ser vicios que, urbanistica-
mente, sirven a las necesidades generales del Municipio.

1.2.6) Sistemas interiores.

Conjunto de viales, espacios libres, equipo y se vicios que, urbanistica-
mente, sirven a un determinado poligono y que quedaran previstos en los corres-
pondientes Planes Parciales, perfectamente integrados, dimensionados y rela-
cionados con los sistemas generales.

1.2.7) Acantilado. Se definen como tales los terrenos de costa con pen-
dientes superiores al 50 %. Se determinaran por la envolvente contenida entre
las curvas de 25, 50, 100, 125 etc. mts. que se definen en el plano topografico a
escala 1:10.000. Los grandes ambitos de los mismos se grafian en el plano de
clasificacion del suelo, no obstante lo cual, cuando se pretende desarrollar un
sector o edificar en S.N.U. y concurrieran las caracteristicas expuestas en el pri-
mer parrafo, esté o no grafiado en planos, se procedera a su delimitacion por-
menorizada de acuerdo con el método en ¢l determinado.

1.3) DEFINICIONES DE EDIFICACION.

1.3.1) Superficie construida.

Su medicion se efectuara segiin Normas vigentes de VPO .

1.3.2) Vivienda.

No se fija su superficie construida maxima, que vendra limitada por la edi-
ficabilidad admitida en cada de Ordenanza. Su programa podra ser tan extenso
como se desee pero constituird una sola unidad a efectos de acometidas, pro-
piedad, cédula de habitabilidad, etc. Sin ser posible su division por muy exten-
sa que sea su superficie 6 programa.

1.3.3) Apartamentos y estudios.

Se define como apartamento, la superficie residencial construida inferior
a 100 m.2 e igual o superior a 50 m.2 incluidos accesos y distribucion, y el 50%
de vuelos, porches y terrazas.

El estudio corresponde a la superficie residencial inferior a 50 m.2 medi-
dos con los mismos criterios.

A efectos de homogeneizacion, se establece la siguiente correlacion de
estos tipos de alojamientos en todo el ambito de las Normas:

1 viv = 3,5 habit. y tiene una superficie s >= 100 m2c.

1 apart =1,75 Habit=0,5 viv, y tiene una superficie 50 m.2c.Ws=<100
m.2c.

1 estudio=1,15 hah. 0,33 viv y tiene una superficie 5<50 m.c.

A estos efectos, la vivienda de proteccion oficial se equipara a aparta-
mento.

1.3.4) Hoteles de viajeros.

En estos tipos de explotaciones efectos de densidad se consideran 12,5
plazas hoteleras equivalentes a una vivienda.

1.3.5) Explotaciones turisticas.

Cumpliran la legislacion vigente y en particular el decreto de 10 de mayo
del 84, respecto a espacios libres y deportivos de uso privado (30 m2 por plza.
hotel).

1.3.6) Composicion familiar

A efectos de computos de dotaciones se considera 1 viv. = 3,5 habitantes.

1.3.7) Edificacion aislada.

Es la situada en parcela independiente con acceso exclusivo desde via
publica o privada y sin solucion de continuidad con otras edificaciones.

1.3.8) Edificacion agrupada, adosada o en hilera.

Es la situada en parcela independiente pero en colindancia con otras edi-
ficaciones o parcelas. (Adosada = 2 a 2 edificaciones; agrupada o en hilera =
mas de 2 edificaciones).

1.3.9) Edificacion cerrada.

Es la que ocupa todo el frente de la alineacion a las calles con las que tiene
fachada.

1.3.10) Edificacion abierta.

Bloques aislados separados por espacios libres ajardinados vinculados a
las edificaciones.

1.3.11) Parcela minima.

Menor superficie posible en que se puede edificar segun la zona

1.3.12) Ocupacion de suelo.

Porcentaje ocupado en planta por la edificacion, referido a la superficie
neta de la parcela o solar.

1.3.13) Edificabilidad neta o bruta.

Relacion entre la superficie construida de las edificaciones y la superficie
neta o bruta seglin se indique.

1.3.14) Altura a cornisa.

Distancia en vertical desde la acera o terreno circundante hasta la cara
inferior del forjado de cubierta (excluidos aticos, si los hubiera).

En terrenos en pendiente la edificacion estara situada dentro ,

del solido capaz que determine un plano paralelo al terreno y una distan-
cia del mismo de 1,2 la altura a cornisa fijada.

(Ver anexo grafico 1)

1.3.15) N° de plantas.

N° de pisos que constituyen el edificio incluyendo plantas bajas diafanas
o aporticadas, semisotanos que sobresalgan mas de 1,00 m. sobre la rasante en
un 50% de la linea de fachada y entreplantas que, no estén adscritas al local
sobre el que se forjen.

CAPITULO II - NORMAS DE PLANEAMIENTO
CAPITULO II.

2) NORMAS DE PLANEAMIENTO.-

2.1) AREA O UNIDAD DE ACTUACION.

Suelo urbano cuyo ambito previamente fijado en las Normas, podra ser
definitivamente delimitado a través del Art® 118 de la Ley del Suelo. Sujeto a
tramitacion previa a la licencia de obra es, con figuras de planeamiento de:
"cesiones; compromisos de urbanizacion; estudio de detalle; o Plan Especial,
segun requiera la ordenacion a desarrollar.

2 .2) ESTUDIOS DE DETALLE

Seran de aplicacion a efectos de ordenacion de volimenes, 6 fijacion
exacta de alineaciones y rasantes. No podran crearse nuevas vias publicas, pero
si priva das, (fondos de saco, etc) y precisando solamente aquellas definidas por
estas Normas Subsidiarias. Podran ser requeridos por el Ayuntamiento en todo
caso, aun cuando no estuviesen grafiados en los planos correspondientes de las
presentes Normas (Art.118 de la L.S.).

2.3) PLANES ESPECIALES.
Se requerira su redaccion en los mismos supuestos anteriores, en que, ade-
mas, se trate de conseguir otras vias publicas no previstas. Tanto el ambito
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como el sistema de actuacion podran ser fijados, en su caso, por el
Ayuntamiento, estén o no marcados previamente en estas Normas.

2.4) PLANES PARCIALES.

Se requeriran para el desarrollo del suelo urbanizable.

Su contenido se regira por la L.S. y sus Reglamentos.

La aplicacion de los estandares minimos de dotaciones que marca el
Anexo del Reglamento de Planeamiento, asi como su infraestructura y servicios,
se referiran a la totalidad del area delimitada en el Plan Parcial.

Se especifica que la unidad minima de redaccion de Plan Parcial es el
Sector, que se grafia en planos.

La modificacion de los poligonos en que el Plan Parcial divida al Sector
para su ejecucion, si procediese, se regira por el Art® 118 de la Ley del Suelo,
siguiéndose lo reglamentado en este mismo articulo para variar, en su caso, las
areas de actuacion en suelo urbano marcadas, o, delimitar otras nuevas.

La modificacién de los Sectores de Plan Parcial grafiados exigira la
Modificacion puntual de las Normas Subsidiarias, en ese sentido concreto, con
la tramitacion correspondiente.

2.5) PROYECTOS DE URBANIZACION.

Los servicios minimos que deben contener seran: abastecimiento de agua,
evacuacion de residuales, su ministro de energia eléctrica, alumbrado publico,
pavimentacion, arbolado, teléfonos y servicio de recogida y destruccion de
basuras si el servicio municipal no alcanza la zona.

La dotacion de agua/hab./dia sera de 300 litros.

Si el abastecimiento no es municipal debera justificarse la dotacion de
agua futura segun dos posibilidades:

a) Certificado de abastecimiento por parte de la Compaiiia legalizada.

b) Certificado oficial de aforo y analisis bacteriologico en caso de abaste-
cimiento a través de pozo propio.

La evacuacion de residuales podra ser por red unitaria o separativa,
debiéndose coordinar las actuaciones a fin de no multiplicar los puntos de ver-
tido. En todo caso, quedara claramente establecido el régimen de conservacion
de depuradoras.

Energia eléctrica.

Segun Reglamentos vigentes.

Pavimentaciones y acerados.

Se atendera prioritariamente a la proteccion del caracter natural del medio
en la eleccion de materiales.

Basuras.

Se establecera un sistema por convenio con el Ayuntamiento.

2.6) JERARQUIZACION VIARIA.

La red viaria se jerarquiza segun 5 grados, cuyas protecciones son las
siguientes:

1 - Carreteras locales

En SU. se grafian las protecciones de las travesias de las carreteras loca-
les. Los retranqueos minimos obligatorios de las edificaciones seran:

- PM-801 (Ibiza-Aeropuerto) = 25 m. al borde de calzada.

- PM-802 (enlace en la PM-801 a la Canal y PM-803) 18 m. a borde de
calzada.

En SAU. se establecen 21 m. al eje como proteccion inedificable, pudién-
dose incluir en este espacio las vias de servicio. En SNU. es de aplicacion la Ley
de Carreteras y el art® 85 de la Ley del Suelo.

2 - Otras vias de comunicacion.

En SNU. con 10 m. desde el ¢je.

3 - vias de distribucion Primaria.

En SAU, retranqueo de la edificacion 10 m. desde el eje de la via.

4 - vias de distribucion secundaria.

En SAU., retranqueo de la edificacion 7,5 m. desde el eje.

5 - vias de reparto.

En SAU., 4 m. desde el eje.

6 - Peatonales. A regular sus anchos y ubicar en Planes Parciales, sefiala-
dos solo como indicativos en las Normas

7 - Viario de costa. Tendra las caracteristicas homogéneas siguientes:

(Ver anexo grafico 2)

8- Intersecciones con el viario.

En todo el territorio se grafian las intersecciones con el viario de sistemas
generales correspondientes a los viales de acceso a zonas urbanas, siendo obje-
to de estudio especial en cada caso, si bien -como regla general- la separacién
entre dos intersecciones no podra ser inferior a 500 m.

- El Ayuntamiento a través de estudios sectoriales podra modificar esos
anchos e intersecciones en funcion de la situacion existente y demanda circula-
toria.

- En los Planes Parciales se definiran las secciones de cada viario.

- Las peatonales podran contener trafico rodado circunstancial, sin dismi-
nuir el caracter propio de la via.

2.7) NORMAS DE APLICACION DIRECTA
Seran de aplicacion, en todo caso, y serviran para, dilucidar cuantas dudas

puedan presentarse en cuanto a la adaptacion de nuevas construcciones (volu-
men y materiales) o en relacion con el paisaje (Art® 98 del Reglamento de
Planeamiento).

CAPITULO III. NORMAS GENERALES DE EDIFICACION
CAPITULO III

3) NORMAS GENERALES DE EDIFICACION .-

Estas Normas seran aplicables tanto en las edificaciones a realizar en
suelo urbano, como en suelo urbanizable o no urbanizable del término munici-
pal.

3.1) CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN.

3.1.1) Parcela minima.

La menor parcela edificable se fija en las Ordenanzas correspondientes.

En las Ordenanzas correspondientes al casco y su natural ensanche, las
Normas asumen la parcelacion existente, considerandose inedificables los sola-
res sobre los cuales no pueda realizarse una vivienda con superficie util igual o
mayor de 50 m2.

3.1.2) Vuelos permitidos en fachadas situadas en linea de calle.

En calles de anchura inferior a 7 m., no se permiten mas que balcones, de
una anchura similar a la del hueco correspondiente y un saliente maximo de 50
cm. La altura minima desde la acera hasta la parte inferior del balcon sera de 3
m.

En calles con anchura igual o mayor de 7 m., los vuelos tendran un salien-
te maximo de 10 cm. por cada metro de ancho de calle, hasta una dimension
limite de 90 cm. La altura minima desde la acera hasta la parte inferior del bal-
con sera de 3,50 m. en cualquier punto de aquella. Estos vuelos podran ser cerra-
dos en una longitud que no exceda del 60% de la longitud de fachada corres-
pondiente y quedaran, en todo caso, separados de las fincas contiguas en una
longitud minima igual a su saliente.

3.1.3) Vuelos Permitidos en fachadas que recaen sobre un espacio libre
privado.

En casas con fachadas retranqueadas de la linea de calle, formando un jar-
din privado, los vuelos tendran un saliente maximo de 1,5 m. La altura minima
desde el terreno hasta la parte inferior del voladizo sera de 3 m.

3.1.4) Separaciones entre bloques y retranqueos en edificacion abierta.

La separacion entre bloques se fija en una vez la altura a cornisa del mas
alto.

En general y siempre que la ordenanza especifica en cada zona no los
amplie, se establecen unos retranqueos minimos a laterales y testero de 1/2 vez
la altura a cornisa que se fija en ordenanzas, con un minimo de 3 m. En facha-
da el retranqueo minimo sera de 3 m.

En la edificacion no aislada, la separacion a laterales, podra medirse hasta
el eje de la calle, cuando este sea peatonal.

En todas las tipologias los garajes podran situarse en fachada sin guardar
retranqueos, siempre que tengan una planta y la ocupacion de fachada no exce-
da del 50% de la longitud de esta, con un maximo de 6 m.

Sobre esos retranqueos se podra volar en plantas altas un maximo de 1,5
m. en fachada a calle y 0,60m. en laterales y testero, sin exceder los vuelos
cerrados del 60% de la longitud de fachada correspondiente y con una altura
minima desde el terreno de 3 m.

3.1.5) Longitud maxima en bloques abiertos.

En una construccion en edificacion abierta se establece la maxima longi-
tud de fachada en 60 m. Se permiten longitudes mayores con 100 m. como limi-
te, cuando se demuestre la no creacion de pantallas de edificacion, por adapta-
cion a una topografia no horizontal o fachadas no rectilineas.

3.1.6 Alturas a cornisa.

Se fijan en la Ordenanza correspondiente.

Esta altura sera de obligado cumplimiento en todas las fachadas del edifi-
cio, a no ser que la Ordenanza propia de la zona especifique cualquier variacion.
En casos particulares de casas dando a dos calles con una diferencia de cotas
superior a 1,5 m., se admitira una variacion de 1 m. de exceso en las alturas a
cornisa de la calle situada en la cota inferior. Las soluciones adoptadas seran jus-
tificadas constructivamente, demostrando su ineludible necesidad para no pro-
ducir importantes pérdidas de aprovechamiento.

En fachadas de longitud igual o menor de 12 m. la medicion se efectuara
en el punto medio de la fachada.

Si la fachada tiene una longitud mayor de 12 m., la medicion se efectuara
a los 10 m. del punto mas bajo, pudiéndose escalonar la construccion.

3.1.7) N° de plantas.

En la medicion del n°® de plantas se incluiran los semisétanos, cuyo forja-
do de techo alcance una altura, medida en cualquier punto desde la acera o terre-
no circundante, mayor de 1 m.

Asimismo se incluiran, en su caso, en el n° de plantas aquellas entreplan-
tas, que no pertenezcan al local de planta baja sobre el cual se forjen.

3.1.8) Entreplantas.

Se admiten en las plantas bajas que no tengan uso de vivienda. Su super-
ficie maxima sera el 50% del local a que pertenezcan, no pudiendo ser indepen-
dientes de éste, y debiendo, por tanto tener un acceso por el mismo.

La altura libre minima por encima y por abajo en cualquier punto sera de
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2,25 m.

3.1.9) Escaleras.

Excepto en vivienda unifamiliar en que se admiten menores anchos, se
establece:

Ancho minimo de tiros = 0,90.

Se permiten las escaleras con iluminacion cenital hasta 3 plantas.

En este caso el hueco central libre tendra dimension minima 0,80x0,80 y
el lucernario tendra una superficie minima de 2/3 la caja de escalera.

3.1.10) Medicién de la ocupacion en planta.

Para establecer la ocupacion en planta de una edificacion se contabilizara
la proyeccion ortogonal de la superficie de la planta mayor del edificio,; inclu-
yendo el 50% de voladizos y porches, cuyo vuelo 6 profundidad sea mayor a 1
m.

3.1.11) Medicion de edificabilidad, densidad y zonas de proteccion.

Sera la siguiente:

1. Sobre parcela. Se aplicara sobre la parcela neta edificable.

2. Sobre zona. Se aplicara sobre el suelo bruto inicial, descontando los
viarios existentes.

3. Sobre sector. Se aplicara sobre el terreno bruto inicial, objeto de avan-
ce de planeamiento o Plan Parcial. No se incluiran los espacios libres viarios o
peatonales existentes, cuyo aprovechamiento es nulo.

4. Sobre costa. Se especifica que la banda de 20 m. sefialada a partir de la
L.M.T tiene la edificabilidad siguiente en cada clase de suelo:

SU. La de la zona, pudiéndose concentrar en el suelo colindante.

SAU. La de la zona, pudiéndose concentrar en el suelo colindante.

SNU. 0,2 m3/m2, que podra ser utilizada como construccion en las zonas
limitrofes.

En todos los casos la aludida banda de 20 m. que dara liberada como espa-
cio libre de uso publico.

5. Sobre acantilado.

Se define en planos la banda de proteccion y defensa del acantilado de
250 m. en paisaje singular, asi como la banda de 250 m. de influencia en paisa-
je protegido.

Los acantilados son siempre inedificables y tienen E = 0. El retranqueo de
la edificacion sera el siguiente:

SU. y SAU. SNU.

Suelo régimen normal y paisaje protegido 1/4 la altura del acantilado
respecto al borde marcado 1 vez la altura del acantilado

Paisaje singular 250 m. desde la L.M.T.

Se define como altura del acantilado la cota numérica del plano 1/10.000.

La banda que denominamos de proteccion y defensa de 250 m. en paisa-
je singular tiene edificabilidad nula.

La banda de influencia de 250 m. en paisaje protegido tiene la edificabi-
lidad de la zona, reducida en un 25% por su caracter de tal paisaje protegido.

6. Sobre torrentes.

Con respecto al suelo afectado por torrentes especifica que la edificabili-
dad es la que sigue:

En SNU.- la edificabilidad es nula.

En SAU.- la edificabilidad es nula en la zona del cauce publico, cuya
anchura vendra determinada por la Reglamentacién vigente. En el resto del
suelo afectado hasta los 25 m. a eje del torrente, la edificabilidad sera la de la
zona limitrofe, con centrandose la edificacion fuera de estos 25 m. a fin de libe-
rarlos como espacio libre publico.

En SU.- La edificabilidad es nula en la zona de cauce publico, cuya
anchura vendra determinada por la Reglamentacion vigente. En el resto del
suelo tramado la edificabilidad sera la de la zona limitrofe concentrandose la
edificacion fuera de este suelo tramado a fin de que quede liberado y como espa-
cio libre publico.

Todos los aprovechamientos que las Normas conceden, excluyen los
correspondientes a las dotaciones no lucrativas, las cuales estaran reguladas por
el organismo correspondiente.

3 1.12) Concentracion de volumen.

En caso de concentrarse los volumenes a edificar en un poligono o zona
de suelo urbano en parte de la misma, el espacio libre liberado pasara a ser de
uso publico. La condicion de parcela minima inicial no sera aplicable y el volu-
men inicialmente calculado, por aplicacién de la ordenanza correspondiente,
podra ser incrementado hasta dos veces en la parte a concentrar.

En el SAU., el plan parcial establecera los repartos de volumen en forma
tal que los poligonos edificados, nunca acumulen una edificabilidad superior al
doble de la sefialada a nivel Sector, incrementandose las cesiones de espacios
libres de uso y dominio publico con el suelo liberado por la concentracion de
volumenes.

Tanto en SU. como en SAU, permanecera constante la edificabilidad ini-
cialmente calculada asi como el régimen de alturas de la tipologia de que se
trate.

En cuanto a los posibles puertos deportivos a ejecutar, estas iniciativas se
tramitaran como modificacion puntual de las Normas Subsidiarias, establecién-
dose en las propuestas la aplicacion de la tipologia TH en la profundidad y lon-
gitud que proceda.

3.1.13) Aparcamiento.

Del total de aparcamientos obligatorios que se fijan, podra situarse ane-
jos al viario y no cerrados un maximo del 50% previsto como residencial.

3.1.14) Patios en edificacion cerrada.

Su dimensién minima vendra dada por la posibilidad de poder ser inscri-
to en él, un circulo de diametro igual a la altura maxima a cornisa dividida por
4, con un minimo de 3 m.

Esta condicion se respetara en toda la altura del patio, prohibiéndose vue-
los abiertos o cerrados que "invadan" dicha dimension.

Se permiten en construcciones medianeras, el establecimiento de patios
mancomunados, cuya servidumbre sobre los solares debe inscribirse en el
Registro de la Propiedad.

3.1.15) Edificabilidad.

Relacion entre la superficie construible y la superficie de zona. Se inclu-
yen todas las plantas sobre rasante contabilizando al 50% terrazas, porches y
cuerpos volados. Se excluyen de la edificabilidad admitida en Ordenanzas los
semisotanos que no sobresalgan mas de 1 m. sobre rasante.

3.1.16) Parametros de aplicacion.

En caso de disconformidad en la aplicacion de distintos parametros segun
la normativa correspondiente, prevaleceran aquellos mas restrictivos.

3.1.17) Forma de medir el ancho de calle entre alineaciones no paralelas.

Para efectuar la medicion, esta se tomara desde el punto medio de la
fachada de que se trate y perpendicularmente hasta la bisectriz del angulo for-
mado por las dos alineaciones no paralelas.

3.1.19) Areas de proteccion CEM/VHF, TWR/VDF y LMM/ILS en la
proximidad del aeropuerto.

Estas zonas grafiadas en planos quedan sujetas a informe previo de la
Direccion General de Aviacion Civil para su desarrollo urbanistico; tendran la
edificabilidad de la zona, pudiendo concentrarse su volumen en el suelo colin-
dante, cuando se exija dejar libre de construcciones ese suelo.

3.2) CONDICIONES GENERALES HIGIENICAS.
Sera de aplicacion la actual Normativa de viviendas de proteccion oficial.

3.3) CONDICIONES GENERALES ESTETICAS.

3.3.1).- La defensa del caracter y condiciones estéticas de nuevas cons-
trucciones, asi como la conservacion del patrimonio inmobiliario existente y la
defensa del me-dio natural corresponde al Ayuntamiento.

Subsidiariamente, el Ayuntamiento podra recabar la opinién y dictamen
de la Comision de Patrimonio en cuantos casos dudosos puedan presentarse, asi
como denegar o condicionar las licencias de demolicion u obra nueva, instala-
ciones o actividades que resulten inconvenientes, 6 se presuma puedan producir
un impacto negativo en el deseado mantenimiento del caracter.

Seran siempre de utilizacion las aludidas Normas de Aplicacion Directa
(Art° 98 del Reglamento de Planeamiento, concordante con el 73 de la Ley del
Suelo).

Las condiciones de ambiente deberan ser tales que las construcciones
admisibles sean meramente un elemento condicionante siendo la construccion
un servidor y complemento del paisaje y a tal efecto desde el proyecto a los aca-
bados debe mantenerse presente el paisaje para lograr la mas adecuada integra-
cion en él.

En las condiciones estéticas deben darse preceptividad al uso de los esti-
los mas adecuados a la tradicion local, sin perjuicio de una auténtica actualidad
de expresion, pero con una aplicacion del estilo tradicional en composicion,
fachadas, cubiertas, materiales y colorido. No se autorizaran las obras que por
su naturaleza, caracteristicas, elementos, colorido o cualquier otra circunstancia
puedan atentar contra la estética del paisaje cuya proteccion se pretende.

Los materiales pétreos seran los de la comarca; en las cubiertas planas,
so6lo se permitira el terrado ceramico o de hormigoén, pero se prohibiran las lami-
nas impermeabilizantes de asfalto o fibrocemento, aluminio u otros metales vis-
tos. La coloracion de los paramentos seguira en tonos mate la linea del blanco,
todo el planteamiento en contradiccion con estos valores ambientales habran de
ser justificados, por su posible impacto en el paisaje. En el paisaje singular, pro-
tegido y preservado se prohiben las siguientes obras e instalaciones:

- La edificacion en acantilados, pefascos o roqueros, que no podran ser
ocultados por construccion alguna.

- La explotacion de canteras a cielo abierto, o la formacion de desmontes
o terraplenados que desfiguren sensiblemente la topografia del lugar.

- La colocacion de carteles o anuncios propagandisticos.

- Las cortas de arbolado sin la adopcion de respectivas medidas y de auto-
rizaciones pertinentes al respecto.

- La destruccion de obras, elementos naturales o vegetativos que supon-
gan un sensible perjuicio para la ambientacion del lugar o la pérdida de su
espontanea belleza,

- La colocacion de instalaciones de tipo industrial o de servicios o inclu-
so tendidos o conducciones que puedan perturbar el valor paisajistico de un
determinado lugar o predio cuyas caracteristicas ambientales deban preservarse
a dichos fines.

Las vias o caminos podran construirse siempre y cuando sus desmontes,
terraplenes y muros de contencion sean minimos. En todo caso se procedera al
ajardinado de desmontes v terraplenes y a dar a los muros de contencién y a los
vallados un tratamiento adecuado al ambiente circundante.

3.4) CONDICIONES GENERALES DE USO.
Al objeto de definir la compatibilizacion de usos en las distintas zonas se
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establecen las siguientes situaciones y categorias:

3.4.1) Uso de vivienda o apartamentos.

Categorias:

1%-.- unifamiliar.

2%~ colectiva.

3% .- anexa a industria-almacén.

3.4.2) Uso de garaje y al servicio del automovil

Categorias

1%.- Garajes individuales.

2%.- Garajes colectivos.

3%-.- Estaciones de servicio.

4*-.- Talleres de reparacion.

5-.- Servicios de transporte de mercancias y viajeros.

Situaciones:

1%-.- En viviendas unifamiliares (plantas bajas y semisotanos).

2%- .- En edificios con uso de vivienda colectiva u hoteles (plantas bajas,
sétanos y semisotanos).

3% .- En edificios independientes.

Las 4 dltimas categorias obtendran la preceptiva licencia de apertura, y
cumpliran la Reglamentacion especifica vigente.

3 4.3) Comercio, almacenes, oficinas.

Situacion 1%-.- En edificio de vivienda colectiva o apartamentos.

Situacion 2*-.- En edificio independiente.

Situacion 3%-.- En agrupacion de pequeflos comercios.

3.4.4) Industria y talleres.

Categoria 1°-.- Sin molestia para la vivienda.

Categoria 2°-.- Incomoda para la vivienda.

Categoria 3*-.- Agropecuaria 0 forestal.

Situacion 1%-.- En edificios de vivienda colectiva 6 apartamentos.

Situacion 2%-.- En edificios independientes.

3.4.5) Uso publico o semipublico.

Categoria 1*-.- Administrativo.

Categoria 2°-.- Cultural.

Categoria 3*-.- Religioso.

Categoria 4°-.- Sanitario o Benéfico.

Categoria 5°-.- Hotelero.

Categoria 6°-.- Espectaculos.

Categoria 7°-.- De relacion.

Categoria 8-.- Deportivo.

Situacion 1%-.- En edificios de vivienda.

Situacion 2*-.- En edificios independientes.

3.5)CONDICIONES GENERALES DE TRAMITACION.

Las actividades a que se refiere este capitulo se agrupan en la forma
siguiente:

a) Informacion urbanistica.

b) Tramitacion de avances sectoriales.

¢)Tramitacion de Planes Parciales y sus modificaciones.

d) Licencias de urbanizacion y sus modificaciones.

¢) Sefialamientos de trazados.

f) Licencias de parcelacion o reparcelacion.

g) Tramitacion de Estudios de Detalle o Planes Especiales.

h) Licencias de obras.

i) Movimiento de tierras.

j) Licencias de apertura y funcionamiento de industrias y actividades.

Todas ellas se regulan segun la Ley del Suelo y sus Reglamentos, asi
como por la Ley de Régimen local. En cuanto a las licencias que amparen obras
cuya ejecucion no hubiera comenzado dentro de los 6 meses siguientes a la
fecha de su otorgamiento, caducaran por el transcurso de dicho plazo, pudién-
dose solicitar, por causa justificada y por una sola vez, por otros seis meses.

CAPITULO IV - ORDENANZAS PARA EL SUELO URBANO
4.1) ORDENANZA 1 - UNIFAMILIAR AISLADA (UA).

1. DEFINICION.-
Vivienda unifamiliar aislada con espacios libres privados.

2. CLASIFICACION..-
Se consideran cuatro grados:
UA.L; UA.2; UA3 y UAA4.

3.CONDICIONES DE VOLUMEN E HIGIENICAS..-
3.1.- Alineaciones y rasantes.

Las definidas en los planos correspondientes.

3.2.- Parcela Minima.

En cada grado corresponde a las superficies siguientes:

UA.l 4.000 m2
UA2 2.000 m2
UA3 1.000 m2
UA4 500 m2

3.3.- Superficie maxima a construir.
a) Sobre parcela edificable es funcion de la ocupacion en planta y de la
edificabilidad. En cada grupo sera:

Ocupac. E max.

max. m2 /m2

UA.1 10 0,15
UA.2 15 0,20
UA3 20 0,30
UAA4 30 0,50

b) Sobre zona es funcién de la edificabilidad y densidad sefialadas. Por
grados, se fija a continuacion:

E m2/m2 Sviv/Hab.
UA.l 0,10 4,5
UA2 0,15 75
UA3 0,25 15

Las parcelas resultantes cumpliran la condiciones 3.2 y 3.3, a).
El n° de plantas sera como maximo en todos los grados de 2.
3.4.- Altura a cornisa.

Se fijaen 7 m.

3.5.- Altura de piso.

Libre.

4. CONDICIONES DE USO.-

4.1.- Usos permitidos.

4.1.1.- Vivienda.

En categoria 1°. Se admitira la edificacion apareada, (dos a dos) cuando
exista compromiso entre colindantes.

4.1.2.- Garaje.

Categoria 1* en situacion 1%-. Se exige una plaza de garaje por vivienda, o
cada 100 m2 /c. en otros usos .

4.1.3.- Comercio y oficinas

Categoria 3%

4.1.4.- Uso publico o semipublico.

Categorias 2%,3"4%,5%7%,8" y en situacion 2*.

4.2.- Usos prohibidos.

Los restantes.

5. CONDICIONES ESTETICAS .-

Normas Generales.

4.2) ORDENANZA 2 - RESIDENCIAL UNIFAMILIAR O COLECTI-
VA.

AISLADA O AGRUPADA (UAA).

1. DEFINICION .-
Aldeas turisticas, apartamentos turisticos; hileras de vivienda unifamiliar;
vivienda aislada.

2. CLASIFICACION.-
Se consideran tres  grados:
UAA.1; UAA.2; U.AA3.

3. CONDICIONES DE VOLUMEN E HIGIENICAS .-

3.1.- Alineaciones y rasantes.

Las definidas en los planos correspondientes.

3.2.- Parcela minima.

Se especifica que las parcelas minimas en esta tipologia seran las siguien-

tes:

UAA1 2.000 m2.
UAA2 1.000 m2.
UAA3 500 m2.

Estas parcelas minimas se entienden como suelo minimo adscrito a cada
vivienda, pudiéndose proponer en la ordenacion parte de ese suelo como proin-
diviso comun a las viviendas de que se trate y parte como suelo ocupado por la
edificacion o libre privado de cada una de las viviendas. En todo caso, se enten-
dera que el n® maximo de viviendas a alcanzar sera el cociente entre los m2 de
suelo zonificado como UAA 'y la parcela minima que se define.

3.3- Superficie maxima a construir.

a) Sobre parcela edificable, es funcion de la edificabilidad y del n°® de
plantas.

Seglin el cuadro siguiente:

N° de
plantas

max.

m2/m2
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UAALL 0,2 1I
UAA2 0,25 11
UAA3 0,35 111

b) Sobre zona, la edificabilidad y densidad fijadas es la siguiente:

E m2/m2 S viv /Ha.
UAA.1 0,15 4,5
UAA2 0,20 7,5
UAA3 0,30 15

Las parcelas resultantes cumpliran la condicién 3.3 a)
3.4.- Altura a piso.

Libre.

3.5.- Altura a cornisa.

7 metros en los grados 1 y 2.

10 metros en los grados 3.

4. CONDICIONES DE USO.-

4.1.- Usos permitidos.

4 1.1.- Vivienda.

Categoria 1* y 2%

4.1.2 Garaje

Categoria 1* y 2% en situacion 1* y 2%
vivienda o cada 100 m2 en otros usos.

4.1.3.- Comercio, almacenes, oficinas.

Situacion 1%, 2* y 3%, Los almacenes formado parte de la propia activi-

Se exigel plaza de garaje por

dad.

4.1.4.- Industria y talleres.

Categoria 1% Situacion 2%

4.1.5 - Uso publico o semipublico.

Categorias 2%,3%,4%5*,6*,7* y 8" en situacion 2.

Todos estos usos permitidos, cuando se trate de iniciativas privadas
correspondientes a comercios, almacenes, de relacion sanitario y espectaculos
(excepto salas de proyeccion) tendran la limitacion de 300 m2.c. y ubicacion
Unicamente en planta baja.

4.2 Usos prohibidos.

Los restantes.

5. CONDICIONES ESTETICAS .-
Normas Generales.

4.3) ORDENANZA 3 - MIXTA EN LOS NUCLEOS (MC).

1. DEFINICION..-
Multifamiliar colectiva, con usos permitidos de viviendas, talleres, comer-
cios, edificios publicos, diversion, hoteles, etc. en los cascos v sus ensanches.

2. CLASIFICACION..-

Se consideran dos grados:

MC.1 - Edificacion cerrada en los cascos.

MC.2 - Edificacion multifamiliar.

La aplicacion de cada grado sera funcion de las condiciones tipologicas de
la manzana.

3. CONDICIONES DE VOLUMEN E HIGIENICAS .-

3.1.- Alineaciones y rasantes.

Las definidas en planos.

3.2.- Parcela minima.

MC.1 La existente. En caso de nueva parcelacion 500 m2.

MC.2 500 m2.

3.3.- Edificabilidad.

MC.1 La edificacion no ocupara en planta mas del 60 % de la parcela edi-
ficable.

Esta limitacion se aplicara a construcciones que sobrepasen los 15 m. de
profundidad.

La edificacion en ningtin caso tendra mas de 18 m. de profundidad.

MC.2 a) Sobre parcela. No se superaran los parametros siguientes:

Max. ocup. planta. MC.2 60%

b) Sobre zona:

MC.1 - La edificacion tendra una profundidad de 15 m. y la densidad no
superara las 30 viv/-Ha.

MC.2.- La edificabilidad sera de 0,5 m2/m2 y la densidad maxima 30
viv/Ha.

Las parcelas resultantes cumpliran la condicion 3.2 y 3.3 a).

3.4.- Altura a cornisa.

MC.1 7 m. (2 Plantas).

MC.2 10 m. (3 plantas).

4. CONDICIONES DE USO.-
4.1.- Usos permitidos.
4.1.1.- Vivienda.

Categorias 1%, 2%y 3%

4.1.2.- Garaje y apoyo al automovil.

Categorias 1%,2* y 4% en situacion 1* y 2. Se exige la dotacion de:

MC.1 1 plaza de aparcamiento cada 2 viv. 6 200 m2/c.

MC2 1 plaza de aparcamiento cada 1 viv. 6 100 m2/c.

4.1.3.- Comercio, almacenes y talleres.

Situacion 1%, 2* y 3% Los almacenes solo existiran formando parte de la
propia actividad.

4.1.4.- Industrias y talleres.

Categoria 1* y 2, situacion 1* y 2%

4.1.5.- Uso publico y semipublico.

Todas las categorias y situaciones.

4.2.- Usos prohibidos.

Los restantes.

5. CONDICIONES ESTETICAS.-
Las ambientales.

4.4) ORDENANZA 4 - TURISTICO HOTELERA (TH).

1. DEFINICION .-
Hoteles, comercio y equipo al servicio del uso. En edificacion abierta.

2. CLASIFICACION -
Se considera un Unico grupo TH.

3. CONDICIONES DE VOLUMEN E HIGIENICAS.

3.1.- Alineaciones y rasantes.

Las definidas en planos.

3.2.- Parcela minima

500 m., siendo de aplicacion la condicion 3.2 de la ORD.2.
3.3.- Edificabilidad.

a) Sobre parcela. No se superaran los parametros

siguientes:

- ocupacion en planta 30%

- edificabilidad 0,70 m2. /m2

b) Sobre zona. Tendra las limitaciones siguientes:

E=0,6 m2/m2y S=30 viv/Ha.

Las parcelas resultantes cumpliran las condiciones 3.2 y 3.3 a).
¢) El n° de plantas sera como maximo de IV plantas, no fijandose su mini-

3.4.- Altura a cornisa y altura de pisos.
La maxima altura a cornisa es de 13 m., no fijandose la altura de pisos.

4. CONDICIONES DE USO.-

4.1.- Usos permitidos

4.1.1.- Vivienda.

En categorias 1%, 2* y 3%

4.1 2.- Garaje.

En categorias 1* y 2* y situaciones 1* y 2%

Se exige la dotacion de una plaza de garaje por vivienda o 100 m cons-
truidos.

4.1.3.- Comercio y oficinas.

Situacion 1%, 2* y 3%

4.1.4.- Uso publico y semipublico.

Todas las categorias.

4.2.- Usos Prohibidos.

Los restantes.

5. CONDICIONES ESTETICAS.-
Las ambientales

4.5) ORDENANZAS - INDUSTRIA Y ALMACENES. 1J. IA.

1. DEFINICION.-
Industrias y naves almacenes en edificacion abierta.

2. CLASIFICACION.-

Se establecen dos grados:

- Grado 1°1J ... industrias en ciudad jardin.

- Grado 2° IA ... naves industriales y almacenes.

El grado 1°, contiene la obligatoriedad de ajardinar la parcela en la 1* linea
de fachada.

En todos los casos deberan resolverse dentro de la parcela las exigencias
de acceso, circulacion y aparcamiento derivados de la propia actividad.

3. CONDICIONES DE VOLUMEN.-
3.1.- Alineaciones y rasantes.
Los definidos en planos.

3.2.- Parcela minima.

Engrado 1°(1J)......... 1.000 m2.
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En grado 2° (IA). .. ...... 1.500 m2.
3.3.- Edificabilidad.

a) Sobre Parcela.- Tiene las siguientes limitaciones

Ocupac. Edificab.
planta % m2/m2
) 60 1
1A 60 1,2

b) Sobre zona.- La edificabilidad méaxima es:

E m2/m2
1J 0,8
1A 1

Las parcelas resultantes cumpliran las condiciones 3.2 y 3.3 a).

¢) El méaximo n° de plantas es de 2. La separacion a linderos sera de 1/2
vez la altura, con un minimo de 3 m. En fachada la separacion minima sera de
Sm.

3.4.- Altura a cornisa.

8 m.

3.5.- Altura de pisos.

No se fija.

4. CONDICIONES DE USO.-

4.1- Usos permitidos

4.1.1.- Viviendas.

En categoria 3* con un maximo de 1 vivienda por actividad.

4.1.2.- Garaje y al servicio del automovil.

Todas las categorias, situacion 3-. Se exige la dotacion de 1 plaza de gara-
je cada 200 m construidos.

4.1.3.- Comercios, almacenes y oficinas.

Se admiten formando parte de la actividad. En el

grado 2° se admiten almacenes como uso Unico.

4.1.4.- Industria.

Todas las categorias.

4.1.5-Uso publico v semipublico.

Las categorias 1%, 4* y 8%; en situacion 2*.

4.2.- Usos prohibidos.

Los restantes.

5. CONDICIONES ESTETICAS.-
Las ambientales.

4.6) ORDENANZA 6 - EQUIPO (EQ).

1. DEFINICION.-
Equipamiento comunitario y colectivo en edificacion aislada.

2. CLASIFICACION .-
Engloba los usos publicos y semipublicos.

3. CONDICIONES DE VOLUMEN E HIGIENICAS .-
3.1.- Alineaciones y rasantes.

Las definidas en planos.

3.2.- Parcela minima.

500 m.

3.3.- Edificabilidad.

- No superara 0,5 m2/m2 de la parcela neta.

- La ocupacion en planta sera como maximo del 50% .

- El n° de plantas sera como maximo de 3, no fijandose un minimo.
- Los retranqueos a linderos sera 1/2 vez la altura a cornisa.
3.4.- Altura a cornisa.

Sera de 10 m.

3.5.- Altura de pisos.

No se fija.

4. CONDICIONES DE USO.-

4.1.- Usos permitidos.

4.1.1.- Vivienda.

Formando parte de la propia actividad.

4.1.2.- Garaje y al servicio del automovil.

Categoria 3% Situacion 3%, y en categoria 2* formando parte de la activi-
dad. Se exige la dotacion de una planta de aparcamiento cada 200 m2/c.

4.1.3.- Oficinas.

Formando parte de la actividad.

4.1. 4 - Uso Publico v semipublico.

Categorias 1%,2%,3* 4" y 8* en situacion 1* y 2°.

4.2.- Usos prohibidos

Los restantes.

5. CONDICIONES ESTETICAS-
Las ambientales.

4.7) UNIDAD DE ACTUACION EN SUELO URBANO.

"Las siguientes zonas se ordenan mediante el desarrollo de las Areas de
Actuacion correspondientes, que implicara la redaccion y tramitacion, en prin-
cipio, de un Estudio de Detalle, a fin de fijar alineaciones, rasantes, previamen-
te definidas en las Normas Subsidiarias, y ordenacion de volumenes o si el estu-
dio comprendiese, en su caso, mayores determinaciones (por ¢j. apertura de nue-
vas calles, etc...) la figura de planeamiento sera la de PERI"

En todos se aplicaran las condiciones de edificabilidad sobre zona,
cediéndose libre de cargas el 8% del suelo bruto para espacios libres de uso
publico y 2% para usos dotacionales de los contemplados por el art. 83.3.1 de la
Ley del Suelo.

La obtencion de los suelos de cesion se efectuara de acuerdo con lo
determinado por la Ley del Suelo y Reglamentos que la desarrollan.

Asimismo se cumplimentara el compromiso de urbanizacion con deposi-
to del 6% de fianza como en el suelo SAU. Asimismo se redactara con el
Estudio de Detalle o Plan Especial el correspondiente -proyecto de parcelacion,
asi como el proyecto de urbanizacioén en los casos que se indica, o en aquellos
que fuese necesario, aunque no figurase en la ficha. El P.E y E.D. debera prever
en superficie, como ampliacion del viario, un nimero de aparcamientos no infe-
rior al 50 % del nimero de viviendas previsto.

La densidad, en estas areas de actuacion, se fija, en cada caso, la corres-
pondiente a la misma tipologia del SAU. multiplicada por 1,5.

Podran tramitarse modificaciones de la delimitacion del area de actuacion
seglin el Art® 118 del R. de P. siempre que previamente o en paralelo sea apro-
bado por el Ayuntamiento un estudio global de todo el -area de actuacién que
Justifique la viabilidad de la nueva delimitacion, con respecto a los puntos
siguientes:

a) Viarios y su conexion con los sistemas generales.

b) Infraestructuras basicas.

AREAS DE ACTUACION EN SUELO URBANO
UNIDAD INTEGRADA N° 1

AREA DE ACTUACION

AH TIPOLOGIA

1 1.1 UA3
1.2 UA3
1.3 UA3
14 UA3
1.5 UA3
1.6 UAA.3

TOTAL

2 1.7 UAA3
1.8 UAA.3
1.9 MC.2
1.10 UA3
1.11 UAA3
1.12 MC.2
1.13 UAA3
1.14 UAA.3
1.15 UAA3
1.16 UAA.3

TOTAL

3 1.17 UAA3
1.18 TH.
1.19 TH.
1.20 TH.

TOTAL

4 1.21 1.
1.22 0.
1.23 UAS3.

TOTALES

AREAS DE ACTUACION EN SUELO URBANO

UNIDAD INTEGRADA N° 2

AREA DE ACTUACION AA. TIPOLOGIA

2.1 UA2

2.2 la Revista UAA3

2.3 sa Canal UAA3

TOTAL

AREAS DE ACTUACION EN SUELO URBANO

UNIDAD INTEGRADA N° 3

AREA DE ACTUACION A.A. TIPOLOGIA
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3.3 es Cubells UAA3
MC.2

3.1 Porroig UA3

3.2 Vista Alegre Plan Parcial

TOTAL

AREAS DE ACTUACION EN SUELO URBANO
UNIDAD INTEGRADA N° 4

AREA DE ACTUACION A.A. TIPOLOGIA
4.1 Cala Vedella Sur UAA.3

42 UA.3

43 UA3

4.4 Cala Vedella Plan Parcial
4.5 Cala Vedella Norte UAA.3

4.6 UAA3

4.7 UAA.3

4.8 Cal6 den Real UAA3

4.9 Cala Moli Plan Parcial
4.10 UAA3

4.11 UAA.3
4.12 UA3

4.13 UA3

4.14 UAA3

4.15 UAA.3
4.16 Puig del Delfin Planos

4.17 UA3
TOTAL

AREAS DE ACTUACION EN SUELO URBANO
UNIDAD INTEGRADA N° 5

AREA DE ACTUACION A.A. TIPOLOGIA
5.1 UAA.3
52 TH

53 UAA3
5.4 UA.3
55 UAA3
5.6 UA.3
5.7 UA3
5.8 UAA.3
5.9 UA3
5.10 UAA.3
5.11 UA3
5.12 UAA.3
5131 TH
51311 TH
5.14 TH
5.15 UAA.3
5.16 TH
5.17 UAA.3
5.18 UAA.3
5.19 UAA.3
5.20 UAA.3
521 UA.3
522 UAA.3
5.23 UAA.3
5.24 UA3
525 UAA.3
5.26 UA.2
5.27 UAA.3
5.28 UAA.3
TOTAL

AREAS DE ACTUACION EN SUELO URBANO
UNIDAD INTEGRADA N° 6

AREA DE ACTUACION A.A. TIPOLOGIA
6.1 MC.2
6.2 MC.2
6.3 MC.2
6.4 MC.2
6.5 MC.2
6.6 MC.2
6.7 MC.2
TOTAL SANT JOSEP

6.8 SANT AGUSTI MC.2
TOTAL

Asimismo se sefiala el area de actuacion en las siguientes delimitaciones
infradotadas en su servicio, y a fin de completar estas.
Vista Alegre.-

Completar: Accesos, saneamiento, agua y alumbrado.

Es Cubells.-

Completar: Agua

Cala Bassa.-

Completar: Acceso y mejora de viario, saneamiento, agua y alumbrado.
Cala Moli.-

Mejorar: agua y mejora de viario, saneamiento y alumbrado.
Calo d'en Real -

Completar: saneamiento, viario, agua y alumbrado.

Cala Vedella.

Mejorar agua y completar viario, saneamiento y alumbrado.

4.8) DISPOSICION TRANSITORIA.

Las edificaciones existentes en el momento de la aprobacion de estas
Normas Subsidiarias en la zona de Es Cubells, sefialada como elemento paisa-
jistico singular, quedan incorporadas al S.U. con la Normativa vigente en el
momento de la concesion de la licencia.

CAPITULO V - NORMAS DE PLANEAMIENTO EN SUELO APTO
PARA SER URBANIZADO (SAU).

CAPITULO V.

5) NORMAS DE PLANEAMIENTO EN SUELO APTO PARA SER
URBANIZADO.

(SAU).

5.1) USOS E INTENSIDADES.
Se establecen cinco tipologias edificatorias cuyas intensidades son:

TIPOLOGIAS DENSID EDIFIC
viv./ha. m2/m2

Residencial unifamiliar

Aislada UA.1 3 0,10
UA.2 0,15
UA3 10 0,25

Residencial unifamiliar o colectiva

aislada o agrupada UAA.1 3 0,15
UAA2 0,20
UAA3 10 0,30

Mixta en los nucleos MC.1 20 0,50
MC.2 20 0,50

Turistico hotelero TH 20 0,60

Industria 1 - 0,80
1A - 1

Los sectores 3.7a, 3.8 y 4.1b tendran el limite de edificabilidad de

0,6 m3/m2 = 0,2 m3/m2.

Los sectores S-4.2b; 4.4a 4.28a; 6.1b; 4.10; 4.11 y 4.14a; tendran una
reduccion del 25% de su aprovechamiento en las areas sefialadas en planos.

La edificabilidad residencial de los planes parciales no superara los
siguientes topes, seglin la superficie S -en m2 construidos- de los alojamientos
turisticos

S>=100 100>S>=50 S<50
Maxima edificabilidad
residencial. 90% 66% 50%

5.2) ESPACIOS LIBRES.

Cumpliran el reglamento de planeamiento, incrementandose en 5 m2/hab.
en concepto de sistemas generales. Los suelos asi zonificados en las normas
contaran como a cuenta del total de espacios libres exigidos.

5.3) SUELOS DE CESION OBLIGATORIA EN TIPOLOGIA
TURISTICA.

Los suelos de cesion obligatoria, procedentes de la aplicacion del Anexo
del Reglamento de Planeamiento a los Planes Parciales, con cualquier uso dota-
cional, pasaran a formar parte de la cesion correspondiente al Municipio con uso
genérico de equipamiento colectivo.

5.4) 10 % DE APROVECHAMIENTO MEDIO.

El 10% de cesion de aprovechamiento medio se otorgara en parcelas edi-
ficables con el uso correspondiente, residencial, turistico e industrial; su posi-
cion debera ser obviamente aceptada por el Ayuntamiento.

5.5) NUMERO DE PLANTAS.
Se fijaran en el Plan Parcial si bien no superaran las 2 plantas excepto en
las tipologias: UAA.3, y MC., con 3 plantas y la TH con 4.
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Total A.H. 3 83,4
5.6) PARCELA MINIMA. 4
Se fijara en el Plan Parcial. Finca Can Torrent 1.24 UAA3 6,6
5.7) DIMENSION MINIMA DEL PLAN PARCIAL. Total A.H. 4 6,6
Es el Sector segun la delimitacion grafiada en planos; incluyéndose ade-
mas los tramos viarios necesarios para resolver adecuadamente la conexionde | TOTAL 147,8
los Planes Parciales con el sistema general de comunicaciones ¢ infraestructu-
ras. UNIDAD INTEGRADA N° 2
Cuando esta incorporacion a la delimitacion no sea adecuada, se conside- SECTORES EN SUELO URBANIZABLE
raran en el Plan Parcial las actuaciones necesarias para llevar a cabo todas las
conexiones con las infraestructuras existentes (punto 5. 11) . ses Salines 2.1 UAA3 9,7
22 UAA3 53,6
5.8) SISTEMAS GENERALES DE ESPACIOS LIBRES DE PENETRA-
CION A LA COSTA. sa Sal Rossa 23 UAA3 26,0
Sus caracteristicas seran las siguientes:
- Ancho minimo 25 m. al eje (50 m. totales). TOTAL 89,3
- Seran peatonales con caracter de suelo libre de uso publico.
- Seran incorporados al suelo de uso publico del Plan Parcial. UNIDAD INTEGRADA N° 3
- Tendran areas de abarcamiento limitrofes y especial mente en proximi- SECTORES EN SUELO URBANIZABLE
dad a las playas.
Platja des Codolar 3.1 UAA3 12,5
5.9) ACTUACION POR COMPENSACION. es Codols 32 UAA3 8,5
Si se actua por compensacion sera preciso para iniciar las obras la apro- | es Coll des Jondal 33 UA2 53,0
bacion del proyecto de compensacion y el compromiso previo del promotor de | Cala Jondal 35 UA.3 12,5
costear el 100% de la urbanizacion. es Torrent Fondo 3.7b UAA3 3,7
Cap Negret 3.8 UAA3 30,0 E=0,6m3/m2
5.10) CONSERVACION DE LA URBANIZACION. ses Boques 3.91 UAA3 6,5
La conservacion de la urbanizacion quedara claramente regulada en la
aprobacion del Plan Parcial correspondiente. TOTAL 126,7
5.11) CONEXIONES CON LOS SISTEMAS GENERALES. UNIDAD INTEGRADA N° 4
Debera quedar asegurado en los Planes Parciales la conexion con los sis- SECTORES EN SUELO URBANIZABLE
temas generales viarios que se marcan, a costa de la propia urbanizacion y en la
1* etapa de ejecucion que estudie cada Plan Parcial. Sus caracteristicas seran al | Cala d'Hort 4.1a UAA3 3,25 E=0,6m3/m2
menos las de los cita dos sistemas generales. Cala d'Hort 4.1b UAA3 10,97
s'Ullastrar 4.2a UAA.3 4,29
5.12) FIANZAS. s'Ullastrar 4.2b UAA3 11,01 Reduc.25%
Se suprime la actual redaccion quedando como sigue "Las fianzas se rea- | Cala Carbo I 43 UAA3 3,97
lizaran segun lo dispuesto en Art® 46/c del Reglamento de Planeamiento". Cala Carbo 11 4.4a UAA3 19,14 Reduc.25%
4.4b UAA3 7,72
5.13) PLAZOS PARA DESARROLLO DE PLANES PARCIALES. Cala Vedella 4.5 UA3 33,6
Se establece un limite de tiempo para la presentacion de Planes Parciales,
espacio contado a partir de la aprobacion definitiva de estas Normas | Punta Llosa 4.6 UA3 11,4
Subsidiarias, y sin que esto implique que quede afectada la tramitacion en 4.7 UA.3 0,6
fechas anteriores a los plazos que se fijan; este queda asi:
Superficie Presentacion de Plan Parcial Calo d'en Real 4.8 UA.3 3,6
Canal des Forn 4.10 UAA3 9,3 Reduc.25%
<5 Has 1 afio. El Paradiso 4.11 UAA3 11,0 Reduc.25%
< 15 Has 2 afios. sa Plana de Mar 4.13 UAA3 5,6
25 Has 4 afios. sa Plana de Mar 4.14a UAA3 0,5 Reduc.25%
sa Plana de Mar 4.14b UAA3 5,6
El Ayuntamiento podra admitir la ampliacion de estos plazos por una sola
vez y justificadamente por un plazo de 0,5 el tiempo sefialado. El Plan Parcial | es Rasos 4.16 UAA3 9,3
incluird en sus determinaciones los plazos de presentacion del Proyecto de 4.17 UAA3 9,6
Compensacion y Proyecto de Urbanizacion.
Cala Tarida 4.18 UAA.3 4.5
UNIDAD INTEGRADA N° 1 s'Olivar 4.19 UAA3 11,5
SECTORES EN SUELO URBANIZABLE Portmany 4.20 UAA3 29,5
1 UNIDAD INTEGRADA N° 4
Cas Damians 1.1 UA3 5,6 SECTORES EN SUELO URBANIZABLE
Can Burgos 1.4 UAA3 9,6
Can Nebot 1.6 UA3 6,6 Can Mari 421 UA3 25,0
Punta Grossa 422 UAA3 5,0
Total A.H. 1 21,8 Cala Corral 4.23 UAA3 8,6
2 Cala Corral 4.24 UAA3 23,0
Can Pep Mariano 1.9 UAA3 5,4
Can Burgos-Can Bellotera 1.11 UAA.3 5,8 Cala Llentia 4.25 UAA3 24,9
Can Raspalls 1.14 MC.2 24,8 4.27 UAA3 9,6
Total A.H. 2 36,0 ses Roques Males 4.28a UAA3 2,1 Reduc.25%
ses Roques Males 4.28b UAA3 10,3
3 ses Roques Males 4.33 UAA3 10,5
Can Pere d'en Toni 1.15 MC.2 5,5
1.16 UAA3 5,5 Cala Bassa (Oeste) 4.35 50% UAA.3
s'Hort d'en Palerm 1.17 UAA3 11,0 50% UA.2 2,5
Can Bonaf¢ (P.d'en Bossa) 1.18 UAA3 15,5
Platja d'en Bossa 1.21 TH 6,7 Cala Bassa 4.36 50% UAA.3
Platja d'en Bossa 1.23 a UAA3 8,9 50% UA.2 1,4
Platja d'en Bossa 1.23b TH 30,3
TOTAL 328,85
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Parcela minima... 4.000 m2
UNIDAD INTEGRADA N° 5 Ocupacion .......... 5%.
SECTORES EN SUELO URBANIZABLE Edificabilidad ...... 0,07m2/m2.
Retranqueos en todos sus lados ... 10 m.
sa Pedrera 5.4 50% UAA.3 Se comprobara que, efectivamente, sean viviendas para uso de personas
50% TH 10,5 que trabajen la tierra, mediante declaraciones al efecto, en su caso.
Port des Torrent 5.5 UAA3 7,2 6.2) ESPECIALMENTE PROTEGIDO.
Port des Torrent 5.6 TH 11,9 1. Forestal.
Port des Torrent (inter) 5.7 UAA3 18,3 Parcela minima . . ..10.000 m2
Ocupacion . . . . . .. 4%.
TOTAL 47,9 Edificabilidad... . .0,04 m /m
Retranqueos .... 15 m. desde todos sus lados.
UNIDAD INTEGRADA N° 6
SECTORES EN SUELO URBANIZABLE 2. Paisaje singular.
Prohibido cualquier tipo de construccion.
Can Rafaleta 6.1a UA3 7,5
3. Paisaje protegido
Can Rafaleta 6.1b UA3 7,3 Reduc.50% 3.1.- Excedente.
6.2 1A 3,3 Parcela minima......... 7.000 m
Ocupacion...... ..2%.
TOTAL 18,1 Edificabilidad. 0,05 m2/m2.
Retranqueos.............. 15 m. en todos sus lados.
CAPITULO VI - NORMAS EN SUELO NO URBANIZABLE
3.2.- Forestal
CAPITULO VI Parcela minima......... 20.000 m2
Ocupacion...... 2%.
6) NORMAS EN SUELO NO URBANIZABLE.- Edificabilidad. 0,03m2/m?2.
6.1) DE REGIMEN NORMAL. Retranqueos ............. 15 m,. en todos sus lados.

Con las restricciones que se indican en cada caso en el SNU. se define:

- Como tipologia edificatoria la aislada.

- Como usos permitidos:

. Utilizacion agricola, ganadera o forestal.

. Vivienda unifamiliar singular.

. Vivienda anexa a la explotacion.

- La aceptacion de la fosa séptica como evacuacion de aguas residuales.

1. Excedente.

Parcela minima ......... 4.000 M2.

Ocupacion................. 5 %.

Edificabilidad............ 0,07 m2/m?2.

Retranqueos en todos sus lados.. 10 m.

2. Carreteras.

Las protecciones de carreteras se regularan segun lo preceptuado en la
Ley de Carreteras.

Deberan asimismo cumplir en cada caso las siguientes condiciones:

2.1 Carreteras locales.

Se permiten las actuaciones siguientes:

En zona de dominio ptblico: ninguna.

En zona de servidumbre.- Estacionamiento y paso de conducciones pro-
pias del uso de la carretera.

No se permiten usos incompatibles con la seguridad vial ni la publicidad.

En zona de apoyo a carreteras.

Los usos admitidos seran gasolineras, moteles, restaurantes, bares, talle-
res anexos a los anteriores con superficie maxima de 250 m2 y otros similares.

Los retranqueos y entradas y salidas a carretera seran regulados segiin la
Ley de Carreteras y Organismos Competentes. Las condiciones de parcela,
volumen y retranqueos seran:

Parcela minima

Ocupacion maxima :Las de la zona

N° de plantas: donde esté ubicada.

Edificabilidad

Retranqueos a laterales y testera = 5 m.

Retranqueos a fachada = Reglamento Carreteras.

2.2 Caminos y otras vias de acceso.

Se permiten las actuaciones siguientes:

En zona de servidumbre.

Estacionamiento y paso de conducciones propias del uso de la carretera.
No se permiten usos incompatibles con la seguridad vial ni la publicidad.

En la zona de afeccion.

No se permite ninguna edificacion.

En todo caso se estara a lo dispuesto en la Ley de Carreteras.

Ver anexo grafico 3

3. Edificios o instalaciones de utilidad publica.

Ademas de apreciarse dicho interés social, se examinara segiin ordena el
Art® 85 de la Ley del Suelo la necesidad de que estas instalaciones hayan de
emplazarse en el medio rural y no en otra clase de suelo.

Las condiciones de volumen seran las mismas las que sefialan para vivien-
da aislada.

4. Agricola o agropecuaria.

4. Paisaje preservado.

Parcela minima ........ 100.000

Ocupacion ........ 2%

Edificabilidad 0,01 m2/m2
Retranqueos ....30 m. en todos sus lados.

(Quedan prohibidas las obras especificadas en el punto 3.3.1 del capitulo
1I).

5. Casetas y almacenes agricolas.

Se permitiran para el uso exclusivo agricola.

Tendran una superficie maxima construida de 20 m2 y 3 m. ce altura.

Tendran a unas condiciones estéticas minimas, debiendo responder a las
condiciones ambientales, y con prohibicion de los aspectos de provisionalidad o
inacabados, tales como uralitas, enfoscados grises, etc.

6.3) DE REGIMEN ESPECIAL.

1. Puerto industrial.

El suelo denominado de reserva ante las expectativas de delimitacion de
un Puerto Industrial, queda clasificada como suelo no urbanizable especialmen-
te protegido con aprovechamiento nulo (en virtud de proteger aquellas posibles
infraestructuras), y hasta tanto no se formule y apruebe un Plan Especial segiin
el Art° 17 de la Ley del Suelo.

2. Influencia del aeropuerto.

Se clasifica como suelo no urbanizable especialmente protegido con apro-
vechamiento nulo en virtud de proteger este sistema general de ambito supra-
municipal.

6.4) NUCLEO DE POBLACION.

Se entendera que una parcela esta formando nucleo de poblacion, cuando
la suma de su superficie mas las de sus colindantes, dividido por el n° total de
casas mas lo que se solicita, sea igual o menor de 7.000 m2.

[Superficie parcela + superficie(n) parcelas colindantes] / (1 +n) <=
7.000 m2 .

6.5) CASOS ESPECIALES EN EL SNU.

"Se admitiran parcelas con dimension inferior a la fijada hasta el limite del
75% siempre que la escritura registrada fuese anterior a la fecha de aprobacion
inicial de estas Normas Subsidiarias".

"En los casos de "legitimas" se permitira la edificacion de un n° de vivien-
das igual al n° de legitimarios, y solo en favor de ellos, agrupadas en un solo edi-
ficio en forma de pro-indiviso y sin cambio de la Propiedad Registral".

Sant Josep, junio de 1986
Por el equipo redactor.-

5.- CUADROS DE CARACTERISTICAS
5.- CUADROS RESUMENES DE CARACTERISTICAS.

Se desagrega todo el planeamiento segiin cuadros correspondientes a:
SU. Areas de actuacion.
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SAU. Sectores. AA. APROX

Resumenes de SU. y SAU. Suelo clasificado y poblacion. HA.

Datos desagregados. Tipos de suelo. LIBRE  ESCOLAR

SU. Espacios libres de uso publico. PUBL[lJ(Sjg

SU. Dotacion escolar.

Contiene todo el suelo zonificado, asi como la poblacion estimativa pro- | 5 4 UA2 38 2736 684
yectada. Sin embargo todos estos datos no son vinculantes, y si indicativos, sir- | 2.2 LA REVISTA UAA3 1 720 180
viendo para conocer el calculo 'poblacién y como consecuencia densidades apli- | 2.3 SA CANAL UAA3 1,7 1.224 306
cadas, asi como las dotaciones necesarias, a obtener a través de los mecanismos
que la gestion de la norma establece. TOTAL 6,5 4.680 1.170

Para el calculo poblacional se ha partido de la superficie -estimativa- N
medida sobre planos de la zona o sector. En la /zona -SU.- se ha tomado la medi- UNIDAD INTEGRADA N°3 ,SECTORES EN SUELO URBANO
cion bruta, considerandg un 10% de pérdida por calles o_viarios existentes. | AREA DE ACTUACION  TIPOLOGIA SUPER DOTACIONES
Sobre este suelo de medicién se han restado las cesiones obligadas, y sobre este | 5 A APROX
suelo se ha aplicado la parcela minima. HA.

En SAU,, se ha procedido de igual forma, si bien se ha aumentado el LIBRE ESCOLAR
suelo dedicado a viarios o dotaciones. Con los criterios anteriores, tanto en SU. Uso
como SAU., todavia quedaran las vias interiores, suelo de cesion establecidos y PUBLICO
suelos dotacionales.

La merma total del suelo inicial -cuya diferencia da el suelo neto sobre el 3.3 ES CUBELLS ﬁé‘;3 194 1396 349
que se asentara la edificacion-, se ha considerado en las AA. en un 25% del ’ '
suelo delimitado; en los P.P. el 30% del mismo. 3.1 PORROIG UA3 11,7 8.424 2.106

Si bien la edificabilidad y densidad debe calcularse sobre el suelo bruto | 3.2 VISTA ALEGRE PPARCIAL 66 66.000 -
inicial, correspondiente a las propiedades de partida, también es cierto que en
todo caso ha de cumplirse la parcela minima, asi como ha de tenerse en cuenta | TOTAL 79,64 75.820 2.455
que toda la edlficabilidad no es residencial, asi como que la edificabilidad dota-
cional obligatoria no se incluye en la establecida. Con estas apreciaciones, y | UNIDAD INTEGRADAN°4 ,SECTORES EN SUELO URBANO
como da'tros estlma'tlvos iniciales encaminados a obter}gr una aproximacion a la AREA DE ACTUACION  TIPOLOGIA SUPER DOTACIONES
proyeccién poblacional, se ha calculado como n° de viviendas el 75 % de lo que [ , APROX
corresponde al suelo delimitado en las AA, y el 70 % para los Planes Parciales. o HA.

El calculo definitivo de cualquier zona o sector habra de obtenerse por LIBRE ESCOLAR
medicion real del suelo, no teniendo los datos aqui vertidos ningun caracter vin- Uso
culante. PUBLICO

Sobre zonas y sectores los espacios libres de uso publico se situaran sobre
las lineas que a modo indicativo se sefialan con este tipo de suelo. 4.1 CALA VEDELLA SUR  UAA.3 10 7200 1.800

4.2 UA3 39 2.808 702
UNIDAD INTEGRADA N°1. AREAS DE ACTUACION EN SUELO URBANO 43 UA3 16 11.520 2.880
4.4 C. VEDELLA P.PAR 52 76.864 20.139
AREA DE ACTUACION  TIPOL. SUP. APR. DOTACIONES 45 C. VEDELLANORTE = UAA.3 10,9 4320 1.080
ATLAA. HA 4.6 UAA3 L1 792 198
LIBRE  ESCOLAR 47 ' UAA3 1,6 1.152 288
Uso 4.8 CALO DEN REAL UAA3 10,20 9300 -
PUBLICO 4.9 CALA MOL{ PPAR 283 28000 -
4.10 UAA3 9,7 6.984 1.746
1 4.11 UAA3 1,92 1.382 345
1 UA3 12,06 8.607 2.174 412 UA3 11,28 8.121 2.030
12 UA3 22,84 16.444 4111 4.13 UA3 L4 1.008 252
13 UA3 1,1 792 198 414 UAA.3 L1 792 198
4 UA3 1's 1080 270 415 ' UAA3 18 1296 324
s UA3 39 2308 702 4.16 PUIG DELFIN PLA-NOS 12,99 13.000 -
1.6 UAA.3 1,26 907 227 4.17 UA3 7,5 5.400 1.350
TOTAL 42,66 30728 7682 TOTAL 176,19 179939 33332
2 UNIDAD INTEGRADA N°5 ,AREAS DE ACTUACION EN SUELO URBANO
1.7 UAA3 1,3 936 234
1.8 UAA.3 13 936 234 AREA DE ACTUACION TIPOLOGIA SUPER DOTACIONES
1.9 MC.2 0.6 432 108 AA. APROX
1.10 UA3 12,9 9.288 2322 HA.
111 UAA3 5 3.600 900 LIBRE  ESCOLAR
1.12 MC.2 5.4 3.888 972 Uso
113 UAA.3 7 5.040 1.260 PUBLICO
1.14 UAA3 0,7 504 126
115 UAA3 1.8 1.296 324 5.1 UAA3 1,30 936 234
1.16 UAA.3 22 1.584 396 52 TH L1 792 198
53 UAA3 4,7 3.384 846
TOTAL 38,2 27.504 6.876 54 UA.3 0.9 648 162
55 UAA3 4,1 2.952 738
3 5.6 UA3 2 1.440 360
1.17 UAA3 0,9 648 162 5.7 UA3 3.5 2.520 630
118 TH 1,9 1368 342 3.8 UAA.3 1.7 1.224 306
1.19 TH 1,6 1.152 288 59 UA3 1.8 1.296 324
120 TH 1.8 1296 324 3.10 UAA3 14 1.008 252
5.11 UA3 1,9 1.368 342
TOTAL 6,2 4.464 1.116 3.12 UAA3 2 1.440 360
5.131 TH 3,69 3.701 -
4 51310 TH 0,96 3.766 -
121 U 43 3.096 774 5.14 TH 1.9 1.368 342
1.22 I 2,9 2.088 522 5.15 UAA3 2,9 2.088 522
1.23 UA3 2,4 1.728 432 s.16 TH 4.9 3528 882
5.17 UAA3 4,8 3.456 864
TOTAL 96 6912 1728 5.18 UAA3 6.6 4752 1.188
5.19 UAA3 7,5 5.400 1.350
TOTALES 96,66 69.608 17.402 5.20 UAA3 4 2.880 720
521 UA.3 1,2 864 216
UNIDAD INTEGRADA N°2 , AREAS DE ACTUACION EN SUELO URBANO 522 UAA.3 5.5 3.960 990
5.23 UAA3 1,7 1.224 306
5.24 UA.3 1,6 1.152 288

AREA DE ACTUACION TIPOLOGIA SUPER DOTACIONES
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5.25 UAA3
5.26 UA2
5.27 UAA3
5.28 UAA3
TOTAL

2,5 1.800 450
9,9 7.128 1.782
2 1.440 360
3.4 2.720 680
91,45 70.235 15.692

UNIDAD INTEGRADA N°6 ,AREAS DE ACTUACION EN SUELO URBANO

AREA DE ACTUACION  TIPOLOGIA
AA.

6.1 MC.2
6.2 MC.2
6.3 MC.2
6.4 MC.2
6.5 MC.2
6.6 MC.2
6.7 MC.2
TOTAL ST. JOSEP

6.8 ST. AGUSTI MC.2

TOTAL

UNIDAD INTEGRADA N° 1
SECTORES EN SUELO URBANIZABLE

Cas Damians
Can Burgos
Can Nebot

Total A.H. 1

2 Can Pep Mariano

Can Burgos-Can Bellotera
Can Raspalls

Total A.H. 2

Can Pere d'en Toni

s'Hort d'en Palerm

Can Bonaf¢ (P.d'en Bossa)
Platja d'en Bossa

Platja d'en Bossa

Platja d'en Bossa

Total A.H. 3

4
Finca Can Torrent

Total A.H. 4
TOTAL

UNIDAD INTEGRADA N° 2
SECTORES EN SUELO URBANIZABLE

ses Salines 2.1 UAA3

2.2 UAA3
sa Sal Rossa 2.3 UAA.3
TOTAL

UNIDAD INTEGRADA N° 3
SECTORES EN SUELO URBANIZABLE

Platja Codolar 3.1
es Codols 3.2

UAA3
UAA3

SUPER DOTACIONES
APROX
HA.
LIBRE ESCOLAR
USO
PUBLICO
34 2448 612
0.8 576 144
0,8 576 144
0,7 504 126
0,7 504 126
0,6 432 108
47 3384 846
11,7 8.424 2.106
5 3.600 900
16,7 12.024 3.006
1.1 UA.3 5,6
1.4 UAA.3 9,6
1.6 UA.3 6,6
21,8
1.9 UAA3 5,4
1.11 UAA3 5.8
1.14 MC.2 24,8
36,0
1.15 MC.2 55
1.16 UAA.3 5,5
1.17 UAA3 11,0
1.18 UAA.3 15,5
1.21 TH 6,7
1.23 a UAA.3 8,9
1.23b TH 30,3
83,4
1.24 UAA.3 6,6
6,6
147,8

9,7
53,6
26,0

89,3

12,5
8,5

31-12-2003
es Coll des Jondal 33 UA.2
Cala Jondal 3.5 UA3
Es Torrent Fondo 3.7b UAA.3
Cap Negret 3.8 UAA3
Ses Boques 3.91 UAA3
TOTAL

UNIDAD INTEGRADA N° 4
SECTORES EN SUELO URBANIZABLE

Cala d'Hort 4.1a UAA3
Cala d'Hort 4.1b UAA3
s'Ullastrar 4.2a UAA.3
s'Ullastrar 4.2b UAA3
Cala Carb6 I 4.3 UAA3
Cala Carbo 11 4.4a UAA3

4.4b UAA3
Cala Vedella 4.5 UA3
Punta Llosa 4.6 UA3

4.7 UA3
Cal6 d'en Real 4.8 UA3
Canal des Forn 4.10 UAA3
El Paradiso 4.11 UAA3
sa Plana de Mar 4.13 UAA.3
sa Plana de Mar 4.14a UAA3
sa Plana de Mar 4.14b UAA3
Es Rasos 4.16 UAA3

4.17 UAA3
Cala Tarida 4.18 UAA3
s'Olivar 4.19 UAA3
Portmany 4.20 UAA3
UNIDAD INTEGRADA N° 4

SECTORES EN SUELO URBANIZABLE

Can Mari 4.21 UA3
Punta Grossa 4.22 UAA3
Cala Corral 423 UAA3
Cala Corral 4.24 UAA3
Cala Llentia 4.25 UAA3
4.27 UAA3
ses Roques Males 4.28a UAA3
ses Roques Males 4.28b UAA3
ses Roques Males 4.33 UAA3
Cala Bassa (Oeste) 4.35 50% UAA.3
50% UA.2
Cala Bassa 4.36 50% UAA.3
50% UA.2
TOTAL
UNIDAD INTEGRADA N° 5

SECTORES EN SUELO URBANIZABLE

sa Pedrera 5.4 50% UAA.3
50% TH

Port des Torrent 5.5 UAA3

Port des Torrent 5.6 TH

Port des Torrent (inter) 5.7 UAA3

TOTAL

UNIDAD INTEGRADA N° 6

SECTORES EN SUELO URBANIZABLE

53,0
12,5
3,7
30
6,5

126,7

3,25
10,97
429
11,01
3,97

19,14
7,72

9,3
11,0
5,6
0,5
5,6

9,3
9,6

4,5
11,5
29,5

25,0
5,0
8,6

23,0

24,9
9,6
2,1

10,3

10,5

2,5

1.4

328,85

10,5

72
11,9
18,3

47,9

E=0,6m3/m2

E=0,6m3/m2

Reduc.25%

Reduc.25%

Reduc.25%
Reduc.25%

Reduc.25%

Reduc.25%
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Can Rafaleta 6.1a UA.3 7,5

Can Rafaleta 6.1b UA3 7,3 Reduc.50%
6.2 1A 33

TOTAL 18,1

UNIDAD INTEGRADA N°1 , RESUMEN SU Y SAU.

AREA HOMOGENEA AH. SUPERF. ESPAC DOTACIONES
HAS. LIBRES
USo
PUBLIC
ESCOLAR OTRAS
1. SUELO CON LICENCIA DIRECTA 54,4 10 UNID.
SUELO CON TRAMITE PREVIO 42,66 30.728 6.285 M2. 1.397
TOTAL 97,06  30.728 10 UNID.
6.285 M2. 1.397
2. SUELO CON LICENCIA DIRECTA 100,19 10 UNID.
25.000 M2.
SUELO CON TRAMITE PREVIO 38,2 27.504 5.454 M2. 1.422
TOTAL 138,39  27.504 10 UNID.
30454 M2.  1.422
3. SUELO CON LICENCIA DIRECTA 47,43
SUELO CON TRAMITE PREVIO 6,2  4.464 1.116
TOTAL 53,63 4.464 1.116
4. SUELO CON LICENCIA DIRECTA 20,7
SUELO CON TRAMITE PREVIO 9,6 6.912 1.728
TOTAL 30,3 6.912 1.728
TOTAL SU 319,38 69.808 20 UNID.. 5.663
36.739 M2
TOTAL SAU 147,80
TOTAL SU + SAU 467,18 69.808 20 UNID.. 5.663
36.739 M2

NOTA.-
En las dotaciones escolares, de los cuadros de las paginas 100 a 105, sélo
se han considerado los suelos > de 900 m2.

UNIDAD INTEGRADA N°2 , RESUMEN SU Y SAU.

AREA HOMOGENEA AH. SUPERF. ESPAC ESCOLAR DOT.
HAS. LIBRES
UsSo
PUBLIC
SANT FRANCESC 6
SUELO CON TRAMITE PREVIO 6,5 4.680 1.170
TOTAL SU 12,5 4.680 1.170
TOTAL SAU 89,3
TOTAL SU + SAU 101,8 4.680 1.170
UNIDAD INTEGRADA N°3 , RESUMEN SU Y SAU.
AREA HOMOGENEA AH. SUPERF. ESPAC DOTACIONES
HAS. LIBRES ESCOLAR OTRAS
Uso
PUBLIC
SUELO CON TRAMITE PREVIO 79,64  75.820 2.106 349
TOTAL SU 79,64  75.820 2.106 349
TOTAL SAU 126,7
TOTAL SU + SAU 206,34 75.820 2.106 349
UNIDAD INTEGRADA N°4 , RESUMEN SU Y SAU.
AREA HOMOGENEA AH. SUPERF. ESPAC DOTACIONES
HAS. LIBRES ESCOLAR OTRAS
Uso
PUBLIC
CALA TARIDA 4 800
PLAN PARCIAL CALA CORRAL 14 12.048
CALA CORRAL 13,9  14.000
SUELO CON TRAMITE PREVIO (AA) 176,19 179.939 33.332

TOTAL SU

208,09 206.787

33.332

TOTAL SAU 328,85

TOTAL SU + SAU 536,94 206.787 33.332
UNIDAD INTEGRADA N°5 , RESUMEN SU Y SAU.
AREA HOMOGENEA AH. SUPERF. ESPAC DOTACIONES
HAS. LIBRES ESCOLAR OTRAS
Uso
PUBLIC
SUELO CON LICENCIA DIRECT 110,2
SUELO CON TRA-
MITE PREVIO (AA) 92,6 71.063 6.399 9.500
TOTAL SU 202,8 71.063 6.399 9.500
TOTAL SAU 47,9
TOTAL SU + SAU 250,7 71.063 6.399 9.500
UNIDAD INTEGRADA N°6 , RESUMEN SU Y SAU.
AREA HOMOGENEA AH. SUPERF. ESPAC DOTACIONES
HAS. LIBRES ESCOLAR OTRAS
Uso
PUBLIC
ST. JOSEP. SUELO CON
LICENCIA DIRECTA 10,5 13 UDS.
SUELO CON TRAMITE PREVIO 11,7 8.424 1.260 M2 846
ST. AGUSTI. SUELO CON
TRAMITE PREVIO 5 3.600 900 M2.
6 UDS.
TOTAL SU 27,2 12.024 2.160 M2
19 UDS. 846
TOTAL SAU 18,1
TOTAL SU + SAU 453 12.024 2.160 M2
19 UDS. 846
DATOS DESAGREGADOS. RESUMEN TOTAL
Unidad  Residencia Permanen Resid. Tempor. Indust.
Integrada  Superficie N° Aprox Superf. N° Aproxim HAS
Has. Viviendas HAS. Viviendas
SU. 11 97,06 639
1.2 138,39 749
1.3 53,62 857
1.4 26 141 43
2 12,5 61
3 79,64 550
4 208,09 2.734
5 40,2 538 162,60 2.141
6 27,2 631
TOTALSU 302,8 2.557 542,45 6.484 43
SAU 1.1 21,8 152
1.2 36 456
1.3 83,4 930
1.4 6,6 46
2 89,3 625
3 126,7 700
4 328,85 2.455
5 17,7 85 30,2 399
6 18,1 93
TOTAL SAU 93,6 786 665,05 5.155
TOTAL SU
+ SAU. 396,4 3.343 1.207,5 11.639 43
RESUMEN TOTAL. DATOS DE POBLACION
Unidad Integrada SU SU N° SAU SAU
Superf .Aprox Viv Superf. Apr. Viv
HAS.
1 319,38 2.386 147.8 1.584
2 12,5 61 89,3 625
3 79,64 550 120,2 700
4 208,09 2.734 328,85 2.455
5 202,8 2.665 479 484
6 27,2 631 18,1 93
TOTAL
DENSIDAD BRUTA 849,61 9.027 752,15 5.941
S =10,64 S=17.89

SU + SAU = 1.601,76 HAS.
14,968 VIVIENDAS
S$=935
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Oficina
propia
dela
acti-
vidad

33
prop.de
Ia
act.y
1200

EQUIPAMIENTO
COMUNITARIO
COLECTIVO

PP

0,50

50

500

reduccion del 50%

10

reduccion del 25% de las condiciones de volumen de 1a zona

EQ

EQUIPA
MIENTO

Afeccion por espacio forestal = reduccion del 25% de las condiciones de volumen de la zona

Afeccion por paisaje protegido
* CATEGORIA Y SITUACION SEGUN CONDICIONES GENERALES DE USO

Afeccion por espacio forestal y paisaje protegido
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PARCELA OCUP. N PL. EDIFL RETRAN
SUELO NO URBANIZABLE MINIMA MAXIMA ALTURA m2/m2 LINDES
. m2 % m.
1.REGIMEN EXCEDENTE 4.000 5 2y7 0,07 10
NORMAL
SNUN.
APOYO A CARRETERA Las de la zona donde esté ubicada
AGRICOLA 4.000 . 5 2y7 0,07 10
2 ESPECIAL FORESTAL 10.000 4 1y3 0,04 15
MENTE
PROTEGI-
DO
SNUEP.
PAISAJE SINGULAR —_— —_— - —_ —_—
PAISAJE PROTEGIDO 7.000 2 1y3 0,05 15
EXCEDENTE
PAISAJE PROTEGIDO 20.000 2 1y3 0,03 15
FORESTAL
PAISAJE PRESERVADO 100.000 2 1y3 0,01 30
TORRENTES Proteccion total, 25 mts. al cje del torrente.
COSTAS Proteccion total, 20 mts. desde la Linea Marit. Terrestr
ACANTILADO Prohibicién total.
3. REGIMEN PUERTO INDUSTRIAL El suelo denominado de reserva ante las expectativas de delimitacion de un
ESPECIAL Puerto Industrial, queda clasificado como SNUEP con aprovechamiento nulo
SNUE. (en virtud de proteger aquellas posibles infraestructuras), y hasta tanto no se
formule y apruebe un Plan Especial segun el art® 17 de la Ley del Suelo.
INFLUENC.AEROPUER. Se clasifica como SNUEP con aprovechamiento nulo en virtud de proteger este
sistema general de ambito supramunicipal.
EDIFICIOS O INSTAL. DE Atrticulo 85 de la Ley del Suelo.
UTILIDAD PUBLICA
4. DEFINICION DE NUCLEO DE POBLACION (Superficie parcela + superficie (n) parcelas colindantes) / (1+n)
igual o menor a 7.000 m2.

Grifico 1

5

*

3

1

'h = altura a cornisa
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LEYENDA. PLANOS ESC. 1: 2 000
SUELO URBANO. ‘

-+ —@-——l— DELIMITACION DEL TERMINO MUNICIPAL
v e+ DELIMITACION DEL SUELO URBANO
———neane eeeseeees DELIMITACION DE ZOHA

..._...‘.__ DELIMITACION  DEL AREA OE ACTUACION

AREA DE ACTUACION N212
EN LA UNIDAD INTEGRADA N213

4
TIPOLOGIA DE APLICACION EN LA ZONA

£SPACIOS LIBRES DE LSO PUBLICO

ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO
MOICATIVOS, Y A FiIJAR EN PLAN PARCIAL

EN S.U. PEATONAL DE 6m. DE _ANCHO O
AMPLIACICN DE 3m. DEL VIARIO, CUANDO
ESTE ADOSADO AL MISMO.

ALINEACIOGN DOE CALLE

AUNEACIONES EN SALL INDICATIVAS
¥ A FIJAR ENM PLAN PARCIAL

17// Z‘ ZONA CON ALINEACIONES CONTENIDAS

EN EL PROYECIO OE "REMODELACION DE
LA VIA COSIERA" EN SAN ANTONIO

-

LMM/ILS ZONA DE OBSTACULOS AL YUELO,
CEM/VHF CON INFORME PREVIO DE "AVIACION civiy”
TWR/VDF a
"—/
GAL FUAMOS TRLL T
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AREA DE ACTUACION AA 1.1

CARACTERISTICAS DEL AREA DE ACTUACION . GUQ*}]_E
" SR 1‘
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Documentos Estudio de Detalle.

indicando alineaciones, rasantes y ordenacidn

de wolimenes.

Proyvecte de parcelacidn.
Prayecto de nrbanizacion.

Condicianes

de usa vy feqin la tipoicgia UJA.3

volamen.

Cesifn de
Mormas.

10% del seslo inicial, ssgon

suela para
dotaciones,

e
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CARACTERISTIONAS DEL AREA DE
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CARARCTERISTICAS DEL AREA DE ACTUACICOH
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DInIRelRR 1905 Ll

eska M., por la Logih SR 74

& E.H

Quo2s.
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4 i
Tl

S E

]

e

3 siddvament s

o - .1:"“ F -
o =4 -
Documantos
A s :
de voelimenes. o o -
Proycctn de parcelacidn.
provecte de urbanizacian.
Condiciones

de usc ¥y

volilmen.

Seqin la tipologia UA.S

Cesion de
suels para

dotacionas.

10% del suelo inigial, segin Normas.
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AREA, DE ACTUACION LY

CARACTERISTICAS DEL AREA DE ACTUACION -

B -
. ..
[
h
- ["

PILTOENCTR 4~ Para Bpoer oohat

5.7

— .. gﬁm i3 aprobada detis
sgta M. por la C-I.U. ‘(’-',;)‘E}i"_f‘.!?

Dacumentes Estudic de Dstalle.

indigcand

de wolimenes.

Broyecto de parcelacidn.

Proyecto de urbanizacidn.
Condlicicnes
ds uso ¥ Segiin la tipeolegia UA.3
wolomen.

Cesicn de
suela para
dgotaciones.

10% del suelo inicial, segin Normss-
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AnEA DE ACTUATZION AR

CARACTERISTICAS DEL AREA DE ACTUACIONW

Documenlbos

1 ranwtruesion
[ e °"§

il

Estudic de Deralle

indicando alineaciones, Tasantes y ordenacidn.

da wvolGomenss.

Proyecto de parcelacion.

pDrirocec iAo Py Lpemgets pepepednd Y PHLR SO Frrd

Condiciones
de uso vy

&

wolamen.

da 3 HAR_‘_:EE}QF b apmcnade detinltiven.s .
s

@sta H.P. poy la C. a?‘;‘:ﬂ:‘r&x
Segun la tipologia UA3.13 LN S

. c

- B

Cesion de

suels para

dotacionres,

10% del .auele inicial, seqln Wormas,

Se completardn los servicios de agua, energia eléctrica,al pedir la
1icencia de cbhra y siempre que s2 trate de completar infraestructu~

ras existentes,

Las deficiencias de pavimentacidn en el viario de accesa, y/fo la au

zancia de alecantarilladc se hard por contribucicones especiales,con

el pags que corresponda en ¢l momento de sclicitar la licencia.
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AREA LE AQTUACION A& 53.190

CARACTERISTICAS DEL ARER DE ACTUACION Uo0265

kAR T

fn e d g
v e -, J
YTy T
o 2 Rt

i ek, g

Docamenton Estudio de Detallie,

indicande alincasiones, rasantes y ordenacidn.

de volimenas.

Provecto de parcelacidn.

Condiciones
de uso Seglin la tipologla UAA,3

B ¥ g l’JILpIQI}E}?Ciﬁ_: D
welomen. e 0 Hﬁg TOUEE Bk W Gl K

aita B.P, poax la C.I.9,

Se completaran log servicies de agua,energia eléctrica,al pedir la
licencia de obra y siempre que se trate de completar infraestructu
ras existentes.

Las deficiencias de pavimentacidn en el viario de acceso, y/o la
ausencia de aleantarillade se hara por contribuciones especiales,
son ¢l pago gue covrespondsa ey el momento de sclicitar la licencia.
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CARACTERISTICAE DEL AREA DE ACTUOACTION

Documentaos

AREA DE ACTUACION Ax 3,11

imdicando alineaciones, rvasantes ¥ crdenacisn.

de wvclamenes.

Provecto de parcelacidn.

Pravectc de urbanizacion.

s

Condicianas
de usa ¥

velumen.

Segiin la tipologia UA.3

Cesion de

suslo para

dotaciones.

10% del suelo inicial, segun Kormas.

DI1, [ R PN R
ae= L HAR fage: - -

JEBtO ML.P. Doy 1a €.1.0.

I S——

-~

e
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= . ARER DE ACTUACIGH AR 5.12

CABARCTERISTICAS DEL AREA DE ACTUACION (){JU‘

| _,\ é:jﬁ thazispes)y =
A SEEHC LA - . TN el - "
o ﬂ sabk R,..,Jggﬁ PR T AWE B WOPR T S

AP, POE LA O L UL

Cocumentos Estudioc de Detalle. -

indicande alineaciones, rasantes ¥y ordenanidn.

. f2 vollmenes.,

Proyecto de parcelacién.

L Condiciones

de uso ¥ Segin la tipologia UAL, 3

volimen.

Cesion de .
10% del suslo inicial, segin Hormas.
znels pars

CobCioneas .

Se completardn los servicies de agua, energia eléctrica,al pedir la
licencia de abra y sieopre gue se trate de completar infraestructu-—

Yas existentes.

Las deficiencias de pavimentacidn en el viario de acceso, y/o la au

sencia de alqantarillado se hard por contribuciones especiales,con Cs
€l pago gque correspenda en el momento de solicitar la licencia.
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PS—— ey

San 5,13z

CaRRCTERIST

Estudio de zetalle. .

AREA DE ACTUACTON

i

00028¢

§5 DEL ARIA

Documentos
indicando alinesciones, rasantes y ordenacidn.
de volimenas,
Proyecto de parcelacidn.
-3
. . > Ii,r ENC IS §B‘ﬁ Baswr Sonstal fpwve Con L.
Condicicones demjm ..19 & R dparslbeadu gdetlniciva,
- Esta M,.8. Doy 1a C.I.U, S
de uso y Segin la tipologla TH. SR
. TG
walinen, S

Cesidn de
zuels para
cotacicnes.

/

|

10% del suelo inicial, =sagin ¥ormas.

Se completaran los servicies de agua, energia eléctrica,al pedizr la

licencia de obra y siempre gue suo trate de completar infraestructu-

ras

Las geficiencias de pavimentacifn en el viario de acceso, y/fo¢ la au

existentes.

Lot

sencia @de alcantarilladec se hari por coptribuciones especlales,con

el page que corresponda en el momento de solicitar la licencia.
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CARACTERISTICAS DEL ARER DE ACTUACTONW

AREAR DE ACTUACLION A

13

ARAERS S Kk hramy

s

Estudis de Detallie.

indicando alineacionas, rasantes y ordenacicn.

de voalimenes.

r

Proyecto de parcelacidn.

Condicienes
da 983 ¥

volimen.

DILIGE Lt & frecer Cormtar gtve ke 7
h:gzm- == P o a P R T S

Bata M.P. pox la C.I.U.

Seglin la tipologia TH.

Cesion de
suelo para
dotaciongas,

i
b

10% €el suelo inicial, segisn Hormas.

Ee¢ completaris los servicios de agua,energia electrica,al pedir 1a

licepcia de chys y siempre que se trate de completar infraestructu

ras existentes.,

Las deficienciasx de pavimentacidn en el viarie Jde acceso, y/fo la

ausencia de alcantarillado se hard por contribuciones especiales,

o3

con el pago que corresponda en el momento de solicitar la licencia.
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¢ urban
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&
indicanda
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Documentoes
de uso ¥
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-
. -

AREA DE ACTUACION AMA 5.15

CARACTERISTICAS DEL AREA DE ACTUACION 000271

I

- S - .

2

s
m

VERREAS B AR TR

Estudio de.Detalle.

de uso Yy

volamen.

Documentos
indicando alineaciones, rasantes Yy ordenacidn.
de volumenes.
Proyecto de parcelacicdn.
Condiciones

Segiin la tipologia UAA.3

Cesidn de

suelo para

dotacicnes.

Se completaran los servicios de agua,

licencia de obra y siempre que se trate de completar infraestructu-

ras existentes.

Las deficiencias de pavimentacid

sencia de alcantarillaso sé hara por ¢
que corresponda en el momento de solicitar la licencia.

el pago

10% del sueloc inicial, segun Normas.

energia eléctrica, al pedir la

n en el viario de acceso,y/o la au-

ontribuciones especiales, con
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AREA DE ACTUACION AA 5.16

QU027

<
. CARACTERISTICAS DEL XREXA DE
ACTUACICN

Documentos

indicando alineacienes, rasantes y ordenacidn.
de volumenes.

Proyvecto de parcelacidn.

PIGIRE G & e 2
Condicienes a-_*fi_ﬂ.'ﬁﬁ.aﬂﬁﬁu ba caote
esta M.P. por la T.1.U.
da uso y Sagin la tipologia TH.

volimen.

|

Pl
Cesidn de

3 Q suelo inicial, G as.
suelo para 10% del yelo inicial, segGn Neorma
Coracionss _
Se completardn los servicios de agua, energia eléctrica,al pedir la
licencia de obra y siempre gque se “rate de completar infraestructu-

ras existentes.

tas ceficiencias de pavimentacidn en el viario de acceso, y/fo la ag
sencia de alcantarillado se hard por contribuciones especiales,con co

el page que correspenda en el momento de solicitar la licencia.

CARACTERISTICAS DREL AREA DE ACTUACICN L L. VUL O

Documentos Estudioc de Detalle.

13 indicandc alinesaciones, rasantes y ordenacidn.
de volimenes.

Proyecto de parcelacidn.

PILIGENGTIA (=2 hacer constar ane con £
de_— O PR I23Je o oscobade ozl

Condiciones eota H.P. por 1a C.I.U.

de usa y Segtn la tipolcgia UMAAL3
woldmen. /
. - ——
P —

Cesién de
uelo para 10% del suelo inicial, segin Normas.

s
dotacianes.

Se completarxadn los servicios de agua, energia eléctrica,al pedir 1la
iicsncia de obra y siempre que se trate de codgle:ar'iﬁft&estfuctué
ras existentes.

tas deficiencias de pavimentacién en el viario de acceso, yJ/o 12 au
sencia de alcantarilladoc se harid por conrribucicnes especiales,con

s BS
el pago gue corresponda en el momento de sclicitar la licencia.
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CARACTERISTICAS DEL AREA DE ACTUACION 000274

Qocumentos i ‘Plan Especial
DrLT A SRS

O Hla SPFGLede Ul
#sta M.0. por 1a €.V,

proyecto de parcelacidn.
Proyecto de urbanizaci&/

i S ——
Candicicnes -~ ‘—h-h\’
de uEo ¥ Segin ia kipologia UMAL3
wolimen.
Cesidn de BB

10% del suele inricial, segin Noywmas.

sualo para

sagACTERISTICAS DEL AREA DE AU
I iy ek Al

Tocumentos

PILIGENCIA @
[ L

Candicicnes
de uso y Segiin la tipclogia UM.23

volimen.

Cesion de -
1% del suelo inicial, segiam Wormas. '

suelo para
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Documentes Estudio de pDezzalla,
indicando alineaciones, rasantas y ordenacidn.
: de veldmenss.
Proyacko ded N
¥ d’ - g FAcn harar o,
o ! TrREERE e cnn
KL, por 14 oot e =
Candiciones e
de usa y Segdn la _:ipo]ogi%: &
_____4_§-\ﬁ- L
¥
%

Cesidn Ce
suels para 10% del suelo inieial,

dotaciones.

A
)

segin Normas.

Sa@ completardn los servicics de¢ agua.cerergia eldéctrica,al pedir la

licencia de obra y siempre qus se trate de complatar infraestructu

ras gxistentes.

Las deficiencias e pavimentagidn en el wviaris de acceswe, yio la

ausencia de alcantarillado sa hayd por contribuciones especiales,

com al pago gue corresponda en el mementa de solicitar la licencia. B9

AnZa DE ACTUACICN Ay s.ZL

CR?_RCTERIS’;‘ICE\S DEL AREA DE ACTUACION

£

U7

| —— e :

Documentos Estudio de Detalle.

indicando alineaciones, rasantes v ordenacidn.

de vollmenes.

Proyecto de parcelacidn.
proyecto de urbanizacidn.

Candiciones

dr use ¥ Segin la tipolegia UA.3

velimen.

Cesidn de
sueloe para

casaciones.

10% dal sucio inicial, segin Narmas.
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| Documentos ) ) R eian Eevecial
g Dxn_:anmw. 1995, Akl R,
Gl 3 10 Bl HY wpTGhedy ol
@32 H.¥F. por lm C.I.g, .
LR
H ¥ e
i Proyecto de pac &
3 Proyggto de baniz = e ﬂ
~ 3%
" Cendiciones 9, “ﬁs,
%
- X - b
- de use ¥ Segin la tipologia UAA.3J
volimen.
Cesidn ce B
N 16% del suele inicial, segin ¥ormas. B4
suels para
doraciones. . . _
AREA DE ACTUACION ha ,5.23
; : 000273
CARACTERISTICAS DEL AREA DE ACTUACION

Documantos Plan Especial
DrLT, e . ,
w- IMARTI995
(BEEA HLP. por la Cok,u.
Proyecto de Earc oY
Proyacto de wfbanizacions
—~
Cordicicnes
de uso vy Segiin la tipologia UAN.3
volimen.

Cesidn de
10 inigi ar ¢ .
suelo para % 42l suelo inicial. segin Normas

dntacienes.
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AREA DE ACTUACILON Ax 5.4

PARACTERESTICAS DEL AREA DE ACTUACION -

P T
DOCUMERLOS Estudic de Detalle

indicando alinsacianes,
de valdmenes,

Proyecko da parcelaecidao.
Proyecte de urhanizacidn.

Condiciones
de usa y Segin la tipologia UA.Z

valdmen.

Cesicn de

suels para 10% del suele inicial, segin Normas.

dotaciones.

AREA DE ACTUACION AN~

; Doagumentos Zstndin de Retalle.

indicando alineaciones, rasantes y ordenacidn.
de woldmenres.

proyecto de parcelacién.

i R e
]

Qondicionas esta M.P. por Lla .19
de usc y Segun la tipologla .
woilman.

Cagidn de

ete inici -
suele para toe del suele irnicial, segin Mermas.

doraciones.

Se cvompletarir los servicios de agua, energia eléctrica, al pedir la
licencia de gbra y siempre que se rrate de completar infraestructu~

Tas exisktentes. i .

Las deficiencias de pavimentacidn en el wiaria de acceso.y/c la au~

sencia de alcantarillase se hard por centribucionas especiz2les, con

el pago gue corresponda en el momenta de solicirar le )icencia.
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wos

AREA OF AGTUACION  AA  5.26
040232

CARACTERISTICAS DEL AREA DE ACTUACION

Rk 20

esta M.p, por 1a C/1.U.

Documentos gstudio-de Detalle.
indicando alineaciones, rasantes y ordenacidn
de volOGmenes.

Proyecto de parcelacién.
proyecto de urbanizacidn.

Cendicienes
de uso y Seqfin la tipologia UA.2

volimen.

Cosidn de
suslo para 10% del suelo inicial, segin Normas.

dotaciones. B

AREA DE ACTUACION AR 5.27

00023¢

CARMCTERISTICAS DEL AREA DE ACTUACION

1995:. Roney anrcvap mm oo Bect

SLSEE D APUULess GeLIndey

Thurgegpe

esta K.P. por la C.I.U.

Documentos Estuéio de Detalls,

indicande alineacicnes, rasantes y ordenacién

' de vollmenas,

Proyecto de parcelacidn.
Proyectc de urbanizaciéa.

Condiciones
de¢ nso ¥ ‘ SegGn la tipologia URA.3
volimen.

Cusidn de
suclo para

10% del suele inicial, segin Normes.
dotaciones.
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REEA ©

CARACTERISTICAS TEL AREA DE ACTUACION

BetuAL e
»

Pecumentos Estudic de Detalle

indicands alineaciecnes, rasantes y ordenacidn
de vollmenes.

Proyecto de parcalacidn.
Prayecto de urbanizacién.

d2 wso y Segin la tipologia Ux3.3

volimen.

Cesidn de
suelo para 10% cel suelo inicial, segdn Normas,

!
|
!
J Condiciones
1

doraciones. DILIGEY B hecer tene ar o
b _Snm 1%5@ mco eer "

ace
osta B.P. BR¥ la C.2.U.

'S

»

pDocumentod : Plan ESspecial

eroyecto de parcelacidn.

i proyects de urbanizacidn.

Cordiciones _

de uso ¥ Seqin la tipolagia MC.2

volémen .

Casidn de ~
10 del svele inicial, segin Normas.
suelo para

dotaciones.

DPIL Y LAy Q}i‘ [P
a_:ﬁm' G B s aiema .

eata NPy @ la C.IU.
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AREA DE ACTUACION AX 6.2

CARACTERYSTICAS DEL AREA DE ACTDACION ouoz

PCENCIN : Paza kacer e o

@ B SPLNLe o
a M.B. por'la C YU,

s
= &
Dacumentos Estudio de TECLLITT —H_&Hm.\ %

indicango alineaciones, rasantes ¥ ord:%

de volimenes.

Proyicto de parcelacida.

Condicionns
de uso ¥ Segdn la tipolegia MC.2

wolGmer.

Se completa
licencia de obra y siempre que se trate de completar infraes

sencia de alcantarillaso se hard por comtribucicnes especiales,

Zesidn de -
10% del suele inicital, segun Normas.
suelo para

dntaciones.

ran los servicies de agua, snergia eléctrica, al pedir la
trustu—

ras existentes.
Las deficiencias de pavimentacidn en el yiario de acceso,y/o la au=

con

el pago que corresponda en el momento de solicitar la licencia.

AREA DE ACTUACION Ax 6.3
CARACTSRISTICAS DEL AREA DE ACTUACION 00023?

Documantos Estudio Jde Datalle.
imdicando zlineacianes, rasantes y ozdenacidn.
de velimeres.

pProyacte de parcelacidn.

Condicienes

de usc ¥ segidn la tipclogia MC.2

o luman. :: "-Iﬁzﬂifl“ 1995, s,m

i——-————-—-—~.w)'

@tka H.P. por la €.I1.U,

Cegidn de ¥
iniei 3 kS
suelo para 108 del swelo inicigl, segin ’.‘tami

dotacicnes.

&
"

Se completaran los sexvicios de aquya, energia eléctr;i.ca, al pedir la
licencia ¢¢ obra y siempre que se trate de completar infraestructu-

ras existentes.
Lss deficiencias de pavimentacidn en el viario de access,y/o la au-

sancia de alcantarillasc se harda por contribuciones eapeciales, con
¢l pago que co¥ da en el de golicitar la licencla.
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AREA DE ACTUACION AR 6.4

CARACTERISTICAS DEL AREA DE ACTUACION

00023:¢

o
Sﬂﬁ =5

Documentos Estudic de Detalle..

indicando slincacicnes, rasantes y ordenacidn,

de volimeres.

Proyecto de parcelacidn.

Cordicicnes -

de uso ¥ Segin 1z tipologia MC.2

o DILIGE 5, 2 heoev penetap min pen fo0L
\ voldmen. m_:mmgsu Ba sprebesd dor e o L

BAti - P por—te-tTTyT

cesidn de

10% del suelo inicia}, segin Xormas.
suelo para

dotaciones .

Se completardn los serviclos de agna, énerqia cléctrica,al pedir la
licencia de obra y siempre gue se trate de coméletar infraestructu-
rag existentes.

Las deficiencias de pavimentacidn en el viario de access, y/o la ay
sencia de aleantarillade s¢ hard pox contribuciones especiales,con

el pago que corresponda em el de solicitar la licencia.

AREA DE ACTUACION NA 6.8

6u0233

CASACTERISTICAS DEL AREA DE ACTUACIOHN

Documentos Estudio de Detalle.

indicande alineaciones, rasantes y orderacidn.
e volimenes,

Proyucto de parcelacidn.

Condiciones

de yso ¥ Segln la tipologia MC.2

vnldmen. DIl._zgsgz gl. P §§« Natar canmiir mig g
So. 1995, ..

dafani
WU Dor Ta €107 N

Cesidn de
suele para 10% del suele,

datacicenes.

Se completaran los servicios de agua, energia eléectrica,al pedir la
licencia ge c¢bra y siempre que se trate de completar infraestructu-
rag existentes.

Las deficiencias de pavimentacidn en el viario de acceso, y/o la amp
sencia de alcanéarillado se hard por contribuciones especiales,con
el pago que corresponda en el momento de solicitar la licencla,
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cue

. ARZa DE ACTURCION AR 6.6
ove2s

CARACTERXISTICAS DEL ARER DE ACTUACION

n
(E3LE4RS)

P 17

St TP pTT IR UYL
Documentos \ Estudio de Detalle.

indicando
de wolimenas.

Provecto gg parcelacide.

Condiciones
de uso vy Seqln la tipalogia MC.2

volamen -

Cesidn de

10% del suelo inicial, segln Mormas.
svela para

detaciones.

Se completaran los servicios de agua,energia eléctrica,al pedir la
licencia de obra y siempre que se trate de completar infraestructu_
ras existeéntes.

Las deficlencies de pavimentacidn en el viario g¢ acceso, y/o la
avsencia de alcantarilladeo se hari por contribuciones especiales,
con el pago gue correspondz en el momento de solicitar la licencia.

AREA. DE RCTUACION AR 6.7
CARACTERISTICAS DEL AREA DE ACTUACION GU029:

i ]
: Cocumantog Plan Especial
BIL B '
: - -’3‘%&,‘ 1995‘» :-«-u L e ,
H T ¢
H €5ts 1.8, por 1a C.10, WP bbaiy Gag ’
Froyecto de parg
Proyecto . '
P Baad i
Candielones f
de uso ¥ Seqin la ripologia MC.2
H
volimen. . !
i
Ceaidn do .
suelo para 18% del suelo inicial, sagin Normas.
:
dotaciones, H
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AREA DE ACTUACION 2% 6.8

00029,

L9028
ool ta N
2

Documentos Especial
Praoyecto de parcelacidn.
Proyecto de urbanizacidn.
Condiciones
d# uso y Segln la tipologia MC.2
velimen,
Cezidn de !
suelo para 10% del suela inicial, segln Normas. i
BILL : VAZEE ESNILAL (14
sreichyi 1995 .
esta K.P. por la €1
ANEXOD
Para_cumplimentar [3 prescripcion ¥3 del acuerdo adoptade por i Comisién Provinclal de
Urbanismo du fecha 3 de feprero de 1987, as ahaden pars su golicacion:
3.6.- NORMAS Y ORDENANZAS. FIEMPLOS BE APLICACION.
Las Normas 1 ser una herrami de fécil aplicacion, tanto en su

concepto general como en el puntual,

La actyacion en todo el municipio se erganiza segin tres situaciones:
- Sobre parcela
« Sobre zona y
- Sobre secior.

La parcela y la zona son do aplicacidn en el Suelo Urbano.
El Sector pertenece al Suelo Apto para Urbanizar.

Sobre estas situaciones en SU y SALL se utilizan las condiciones de volimen
correspondientes,

3.6.1.- De cardcter general son aplicables tanto en SU, como en SAU, Pentenecen y
son caracteristicos de cada tipologiz, sagin tres ici

- Ndmero de plantas.
- Altuta a coriisa.
- Parcala minima (solo en Suelo Urbano}.

36.2- Aplicables a las distintas actuaciones e SU ¢ SAU. Se uliizan las
determinaciones de:

- Qeupacion en planta (3olo en Suela Urbano).
- Edificabilided {en m2 por m2),
- Densidad {viv/Ha) (solo en Suelo apte para urhanizar).

3.6.2.1.- Qoupacién en plania,
Ralerido al % da edificacion del solar respecto a |a parcela edificable. Se aptica
solo sobre parcela y por tanto es condicion de Suelo Urbanc.

3.6.2.2.- Edificabilidad,

Se expresa en m2 pos m2 de suelo. Se aplica scbre parcela, zona y secior

Sobre parcels se tomard el suelo nelo edificable, exciuyendo viarios o espacios
ilibres trazados.

Sobre zona y sector se toraré el suelo bruio inicial. $e considera como tal el
suslo privado de partida; $e excluyirdn por tanto aquellas vias, caminos ¢ espacios
que esten consolidados.

(uedan por fanto, incluidos 3 efecios de edificabilidad los suelos de cesidn
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36.2.3.- Censidad 5
Be mxpresa en viviHa. y 85 zplicgbie sobre seciorn k3
. A estos efeclos se aplicard scbre ol suels bruts, con cor
expresado pare 12 edificabifded. .
La aplicacién del concepis da densidad en las distintas lipslogias, rzguiareun
suadro de homogeneizacidn, cuyos paramelros son: -

1 viv = 3,5 Hab.
1 viv = aedificab resid, * 100 m2/c.
1 apart = edif. rasid. < 100 m%ﬁc

-4 !;1%3 ?ﬁb{ﬁu Twcer oo

[ WS N o ha aprol
ta ¥.2, gon la C.I.0.

bk
A efectos de densidad se considera:

N A
1 viv, = 2 apariamentos. E’
En instalacianes hateierss, s est Tl

3
125 plazas hateleras = 1 viv,

Este pardmelro ha sido ceducido de tas gituras permitidas, 12 densitiad fijada
para ie bipelegiz TH, ¥ el reciente decrete de agicacion, en donde se ordena dejar 30
m2 de suela bbre par plazs holefera Los nameros de donde se gbfiene aguel
parsmetro, han sido asi deducidos: :

Suclo Ibrr
(¥ 590 ') 1 hotel ds 250 plazas consume 10.000 maic.

1 plzza hotelera = 40 M2 censiuidos.

Si se hace en 1V gitures = 2.5C0 m2iglanta. ) |

Deberd dejar 30 m2 suelo X 250 plazas = 7.500 m2 de .
parceta liore.

Tenemos, por tante, una parcela de 16.000 m2, con 25¢
plazas hoteleras. .

Suc‘L Ceupirda

(2500 wt }— Aplicando 2 tipoiogia THS = 20 viv.fHa.

Existe por tanlo 12 correspandencia:
250 plazas = 20 viv; lo que representa 12,5 plazas = 1 viv.

3.6.3.4.- Sobre parcela

. Se aclta por ocupacion de sueio y edificzbilidad.

" Es propic del SU, ileva consigo la concesién dicstla de licench
actuaciones sobis zona y seclor deben concluir en 1a actuacién scbre parce
Iravés del proyecto de parcelacién.

Ejemplor Crdenanzes de aplicacisn sobre |2 parcela dada:
- §U. Tipolegia UAAS - licencia direcia.
- Parcela inicial 44 X 50 = 2.200 m2.

. parcela sdificable = 44 X 44 = 1.926 m2.

3 R DILIBIHCIA :, Bazs hacer ¢
de.= J MAR 153 tz epzob

;‘ 1imite de 1a esta ®.¥. por la O, I.T
‘parcecla inigis -

L . LR

AY ‘\\ M Y }

1\‘ ¢ {

"N

Libre

M® DE PLANTAS:

i Sl B L AL

Il alturas.

36.3. obre zona.

S actia por edificabiidad. Es propio del Suelo Urbana y canstituye un tramite
previo para la concesitn de licencia, Se actia por Plan Sspecial ¢ Estudio de Detalle,
segln s2a necesario el razado calles o no. Corresponden a Area de Acluacion
qize se sefalan en planos. Deberdn fijar un 10 % como suelo da casidn previa a su
aprobacidn, corespendiendo el 8 % a espacios libres de uso publico; ¢ of 2 %
restantes a usos dotacionales. Los primeros se situaran sobre las ramas de espacios
libres de usa publise que a made indicativo se marcan en plaru. Detrerd asimisme
situarse en superficie, y formando perte de [os viarios exisientes, aparcamienios en
w® no inferior al 50 % de! n° de viviendas obtenidas. Si existieran zonificados espacios

. libras de uso patlico con cardcter fijo, su supericic 5¢ considerara a cuenia datiotal
a cederl -
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Rimmp loz

Limila d= Jx‘

I

T

inicia —

e )i tagif gl
o _ depa da ectuacidn. .-
- DILT ¢ e AN ST T3 I

- [P ARl DET LY .
o - enta NP, po¥ ls Cdou. ,\O‘E‘V»’s\,,‘
Area de actuacion. :_:‘_3 ,55:&7 }%
= £, [k Y
Tigologia UAAZ. 1§ BNt RE)
Area delimitada = 29.250 m2. + ‘.;9'
guelo inigial = 27.225 m2.
Parcela resuliante = 26.160 m2,
Edificabilidad sfzona.
p3Om2im2 X27225=8 167 mzte.
MRV G

Viario = 37.225 - 26.190 = 1.035 M2

Libres de usc publico.-
B % s{27.225 = 2178 M2 DILIg4nT Lt

ae= 3351995
Dolacionalas - &ATA M7, Pas wm reat

2 % $/27.255 = 544 m2.

Parcela edificabis =

26.120 m2 parcela resuilante.
- 2.178 m2 licres de uso pablica.
- 544 m2 dotacicnzles.

23.458 m2

Sobre este suelo sa situard la edificatiidad de 8,167 m2jc.

'

Ei viario habra de lener sefizladas aparcamientos en 0" no infericr al 50
% de las viviendas prevista

3.6.3.3.. Sobrs seclor,

Se aclua gor densidad ¥ edificabilidad. Es propic del Suelo Aplo para
Urbanizar. Se ackta a fravés de 1a redaccion de un Plan Parcial, correspondiente a
une o mas poligonos sefiztados en fas Normas. La madificasion de esa delimitacion
se haré segun el art® 118 de la Ley del Suelo, debiendo ademas contener un estudio
del sactor, @ fin de justificar 13 viabilidad de la nueva poligonizacién, asi come 1a
juslificacién de conexicnes y servicios. .

Ef Ayuntamiento, también deberé llever a cabo estudios secteriales, que
extzndidos 3 uno © Mmas secteres, sirvan de diractriz a las actuaciones parciaies
consfguientes. Tendran cardcler vinculante, tramiténdose segun el ar® 118 de ta Ley
del Suslo.

Ejemplo Estudio Sectoriak:
- Guperficie bruta ... e
- Superficie del Suelo Inicial .

.35 Ha.

—r:
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Tipologia UAA.

Densidad poblacién:
10 viviHa.
34 X 10 = 240 viv, = 1.180 Hab.

Edificabifidad.
0,30 m2/m2.
340,000 X 0,3 = 102.000

2nexo Reglamento de Planesmienio.-(Unidades entre 1.000y 2.000 viviengas)
o i
Libres de uso piblico (minimo 24 m2hviv).

. 5m2x 1190 Heb= 5950 m2 (PG}
4G % super. 34 Has = 34210 m2 (P.P)

TOTAL 40160 m2> 24 x 340 = g.160

DILIGENCTA: Pery

Ji

Sy
Vg AW

#
:_..Uo’.—’;cio le: e

5
i
%,

Escolares. 12 m2hiv.
12 x 340 viv = 4,080 m2. da sBlo.

Social. Imic.fiv,
1,020 m2/c.

Viarios.
Sugcnemos que ef viario #al sectar representa, en su trazado, 6000 m2 de
suglo. ’

Estas dotacionas se rapzrtirdn sobre &l sactor a poligeno, proporcicnalments
a cada propleda. .
) ' 1

Si partimos de 4 progiedages

9,50 Ha.
- Ha.
.. 10,11 Ha.
9,50 Ha.

TOTAL 24,21 Ha.

Las intersidades y cesiones se hard provisionales 2 estas suterficies. Asimismo
el planc de
ronificacion repartir los suelos cofrespendientes, pudiéndose desarrcliar tingimante
los cuatro Planés Parcistas, tras resclver conjuntamente con exidn de infraestructura
¥ senicios

3.6.4.- Dasarrolios en cosla.
Tanto el SU, como en SAU, fa delimitacién se hace 2 parlis de1a linea maritmo
{errestiz, deskinde que fijard e organismo corresgondiente.

A partir de esa linga, se dejan 20 m. de espacic inedifiable, con cardctar de
aspacios libres de uso publico, pudiendo contabilizerse como tales.

L2 inediticabilidad que les camresponde, SegLn norma, se acurmutars en ¢
‘espacio colindante.
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3 5.5 - Acumulacion de densidad & edificabilidad. < e

, L
.._Dsnlro de-ha-zons, puecs acumitlarsesla destsidad o ed%ﬁcaﬁitzg%d de ury;
v i S e 2 S o
en el resio OBvigmentetprimer susl@@@ﬁa sfiete su edificabilidad =l seg
.abré da quadar como libre de-uso pﬂbﬁ‘;&% I78edundo habran de cumplirsel:
N et 9 s | s ' % fﬂﬁ‘ ‘3
condiciones generales de la zona. -~ 2

«

P

[ 3 Zona,
} Superficie bruta = 30.000 m2.

fl/// Sucerficie de aplicacion = 28.500 m2.
' 1ol
/ £ /,-"'! < . .
/ p ﬂ,/’ ~ Tipclogia UAAI.
> : Densidad = 10 viviHa
4 (Rnoe Vol ;
L j

Poblacién = 28,5 viviendas.

Edificabilidad = 0,30 m2im2x 28 500 =6 850
m2.

Foptanes Lheay ol |

SO SHEVRSMNURENRHINIWINIVER S SR Y

pie pobiico

Se proyscta acumular en 100 Has. los 8.550 m2.
Sobre esa zona han de cumplirse ademds de las condiciones de usg, las
generales de volimen de la tipologia UAA3.
« N° de plantas = 3,

- Altura a comisa = 10 m.

3.6.6.- Desarrolios sobre suel proteqido.
Tendran, sobre las condiciones de volumen, una reduccion de la intensidad y

cuyos datos son:

. Sabre forestsl - reduccién del 25 % del volimen de ia zong o sactor,
- Sobre paisaje prolegido excedente, idéniica reduccian.

- Scbre paisaje protegido forestal - la reduccidn del volumen sers del
50 %.

_ Sobre acantiade se consideran insdificables. En paisaje protegido
tienen = O0: en oiros suelps a2 edificzbilided del sectar, que podra
seumularze en el suele colindants.
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SUELO APTO PARA URBANILAR.

. Superficis = 100.000 m2. suelo bruta. e

Has k7 Has.

- Tipoiogia = UAAS.

;" ‘ ~ . Densidad = 10 oo 1000V

- Edificabilidad = 0,3 m2im2 .. ... 30,000 ma.c.

pspacins likres
[

(no edificabins] - En 7 Has. se han de situar 30,000 m2,= ¢, 4mZimz.
v A x
PILZT - T DDTRY AL en sy S
&e._..a MAR 1995 srabaan o R
& H.P. i e a. s R
-) : w.,;:@
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