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Secci6 |. Disposicions generals
AJUNTAMENT DE SANT JOSEP DE SA TALAIA
21867 Aprovacio definitiva "Modificacio puntual num. 3 de les Normes Subsidiaries de Sant Josep de sa

Talaia"

El Ple d’aquest Ajuntament en sessio ordinaria celebrada el dia 27 de novembre de 2014, va adoptar entre d’altres el segiient ACORD:

PRIMER.- Aprovar definitivament la documentaci6 corresponent a la “Modificacié puntual nim. 3 de les Normes Subsidiaries de Sant
Josep de sa Talaia”, a I’objecte del canvi de qualificacié urbanistica de la parcel-la publica destinada a serveis d’infrastructures del sector
1.6, per la d’equipaments.

SEGON.- Ordenar la publicacié d’aquest acord al BOIB amb el contingut de les normes urbanistiques de la present modificacié que han
resultat aprovades definitivament, i que obren als folis 62 i segilients de la documentacid, de conformitat amb I’article 70.2 de la Llei 7/1985
de 2 d’abril, reguladora de les bases de régim local.

TERCER.- Donar trasllat d’un exemplar diligenciat de la documentacio aprovada definitivament al Consell Insular d’Eivissa, conforme a
Particle 53.2 de la Llei 2/2014 d’ordenacio i ts del sol.”

La transcripci6é d’aquest acord es fa a reserves d’allo establert a I’article 27.5 de la Llei 30/92 de 26 de novembre, de régim juridic de les
administracions publiques i del procediment administratiu comu.

Contra I’esmentat acord, que exhaureix la via administrativa, es pot interposar recurs contencioés administratiu davant la Sala Contenciosa
Administrativ del Tribunal Superior de Justicia de les Illes Balears, en el termini de dos mesos, comptadors a partir del dia segiient al de la
publicaci6 d’aquest acord al BOIB. Tot aixo de conformitat amb la Llei 29/1998 de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccioé contenciosa
administrativa.

No obstant 1’anterior, es pot exercitat, si s el cas, qualsevol altre recurs o accid que es consideri pertinent.

Sant Josep de sa Talaia, 4 de desembre de 2014.

L’ALCALDESSA,
Ma. Nieves Mari Mari.

MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DEL MUNICIPI DE SANT JOSEP DE SA TALAIA RELATIVA
AL CANVI DE QUALIFICACIO URBANISTICA DE LA PARCEL-LA PUBLICA DE SERVEIS D'INFRAESTRUCTURES DEL
SECTOR 1.6 (CAN NEBOT)

MEMORIA I NORMES

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/169/899441
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03.- JUSTIFICACIO DE LES MODIFICACIONS

3.1.- General
3.2.- De la conveniéncia i oportunitat
3.3.- Acreditaci6 de l'interés public

04.- JUSTIFICACIO URBANISTICA DE LA MODIFICACIO

4.1.- Justificacio i abast de les modificacions.
4.2 .- Naturalesa
4.3.- Vigeéncia

05.- CARACTERISTIQUES DE LA MODIFICACIO

06.- JUSTIFICACIO DEL COMPLIMENT DE LA NORMATIVA APLICABLE
07.- ESTUDI ECONOMIC I FINANCER I PROGRAMA D'ACTUACIO

08.- MEMORIA DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

09.- ESTUDIS D'AVALUACIO AMBIENTAL ESTRATEGICA

10.- RESUM EXECUTIU DEL PLANEJAMENT

I1.- NORMES URBANISTIQUES

ANNEX GRAFIC

MEMORIA JUSTIFICATIVA
01.- ANTECEDENTS

Les vigents Normes Subsidiaries de planejament del municipi de Sant Josep de sa Talaia van ser aprovades definitivament amb prescripcions
per acord de la Seccid Insular d'Eivissa i Formentera de la Comissié Provincial d'Urbanisme de Balears en data de 22 d'abril de 1986
(BOCAIB de 30.05. 86).

Pel que fa a l'adaptaci6 al Pla territorial insular d'Eivissa i Formentera i modificacions de les Normes Subsidiaries, aquestes van tenir
I'aprovacio6 de l'avang el 17 de juliol de 2006 (BOIB nim. 105, de 27.07.06) i l'aprovacio inicial el 6 de febrer de 2.008 (BOIB num. 23, de
16.02.08) i el 12 de marg de 2.008 (BOIB ntim. 46, de 05.04.08), aixi com el 3 de desembre de 2.009 (BOIB nim. 179, de 10.12.09).

02.- AMBIT I OBJECTE DE LA MODIFICACIO

L'ambit objecte de la present modificaci6 de les Normes Subsidiaries de planejament es circumscriu al canvi de qualificacié urbanistica de la
parcel-la publica destinada a serveis d'infraestructures del sector 1.6 de les vigents NN.SS, desenvolupat mitjangant el pla parcial de la finca
Can Nebot, per la d'equipaments. Aixi mateix, s'augmenta l'aprofitament urbanistic atribuit en el pla parcial a la parcel-la als efectes de
possibilitar la construccio d'un centre social public.

Aquesta parcel-la té una superficie, segons mesurament sobre cartografia digital, de 682,75 m2 (en el pla parcial: 763 m2 i en Cadastre: 675
m2). En tot cas, a efectes de fixar aquesta superficie, prevaldra el mesurament real de la parcel-la.

03.- JUSTIFICACIO DE LA MODIFICACIO
3.1.- General.

El temps transcorregut de vigéncia de 1'actual ordenacié urbanistica i el llarg procés d'adaptacio al Pla territorial insular i modificacions,
tactualment en curs des del 2.006 i encara pendent d'aprovaci6 provisional, ha originat la necessitat de tramitar aquesta modificacié puntual de
- forma anticipada.

3.2.- De la conveniéncia i oportunitat.
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La modificacié proposada és convenient ja que aquesta zona té la necessitat de disposar d'un equipament social public i és oportuna ja que
permetra la seva construccié i posada en funcionament de forma immediata i sense necessitat d'esperar el llarg procés d'adaptacié del
planejament general al PTI.

3.3.- Acreditaci6 de l'interés public.

D'acord amb el que estableix l'article 3.1 del RDL 2/2008, de 20 de juny, aquesta modificacié proposada redunda en l'interés public ja que el
pla parcial no havia previst equipaments ptiblics de cessi6 de caracter social sind tan sols un equipament mixt de 1.655 m2 de superficie que
podia destinar-se a comercial, civic social i guarderia, a més d'una zona de serveis. Aquesta zona de serveis (parcel-la S1) estava destinada de
forma genérica a infraestructures i va conformar el sol de cessio public.

Aixi doncs, ¢és d'interés public aconseguir una parcel-la d'is equipaments amb la finalitat de conformar un centre social public ja que la
parcel-la d'equipaments mixtes prevista en el pla parcial no és de titularitat piblica. D'altra banda, la parcel-la de serveis esta vacant de
edificacio i és de titularitat publica per cessid, i no €s necessari per a la zona la seva destinacio a infraestructures.

04.- JUSTIFICACIO URBANISTICA DE LES MODIFICACIONS

El Pla parcial d'ordenacio del sector 1.6 de les Normes Subsidiaries es va desenvolupar sobre un ambit de 6,6 ha en tipologia predominant
unifamiliar (UA3) i una densitat mitjana de 10 habitatges / ha. En l'actualitat es troba consolidada per l'edificaci6 en 2/3 de I'ambit i integrat
plenament i de manera efectiva en el planejament general.

Des del punt de vista urbanistic aquesta modificacio no altera de manera substancial el contingut del planejament, tant del pla parcial com del
general, i es pot considerar com a modificacié menor. Per si mateixa no constitueix revisio de planejament ja que no alteren la seva estructura
general i organica, no suposen un canvi de model territorial, ni es troben entre les causes enumerades en l'article 154 (apartat 3 i 4) del
Reglament de planejament urbanistic que determina el segiient:

S'entén per revisio del pla I'adopcié de nous criteris respecte de 1'estructura general i organica del territori o de la classificacio del sol,
motivada per 1'eleccié d'un model territorial diferent o per l'aparicié de circumstancies sobrevingudes, de caracter demografic o economic,

que incideixin substancialment sobre I'ordenacio, o per I'esgotament de la capacitat del pla.

Mentrestant, s'entén per modificacié del pla qualsevol altre suposit diferent del que dona lloc a la revisio, "tot i que aquesta alteracid porti
amb si canvis aillats en la classificacio o qualificacié del sol, o imposin la procedéncia de revisar la programacio del pla general".

4.1.- Justificaci6 i abast de les modificacions.
a) .- Com ja s'ha assenyalat anteriorment, es tracta d'una modificacié destinada al canvi de qualificaci6 urbanistica d'una parcel-la qualificada
com a serveis a equipaments i l'increment d'aprofitament urbanistic atribuit de 0,1 m2 / m2 a 0,4 m2 / m2 amb la finalitat de donar cabuda a

un centre social enfront de l'anterior qualificacié urbanistica.

b) .- De manera resumida, les modificacions de parametres urbanistics respecte dels vigents, suposen el segiient quadre comparatiu:

Parametros Plan parcial sector 1.6 Modificacion de NN.SS. Diferencias
Superficie (m2) 763 682,75 - 80,25
Aprovechamiento (m2/m2) 0,1 x 763: 76,30 m2 0,4 x 682,75: 273,10 m2 + 196,80 m2

Respecte de l'aprofitament global maxim del pla parcial, 1a modificacié suposa passar de 0,212 m2 / m2 a 0,214 m2 / m2
La resta de parametres del pla parcial no es modifica, és a dir:

- Ocupaci6é maxima (%): 50

- Volum maxim per edifici (m3): 5.000

- Separacions a carrer i partions (m): 3

- Altura maxima (m): 10

- Altura total (m): 3 sobre l'altura maxima.
- Nombre maxim de plantes: S + B + 2P

En qualsevol cas la superficie de parcel-la minima i dimensions minimes de fagana i fons seran les existents.
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4.2.- Naturalesa.

La present modificacié del planejament de Sant Josep de sa Talaia s'ha redactat de conformitat amb la Llei 2/2014, de 25 de marg,
d'ordenacid i s del so0l, i Reglament de planejament urbanistic.

D'acord amb l'article 58 (Modificacio dels instruments de planejament urbanistic) de la Llei 2/2014, de 25 de marg:

1. La modificacié de qualsevol dels elements d'un instrument de planejament urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions que en
regeixen la formacio.

No obstant aixo, l'ajuntament podra modificar 1s detallat d'un equipament definit pel planejament per a terrenys de titularitat publica a un
altre diferent, dins d'aquest Us global, mitjangant acord plenari que només s'ha de sotmetre al tramit que estableix l'apartat 2 de l'article 74 de
aquesta Llei. L'acord d'aprovacié definitiva i el contingut de la modificacié de 1s dels terrenys esmentats haura de comunicar igualment a
I'Arxiu d'Urbanisme de les Illes Balears i al Consell Insular corresponent.

En el cas del pla general municipal s'entén per modificaci6 la introduccié de qualsevol tipus de canvis en les seves determinacions, inclosos
els canvis en la classificacié del sol i els sistemes generals, sempre que no comportin la seva revisio en els termes que estableix l'article
anterior.

2. Si la modificaci6 d'un instrument de planejament urbanistic comporta un increment de sostre edificable, en el cas de sol urbanitzable, s'han
d'incrementar proporcionalment, com a minim, els espais lliures i les reserves per a equipaments determinats per l'article 43 d'aquesta Llei, 1,
en el cas de sol urba, s'ha de preveure una reserva minima per a zones verdes i espais lliures publics de 5 m2 per habitant o plaga en cas d'ts
residencial o d'allotjament turistic, i de 5 m2 per cada 100 m de sostre d'altres usos. A més, si escau, s'ha de reservar sol per a equipaments
publics en la quantitat adequada per fer front als requeriments que es deriven de la modificacio.

3. Les propostes de modificacié d'un instrument de planejament urbanistic han de raonar i justificar I'oportunitat i la conveniéncia de la
iniciativa en relaci6 als interessos publics i privats concurrents. L'organ competent per a tramitar la modificacio ha de valorar adequadament
la justificacio de la proposta i, en el cas de fer una valoracio negativa, ha de denegar-la.

4. Les propostes de modificacions dels plans urbanistics han de contenir les determinacions adequades a la seva finalitat, contingut i abast
especifics, d'entre les propies de l'instrument de planejament modificat i, en qualsevol cas, han de:

a) Identificar i descriure, en la documentaci escrita i grafica, les determinacions i les normes urbanistiques objecte de modificacio.
b) Establir, mitjangant les normes urbanistiques i els planols d'ordenacié corresponents, les determinacions que s'introdueixen amb la
modificacid i que substitueixen les precedents.

¢) Incorporar l'informe corresponent per al procediment d'avaluacié ambiental de 1'instrument. També s'ha d'incorporar un estudi
d'avaluaci6 de la mobilitat generada, en els casos en que l'especifica finalitat ho requereixi.

5. Les propostes de modificaciéo de qualsevol instrument de planejament urbanistic que comportin, indirectament o directament, bé un
increment dels parametres d'edificabilitat o de densitat vigents, bé una modificaci6 dels usos del sol, han d'incorporar en I'expedient que es
tramiti la identitat de totes les persones propietaries o titulars d'altres drets reals sobre les finques afectades durant els cinc anys anteriors a la
seva iniciacid, segons consti en el registre o instrument utilitzat a efectes de notificacions a les persones interessades, d'acord amb la
legislaci6 en la matéria .

Aixi doncs, en aquest cas, d'acord amb l'apartat 1 de l'article 58, si bé les modificacions de planejament s'han de sotmetre a la mateixa
tramitaci6 que per a la seva formacid, caldria analitzar les segiients circumstancies:

1. Si es podria l'aplicacié del paragraf 2, que disposa que el canvi d'un s detallat d'un equipament de titularitat publica dins del mateix Gs
global es sotmetra als tramits de l'apartat 2 de 'article 74 de dita Llei. Malgrat la qualificacid de serveis i ser aquesta de destinacio i titularitat
publica, no sembla que aquesta qualificacio entri al suposit de 11s global d'equipaments.

2. D'acord amb l'article 42, aquesta modificacié s'emmarcaria entre les determinacions de caracter detallat (apartat 1.b) i a aquest tipus de
modificacions els seria d'aplicacio l'article 53 que estableix que, en municipis de més de 10.000 habitants, la competéncia d'aprovacio
definitiva sera del mateix ajuntament. Aixo sense perjudici de I'informe preceptiu del Consell Insular segons la tramitacid prevista a 'article
54 i de la remissi6 dels exemplars diligenciats a I'Arxiu d'Urbanisme de les Illes Balears i al Consell Insular, segons l'apartat 2 de 1'article 53.

4.3.- Vigencia

ﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/169/899441

Bl

:La present modificacio del planejament, de conformitat amb el que estableix 'article 103.1 de la Llei 20/2006, de 15 de desembre, municipal
=i de régim local de les Illes Balears, entrara en vigor una vegada publicat en el Butlleti Oficial de les Illes Balears (BOIB) 'acord de la seva
b aprovaci6 definitiva i el text complet de les normes urbanistiques.
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05.- CARACTERISTIQUES DE LA MODIFICACIO PROPOSADA

Tal com s'ha indicat anteriorment, es proposa la modificacio de la qualificacié urbanistica d'una parcel-la de titularitat publica de serveis a
equipaments i l'increment del seu aprofitament urbanistic.

Aix0 no altera cap altre document de les vigents NN.SS., ni afecta a 'Estudi Economic i Financer.
El contingut documental de la modificacio és el segiient:

- Memoria informativa i justificativa.

- Normes urbanistiques.

- Planols de la zona afectada per la modificacio.
- Documentacié mediambiental.

06.- JUSTIFICACIO DEL COMPLIMENT DE LA NORMATIVA APLICABLE

Com s'ha assenyalat anteriorment, la situacié actual en tramit del planejament de modificacid i d'adaptacié a la normativa sobrevinguda i al
Pla territorial insular d'Eivissa i Formentera, justifiquen i fan aconsellable anticipar aquesta modificacié de normes urbanistiques.

6.1.- Llei 2/2014, de 25 de marg, d'ordenacio i s del sol.

L'article 58 de la Llei 2/2014, de 25 de marg, estableix el procediment de modificacié dels instruments de planejament urbanistic i el no
derogat article 11 de la Llei 7/2012, de 13 de juny, de mesures urgents per a l'ordenacio urbanistica sostenible, de modificacié de la Llei
14/2000, de 21 de desembre, d'ordenacié territorial, aixi com la derogaci6 de la disposicié addicional tercera d'aquesta Llei, permet les
modificacions de planejament encara que aquest no estigui adaptat als instruments d'ordenaci6 territorial prevists en aquesta Llei. Obligacio
que queda relegada al suposit de revisio del planejament.

6.2.- Pla territorial insular d'Eivissa i Formentera.

La present modificacié no es troba afectada per les normes de directa aplicacié del referit Pla territorial insular d'Eivissa i Formentera,
aprovat per acord del Ple del Consell Insular, en sessi6 celebrada en data 21 de marg de 2.005 (BOIB niim. 50 de 31.03. 05).

6.3.- Quant a la resta de normativa aplicable, aquesta no es troba afectada per aquesta modificacié que no afecta densitat residencial o turistic,
ni espais lliures publics.

6.4.- Identitat dels propietaris o titulars d'altres drets reals sobre les finques afectades.

El planejament, d'acord amb 1'apartat 3 de l'article 70 ter de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les bases del régim local, modificat per
la disposici6 addicional novena del Reial decret legislatiu 2/2008, de 20 de juny, excepte en cas de la seva revisio, haura de justificar el
seglient:

Quan una alteracié de 1'ordenacié urbanistica, que no s'efectui en el marc d'un exercici ple de la potestat d'ordenacio, incrementi
l'edificabilitat o la densitat o modifiqui els usos del sol, s'ha de fer constar en I'expedient la identitat de tots els propietaris o titulars d'altres
drets reals sobre les finques afectades durant els cinc anys anteriors a la seva iniciacid, segons consti en el registre o instrument utilitzat a
efectes de notificacions als interessats de conformitat amb la legislacio en la materia.

D'altra banda, l'apartat 5 de l'article 58 (Modificaci6 dels instruments de planejament urbanistic) de la Llei 2/2014, de 25 de marg, I'ha
incorporat a la legislaci6 autonomica, €s a dir:

Les propostes de modificacié de qualsevol instrument de planejament urbanistic que comportin, indirectament o directament, bé un increment
dels parametres d'edificabilitat o de densitat vigents, bé una modificacié dels usos del sol, han d'incorporar en l'expedient que es tramiti la
identitat de totes les persones propietaries o titulars d'altres drets reals sobre les finques afectades durant els cinc anys anteriors a la seva
iniciacid, segons consti en el registre o instrument utilitzat a efectes de notificacions a les persones interessades, d'acord amb la legislacié en

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/169/899441

la matéria.

En aquest cas, l'ordenacid ha incrementat l'edificabilitat i 1'Gs del sol pel que es dona el suposit de necessarietat de fer constar en I'expedient la
-identitat de tots els propietaris o titulars d'altres drets reals sobre les finques afectades durant els cinc anys anteriors a la seva iniciacio. A
%aquesw efectes ens remetem a 1'esmentat expedient municipal.

%6.5‘- Informes d'organismes.

%Aques‘ca, modificacié puntual requereix durant la seva tramitacio, almenys la sol-licitud dels segiients informes d'organismes:
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- Ministeri de Foment: Direccié General d'Aviaci6 Civil.
- Conselleria de Medi Ambient.
- Consell Insular d'Eivissa.

07.- ESTUDI ECONOMIC I FINANCER I PROGRAMA D'ACTUACIO
Aquesta modificaci6 puntual no afecta ni suposa alteracié de 1'Estudi Economic i Financer del planejament vigent.
08.- MEMORIA DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

L'article 15.4 del Reial decret legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel qual s'aprova el text refos de la Llei de sol (BOE num. 154, de 26.06.08)
estableix que la documentacié dels instruments d'ordenacié ha d'incloure un informe o memoria de sostenibilitat economica en el qual es
ponderara, en particular, I'impacte de 'actuacié en les hisendes publiques afectades per la implantacié i el manteniment de les infraestructures
necessaries o la posada en marxa i la prestacid dels serveis resultants, aixi com la suficiéncia i adequaci6 de sol destinat a usos productius.

D'altra banda, 'article 36 de la Llei 2/2014, de 25 de marg, ha previst l'informe de sostenibilitat economica de les actuacions previstes entre
els documents del Pla General, encara que no ho determina res per al suposit de modificacions del planejament vigent.

No obstant aixo, la present modificaci6é puntual de les NN.SS. no suposa la implantacié d'una actuacid urbanistica pel que no és necessaria
I'elaboracié d'una memoria o informe de sostenibilitat economica que estudii i analitzi el cost public del manteniment i conservaci6 de les
infraestructures i serveis.

09.- AVALUACIO AMBIENTAL ESTRATEGICA

El grup 1 de l'annex III de la Llei 11/2006, de 14 de setembre, d'avaluacions d'impacte ambiental i avaluacions ambientals estratégiques a les
Illes Balears (BOIB num. 133, de 21.09.06) determina que estan subjectes a avaluacié ambiental estratégica la modificaci6 dels instruments
de planificaci6 territorial i concretament el planejament general. No obstant aixo, 1'article 17 de la referida Llei es refereix al fet que aquests
plans, quan es tracti de modificacions menors, se sotmetran a avaluacié ambiental estratégica quan ho decideixi 1'0rgan ambiental en els
seglients casos:

a) Els plans i programes subjectes que estableixin 1is de zones de reduit ambit territorial. b) Les modificacions menors en els plans i
programes subjectes.
¢) Els plans i programes diferents dels esmentats a l'article anterior que estableixin un marc per a l'autoritzacio futura de projectes.

D'altra banda, cal tenir en compte que la Llei 6/2009, de 17 de novembre, de mesures ambientals per impulsar les inversions i l'activitat
economica a les Illes Balears (BOIB niim.172, de 24.11.09), va afegir 1'apartat 4t al grup 1 de I'annex III que exclou directament d'avaluacio6
ambiental estratégica les segiients modificacions menors de plans:

a) Disminuci6 de coeficients d'edificabilitat o de percentatges d'ocupacio de les edificacions.

b) Disminucio de 'altura maxima de les edificacions.

¢) Canvi d'usos plurifamiliars a unifamiliars.

d) Augment de la superficie, o reajustament per raons funcionals, de zones d'equipament, espais lliures publics o infraestructures,
sempre que aquest canvi de qualificacid o classificacio no afecti terrenys classificats com a sol rustic.

¢) Augment de la superficie de la parcel-la minima per poder construir o implantar un Gs urbanistic.

f) Canvis de la classificaci6 de sol urba, urbanitzable o apte per a la urbanitzacié amb la finalitat de reconvertir-los en sol rustic.

g) Implementacié o extensio de mesures de proteccidé del medi ambient, del sol rustic o dels béns integrants del patrimoni historic,
incloent les modificacions dels catalegs de proteccio del patrimoni historic, dels plans d'ordenacié dels recursos naturals i dels plans
rectors d'us i gestio.

h) Establiment o modificacid dels indexs d'us turistic o residencial sempre que suposin disminucié de la capacitat de poblacio.

i) Modificacié de delimitaci6 de 1'ambit de poligons o unitats d'actuaci6 i canvi de sistema d'actuacio.

En el present cas, la modificacio puntual del planejament vigent suposa una modificacié menor que no causa efectes significatius sobre el
medi ambient pel que es pot considerar com no subjecta a avaluacié ambiental estratégica. No obstant aix0, tot i estar inclos en un dels

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/169/899441

suposits anteriors de no subjeccid automatica, en incrementar l'aprofitament urbanistic se sol-licitara l'acord exprés de no subjecci6 a la
Comissio de Medi Ambient (CMA) com a organ competent.

[ |
% 10.- RESUM EXECUTIU DEL PLANEJAMENT

%D‘acord amb l'article 11.3 del Reial decret legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel qual s'aprova el text refoés de la Llei de sol, en els
procediments d'aprovacio o d'alteracio d'instruments d'ordenaci6 urbanistica, la documentacié exposada al public haura d'incloure un resum

&2

executiu expressiu dels segiients punts:
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a) .- Delimitaci6 dels ambits en queé 1'ordenacio projectada altera la vigent, amb un planol de la seva situacio, i abast de I'esmentada
alteracio.

b) .- Si escau, els ambits en que se suspenguin l'ordenacio6 o els procediments d'execucid o d'intervencid urbanistica i la durada de
I'esmentada suspensio.

D'altra banda, aquesta obligacio es troba ja incorporada a la legislacié autonomica en l'apartat 2 de l'article 12 de la Llei 2/2014, de 25 de
marg:

La documentaci6 exposada al public haura de constar d'un resum que inclogui, com a minim, una explicacié detallada de les modificacions
que planteja i, si escau, els ambits i 1'abast de la suspensié que impliqui.

Aixi com també en 'apartat 2e) de l'article 37 de la referida Llei, és a dir:

Un resum executiu que delimiti els ambits en qué 1'ordenacio projectada altera la vigent, amb un planol de la situacid, I'abast de l'alteracio i,
si escau, els ambits en qué se suspenen l'ordenacié o els procediments d'execucid o d'intervencio urbanistica, i la durada d'aquesta suspensio.

Aquesta modificacié puntual del planejament vigent altera I'ordenaci6 en els segiients suposits:

1. Canvi de qualificacié urbanistica d'una parcel-la publica, situada al sector 1.6 de les NN.SS., destinada a serveis d'infraestructures
per la d'equipaments.
2. Increment de l'edificabilitat de la parcel-la de 0,1 m2 / m2 a 0,4 m2 / m2

D'altra banda, d'acord amb l'article 50 de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d'ordenaci6 i us del sol, amb l'aprovaci6 inicial queda suspés pel
termini de dos anys, prorrogable un any més si s'ha repetit el tramit d'informacié publica, I'atorgament de llicéncies en I'ambit d'allo que s'ha
alterat i, amb l'aprovacio provisional, de forma automatica un altre any més, fins a un total de quatre anys. Aix0, sense perjudici que puguin
concedir les llicéncies basades en el régim urbanistic vigent sempre que es respectin també les determinacions del nou planejament.

Sant Josep de sa Talaia, 20 de juny de 2.014

José M* Mayol Comas Antonio Ramis Ramos ARQUITECTES

NORMES URBANISTIQUES ZONA D'EQUIPAMENTS EN EL SECTOR 1.6 DE LES NN.SS.
a) .- Superficie i dimensions minimes de la parcel-la.

- Parcel-la minima (m2): I'existent.
- Fagana / fons minims (m): els existents.

b) .- Parametres d'edificacio.

- Ocupaci6é maxima (%): 50

- Edificabilitat maxima (m2 / m2): 0,4

- Volum maxim per edifici (m3): 5.000

- Algada reguladora maxima (m): 10

- Altura total (m): 2, sobre 'altura reguladora maxima.

- Nombre maxim de plantes: S + B + 2P

- Separacié minima a vies, ELP i partions (m): 3

- Nombre d'aparcaments privats (plaga / m2 d'edificacid): 1 cada 100 m2 d'edificacié. c¢) .- Régim d'usos permesos.
- Equipaments: social, cultural, religios, sanitari, de relacio i esportiu.
- Comunicacions i infraestructures: tots.

- Espais lliures: tots.

ANNEX GRAFIC
Situacid de la parcel-la objecte de la modificacié puntual.

Cadastral de la urbanitzacid del sector 1.6 de les NN.SS.
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Ortofotos de la urbanitzacid del sector 1.6 de les NN.SS.
Fitxa cadastral de la parcel-la objecte de modificaci6 puntual.

Planol topografic de la parcel-la.
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS DE SANT JOSEP DE SA TALAIX (.

ANEXO GRAFICO

Catastral de la urbanizacicn del sector 1.6 de las NN.SS.

11
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS DE SANT JOSEP DE SA l'»\‘?\l_

Ortofotos de la urbanizacion del sector 1.6 de las NN.SS.
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