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Plec de prescripcions técniques que han de regi '
técnica per redactar el pla especial de proteccio del ceruunt“hlstorlc de Sant
Jordi .

1. Objecte del contracte

Aquest plec té I'objecte d’establir les condicions que han de regir I'assisténcia técnica
per redactar el pla especial de proteccid (PEP) de Sant Jordi, declarat Bé d’Interés
Cultural (BIC), amb la categoria de conjunt histérico-artistic el 29 de marg de 1996.

S'inclou també en l'assistencia tecnica la redaccié conjunta, si perocas, del pla
especial de reforma interior (PERI) de l'area d'actuacid 1.12 de les Normes
Subsidiaries, 'ambit de la qual esta majoritariament dins la delimitacié del BIC. La
necessitat de redaccio conjunta amb el pla especial de proteccié es valorard durant
F'execucid del contracte.

2, Disposicions aplicables

- Llei 12/1998, de 21 de desembre, de patrimoni historic de les llles Balears

- Llei 16/1985, de 25 de juny, del patrimoni historic espanyol.

- Reial decret legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel qual s'aprova el text refos
de la Llei de sol.

- Liei 8/2013, de 26 juny, de rehabilitacid, regeneracio i renovacié urbanes.

- Llei 2/2014, de 25 de marg, d'ordenacio i us del sol de les llles Balears
(LOUS).

- Reial decret 2159/1978, de 23 de juny, pel qual s'aprova el Reglament de
planejament.

- Pta territorial insular d’'Eivissa i Formentera (PTI).

Si durant el termini d’execuci¢ dels trebalis el Consell d’Eivissa aprova el Reglament
de desenvolupament de la LOUS i afecta el contingut i les determinacions del pla
especial, l'adaptacié correra a carrec del contractista, sense cost afegit per
I'Ajuntament. L'adaptacio a les normes técnigques de planejament que ha d’aprovar el
Govern de les llles Balears s’entén preceptiva en el marc d'aquest contracte, sense
perjudici del que puguin disposar les disposicions legals aplicables en relacid amb
Faplicacio als instruments de planejament en curs d’aprovacio.

3. Ambit d’aplicacié

El pla especial es referira, com a minim, a la totalitat del conjunt historic, d’acord amb
la declaracié de BIC.
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No obstant I'anterior, FAjuntament pot fer Us de la dISpOSIOJO ddrcmna} desena de la
Liei 7/2012, de 13 de juny, de mesures urgents per a. lordenacuo urbanistica
sostenible, la qual cosa comportaria una nova delimitacio. )

A més, si durant I'execucié dels treballs es determina la necessitat d'integrar el pla
especial de proteccid amb el pla especial de reforma interior previst per l'area
d'actuacio 1.12 de les Normes Subsidiaries, s'ampliara I'ambit en el que correspongui.

4. Contingut del pla especial

El pla especial contendra, en tot cas, les determinacions que assenyala la normativa
estatal i autonomica sectorial i urbanistica aplicable i el PTI, tant per rad de la
proteccié del BIC com, si pertoca, per rad de la reforma interior. Igualment contendra
les mesures i limitacions que siguin consequléncia dels actes de declaracio del BIC.

A banda de I'anterior, com a minim, establira les determinacions segiients pel que fa la
proteccio del BIC;

a) ldentificacié dels elements d'interés que es volen preservar.

b) Definicio de les mesures de conservacio, estética i funcionalitat, d’acord amb les
prescripcions de la normativa sectorial que hi és aplicable, aixi com les que siguin
conseqguéencia de la declaracio del BIC.

¢) Regulacio de la composicio i el detall de les construccions o altres elements que
integren el patrimoni historic.

d) Ordenacid i preservacio l'estructura parcel-laria historica, si escau.

e) Catalogacio, els elements que formen el conjunt, d'acord amb el que preveu l'article
39 de la Llei 12/1998, de 21 de desembre, de patrimoni historic de les llles Balears,
mitjangant el cataleg d’elements i d’'espais protegits a qué es refereix Particle 47 de la
LOUS.

d) Mesures especifiques per l'adequacio de les xarxes d'instal-lacions pibligues i
privades a les exigéncies de proteccio del BIC, en relaci6 amb les quals
necessariament haura de recollir-se:

- Estimacié de les necessitats de subministrament o evacuacié globals i
detallades per sectors, amb previsions per a un termini minim de deu anys.

- Estimacié de les dificultats previstes per a I'adequacié de les instal-lacions a
les condicions historiques i ambientals, i també les solucions generals per a
aguestes.

- Determinacié de les caracteristiques generals de les xarxes d'instai-lacions,
aixi com de les mesures d'adequacio al medi historic i ambiental.

- Establiment de les servituds, els limits i les alineacions forgoses necessaries.
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gestié, amb inclusié
dels canvis pertinents en els sistemes de,subminis‘tram\en , Bvacuacte- preses, i
també la retirada de les instal-lacions que's’han de-reformar.

- Previsio, si escau per la magnitud de l'actuacié, del sistema d’actuacié
mitjancant quaisevol dels que es determinen en la LOUS, amb preferéncia pel
sistema de cooperacié.

- Avaluacié econémica, amb determinacié de la distribucié de carregues |
beneficis, amb especial esment a les servituds i les alineacions forgoses, aixj
com de la participacié en aquelles de les persones propietaries implicades,
I'administracié, les companyies subministradores i si escau, les persones
usuaries dels diferents serveis de subministrament.

- Estimacié global de les conseqléncies economiques | socials d'adequar les
xarxes d'instal-lacions sobre les persones usuaries dels diferents serveis de
subministrament, aixi com les mesures adients perque continul el
subministrament.

- Normativa referent a les condicions particulars de connexié, xarxes |
elements.

e) Regulacié especifica dels elements d’urbanitzacié | mobiliari urba.
f) Mesures aplicabies al elements disconformes.

g) Actuacions especifiques, amb descripcio de |a finalitat, ambit i sistema d’actuacié i/o
instrument d’'execucié previst i avaluacié econdmica, si pertoca.

5. Personal del contractista

El pla especial sera eiaborat per un equip multidisciplinar que haura d’estar composat,
com a minim, per un fitulat superior en la disciplina d'arquitectura, un titulat en la
disciplina de histéria-arqueologia, un titulat superior en dret amb especialitat en dret
urbanistic o del patrimoni historic i d'un titulat superior en disciplina relacionada amb
ciencies de la terra i del medi ambient amb especialitat en avaluacions ambientals.

L'arquitecte haura d’haver redactat ai menys un pla especial de proteccio o de reforma
interior o un pla general o unes normes subsidiaries en els darrers deu anys.

6. Domicili del contractista i seguiment dels treballs

Durant la vigéncia del contracte, el contractista haura de comptar amb una oficina que
es considerara el domicili a efecte de notificacions i amb un representant, titulat
superior I membre de lequip redactor. El representant estara disposicié de
FAjuntament per atendre els requeriments i consultes de Ajuntament en horari
laborable i durant I'execucid del contracte.
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Es realitzaran reunions de seguiment dels treballs cada dos setmanes, a_l’Ajuﬁtament,
tret que el Regidor competent, el director del contracte o el funcionart -designat a
l'efecte disposin altra cosa. Aixi mateix haurd d’acudir a les reunions que siguin
establertes per altres Administracions en el procés de tramitacié del pla especial,
sempre que 'Ajuntament ho consideri oportu.

7.

Pressupost base de licitacio

S'estima el pressupost base de licitacio en 60.000 euros, sense IVA. L'IVA calculat al
21% puja a 12.600 euros.

8.

Fases i terminis maxims d’execucio del contracte

Fase 1. Avang

En el termini maxim de cinc mesos des de la signatura del contracte, el
contractista presentara el document d’avang del pla especial.

Durant I'execucio d’aguesta fase, i en funcid del que resulti dels treballs previs,
haura de valorar-se la relacid entre el PEP i el PERI de I'area d’actuacié 1.12
de les Normes Subsidiaries i haura de concloure’s si la redaccié del PEP ha de
tramitar-se conjuntament amb el PERI. En aquest supodsit es redactaria un sol
document gue inclouria les determinacions dei PEP i del PERI. Igualment,
podria considerar-se que la redacci¢ del PERI resulta ja innecessaria o que pot
diferir-se. En aquest casos I'Ajuntament impulsaria els tramits escaients. La
redaccid de la documentacié de caracter técnic que fos necessaria forma part
d’aquest contracte.

Juntament amb la documentacié de l'avancg, es presentara la documentacio
necessaria per la sol-licitud d'inici del procediment de l'avaluacié ambiental
estratégica. A priori, es preveu que hi correspongui el tramit d’avaluacié
ambiental estratégica simplificada.

Fase 2. Redaccio del pla especial

En el termini maxim de dotze mesos des de la notificacié al contractista dels
suggeriments que resultin de la exposicié publica de l'avang, el contractista
haura de presentar el pla especial en condicions d’aprovar-se inicialment. Si
'Ajuntament optas per no sotmetre I'avang a informacié publica, atés que no es
preceptiva, linici del termini el fixard la notificacié al contractista de la
conformitat al document de 'avang mitjancant informe favorable director del
contracte o del funcionari designat a l'efecte.




' Avat sz ta Junta
Ajuntament de Jovsovnl ter

Sant Josep de sa Talaia

;ﬂ;.‘wg LG Gaia

Si pertocas, per haver-se considerat el avaluacio
ambiental estratégica ordinaria, aquesta fase mcloura també {'elaboracié i
incorporaci¢ de 'estudi ambiental estratégic.

Fase 3. informacio publica

Purant la fase d'informacio publica el contractista haura d'estar a disposicio de
FAjuntament diariament i en horari laborable per les consultes que pugui
plantejar el personal encarregat d'informar al public.

. Fase 4. Redaccio de I'informe de les al-legacions presentades

En el termini maxim d'un mes comptador des de la notificacid de les
observacions i al-legacions que s’hagin presentat durant el periode de
participacio publica i consultes, el contractista presentara un informe sobre la
resolucioc d'aquelles, del qual han de poder extreure’s de manera
individualitzada les resolucions de cadascuna de les al-legacions.

Fase 5. Redacci6 del pla especial després de la informacio publica

En el termini maxim d'un mes comptador des de la notificacio ai contractista de
la proposta municipal sobre la resolucio de les al'legacions presentades,
aquest presentara el pla especial amb les correccions escaients, per poder-se
aprovar provisionalment.

- St pertocas, per haver-se considerat el pla ha de sotmetre’s a avaluacio
ambiental estratégica ordinaria i fos precis, es modificara Vestudi ambiental
estratégic i es redactara la documentacié ambiental necessaria per trametre a
I'organ ambiental per a 'analisi técnic de I'expedient.

Si després del periode d'informacié publica i consultes s’acordas I'apertura d’un
nou periode d'informacio publica, gue exigis la redaccié de nova documentacio,
s’exigiran novament al contractista les prestacions corresponents sense cost
afegit per 'Administracio.

Fase 6. Text refés

Si de l'acord de I'organ competent per Paprovacio definitiva se’'n deriva la
necessitat de redactar un text refés o d’introduir esmenes en el pla especial, el
contractista I'haura de presentar en el termini exigit per aquest drgan. Si no
s'estableix cap termini s’estara al que en disposi la normativa aplicable i,
subsidiariament, s'estableix el termini maxim d'un mes.
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Fase 7. Incorporacié al sistema d’informacié urbanistica de les Illes
Balears o plataforma equivalent o

Si a requeriment de I'organ encarregat d’emetre linforme a I'cbjecte de
comprovar si la documentacic presentada s’adequa a les normes técniques de
planejament que ha d’aprovar el Govern de les llles Balears s’ha desmenar el
pia especial, el contractista 'haurd de presentar en el termini exigit per aquest
organ. Si no s'estableix cap termini s'estara al que en disposi la normativa
aplicable i, subsidiariament, s'estableix el termini maxim de d’'un mes.

9. Forma de pagament
Eis pagaments al contractista es realitzaran de la segtient manera:

Amb la presentacio del document de la fase 1 s'abonara al contractista el 20% del
preu del contracte.

Amb T'informe favorable del director del contracte o altre funcionari designat a l'efecte
sobre el pla especial en condicions d'exposar-se al pUblic (fase 2) s'abonara al
contractista el 50% del preu del contracte.

Amb linforme favorable del director del contracte sobre o del funcionari designat a
l'efecte sobre el pla especial redactat després de la informacié publica (fase 5)
s’'abonara al contractista el 16% del preu del contracte.

Amb [lacceptacio del text refés per part de I'é6rgan competent per aprovar
definitivament el pla especial (fase 6), s'abonara al contractista el 8% del preu del
contracte. En el cas que el document s'aprovi sense esmenes, agquest import
s'abonara després de I'aprovaci6 definitiva per part de I"érgan competent.

Amb l'informe favorable I'drgan encarregat d’emetre l'informe a l'objecte de comprovar
que la documentacié presentada s’adequa a les normes tecniques de planejament que
ha d'aprovar el Govern de les llles Balears (fase 7) s'abonara al contractista el 6% del
preu del contracte.

10. Presentacio de la documentacio

La documentacié es presentara seguint les normes tecniques de planejament que ha
d'aprovar el Govern de les llles Balears (d'ara endavant normes tecniques) durant
I'execucié dels treballs d’acord amb el que estabieix la disposicié addicional segona de
la LOUS.

Si les normes técniques es modifiquen durant I'execucid del contracte (fins a la fase
del text refos), 'adaptacio de la documentacio a aquestes normes correra a carrec del
contractista, sense cost afegit per I'Ajuntament. L'adaptacié a les normes técniques
s'entén preceptiva en el marc d'aquest contracte, sense perjudici del que puguin
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disposar ies disposicions legals aplicables en relatic amb aplicacié atsnstruments de
planejament en curs d’aprovacio. ‘

Mentre no s'aprovin les normes tecniques haura d'atendre’s a lesbhorrany més
actualitzat que publiqui la Direccié general d'ordenacio del territori del Govern de les
lles Balears.

A meés de liiurar la documentacio en els formats que es determini en les normes
tecniques la informacié haura de lliurar-se a FAjuntament en paper i en format digital,
de la manera segilent:

- Ladocumentacio escrita es presentara en:

-paper, en format DIN A-4. També es podra utilitzar un altre format lliure
per a grafics i altre representacio de dades, plegats a format DIN A-4.

Pel que fa les fitxes dels elements catalogats, aniran enquadernades de
manera que puguin substituir-se individualment sense necessitat de tornar-
les a enquadernar totes.

'Digitalment, mitjancant suport CD, en format ‘pdf” t en format de Microsoft
office (.doc i .xIs) o Open Office (.odt i.ods).

- La documentacio grafica es presentara en:

‘paper, en format DIN A-1 plegat en DIN A-4 També es podra utilitzar un
altre format lliure per a grafics i altre representacié de dades, plegats a
format DIN A-4.

Digitalment, mitjangant suport CD, en format ‘pdf”, en format “dwg”, a
mes d'en el format original de treball si aquest fos diferent al de “dwg’”.

Tota fa documentacio es presentara en catala i castella, quatre jocs per idioma. En el
cas del CD, només seran necessaris dos jocs. En tot cas, 'equip redactor haura de
presentar altres copies, si ho requerissin els organs i administracions corresponents i
sempre que no hagi finalitzat el contracte.

11. Altres prestacions

El contractista haura de recavar les determinacions i condicions de les Adminsitracions
competents en matéries que incideixin en el pla especial.

També formaran part de 'assisténcia técnica del contracte I'emissié dels informes que
han de redactar-se en resposta a observacions, al-legacions i informes daltres
Administracions © organismes, aixi com la introduccio de les modificacions
necessaries.
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12. Propietat dels treballs

El resultat dels serveis contractats, en la totalitat o en qualsévol fase, _séré‘propietat de
FAjuntament. L’Ajuntament podra demanar en qualsevol mement el lliurament dels
documents o materials, antecedents, dades o procediments gue en formen part.

Els drets d'explotacié de tots i cadascun dels treballs objecte del contracte quedaran
en propietat exclusiva de ['Ajuntament. L'Ajuntament podra transformar-los,
desenvolupar-los i ampliar-los en funcio de les necessitats.

Sant Josep de Sa Talaja, 28 d'octubre de 2015
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Raquel Garcia Palerm
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