HASH: 07320ace3801b2c3d7b41295621fe5d9

Data Signatura: 04/06/2021

~~
=
(]
°
Ay
(=}
-
]
@
E=l
o
=
S
o

Regidora

Ajuntament de

Sant Josep
de sa Talaia

Expedient nim.: 4616/2021
Disposicions Normatives (Aprovacio, Modificacié o Derogacio.

ANUNCI AL PORTAL WEB DE L'AJUNTAMENT DE LA CONSULTA PUBLICA

SUMARI

Provisié de Alcaldia de I'Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia per la qual es disposa
l'inici del tramit de consulta publica de nova Ordenancga que té per objecte:

ORDENANCA REGULADORA DE CESSIO DE BENS IMMOBLES DE TITULARITAT
MUNICIPAL

TEXT

De conformitat amb el previst en l'article 133.1 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del
Procediment Administratiu Comu de les Administracions Publiques, amb l'objectiu de
millorar la participacio dels ciutadans en el procediment d'elaboracié de normes, amb
caracter previ a l'elaboracioé del projecte d’ Ordenanca municipal sobre regulacié de
cessié de béns immobles de titularitat municipal, es recapta I'opinié dels subjectes i de
les organitzacions més representatives potencialment afectats per la futura norma
sobre:

a) Els problemes que es pretenen solucionar amb la iniciativa.

b) La necessitat i I'oportunitat de la seva aprovacio.

c) Els objectius de la norma.

d) Les possibles solucions alternatives regulatories i no regulatories.

Els ciutadans, organitzacions i associacions que aixi ho considerin poden fer arribar
les seves opinions sobre els aspectes plantejats en el segiient questionari durant el
termini de deu dies a comptar des de I'endema al de publicaci6 del present anunci a la
web municipal, mitjancant la seva presentacié en qualsevol dels llocs indicats en
['article 16 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del Procediment Administratiu Comu de les
Administracions Publiques.
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Problemes que es pretenen solucionar Establir una regulaci6 ordenada i
amb la iniciativa equitativa d’aquest locals per a un millor
us i aprofitament d’aquestes instal-lacions.

Necessitat i Oportunitat de la seva Evitar un mal Us o el desconeixement de

aprovacio les obligacions, tant de I'’Ajuntament com
de les associacions.
Objectius de la norma L'accés a I'is d’'aquests locals es produeixi

en igualtat de condicions, primant el major
benefici que a la societat pugui reportar el
desti que els és assignat.

Possibles solucions alternatives Regulaci6 en el seu Us | en les
regulatories i no regulatories responsabilitats d’aquestes cessions.

ORDENANCA REGULADORA DE CESSIO DE BENS IMMOBLES

EXPOSICIO DE MOTIUS

Gestionar el patrimoni dels ens locals sota principis d’eficacia i rendibilitat
€s una responsabilitat recollida a la legislacié sobre béns de les entitats
locals. Tot aix0 ha de ser entes en la doble faceta economica i social.

Es feina dels ajuntaments, com a administracié plblica més propera a la
ciutadania, posar a disposicié mitjans i béns de la seua pertinenca per, de
manera coordinada, ajudar a la creacioé d'un teixit associatiu els fins del
qual pretenguin el desenvolupament de la ciutadania en els aspectes
solidaris, socials, culturals, esportius o0 de qualsevol altra indole d’'interés
general.

L'Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia pretén, a través d’aquesta
ordenanca, posar a disposicio del teixit associatiu del municipi els seus
béns immobles, per tal de propiciar-hi el desenvolupament de les labors
socials, culturals, esportives o d’'interés general que aquests col-lectius,
de forma altruista, presten a la societat.

Es l'objecte de la present Ordenanca la regulacié d’aquest procediment,
perque l'accés a I'ls d'aquests locals es produeixi en igualtat de
condicions, primant el major benefici que a la societat pugui reportar el
desti que els és assignat.

Igualment, es regula I'Gs dels esmentats immobles i s’estableixen les
regles basiques que han de presidir I'Gs i gaudi dels col-lectius
beneficiaris de la cessi6 d’aquests locals.

D’altra banda, s’estableix un mecanisme d’avaluacié de la rendibilitat
social obtenguda per I'is de cada local, de manera que possibiliti
'optimitzacié d'aquests recursos i S'evii amb aixd0 situacions
d’infrautilitzacié o Us inadequat d’'uns béns escassos que pertanyen a tota
la ciutadania i amb la finalitat de prestar la maxima utilitat a la poblacié
local.
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La present Ordenanca, finalment, s’ha d’entendre en el context de les
potestats discrecionals que, com a administracid Local, pot exercir
I’Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia, sense que en cap cas impliqui ni
el reconeixement ni la consequent regulacié d'un dret previ efectiu, per
les possibles entitats beneficiaries.

Atenent als fins assenyalats, i en I'exercici de la potestat reglamentaria,
de conformitat amb el que disposa l'article 4 de la Llei 7/1985, de 2
d'abril, reguladora de les bases de régim local, es dicta aquesta
Ordenanca.

CAPITOL PRIMER: DISPOSICIONS GENERALS

Article 1.- Objecte

1. La present Ordenanca té per objecte regular la posada a disposicié de
locals de titularitat o disponibilitat municipal a favor de les associacions
legalment constituides i inscrites en el registre municipal d’associacions en
el municipi de Sant Josep de sa Talaia, per al desenvolupament dels seus
fins culturals, socials, esportius o altres d’interés public.

2. Aixi mateix, també es regula el marc general d’as i funcionament dels
locals, sens perjudici de les especificitats derivades de la seua naturalesa
juridica, de I'is especific a que es destinen i dels fins de les associacions
beneficiaries.

3. Queden exclosos d'aquesta Ordenanca els locals afectats per una altra
normativa especifica, aixi com la cessié d'Us de locals a favor d'altres
administracions publiqgues i de les seues entitats o organismes
dependents, que es regiran per la seua normativa especifica.

Article 2.- Béns objecte de regulacié

Els béns immobles objecte de regulacié per la present Ordenanca seran
els locals de titularitat o disponibilitat municipal inclosos en el Cataleg de
béns immobles susceptibles de ser posats a disposicié d’'associacions
legalment constituides per al compliment dels seus fins.

Article 3.- Regims basics d’'Us i gestio

1 Amb independéncia dels diferents tipus de locals o de la seua
naturalesa juridica, la posada a disposicié de possibles associacions
es podra produir bé a favor d’'una sola entitat, bé a favor de dos o
meés entitats.

2 Com a regla general, i d'acord amb el principi basic d’optimitzaci6 per a
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fins associatius dels béns incorporats al cataleg citat a l'article 2, la
posada a disposicié d'associacions es produira en régim d’'Us compartit
entre dos 0 més entitats, sempre que ho permetin les caracteristiques
fisiques del local i es satisfacin les exigencies minimes inherents als
projectes d’'activitats i serveis propis de les possibles entitats
beneficiaries a criteri dels drgans municipals competents.

3 Excepcionalment s’establira un régim d’ds exclusiu a favor d’una sola
entitat, quan aixi se sol-liciti, hi hagi disponibilitat material per satisfer
aquesta sol-licitud i concorrin circumstancies que ho justifiquin per
rad de l'interés public apreciat pels organs municipals competents en
el projecte de activitats o serveis de I'entitat sol-licitant.

4 El régim basic d'Us, bé sigui a favor d’'una o més entitats, implica
exclusivament el reconeixement de determinades obligacions i drets
a les entitats beneficiaries, com a responsables de I'ls i gestié de
'immoble, i preval en tot cas la titularitat o disponibilitat publica del
citat immoble i les facultats que com a consequéncia d'aixd pugui
exercir 'Ajuntament mateix.

Article 4.- Entitats beneficiaries

1 Per a accedir a qualsevol dels regims d'Us dels locals inclosos a
larticle 3 d’aquesta Ordenanca sera condicié indispensable que
I'entitat interessada no tengui anim de lucre, que es trobi legalment
instituida i inscrita en el registre o0 registres que corresponguin amb
almenys divuit mesos d’antiguitat, que els fins siguin d’ambit social,
cultural, esportiu o altres de naturalesa analoga i que es trobi en
condicions d’acreditar I'efectiva implantacié en el municipi.

2 Es considera que una entitat no té anim de lucre quan hi figura en els
estatuts i no desenvolupa cap activitat econdmica o, en cas de
desenvolupar-la, el fruit d’aquesta activitat es destina Unicament i
exclusivament al compliment de les finalitats d’interés general
establides pels estatuts, sense repartiment de beneficis directes entre
els associats o tercers.

Article 5.- Cataleg de locals

1 Es confeccionara un cataleg dels locals susceptibles de posar a
disposicié d’entitats ciutadanes d’acord amb el que preveu la present
Ordenanca, com a registre de béns immobles, en el qual s’han
d’establir les dades d’identificacid, caracteristiques fisiques, estat de
conservacido i en general tota la informaci6 que pugui resultar
rellevant a I'efecte de la possible utilitzacié per entitats i associacions.

2 El cataleg de locals sera aprovat per la Junta de Govern i estara
integrat per aquells immobles la titularitat dels quals correspongui
directament a I’Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia.
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3 El cataleg de locals podra ser alterat com a conseqiéncia d’altes o
baixes de béns immobles que es puguin produir al llarg del temps.

CAPITOL SEGON: REGULACIO DEL PROCEDIMENT

Article 6.- Comissi6 de cessi6 de locals

Exercira la instruccié dels procediments administratius que requereixi
'aplicacié de la present Ordenanga una comissio de cessié de locals
amb la composicio i funcions que es descriuen a l'article 7, i assumira a
més el seguiment i control del compliment de les finalitats que motiven la
posada a disposicio de locals a favor de les entitats beneficiaries.

Article 7.- Composici6 i funcions de la comissio de cessi6 de locals

1 La comissi6 estara composta per:

a) L'alcalde o alcaldessa, o persona en qui delegui, que exercira les
funcions de presidéncia de la comissio.

b) El delegat/da de Participaci6 Ciutadana o persona en qui delegui.

c) El delegat/da de la regidoria corresponent, segons el tipus
d’associacié (esportiva, veinal, cultural, majors, etc.).

d) Els delegats/des de cada un dels districtes o arees municipals
afectats pel projecte associatiu propi de l'entitat o entitats
interessades en cada cas.

e) Un/a funcionari/aria de I'Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
com a secretari/aria d’actes.

2 Corresponen a la comissio de cessio de locals les funcions segients:

a) Analitzar les sol-licituds presentades i demanar, si escau,
informacié addicional a les entitats interessades, aixi com
informes de les arees municipals afectades pel projecte
associatiu.

b) Elaborar el dictamen que servira de base a la formulacié de la
corresponent proposta d'adjudicacié d’acord amb els criteris de
valoracio expressats a l'article 11 de la present Ordenanca.

c) Elevar la proposta d'adjudicacié per a l'aprovacié a carrec de
I'érgan competent.

d) Comprovar el compliment dels fins que motivin la posada a
disposicio de locals a favor de les corresponents entitats
beneficiaries.

e) Analitzar, a instancia de les entitats beneficiaries, noves
necessitats d'Us dels locals posats a la seua disposicié, que
puguin motivar la realitzacié d’obres a carrec d’aquestes entitats i
proposar davant I'0rgan competent I'adopci6 de [I'acord
corresponent d'autoritzacié o rebuig del projecte.
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f) Analitzar i demanar informe dels serveis municipals corresponents
en els suposits de realitzacid d’actes puntuals promoguts per
altres entitats en els locals ja adjudicats, sempre que es consideri
que tals actes no impliquen una modificacié greu ni persistent del
projecte propi de les entitats beneficiaries del local.

g) Analitzar la informacié i documentacio resultant de les tasques de
control i seguiment i, si escau, proposar mesures amb vista a la
correccid de possibles disfuncions detectades.

h) Tramitar i instruir els procediments adequats d’adopcié d’acords
per a la prorroga de la cessié o autoritzaci6 d'Us de locals,
modificacié del régim d’'Us, extincié anticipada d’acords, etc.

Article 8.- Procediment

1 L'dorgan competent donara resposta a les demandes de locals
efectuades per les associacions interessades, d’acord amb la
disponibilitat de locals que hi hagi en el cataleg aprovat, atenent a
interés public o social de les activitats a desenvolupar per les
associacions i a proposta de la comissié de cessi6 de locals.

2 Laidoneitat i el grau d’adequacio dels locals per al compliment dels fins
associatius de les entitats sol-licitants es valorara d’acord amb els criteris
contenguts a l'article 11 de la present Ordenanca.

Article 9.- Sol-licitud

1 Les entitats interessades hauran de presentar una sol-licitud subscrita pel
representant legal i dirigida a I'Alcaldia-presidéncia de la corporacio,
sol-licitud que ha d’adjuntar la segient documentacio:

a) Original o copia diligenciada dels estatuts de I'entitat, que ha
de contenir expressament la descripcié com a entitat sense
anim de lucre i la definicid6 de I'ambit sectorial o territorial
d’actuacio.

b) Fotocopia del DNI del/de la representant legal.

c) Certificat de I'acord de I'érgan competent de I'entitat pel qual
es sol-licita la posada a la seua disposicié del local.

d) Certificat del/de la secretari/aria de I'entitat acreditatiu del
nombre de socis/socies o afiliats/des.

e) Memoria descriptiva del projecte per al desenvolupament del
gual es sollicita la posada a la seua disposicié del local,
com a minim amb els apartats seglients:

el) Descripcié de les activitats previstes, tant les que es
derivin de necessitats organitzatives i de funcionament
intern de l'entitat com les que impliquin prestacié de
serveis en benefici dels seus membres o amb projeccié
publica exterior.

e2) Régim d'Us pretés, en exclusiu benefici de la mateixa
entitat o en regim d’ds compartit amb altres entitats.
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e3) Descripci6 aproximada, d'acord amb el projecte
d'activitats presentat, de superficies, caracteristiques i
emplacament del local, els usos concrets i horaris
d'utilitzacié previstos en els diferents espais i
instal-lacions del local.

e4) Mitjans materials i personals de qué disposa I'entitat per
al desenvolupament de les activitats previstes.

a) Certificats acreditatius de compliment d’'obligacions fiscals i
davant la Seguretat Social, expedides per les
administracions competents.

b) En el cas que ja estiguin en poder de I'Ajuntament els
documents relacionats en els apartats a, b, c i d, certificat
expedit pel/per la secretari/aria de I'entitat, amb el vistiplau
del president, acreditatiu d’aquest punt.

2 Aixi mateix, per acreditar el compliment de les restants obligacions fiscals i
davant la Seguretat Social I'entitat podra emetre una autoritzacié a favor
de l'Ajuntament, en que el facultara per a recaptar directament la
informacié dels organismes competents.

3 Les sollicituds s’han de presentar en el registre general d'entrada de
'Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia, 0 a qualsevol dels llocs previstos
segons el que disposa l'article 38.4 de la Llei 30/92, de 26 de novembre, de
régim juridic de les administracions publiques i del procediment administratiu
comd.

Article 10.- Tramitacio

1 Les sollicituds i documentacid que siguin presentades per les
associacions en els terminis que s’estableixin a aquest efecte seran
obtengudes de la comissid de cessio de locals.

2 Si s’observassin errors o faltes a la documentacié, es requerira I'entitat
interessada perqué els esmeni en el termini de deu dies habils comptats
des de la recepci6 de la corresponent notificacié, amb la indicacié que,
si no ho fa, es considerara que desisteix de la peticio.

3 La comissié de cessid de locals pot igualment requerir de I'entitat
interessada l'ampliacié de dades contengudes a la documentaci6
aportada.

4 D’'acord amb la disponibilitat de locals existents i del grau d’idoneitat o
adequacié d'aquests locals per a les necessitats demandades per les
associacions, valorats d'acord amb els criteris previstos a lart. 11
d’aquesta Ordenanca, la comissié de cessié de locals emetra una
proposta d’adjudicacid, de la qual es donara trasllat a I'6rgan competent.

5 Sobre la proposta d'adjudicacié formulada per la comissio de cessié de
locals, I'é6rgan municipal competent ha d’adoptar el pertinent acord o
resolucié d'adjudicacié. En alld que no estigui previst en el present
article, s’atendra al que disposa la Llei 39/2015, de 1 de octubre, del
Procediment Administratiu Comu de les Administracions Publiques, que
regula les disposicions generals sobre els procediments administratius.
Tot aix0, sens perjudici de la regulacié especifica prevista a la Llei
7/1985, de 2 de abril, reguladora de les Bases del Régim Local, i la
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resta de normativa que sigui aplicable.

Article 11.- Criteris de valoracio

1 Els criteris de valoraci6 que serviran per fonamentar la
proposta de la comissié de cesi6 de locals son:

a) Incidencia social global del projecte, mesurada d’acord amb el
volum estimat de poblacié potencialment beneficiaria del
projecte.

b) Grau de confluéncia del projecte en qué es fonamenta la
sol-licitud respecte als objectius municipals i, en aquest
context, disposicio efectiva de I'entitat a col-laborar activament
en possibles actuacions municipals.

¢) Implicacions especifiques del projecte, en termes d’atencié a
col-lectius socialment desfavorits o vulnerables.

d) Capacitat i experiéncia de [I'entitat sol-licitant per al
desenvolupament dels projectes i activitats.

e) ldoneitat del local respecte als usos i activitats previstes per
'entitat, atenent a les caracteristiques fisiques, espais
disponibles, etc.

f) Preferencia de I's compartit sobre I'Us exclusiu.

g) Grau de participacié de l'associacié en la posada en Us i
condicionament del local per a I'activitat a desenvolupar-hi.

h) Aixi mateix, es tendra en compte amb caracter preferent el fet
d’haver-se vist afectada I'entitat per un cas d’extincid
anticipada de l'acord de cesi6 o autoritzacid6 d’'ds, quan
s’hagués fonamentat en suposits no imputables directament a
la mateixa entitat.

Article 12.- Contengut de la proposta d’adjudicacio

El contengut de la proposta d’adjudicacié formulada per la comissié de
cessio de locals, sobre la qual es fonamentara I'acord o resolucié per a
I'adjudicacié de la posada a disposicié del local en benefici de I'entitat
interessada, haura d’incloure:

a) ldentificacié del bé afectat, inclosa denominacioé, si escau, ubicacio
i caracteristiques fisiques.

b) Regim d'Us (en benefici exclusiu de [l'entitat interessada o
compartida amb altres entitats).

¢) Placa de vigéncia de I'acord o resolucio.

d) Participaci6 de I'entitat interessada en els costos de manteniment i
funcionament del local, tenint en compte que en els centres d'Us
compartit sera I'organ o junta gestora formada per les diferents
entitats usuaries del centre que determinin els costos que
suportaran cada una, i s'utilitzara de forma suplementaria el criteri
de la superficie ocupada sobre el total de I'edifici.

e) Inventari de béns mobles, que son igualment posats a disposicio de
I'entitat interessada.
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f) Proposta o esborrany de conveni que reculli les previsions
d’aquesta Ordenanca.

Article 13.- Acord o resoluci6 definitiva

L'acord o resoluci6 definitiva que posara fi al procediment sera adoptat
per I'drgan competent.

Article 14.- Efectivitat de I'acord o resolucié

1 Perqué l'acord o resolucié definitius causin efectes en termes de
posada efectiva del local a disposicié de I'entitat beneficiaria, sera
preceptiva la formalitzacié d’'un document o conveni administratiu, i a
partir de la data de firma d’aquest document s’iniciara I'ocupacié del
local.

2 L'esmentat document o conveni haura d'incorporar tots i cada un dels
elements de la proposta en qué s’hagués fonamentat I'acord o
resolucio, en els termes que es descriuen a larticle 12. La no
formalitzacié del document o conveni per causa imputable a I'entitat
interessada al cap de tres mesos comptats des de la notificacié de
I'acord donara lloc a la revocacié de I'adjudicacio.

Article 15.- Termini de vigéncia de I'acord o resolucié

El termini de vigéncia de I'acord o resolucié sera fins a quatre (4) anys
comptats des de la data en qué es formalitzi el corresponent document
administratiu, sens perjudici que puguin sollicitar-se i accedir a
prorrogues successives, d'acord amb el que disposa larticle 16
d’aguesta Ordenanca.

Article 16.- Sol-licitud i tramitacié de prorroga

1 El termini de vigéncia de l'acord o resoluci6 podra ampliar-se
mitjancant successives prorrogues d’acord amb el procediment i sota
les condicions que s’especifiquen a continuacié. El termini de cada
prorroga no podra ser de major durada que el termini de cessi6 d’'us
del local inicialment concedit.

2 La sol-licitud de prorroga, subscrita pel/per la representant legal de
'entitat beneficiaria i dirigida a [I'Alcaldia-presidencia de la
Corporacio, s’ha de presentar amb almenys sis mesos d’anticipacio
respecte a la data de venciment de I'acord o resolucio en vigor.

3 La sol-licitud s’ha d’acompanyar d’una memoria justificativa de les
activitats desenvolupades i fins aconseguits durant el periode de
vigéncia de I'acord corresponent o resolucio, aixi com el projecte per
al desenvolupament del qual es sol-licita la prorroga amb referencia
als mateixos apartats que s’indiquen per a la memoria descrita a
larticle 9.el. La constataci6 del compliment de les finalitats i
activitats que conté la memoria sera requisit indispensable per poder
optar a la prorroga.
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La documentacié sera posada a disposicié de la comissié de cessi6
de locals, que dictaminara sobre el grau de compliment dels fins per
als quals es va concedir I's del local a I'associaci6. D’acord amb el
dictamen efectuat i el nou projecte presentat, la comissié de cessié
de locals elaborara una proposta favorable o desfavorable a la
concessio de la prorroga sol-licitada.

D’acord amb la proposta formulada per la comissié de cessié de
locals, I'd6rgan municipal competent atorgara el corresponent acord
sobre la concessié o denegaci6 de la prorroga sol-licitada.

En el supodsit de concessid6 de la prorroga, l'acord s’haura de
materialitzar mitjancant la formalitzaci6 d’'un document o conveni
administratiu que s’haura de subscriure per totes dos parts, d’acord
amb el que disposa I'art. 14 d’aquesta Ordenanca.

En el supodsit de no concessié de la prorroga, el local quedara
disponible per a una nova adjudicacié, sens perjudici que
I’Ajuntament, per raons d’interés public, opti per destinar el local a
altres usos diferents dels associatius.

17.- Cessions per termini inferior a un any

Excepcionalment, per raons d’interés public i social, per un termini
inferior a un any es podra tramitar un procediment abreujat per a la
cessio de locals.

En aquest suposit sera suficient que l'associacié presenti una
sol-licitud motivada que justifiqui la finalitat pretesa i acrediti el
compliment de les obligacions fiscals i davant la Seguretat Social.
Una vegada comprovada per la comissié de cessidé de locals la
documentacié presentada, s'efectuara una proposta de cessié en
precari per a I'aprovacié mitjancant resolucié de I'Alcaldia-presidéncia
de la Corporacio, i s’haura de pronunciar sobre la concurréncia d’un
motiu justificat d’interés public i social, aixi com el termini de durada
de la cessio, que no podra excedir d'un any.

En cap cas no es podra entendre prorrogada la cessio en precari dels
béns a favor de les entitats beneficiaries, una vegada transcorregut el
termini concedit.

CAPITOL TERCER: REGULACIO D’US | FUNCIONAMENT

Article

18.- Regim d’ds compartit

1 A lefecte de la present Ordenanca, s’entén per regim d'Us
compartit el que sigui aplicable a locals posats a disposicié de dos
0 més entitats per al desenvolupament del projecte la valoraci6 del
qual hagi donat lloc a I'acord o resolucié corresponent, referenciant
el local com a seu social compartida per les entitats usuaries, sens
perjudici de la possible utilitzacié puntual per altres entitats.

2 D’acord amb el que disposa l'article 3.2, com a regla general els
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locals s’han de subjectar a un régim d’is compartit entre dos o
més entitats, llevat que hi hagi disponibilitat de béns i concorrin
circumstancies susceptibles de ser considerades com d’especial
interes public que motivin la cessio o autoritzacio d’Us en benefici
d’'una Unica entitat.

L'acord o resolucié en virtut del qual es reconegui a una
determinada entitat la condicié d'usuaria d'un local subjecte al
réegim d’'ds compartit ha de pronunciar-se expressament sobre les
condicions basiques d'Us i gesti6 del local.

Les condicions basiques d’'Us i gestié dels locals subjectes a un
régim d’'ds compartit s’hauran de desenvolupar en un reglament
intern que reculli les previsions contengudes pel que fa a aixo en el
corresponent acord o resoluci6, més totes les precisions
addicionals que es considerin pertinents, que sera acordat i
subscrit pels/per les representants legals de les entitats usuaries
en el si de I'drgan col-legiat o junta de gestio, supervisat per la
comissio de cessid de locals i elevat per al seu coneixement a la
Junta de Govern Local.

Les entitats usuaries d'un local subjecte al régim d’as compartit
hauran de constituir un organ col-legiat o junta de gestié participat
equitativament per aquestes entitats, que obrara d’acord amb el
que disposa el reglament intern d'ds i gestid, aprovat pel citat
organ col-legiat i amb la missi6 especifica de vetllar per la seua
correcta aplicacio.

Totes les entitats hauran de designar un membre expressament
facultat per exercir com a interlocutor/a davant I’Ajuntament, per tot
el que es relacioni amb I'Gs i gesti6 del local.

El reglament intern d’Us i gesti6 ha d’establir expressament i
detalladament el sistema de distribuciéo entre totes les entitats
usuaries de les carregues derivades del manteniment, custodia i
neteja del local, i pot recérrer a criteris com ara el de superficie
ocupada i el de la intensitat d’'usos.

Quan el local o locals compartits s’integrin en centres gestionats
directament per I'Ajuntament, I'0rgan de gesti6 obrara sota la
presidéncia de l'area o delegacié municipal competent i estara
participat per la totalitat d’entitats usuaries, incloent altres
possibles arees o delegacions municipals que facin Us regular de
les instal-lacions del centre.

El reglament intern d’Gs i gestié del local, amb les limitacions
derivades del necessari compliment de les obligacions que
contreuen les entitats usuaries, es podra modificar en qualsevol
moment per acord adoptat en el si de la junta gestora i sera
obligatoriament revisat quan es produeixin canvis d’entitats
usuaries o alteracions substancials en els seus respectius
projectes, que motivin necessitats d’ds no previstes. Els canvis en
el reglament hauran de ser igualment supervisats per la comissio
de cessi6 de locals i elevats per al seu coneixement a la Junta de
Govern Local.

Els possibles desacords o diferéncies pel que fa a la correcta
interpretacio del reglament intern que puguin suscitar-se entre les
entitats usuaries seran dirimits per I’Ajuntament, en I'exercici de les
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potestats com a entitat titular de limmoble, a proposta de la
comissio de cessio de locals.

Article 19.- Regim d’Us exclusiu

1 Al'efecte de la present Ordenancga, s’entén per regim d’us exclusiu el
que resulti d’aplicacié a locals posats a disposicié d’'una sola entitat
per al desenvolupament del projecte la valoracié del qual hagi donat
lloc a I'acord o resolucié corresponent, referenciant el local com a seu
social de I'esmentada entitat, sens perjudici de la possible utilitzacié
puntual per altres entitats.

2 D’acord amb el que disposa l'article 3.3, el regim d'us exclusiu
s’aplicara excepcionalment, quan hi hagi disponibilitat de béns i
concorrin circumstancies que ho justifiquin per raé de l'interes public
apreciat pels organs municipals competents en el projecte d’activitats
0 serveis de l'entitat sol-licitant o bé si aixi ho requereixen les
caracteristiques del local objecte de cessi6.

3 L'acord o resolucié en virtut del qual es reconegui a una determinada
entitat la condicié d’usuaria d’un local subjecte al regim d’Us exclusiu
haura de pronunciar-se expressament sobre les condicions basiques
d'Us i gestio del local.

4 En els locals subjectes al regim d’Us exclusiu, s’entén que opera com
a organ responsable de I'Us i gestié la junta directiva o organ de
govern general de I'entitat, llevat que per decisi6 adoptada d’acord
amb el que disposen els estatuts es determini la constitucié d'un
organ especialitzat, sense que resulti preceptiu adoptar un reglament
intern especific.

5 En tot cas, l'entitat usuaria haura de designar un membre
expressament facultat per exercir com a interlocutor/a davant
I’Ajuntament per tot el que es relacioni amb I'Us i gestié del local.

6 Totes les obligacions derivades de les necessitats de manteniment,
custodia i neteja del local recauran sobre I'entitat usuaria.

Article 20.- Manteniment i funcionament

1 Les entitats usuaries estan obligades a la conservacio diligent dels
locals d’'Us exclusiu i d’ds compartit i en general de tot I'immoble, com
també, si escau, del mobiliari, zones comunes, terrasses o exteriors
entre altres, i respondre dels danys que puguin ocasionar els
membres i usuaris, bé per accié o per omissio, i efectuar de forma
immediata i a carrec seu, prévia autoritzacié de I'Ajuntament, les
reparacions necessaries.

2 Les obligacions al respecte de les entitats usuaries tindran com a
limit les que s’imputen expressament al municipi a l'article 25 de la
present Ordenanca.

3 Aixi mateix, i en el suposit de locals cedits en regim d’Us exclusiu a
favor d’una sola entitat que s’'ubiquen en immobles subjectes a régim
de propietat horitzontal, sera repercutit a I'entitat usuaria 'abonament
de les quotes corresponents a la comunitat de propietaris.

4 En els locals subjectes al régim d'Us compartit, el municipi sera
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'encarregat de la contractaci6 dels subministraments basics
d’electricitat i aigua, i imputara a les entitats usuaries I'obligacié de
sufragar les despeses en concepte de manteniment, funcionament i
consum per aplicacié de la formula que es determini en el reglament
intern d’ds i gestio del local. La contractaci6 de la resta dels
subministraments correspon a les diferents entitats usuaries.

Article 21.- Obres

1 Les entitats beneficiaries no poden fer en els espais posats a la seua
disposicié per a Us exclusiu o compartit, ni en general enlloc de
'immoble, cap tipus d’obra o actuacié sense I'expressa autoritzacio
de I'd6rgan municipal competent.

2 Les obres o actuacions realitzades quedaran en benefici del bé
immoble, sense dret a percebre cap tipus d'indemnitzacid o
compensacié econdomica per la seua realitzacié.

3 En cas de realitzaci6 d'obres sense autoritzacio, I'administracio
municipal podra ordenar a I'entitat responsable la restitucié del bé a
l'estat original, sense dret a indemnitzaci6 o compensacio

economica.
4 En cas de no fer-ho, es podran executar subsidiariament les obres de
restitucio, i I'entitat estara obligada a sufragar-ne el cost. Si la

restitucioé fos impossible sense el menyscabament del bé, el causant
estara obligat a indemnitzar pels perjudicis ocasionats.

Article 22.- Responsabilitat civil

1 Cada entitat sera responsable directa dels danys i perjudicis
ocasionats a tercers en els locals posats a la seua disposicié causats
pels membres o usuaris/aries, bé per acci6 o per omissié, dol o
negligencia, i tendra la condicié de tercer I'Ajuntament mateix.

2 Les entitats beneficiaries hauran de justificar tenir concertada una
polissa d’assegurances que cobreixi la responsabilitat civil i també els
possibles danys ocasionats a I'immoble, aixi com els pagaments dels
rebuts corresponents.

Article 23.- Obligacions de les associacions i entitats beneficiaries

Totes les entitats ciutadanes i associacions que hagin obtengut la condicio
d’entitat usuaria de locals municipals d’acord amb el que disposa la
present Ordenanca estaran obligades:

a) A respectar els horaris d'utilitzacié establits d'acord amb el que
disposa el document administratiu o conveni mitjancant el qual es
materialitza I'acord o resolucié favorable a la cessioé o autoritzacié d’'us
del local, o bé, en el cas de locals subjectes al regim d’us compartit, en
el reglament intern d’ds i gestié acordat per la junta gestora.

b) A destinar els locals posats a la seua disposicié exclusivament a les
finalitats propies de I'entitat i realitzar el programa d’activitats en qué es
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fonamenta I'acord o resolucié, mitjiancant el qual s’estableix la condicio
d’entitat usuaria del local, aixi com les que eventualment puguin
incorporar-se al conveni o comptin amb expressa autoritzacio
municipal.

¢) A no realitzar en el centre cap tipus de publicitat mercantil de tercers,
excepte amb autoritzacié6 municipal, entenent per publicitat tota forma
de comunicacié que tengui per objecte afavorir o promoure de manera
directa o indirecta la compravenda o contractacié de serveis o béns
mobles o immobles.

d) En els locals subjectes a régim d'lls compartit, a respectar
rigorosament el reglament intern d’Us i gestié acordat per la junta de
gestio, facilitar el normal desenvolupament de les activitats de totes les
entitats usuaries, vetllar per la correcta utilitzacié dels espais d’us comu
i acatar les disposicions municipals que es puguin dictar en cas de
desacords o discrepancies pel que fa a la interpretacié i aplicacio del
reglament intern.

e) A no causar molésties al veinat ni pertorbar la tranquil-litat de la zona
durant els horaris d'utilitzacié, i adoptar les mesures oportunes
establides a la normativa vigent.

f) A conservar els locals assignats per al seu Us en optimes condicions
de salubritat i higiene.

g) A adoptar les mesures convenients per a la custodia efica¢ del centre,
per al control de l'accés i per a la vigilancia de persones usuaries i
participants en les activitats que es realitzin sota la seua direccid.

h) A no arrendar, conveniar ni cedir a tercers, ni totalment ni parcialment,
siguin 0 no persones membre de I'associacio, I'Us del local assignat,
excepte en els suposits en qué agquests possibles usos comptin amb
autoritzacié municipal expressa i previa.

i) A abstenir-se de programar activitats que impliquin discriminar o
dificultar l'accés de cap persona per raons de raca, sexe, religid,
opinié, orientacié sexual o qualsevol altra condicié o circumstancia
personal o social.

j) A comunicar als organismes o entitats municipals corresponents
qualsevol anomalia, incidéncia o problema que pugui sorgir, i efectuar-
ho amb caracter immediat en el supdsit d'urgéncia.

k) A revertir a I'Ajuntament, un cop extengit o resolt I'acord de cessio 0
autoritzacié, I'is dels locals objecte de la cessi6 en el seu estat
originari, excepte el desgast normal patit per I'is, aixi com de tots els
béns mobles que figurassin a I'inventari inicial de la cessio.

) A permetre en tot moment a I’Ajuntament I'exercici de la facultat de
seguiment i inspeccié pel que fa a vigilancia del compliment d’aquesta
Ordenanca, de la normativa vigent i de I'acord de cessi6 o autoritzacié
d’'ds, facilitar I'accés als diversos locals i proporcionar la informacio i
documentacié que sigui requerida.

m) A facilitar la utilitzacio del local per altres organismes o associacions
per al desenvolupament d’activitats puntuals organitzades per
I’Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia.

0) Queda prohibida la utilitzacié dels locals posats a disposicié de les
associacions per a la realitzacié d’activitats diferents de les previstes a
lacord o resolucié d'adjudicacié i, especialment, la realitzaci6
d’activitats econdmiques divergents de les activitats que constitueixin
els fins socials perseguits per les entitats beneficiaries, sens perjudici
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de I'adequaci6 de I'activitat a la normativa que la reguli.
Article 24.- Potestats municipals

1 L'Ajuntament, a través del servei municipal corresponent, podra
inspeccionar les activitats que realitzen les entitats beneficiaries en els
immobles posats a la seua disposicié, amb la finalitat de comprovar
'adequacio o idoneitat als fins que sén propis, aixi com el compliment
de les condicions establides en virtut del conveni mitjangant el qual es
formalitzi 'acord o resolucié de cessio o autoritzacio d’'us.

2 D’acord amb els criteris d’utilitat publica en la gestié dels béns afectats
per la present Ordenanca, I'Ajuntament podra modificar el régim d’ds
(compartit o exclusiu) aixi com les condicions i horaris, quan concorrin
circumstancies que ho justifiquin amb vista a la millor adequaci6 a les
necessitats de les diferents entitats que comparteixen un mateix
centre, o bé per a la incorporacié de noves entitats usuaries a locals
gue fins a aquest moment estiguessin subjectes al regim d’Us exclusiu
a favor d’'una sola entitat.

3 La possible alteracié del regim i condicions d’Us es realitzara:

a) Com a regla general, en el moment en qué correspongui revisar
els acords o resolucions de cessié o autoritzacié d'us per a la
possible prorroga, una vegada vencut el termini de vigéncia,
d’acord amb el procediment que es descriu a I'article 16.

b) En virtut de I'extincidé o revocacio de l'acord o resolucié basat en
qualsevol dels restants suposits previstos en els articles 26 i 27.

c) En Tlexercici de les facultats habilitades davant possibles
desacords d'interpretacié o aplicacié del reglament intern d'Gs i
gestié en locals subjectes al regim d'Us compartit, dirimira les
diferencies el mateix Ajuntament.

d) Excepcionalment, quan concorrin circumstancies especials
d’'urgencia o excepcional interés public que ho justifiquin.

4. El procediment administratiu per a I'adopci6 de I'acord de modificacio
del régim o condicions d’Us sera instruit en tot cas per la comissio de
cessi0 de locals, que elevara la corresponent proposta per a
I'aprovacio per acord o resolucié de I'd6rgan municipal competent.

Article 25.- Obligacions municipals

1 Com a regla general, constitueixen obligacions municipals les que es
derivin de l'aplicacié d’aquesta Ordenanca i de la legalitat vigent en
matéria de gestié i conservaci6 de béns de les administracions
publiques.

2 En aquells centres gestionats directament per [I'Ajuntament i
subjectes a un régim d’ds compartit sera obligacié d’aquest conservar
en optimes condicions de salubritat i higiene els espais o locals d'Us
comdl.

3 Correspon igualment a [I'Ajuntament la realitzaci6 d’obres o
actuacions de reparacidé o reposicio d’elements per al manteniment
estructural dels locals, entenent com a tal el que afecta I'estructura de
I'edifici, els paraments verticals i cobertes i les connexions exteriors
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de serveis, sempre que siguin per causa de I'is normal i ordinari del
centre. En queden conseguentment excloses les que s’estableixen
com a obligacions a carrec de les entitats usuaries a I'article 20.

CAPITOL QUART: EXTINCIO | REVOCACIO

Article 26.- Causes i efectes de I'extincio de I'acord o resolucio

1 Com a regla general, I'acord o resolucié que empara la condicié de
l'entitat usuaria s’extingira amb la finalitzacié del termini establit,
sense gue sigui necessaria comunicacio expressa a aquest efecte. El
local haura de quedar desallotjat per I'entitat beneficiaria per a
aquesta data.

2 Aixi mateix, I'acord o resolucié es pot extingir de forma anticipada pel
que fa al venciment del termini atorgat en els suposits seguents:

1.a Per acord mutu.

1.b Per revocacio.

1.c Per renuncia de I'entitat beneficiaria.
1.d Per dissolucié de I'entitat beneficiaria.
1.e Per resolucié judicial.

1.f Per pérdua fisica o juridica del bé objecte del corresponent acord o
resolucio.

1.g Per extincié del dret que I’Ajuntament tengui sobre els béns.
1.h Per desafectacio del bé o afectacio a Us o servei public.

1.i Excepcionalment, per causa d'interés public manifest apreciada
per I'administracié municipal a I'objecte de destinar I'is del local a
altres usos considerats preferents.

1j Per la no formalitzaci6 del conveni d’acord amb la regulacié
prevista a I'art. 14.3 de la present Ordenanca.

3 Lextincié anticipada de la cessio s’efectuara per decisié motivada de
I'organ competent, prévia tramitacio de I'expedient per la comissio de
cessio de locals.

4 L'extincié de la cessi6 o de l'autoritzacié d’Us per qualsevol de les
causes esmentades no donara dret a I'entitat o entitats afectades a
cap tipus d’'indemnitzacié o compensacié economica.

5 Sens perjudici de I'anterior, en els supdsits d’extincié anticipada no
imputables directament a I'entitat beneficiaria es tendran en compte
aguestes circumstancies com a criteris de valoracié preferent a favor
de I'entitat afectada quan aquesta es doni en ulteriors convocatories
per a la cessié o autoritzacio d’ds de nous locals.

6 Una vegada resolt o extingit I'acord de cessidé o l'autoritzacié d'us,
I'entitat afectada haura de desallotjar o reintegrar al municipi el local
posat a la seua disposicié en el mateix estat en qué va ser lliurat.

7 El desallotjament del local s’ha de produir en el termini maxim d'un
mes comptat des del moment en qué es produeixi la notificacié del
corresponent acord. En els supdsits d’extincié anticipada per causes
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no imputables directament a I'entitat interessada, i sempre que les
circumstancies ho permetin, el termini perqué es materialitzi el
desallotjament podra elevar-se a dos mesos.

8 Lincompliment de l'entitat afectada de l'obligacié de desallotjament
dins el termini establit podra donar lloc a [I'exigéncia de
responsabilitats pels danys i perjudicis que pugui ocasionar la
demora.

Article 27.- Revocacié per incompliment

1 Larevocacio de I'acord o resolucioé de posada a disposicio
correspondra en els seguents casos:

a) Per no destinar el local als fins o0 activitats per als quals es va
sol-licitar, especialment per la realitzacié d’activitats, serveis o
altres no previstos en el conveni de cessié 0 que contravenguin la
present Ordenancga.

b) Per incorrer en una infraccié qualificada com a molt greu.

c) Per no prestar la deguda diligéncia i cura en el compliment de les
obligacions de conservacio o Us, i incorrer en suposits tipificables
com a infraccié molt greu.

d) Per l'adopcié d'acords de traspas, cessié o autoritzacié d'Us a
tercers sense la deguda autoritzacié municipal.

e) Per lincompliment de les obligacions d’abonament de les
despeses de manteniment i subministraments per un periode
continuat de tres mesos.

f) Per la falta d'Us del local per un periode continuat de tres mesos.

g) Per incompliment de les instruccions dictades per I'administracio
municipal o per impedir I'exercici de les facultats d’inspeccid.

2 La revocacié de la posada a disposicié s'efectuara per decisi6
motivada de I'Grgan competent, prévia tramitacié d’expedient per la
comissioé de cessid de locals, i es donara tramit d’audiéncia a I'entitat
afectada.

CAPITOL CINQUE: INFRACCIONS | SANCIONS

Article 28.- Infraccions

1 Sb6n sancionables les accions o0 omissions tipificables com a
infraccions lleus, greus o molt greus que es descriuen a continuacio.
2 Son infraccions lleus:

a) L'incompliment de les disposicions que regulen la utilitzacié dels
locals quan no puguin considerar-se falta greu o molt greu.

b) La produccié de danys en els locals quan I'import no excedeixi de
1.500 euros.

¢) L'incompliment de les obligacions de fer front a les despeses en
concepte de subministraments basics d'aigua i electricitat per
import inferior a 300 euros.
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d) Qualsevol altre incompliment de les obligacions establides en
aquesta Ordenanca que no tengui la consideracié de greu o molt
greu.

3 Son infraccions greus:

a) L'ts del local objecte de cessi6 o autoritzacié d'Us per a fins
diferents dels que varen motivar el corresponent acord o
resolucié, sempre que no es disposi d’autoritzaci®6 municipal
expressa.

b) La produccié de danys en els locals quan I'import oscil-li entre
1.500,01 i 7.500 euros.

¢) L'incompliment de les obligacions de fer front a les despeses en
concepte de subministraments basics d'aigua i electricitat per
import igual o superior a 300 euros.

d) Les actuacions sobre el local que impedeixin o dificultin greument
la normal prestacié de servei public, en el cas que aquest local
s'ubiqui en béns gestionats per I'Ajuntament i afectats a la
prestacio d’aquests serveis.

e) La realitzacio d’obres, treballs o altres actuacions no autoritzades
en el local, quan hi produeixin alteracions irreversibles.

f) L'ocupacio6 del local una vegada declarada I'extincio de la cessio en
as.

g) Incorrer en tres infraccions lleus.

4 Soén infraccions molt greus:

a) La produccié de danys en els locals per un import superior a 7.500
euros o que l'inutilitzin per a I'Gs public o donin lloc a perjudicis
greus en el servei public que es presta a l'edifici en el qual
s'insereixen.

b) La transmissio o cessidé en Us prolongada dels locals a tercers
sense expressa autoritzaciéo municipal.

¢) L'Us d'un local municipal sense la corresponent autoritzacio.

d) Incorrer en dos infraccions greus.

5 Les infraccions molt greus prescriuran al cap de tres anys, les greus
al cap de dos i les lleus al cap de sis mesos. Per al comput d’aquests
terminis s’atendra al que estableix I'article 132 de la Llei 30/1992, de
26 de novembre, de regim juridic de les administracions publiques i
del procediment administratiu comu.

DISPOSICIO ADDICIONAL

Es delega a la Junta de Govern Local les competéncies per a I'adopcio
d’'acords derivats de la instrucci6 dels diferents procediments
administratius per a [l'aplicaci6 de la present Ordenanca que
s’especifiquen a continuacio:

a) Adopci6 d'acords d'inici de procediment en les formes indicades a
I'article 8 de la present Ordenanca.
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b) Adopcié d’acords per a la cessi6 o autoritzacié d’'ds de locals que
posin fi al procediment en les formes indicades a Il'article 8 de la
present Ordenanca.

¢) Adopcié d'acords de concessié o denegacié de prorrogues de
cessio o0 autoritzacié d’as de locals a favor de possibles entitats
beneficiaries, d’acord amb el procediment instituit a I'article 16 de
la present Ordenanca.

d) Aprovaci6 dels reglaments interns d’Us i gestidé de locals subjectes
al regim d’'Us compartit entre dos o0 més entitats i de les possibles
modificacions, d’acord amb el que disposa l'article 18.

e) Adopcié d'acords per a la modificacié del régim i condicions d’Us
de locals, d’acord amb el que disposa l'article 24.4.

f) Adopcié d’acords d’extincié anticipada de la cessié o autoritzacio
d'Us de locals, d’acord amb el que disposa l'article 26.3.

g) Adopcié d'acords de revocacié per incompliment, d’acord amb el
que disposa l'article 27.2.

h) Adopci6 d’acords per efectuar les anotacions d’altes i baixes que
es produeixin en el cataleg de locals.

i) Amb caracter general, I'adopcié de tots aquells acords que, en
materia de cessio i Us dels locals municipals inclosos en el
cataleg, confereixi expressament al Ple de la Corporaci6
Municipal la legislacié administrativa i patrimonial i que al seu torn
siguin delegables.

DISPOSICIO TRANSITORIA PRIMERA

Les entitats i associacions que utilitzin locals municipals o pertanyents a
altres entitats, organismes o empreses municipals per a la realitzacié de
les activitats amb caracter previ a I'aprovacié d’aquesta Ordenanca i que
s’incloguin en el cataleg de locals, s’hauran d’adaptar a la normativa
prevista en aquesta Ordenanca en el termini de sis mesos des que entri
en vigor, hauran de sol-licitar la corresponent prorroga de la cessié o
autoritzacié d’'us d’acord amb el procediment instituit en virtut de l'article
16, i aportar memoria d’activitats realitzades en els Ultims dos anys, el
projecte per al desenvolupament del qual es sol-licita la prorroga i la
restant documentacio a que fa referencia l'article 9.1.

DISPOSICION TRANSITORIA SEGONA

S’institueix un régim transitori aplicable a les obligacions que contreuen
les entitats afectades per la present Ordenanca en materia de
contribuci6 a les despeses derivades de la contractaci6 o
subministraments d’aigua i electricitat, i que eren sufragats per
'Ajuntament, en virtut del qual seguira fent-se carrec d’aquestes
despeses fins al 31 de desembre de 2021 inclusivament. S’aplicaran
integrament a partir de 'endema les disposicions que conté I'article 20.3
y 20.5.
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ENTRADA EN VIGOR

L'entrada en vigor d’aquesta Ordenanca es produira a partir de I'endema
de la publicacio en el Butlleti Oficial de les llles Balears.

Sant Josep de sa Talaia, 04 de juny de 2021
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