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Expedient num.

CJGL/2025/3

Organ col-legiat

JUNTA DE GOVERN LOCAL

DADES DE CELEBRACIO DE LA SESSIO

Tipus de convocatoéria:
Ordinaria
Data i hora:

7 / de marg / 2025

Durada:
Des de les 10:00 fins a les 10:30

Lloc:
DESPATX ALCALDIA

Presidida per:
VICENTE ROIG TUR

Secretaria:
MARIA DOMINGO GARCIA

ASSISTENCIA A LA SESSIO
Num. d'identificacié
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*HxB ()4 %+

*hk 481 THH

*k Q41 4%

*HxE B

Una vegada verificada per la Secretaria la constitucié valida de I'drgan, el President obre la

Nom i Cognoms

Juan Francisco Ribas Vidal
Maria Catalina Serra Sala
Maria Nieves Bonet Ribas
Vicente Juan Torres Ribas

Vicente Roig Tur

ACTA

Assisteix
Si
Si
Si
Si
Si

sessio, procedint a la deliberacié sobre els assumptes inclosos en I'ordre del dia

CIF:PO704800B

A) PART RESOLUTIVA

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
Adrega: C/ Pere Escanellas, 12-16
www.santjosep.org

Teléfon: (+34) 971 800 125
santjosep.sedelectronica.es
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Ajuntament de

Sant Josep
de sa Talaia

1 - Aprovacioé de I'acta de la sessié anterior. Acta sessio ordinaria de 20 de febrer de
2025.

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

El president demana si cap membre de la corporacio ha de practicar cap rectificacié a I'Acta
de la Junta de Govern Local, sessi¢ ordinaria de 20 de febrer de 2025. Una vegada
sotmesa a votacio, s’aprova per unanimitat dels assistents, sense cap rectificacio.

2 - Expedient 786/2025. Informe desfavorable en relacié a la sol-licitud d’autoritzacio
per a ocupacié de béns de domini public maritim-terrestre estatal en un tram de
platja de Cala Bassa per a la col-locacié d’un para-sol, tauleta i cartell informatiu per
la venta de tiquets d’excursions maritimes. Peticionari: Altair Nautica, SL.

Desfavorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

Fets i fonaments de dret:

En dates 22 de gener, 4 i 14 de febrer de 2025 (2025-E-RC-644, 2025-E-RC-1032 i 2025-E-
RC-1492) s’han rebut per part de la Direccié General de Costes i Litoral peticié d’informe
relatiu a la sol-licitud d’autoritzacié per part d’Altair Nautica, SL per a la col-locacié d’un para-
sol, tauleta i cartell informatiu per la venta de tiquets d’excursions maritimes. La técnica d’
aquest Ajuntament, emet el segiient informe que a continuacio es transcriu:

"Num. Inf.: 07/2025
Num. Exp.: 786/2025
Ref. Govern: 005/2025-IT

Informe en relacié a la sol-licitud d’autoritzacié per a ocupacié de béns de domini
public maritim-terrestre estatal en un tram de platja de Cala Bassa per a la col-locacié
d’un para-sol, tauleta i cartell informatiu per la venta de tiquets d’excursions
maritimes. Peticionari: Altair Nautica, SL

Antecedents

En dates 22 de gener, 4 i 14 de febrer de 2025 (2025-E-RC-644, 2025-E-RC-1032 i 2025-E-
RC-1492) s’han rebut per part de la Direccié General de Costes i Litoral peticié d’informe
relatiu a la sol-licitud d’autoritzacié per part d’Altair Nautica, SL per a la col-locacié d’un para-
sol, tauleta i cartell informatiu per la venta de tiquets d’excursions maritimes.

Consideracions técniques
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Ajuntament de

Sant Josep
de sa Talaia

1.- Es objecte de la sol-licitud presentada per Altair Nautica, SL la instal-lacié temporal d’'un
punt de gestié de la activitat, compost per un para-sol de 1,2 x 1,2 m, tauleta, cadira i cartell
informatiu amb informacié relativa a I'activitat de la linia de passatgers a les immediacions
del punt d’atracament a Cala Bassa.

2.- Altair Nautica, SL compte amb una autoritzacié de la Demarcacié de Costes de les llles
Balears per a l'ocupacié de béns de domini public amb un punt d’atracament amb I
embarcacié Lady Virginia a s’Estanyol, Punta Xinx6, Cala Bassa i Cala Comte per a les
temporades 2022 a 2025.

En data 16/06/2023 la Demarcacio de Costes va autoritzar a Altair Nautica, SL un canvia l
operativa de l'activitat mitjangant la recollida i trasllat de clients des dels molls amb
embarcacions més petites modelo Selva fins a 'embarcacié Lady Virginia fondejada en una
zona proxima.

3.- En aquest embarcador de petites dimensions operen durant la temporada estival un
nombre important d’embarcacions, aixi que per tal de compatibilitzar amb la resta d’
activitats i no crear problemes d’interferéncies amb altres empreses autoritzades, no s’
haurien d’instal-lar elements complementaris a I'activitat com el punt d'informacio i venta
que es sollicita, realitzant-se aquesta activitat a I'interior de 'embarcacié.

4.- Es considera que l'espai sol-licitat per la instal-lacié d’elements informatius de I'activitat
pot suposar la percepcié de privatitzacio d’'un espai d’us public.

En aquest sentit, no es descarta que la col-locacié dels elements sol-licitats, tinguin una
finalitat diferent de la de informar i venta de tiquets per la prestacié de servei de linia
maritima regular de transport de viatgers tal com es constata a les inspeccions realitzades
per la Policia Local durant les temporades 2023 i 2024, on s’ha comprovat que Altair
Nautica, SL baix la marca comercial Ibiza Jet Ski Beach, ha actuat a la zona de Cala Bassa,
instal-lant una plataforma i estructura de fusta amb coberta, de la qual no hi ha constancia d’
autoritzacié, on hi ha fondejades embarcacions tipus Selva. | que aquesta plataforma actua
com a punt de comercialitzacié de lloguer de motos d’aigua, per al trasllat dels clients fins a
les motos fondejades a la badia.

[(file://IC:/Users/arantxa/AppData/Local/Temp/msohtmiclip1/01/clip_image002.png)

Imatge 1. Fofografia realitzada per la Policia Local de Sant Josep en data 16/07/2024 de /a
zona sol-licitada per /a col-locacio d’element on sobserva la plataforma de fusta amb
coberia instal-lada per 'entitat.

5.- L’article segon de la Llei de Costes estableix que I'actuacié administrativa sobre el
domini public maritim-terrestre haura de garantir la seva integritat o adequada conservacio,
garantir I'is public de la mar, de la seva ribera o de la resta del domini public maritim-
terrestre, sense més excepcions que les derivades de raons d’interés public degudament
justificades aixi com regular la utilitzacié racional d’aquests bens en termes conformes a la
seva naturalesa, les seves finalitats i amb respecte al paisatge, el medi ambient i el
patrimoni historic.
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Ajuntament de
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En aquesta mateixa linia, I'article 20 de la Llei de Costes estableix que la proteccié del
domini public maritim-terrestre compren la defensa de la seva integritat i dels fins d’us
general al que esta destinat; la preservacié de les seves caracteristiques i elements naturals
i la prevencié de les perjudicials consequéncies d’obres i instal-lacions.

Per tant, si ens centrem en que la instal-lacié d’aquestos elements en el moll pot donar la
impressid de utilitzacié privada de I'espai en detriment d’altres empreses autoritzades al
mateix punt d’atracament, s’estarien contravenint els principis d’Us i ocupacié del domini
public establerts per la llei de Costes.

Conclusions

No es considera que un embarcador autoritzat per la Demarcacié de Costes de les llles
Balears sigui la ubicaci6 ideal per a la gestié de informacié i venta de tiquets d’'una activitat
degut al seu caracter public i d’accés lliure que es pressuposa a aquest punt i a més, tenint
en compte que pot interferir en l'activitat d’altres empreses autoritzades per a I'ocupacié al
mateix punt d’atracament.

A més, no es pot descarta que la col-locacié dels elements sol-licitats, tinguin una finalitat
diferent de la de informar i venta de tiquets per la prestacido de servei de linia maritima
regular de transport de viatgers tal com s’indica a la informacié facilitada per la Policia Local,
on es constata que I'empresa Altair Nautica, SL baix la marca comercial Ibiza Jet Ski Beach
ha instal-lat a les temporades 2023 i 2024 una plataforma i estructura de fusta amb coberta
on es realitza la venta de tiquets per una activitat de motos d’aigua de la que no consta cap
autoritzacié.

Per tot aix0, s’informa desfavorablement la peticié realitzada per Altair Nautica, SL per a la
col-locacié d’'un para-sol, tauleta i cartell informatiu per la venta de tiquets d’excursions
maritimes.”

Vista la proposta de resolucié PR/2025/745 de 19 / de febrer / 2025.

Vist el que ha estat exposat, la Junta de Govern Local, per unanimitat dels assistents,
ACORDA:

PRIMER.- INFORMAR DESFAVORABLEMENT la peticio realitzada per Altair Nautica, SL
per a la col-locacié6 d’'un para-sol, tauleta i cartell informatiu per la venta de tiquets d’
excursions maritimes.

SEGON.- NOTIFICAR a la Conselleria de la Mar i del Cicle de 'Aigua.

3 - Expedient 13556/2019. Concessio de llicéncia d'obra.

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

Vist 'expedient de tramitacié d’urbanisme num. 13556/2019.
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Ajuntament de

s Sant Josep
de sa Talaia

Sollicitant: MARIA MARi TURIGAS, amb NI D
Representant: Carlos de Rojas Torralba, amb NI-

Objecte: construccio d’habitatge unifamiliar aillat i piscina, reconstruccié de murs de
tancament parcial de la parcel‘la, i obertura de nou tram de cami d’accés a I'habitatge, dins
la parcel-la, aixi com per als moviments de terres necessaris per a la intervencio
arqueologica.

Jordi de ses Salines, TM de Sant Josep de sa Talaia.

Projecte: projecte reféos amb registre d’entrada 2024-E-RE-1901, 16.02.2024 i mesures d’
integracio paisatgistica del projecte amb registre d’entrada 2020-E-RE-5526 de 17.08.2020.

Técnics redactors del projecte: Carlos de Rojas Torralba (arquitecte) i Salvador Roig Coll
(enginyer agronom).

Pressupost d’execucido material: 292.122,12 € (construccié) + 8.750,00 € (mesures d’
integracio paisatgistica).

Qualificacio de sol NS: la parcel-la esta classificada com a sol no urbanitzable, de régim
normal, excedent.

Qualificacio de sol PTI: la parcel-la s'ubica en sol rustic comu, en area de transicio (SRC-
AT) i en I'APR de vulnerabilitat d'aquifers.

Vist I'informe tecnic nam. IT 24/24 de 26 de febrer de 2025 emeés pels Serveis Técnics
municipals.

Vist l'informe juridic de 28 de febrer de 2025 emes per la secretaria municipal.

Vista la proposta de resolucié PR/2025/934 de 4 / de marg / 2025.

D’acord amb els informes técnic i juridic abans esmentats, la Junta de Govern Local, per
unanimitat dels assistents, ACORDA:

PRIMER.- CONCEDIR, basant-se en les dades anteriors, la LLICENCIA D’OBRES
sol-licitada, amb les prescripcions seglients que consten en els informes incorporats a I’
expedient, a I'efecte de motivacio, i dels quals s’acompanya copia:

—La llicéncia només pot atorgar-se prévia acceptacioé de la propietaria de I'obligacié
de no transmetre /nfer vivos la finca en el termini de quinze anys comptadors des de I’
atorgament de la llicéncia. L’eficacia de la llicéncia es demora fins al moment en quée
s’acrediti davant I’Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia haver practicat la

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
CIF:PO704800B Adrega: C/ Pere Escanellas, 12-16 Teléfon: (+34) 971 800 125
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\ Ajuntament de
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corresponent inscripcié en el Registre de la Propietat de I’esmentada obligacié. En
qualsevol cas, la llicéncia queda condicionada al manteniment d’aquesta obligacié
(punts 7 i 9 de la Norma 16 del PTIE).

—S’han de complir les condicions imposades en el Decret de Presidéncia num.
2021000234 de data 19.03.2021 en relacié amb la sol-licitud d’informe al Departament de
Promocié Turistica, Medi Rural i Mari del Consell Insular d’Eivissa (NRE 2021-E-RC-2714
de 29/03/2021).

—S’han de complir les condicions imposades en 'acord de la Comissié Insular d’Ordenacio
del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic (CIOTUPHA), acord 2023000096
adoptat a la sessio 1/2023, celebrada el dia 26 d’abril de 2023 (NRE 2023-E-RE-8649 de 26
/07/2023).

—S’han de complir les condicions imposades en la resolucié num. 2024000174 dictada el 3
d’octubre de 2024 per la vicepresidenta segona de la CIOTUPHA del Consell Insular d’
Eivissa, d’autoritzacié del pla d’actuacié arqueologica (NRE 2021-E-RC-2714 de 29/03
12021).

—S’han de complir les condicions imposades en l'autoritzacié de I'Agéncia Estatal de
Seguretat Aéria (AESA) de data 25.02.2025 (NRE 2025-E-RC-1885 de 26/02/2025).

—S’ha de complir amb el que estableix el Pla hidrologic de les llles Balears i adoptar les
maximes precaucions en relacié amb les substancies contaminants durant I'execucié de I’
obra i s’ha d’aportar copia de la declaracio responsable per a la instal-lacié de la nova fossa
séptica.

—Atés que a l'actuacid de construccid hi ha vinculada una intervencié arqueoldgica
preventiva i que el pla d’actuacié consta ja aprovat, la direccié de la intervencié
arqueologica i la persona promotora han de complir les obligacions previstes a l'article 7 del
Reglament insular d’Eivissa de supressio i reducciéo de carregues administratives en
matéries d’habitabilitat, urbanisme i patrimoni historic i de foment de les agroestades i de la
comercialitzacié d’estades turistiques a cases pageses, amb la modalitat de lloguer d’
habitatge principal (BOIB num. 85, de 30 de juny de 2022, correccié d’errors en el BOIB
nuam. 89, de 9 de juliol de 2022), en relacié amb el Decret 14/2011, de 25 de febrer.

—La llicéncia no pot entendre’s conclosa mentre no s’emeti certificat municipal de final d’
obra i llicencia de primera ocupacio (CFO/LPO), per a la qual cosa es necessari préviament
presentar la documentacioé que correspongui. Préviament a I'emissié del CFO i LPO, ha de
verificar-se el compliment de totes les mesures d’integracio paisatgistica i ambiental.

—D’acord amb l'art. 15 de la Llei 6/1997, de sdl rustic, la promotora esta obligada a
inscriure la finca registral num. 35.476 com a indivisible en el Registre de la Propietat
i vinculada a I’habitatge projectat.

—La llicencia s’atorga llevat del dret de propietat i sens perjudici de terceres persones (art.
181 de la Llei 20/2006 municipal i de régim local de les llles Balears).
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Ajuntament de
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—EI comengament de les obres requereix, en tot cas, comunicacié a I'Ajuntament amb
almenys deu dies d’antelacié (art. 151.5 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d
urbanisme de les llles Balears, d’aqui endavant, LUIB).

—El sol-licitant, abans de retirar la llicéncia, ha d’haver aportat a I'Ajuntament els seguents
documents:

- Haver practicat la corresponent inscripcié en el Registre de la Propietat de no transmetre
/nter vivos la finca en el termini de quinze anys comptadors des de I'atorgament de la
llicéncia.

- Justificant d’haver abonat I'impost sobre construccions i instal-lacions que correspongui, d’
acord amb I'Ordenancga fiscal reguladora de I'impost sobre construccions, instal-lacions i
obres d’aquest Ajuntament.

- Nomenament del director d’obra, director de I'execucio de I'obra i empresa constructora,
de conformitat amb el que estableix la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’ordenaci6 de I’
edificacio i, en el seu cas, nomenament de coordinador de seguretat i salut.

—Cartell anunciador

Es obligatoria I'exhibicié en el lloc de I'obra d’un cartell informatiu del titol habilitant de I
actuacio, la identificacié de la persona promotora i qualsevol altra dada que es fixi de forma
reglamentaria o en el pla general. La informacié contenguda en el cartell informatiu o de la
copia de la comunicacié previa s’ha de poder llegir clarament durant I'execucié de I'actuacio.

D’acord amb I'Ordenancga reguladora de la taxa sobre expedicié de plaques i altres distintius
analegs, ha d’abonar la quantitat de 15,03 € en concepte de pagament del cartell indicador
de la llicéncia d’obra major que s’autoritza.

—Gestio de residus

D’acord amb I'Ordenanga municipal de gestié de residus (BOIB num. 74, de 24.05.2012), s’
ha de dipositar una fianca de 235,04 €, corresponent al 120% del cost de la gestié de
residus, que puja a la quantitat de 195,87 €, per tal de garantir la gestié correcta dels
residus d’obra generats.

—Termini d’execucio

Termini per presentar el projecte d’execucié ajustat al projecte basic: nou mesos des de la
concessio de la llicéncia (art. 152.5 de la LUIB, amb la nova redaccié donada pel Decret llei
3/2024, de 24 de maig, de mesures urgents de simplificacio i racionalitzaciéo administratives
de les administracions publiques de les llles Balears, BOIB nim. 71, de 28.05.2024). La
falta de presentacié del projecte d’execucié dins aquest termini és causa de caducitat
de la llicéncia urbanistica; I’é6rgan municipal competent declara i acorda I’extincié
dels efectes de la llicéncia, amb I'audiéncia prévia de la persona titular.
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Termini per comencar les obres: sis mesos comptadors des de la data de comunicacio
expressa de I'acte de validacio del projecte d’execucio o des del venciment del termini d’'un
mes des de la presentacié del projecte d’execucio (art. 3.5 de les Normes subsidiaries en
relacio amb els articles 154.2 i 152.6 de la LUIB).

Si I'érgan municipal detecta, una vegada transcorregut el termini d’'un mes, alteracions de
les determinacions del projecte basic d’acord amb les quals es va atorgar la llicéncia, s’
ordena la paralitzacié immediata de les obres i la iniciacié de I'expedient de modificacié del
projecte, excepte els suposits previstos a I'article 156.2 de la LUIB.

Termini per acabar les obres: tres anys comptadors des de la data de comunicacioé expressa
de l'acte de validacio del projecte d’execucié o des del venciment del termini d’'un mes des
de la presentacio6 del projecte d’execucio (arts. 154.2 i 152.6 de la LUIB).

Tots els terminis anteriors s’entenen sens perjudici del dret de les persones titulars de la
llicencia a obtenir una prorroga de la meitat del termini tant per comencgar les obres com per
acabar-les en els termes de l'article 154.3 de la LUIB i d’acord amb I'article 13 de I
Ordenanga municipal reguladora del procediment d’atorgament de llicencies urbanistiques
(BOIB num. 144, de 24 de setembre de 2011), i sens perjudici també del dret a obtenir una
segona i darrera prorroga del termini de finalitzacié de les obres per la meitat del termini
establit a la primera prorroga si concorren les circumstancies de l'article 154.4 de la LUIB i
amb les condicions que s’hi estableixen.

SEGON.- APROVAR la liquidaci6 de 'impost d’obres i construccions que s’adjunta en full a
part i que puja a la quantitat de 11.100,64 € (3,80% del pressupost de 292.122,12 €), que
conté la forma i terminis per a l'ingrés de la liquidacié tributaria.

D’acord amb les Ordenances fiscals municipals reguladores de la taxa per atorgament de
llicéncies urbanistiques (BOIB num. 162, de 27.11.2014) i de I'lCIO (BOIB num. 160, de
02.11.2014), les liquidacions girades de la taxa i 'impost tenen caracter provisional. Per a I
expedicio del certificat municipal de final d'obra, si el pressupost es veu alterat, ha de girar-
se liquidacié complementaria per la diferéncia.

TERCER.- NOTIFICAR la present resoluci6 a la interessada perqué en prengui
coneixement i tengui els efectes pertinents, amb I'advertiment que aquest acord posa fi a la
via administrativa i expressio dels recursos procedents.

QUART.- EXPEDIR document de llicéncia.
Documents annexos:
® Annex 1. 20241111_Informe_Informe técnic_IT 24 24 Maria Mari Turigas

® Annex 2. Informe de Secretaria (Expt. 13.556/19)

4 - Expedient 3190/2021. Declaracié de caducitat de I’expedient de sol-licitud de
llicéncia d'obra OB-13/0226.

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
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Ajuntament de

s Sant Josep
de sa Talaia

Desfavorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

Vist que en data 04.04.2013 i NRE 4057 el Sr. José Ribas Torres, amb NIF- va

: 2 d egalitzacié d'un habitatge unifamiliar situat a sa Rota d’en
parroquia de Sant Agusti des Vedra, d'aquest terme
municipal, juntament amb documentacio técnica redactada per I'arquitecte Sr. Juan Prats

Boned, amb visat del COAIB 3/0058/13 de 27.03.2013, que va donar lloc a I'expedient OB-
13/0226 (ara expedient electronic 3190/2021).

Vist I'informe técnic emés pels Serveis Técnics municipals en data 23.07.2024, que es
transcriu a continuacio:

“INFTEC ARXIU Nim. 088E24LEG
NUM. DE EXPEDIENTE: 3190/2027
INFORME TECNIC

En relacié a la sol-licitud de llicéncia urbanistica per a la LEGALITZACIO dun habitatge

Sant Josep de Sa Talaia (Exp. OB13/226 — G3790/2027), es fa constar que.

En dala de 1807/2024, amb registre dentrada 2024-E-RC-7344, es rebé en aquesi
Ajuntament la notificacio Cl00000004/0005/0000549271 del Consell Insular d’Eivissa /a quai
/nforma sobre [ Acord 2024000712, adoptat per /la Comissio Insular d'Ordenacio del Territor,
Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic (C/IOTUPHA), a /a sessio 3/2024, celebrada el dia 7¢
de juliol de 2024, en re/acio al procediment administrativ de referéncia i/ l'expedient, / EN
DECLAREN LA CADUCITAT, amb e/ corresponent arxiu de les actuacions.

E/ projecte rfou remeés al Consell Insular en data de 2 de maig de 2073, per tal de que /a
CIOTUPHA emetés linforme conforme a larticle 36.2 de /a Llei 6/1997, de 8 de juliol, de So
Rustic de les llles Balears (LRS), per tractar-se de la legalitzacio d'un nou habitalge. Aquesi
informe és precepliu, / forma part adels informes o autoritzacions prévies que es requere/xer
per a la concessio de la lliceéncia seqons la Llei 122017, de 29 de desembre, ad'Urbanisme
de llles Balears (LUIB), art. 157.2. Per tant, es conclou que, /a declaracio de caducitat i /
arxiu de l'expedient per part de /administracio insular es tradueix en /a manca de /informe
preceptiu, / per tant, en la impossibilitat de /'emissio de linforme técnic municipal, a efectes
d atorgament de llicencia.

CONCLUSIONS

A tenor d'allo exposat anteriorment, en relaclo a la sol-licitud de llicéncia urbanistica per a /a
LEGALITZACIO d'un habitatge unifamiliar a /a finca
ant Agusti des Veara, 7.M. Sant Josep de Sa Talaia, es conclou que.

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
CIF:PO704800B Adrega: C/ Pere Escanellas, 12-16 Teléfon: (+34) 971 800 125
www.santjosep.org  santjosep.sedelectronica.es
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Ajuntament de
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- NO es pot emetre informe técnic municipal a efectes d atorgament de llicéncia davam
/a declaracio de caducitat / l'arxiu de 'expedient per part de administracio insular, [ per tant,
davant la manca de /informe precepliu segons larticle 36.2 de la LRS 7 7157.2 de la LUIB.

- Es proposa [linici de la caducitat /o arxiu de l'expedient municipal OB13/226 — G3790
/2021, davant la manca de documentacio essencial per poder alorgar la llicencia, sense
perjudici dallo que puguin indicar e/s serveis Juridics.

E/ present informe es redacta segons e/ lleial saber | entendre del técnic que sotaescriu,
sense perjudici de millor criteri al fet que se sotmet.

DOCUMENT SIGNAT ELECTRONICAMENT AL MARGE"

Vist I'informe juridic emes en data 27.002.2025, que es transcriu a continuacio:
“Expedient num..: 3190/2027
Informe Juridic
Procediment: Sol-licituds de lliceéncia d'obra major en sol rustic.
Tipus d'informe. Esborrany [] Provisional [] Definitiu [x]
INFORME JURIDIC

A /a vista de la sol-licitud presentada per:

/nteressat Jose Ribas Torres -

Representant

Examinada /a documentacio que /i acompanya en relacio amb /a concessio de llicéncia
urbanistica per a /'execucio de/ segtient acle:

Tipus dActuacio Obres, edificacions, Instal-lacions

Objecte Legalitzacio d'habitatge

Que es aura a terme en el seglient emplagament:

Referéncia Cadastral

Localitzacid D

En compliment de /a Provisio dAlcaldia i del que es disposa en larticle 157.3 de la Ller 72
/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les llles Balears, emet el segient,

INFORME

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
CIF:PO704800B Adrega: C/ Pere Escanellas, 12-16 Teléfon: (+34) 971 800 125
www.santjosep.org  santjosep.sedelectronica.es
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Ajuntament de
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*PRIMER. La declaracié de caducitat és una forma anormal de finalitzaci6 dels
procediments administratius originats per la concurréncia de dues circumstancies, el
transcurs del temps unit a la inactivitat de I'administrat o de la propia administracio. *

Consta a l'expedient informe de l'arquitecte municjpal de 23/07/2024 en e/ seglient sentit:

“En relacio a la sol-licitud de llicéncia urbanistica per a /a LEGALITZACIO d'un habitatge

Sant Josep de Sa Talaia (Exp. OB13/226 — G3190/20217), es fa constar que:

En data de 718/07/2024, amb registre dentrada 2024-E-RC-7344, es rebé en aquesi
Afuntament la notificacio Cl00000004/0005/000054921 del Consell Insular d’Eivissa /a qua
informa sobre [Acord 2024000712, adoptat per /a Comissio Insular d'Ordenacio del Territor,
Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic (C/IOTUPHA), a /a sessio 3/2024, celebrada e/ dia 7¢
de juliol de 2024, en re/acio al procediment administrativ de referéncia i/ l'expedient, / EN
DECLAREN LA CADUCITAT, amb e/ corresponent arxiu de les actuacions.

E/ projecte fou remes al Consell Insular en data de 2 de maig de 2073, per tal de que /a
C/OTUPHA emeftés /informe conforme a /article 36.2 de /a Ller 6/7997, de 8 de juliol, de So
Rustic de les llles Balears (LRS), per tractar-se de la legalitzacio dun nou habitalge. Aquesi
informe 8s precepltiu, / forma part dels informes o autoritzacions previes que es requere/xer
per a la concessio de la lliceéncia seqons la Lier 1220717, de 29 de desembre, d'Urbanisme
de llles Balears (LUIB), art. 1571.2. Per tant, es conclou que, /a declaracio de caducitat 1/
arxiu ae l'expedient per part de administracio insular es tradueix en /a manca de /informe
preceptiu, / per tant, en la impossibilitat de /'emissio de linforme técnic municipal, a efectes
d atorgament de llicencia.

CONCLUS/IONS

A tenor d'allo exposat anteriorment, en relacio a la sol-licitud de llicéncia urbanistica per a la
LEGALITZACIO d'un habitatge unifamiliar a la finc
nt Agusti des Vedra, T.M. Sant Josep de Sa Talala, es conclou que:

- NO es pot emetre informe técnic municipal a efectes d atorgament de llicéncia davam
/la declaracio de caducitat / l'arxiu de l'expedient per part de 'administracio insular, [ per tant,
davant /a manca de linforme precepiiu seqons /article 36.2 de /a LRS 7 157.2 de /a LUIB.

- £s proposa linici de la caducitat /o arxiu de l'expedient municipal OB13/226 — G3790
/2021, davant la manca de documentacio essencial per poder aforgar la llicéncia, sense
pernjudici d'allo que puguin indicar els serveis juriaics.

El present informe es redacta segons el lleial saber / entendre del técnic que solaescriu,
sense penudici de miflor criteri al fet que se sotmet.”

SEGON. La Legisiacio aplicable és la segiient:

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
CIF:PO704800B Adrega: C/ Pere Escanellas, 12-16 Teléfon: (+34) 971 800 125
www.santjosep.org  santjosep.sedelectronica.es
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— E/s articles 27, 40, 847 95 de /a Lle/ 392075, d'7 d'octubre, del Procediment Administratiu
Comu de les Administracions Publiques.

— Larticle 27.1.s) de /a Lle/ 7/7985, de 2 d'abril, Reguladora de les Bases de Regim Local.

TERCER. La caaucitat del procediment administratiuv es produeix per /a inactivitat de /
Interessat, la qual cosa implica que, Si franscorre un ftermini sense que es realitzin actes
procedimentals, es considera que linferessat ha abandonat e/ procediment. Perqué es
declari la caducitat, cal que I'Administracio notifiqui a linferessat sobre /a inactivitat 7 /i
aforqui un fermini per reprendre /a seva actuacio. Si linferessat no actua dins daquesi
lermini, es procedeix a /la declaracio de caaucitat i a larxiu de l'expedient administratiu, cosa
que significa que no es podra pronunciar sobre e/ fons de /assumpte.

La caaucitat de/ procediment administrativ implica que s'‘extingeix e/ deure de resoldre per
part de I'Administracio i es produeix larxiu de l'expedient. Aixo no obstant, /a caducitat no
alecta els adrets de linferessat, que poden ser exercits en un nou proceadiment, sempre Que
no hi hagr prescripcio. En cas que es declari la caducitat, /inferessal pot iniciar un nou
procediment, //les actuacions realitzades en e/ procediment caducat poden ser Incorporades
al nou, respectant la sequretat juridica

QUART. En el suposit que ens ocupa, en data 2/052023, I'Ajuntament de Sant Josep de sa
7Talaia, dona trasliat a /la Comissio Insular a’Ordenacio del Territori, Urbanisme i Patrimon
Historicoartistic (C/IOTUPHA) de la documentacio i projecte per a /a legalitzacio d'un
habitatge unifamiliar aillat a sa Rota d'en Pou, poligon 17 parcel-la 27 de Sant Agusti des
Vedra, ferme municipal de Sant Josep de sa Talala, promogut pel senyor José Ribas
Torres, per tal que s'emelés el informe que determina [ article 36 de /a LSR.

Al respecte, la CIOTUPHA, en data 27/05/2013, va noltificar al representant un requeriment
de complementacio del tramit, amb /advertiment de que havia de presentar la documentacio
/esmena que feia referéncia l'esmentat acord en el termini de 70 dies de conformitat amb /
article 71 de /a LPACARP, advertint que si no la complimentava es produiria la caducitat i
sarxivarien les actuacions (article 95 LPACARF).

L inferessat no va atendre el requeriment efectuat, per /la CIOTUPHA, per aixo en data 37
de malg de 2024, va refterar novament que havia de presentar l'esmentada documentacic
en el termini improrrogable de 70 dies de conformitat amb /article 73 de /a LPACAR,
aavertint novament que si no /la complimentava es produira la caducitat i sarxivarien /es
actuacions (article 95 LPACARP).

En data 37 de maig de 2024, amb RGE num. 2024074374, /inferessat sol-licita més temps
per aportar la documentacio requeriaa.

Vist I'estat de 'expedient, fenient en compite que continda paralitzat per causa imputable a /
/nteressat en data 10/07/2024, la Comissio Insular d’Ordenacio del Territori Urbanisme i
Patrimoni Historicoartistic (C/IOTUPHA) acorda.

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
CIF:PO704800B Adrega: C/ Pere Escanellas, 12-16 Telefon: (+34) 971 800 125
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Ajuntament de
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‘Declarar la caducitat de I'expedient amb e/ corresponent arxiu de les actuacions, per haver
caducat el procediment, tal com preveu larticle 95 de /la Lle/ 392075, d’'T d'octubre, de
Procediment Administrativ Comu de les Administracions Publigues, fot procedint a nolificar
aquest acord a /a persona interessada i/ comunicar-lo a /' ajuntament corresponent”.

CINQUE. | ‘article 36 de la Llei 6/1997, de 8 de Juliol, del sol rustic de les llles Balears,
determina que en la sol-licitud d atorgament de llicéncia per a la de construccio d'un nou
habitalge, una vegada completat l'expedient, s'enviara al Consell Insular corresponent per
tal que emeli informe previ i vinculant sobre els aspectes segtients:

A) Sobre el compliment dels requisits de parcel-la minima i aprofitament maxim.

B) Sobre limpacte paisatgistic de /a construccio, havent de determinar, amb informe técnic
previ, si el profecte no afecta el paisalge de manera apreciable o si, en canvi, té un impacte
paisatgistic desfavorable, d'acord amb les disposicions o directrius de palsalge de cada
consell insular.

Aquest inforrme previ i vinculant és e/ que havia d'emetre la CIOUTPHA i que ha caducat e
lramit, no quedant mes que /Ajuntament faci e/ mateix, tota vegada que no pot emetre /a
resolucio datorgament o denegacio de la llicéncia, sense el informe —favorable o©
deslavorable- que ens ocupa.

En aquest sentit / de conformitat a la tramitacio esmentaada, no queada mes que declarar la
caaucitat de 'expedient, conforme /a resolucio de /a CIOTUPHA.

S/SE. De conformitat amb el que es disposa en l'article 21.1.q) de la Llei 7/1985, de
d'abril, Reguladora de les Bases de/ Régim Local, /a competéncia per atorgar les llicéncies
correspon a l'Alcalde de la Corporacio, que te delegada /a mateixa a la Junta de Govern
Local, mitjangant Decret 2023-2562 de dalta 23 de juny de 2023 (BO/B Num. 139 de data 7z
d'octubre de 2023).

CONCLUS/IO - PROPOSTA DE RESOLUC/IO
De conformitat a /anteriorment exposatl, sinforma que procedeix a la declaraclé ds

cagucitat de fexpedient de legalltzacis o'un habitatge unitamitar aillat /D
ﬂe Sant Agusti des Veadra, terme municjpal de Sant Josep de sa

Talaia, promogut pel senyor José Ribas Torres, donada /a seva inactivitat, amb e
corresponent arxiu de les actuacions, per haver caducat el procediment, tal com preveu /
article 95 de la LPACAP.

7ot allo que sinforma sense penudic/ de millor criteri fundat en dret. No obstant aixo, /a
Junta de Govern Local ha de resoldre el que estimi convenient.

DOCUMENT SIGNAT ELECTRON/CAMENT -

Vista la proposta de resolucié PR/2025/970 de 6 / de marg / 2025.

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
CIF:PO704800B Adrega: C/ Pere Escanellas, 12-16 Teléfon: (+34) 971 800 125
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D’acord amb els informes técnic i juridic anteriors, la Junta de Govern Local, per unanimitat
dels assistents, ACORDA:

PRIMER.- Declarar la caducitat de I'’expedient OB-13/0226 (ara expedient electronic
3190/2021) promogut pel Sr. JOSE RIBAS TORRES, amb NIFb per a la
legalitzacio d'un habitatge unifamiliar situat a sa Rota d'en Pou, parcel-la 27 del poligon 11,
parroquia de Sant Agusti des Vedra, d’aquest terme municipal, atesa la seua inactivitat,
amb el corresponent arxiu de les actuacions, per haver caducat el procediment, tal com
preveu l'article 95 de la LPACAP.

SEGON.- Notificar al Sr. JOSE RIBAS TORRES, promotor de I'expedient OB-13/0226 (ara
expedient electronic 3190/2021), el present acord juntament amb els informes en qué es
basa, per al seu coneixement i efectes, amb els recursos corresponents.

Documents annexos:
® Annex 3. 088E24LEG INFORME D'ARXIU

® Annex 4. 2025 02 26 Inf Jur 3190-2021 - caducitat CIOTUPHA

5 - Expedient 980/2022. Sol-licitud de llicéncia d'obra.

Desfavorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

Vist I'expedient de tramitacié d’'urbanisme 980/2022.

Sol-licitant: RAFAEL TUR TUR, amb NIFE D

Objecte: construccié d'un trull-obrador i formacié d’'un cami, partint d’'un altre d’existent.

Emplagamen_ TM de Sant Josep de sa Talaia.

Projecte: projecte basic remés per la CIOTUPHA al seu informe d’'impacte territorial de 10
de juliol de 2024, amb CSV 14615053300221073447, 14615053705524406227,
14615052611227607310, 14615053712656246702, 14615053450240544621,
14615053532566413355, 14615052625156426424, 14615053326142312563,
14615053760263143376, 14615053472215010526, 14615053655112145626.

Técnic: Toni Josep Mari Torres (arquitecte).

Qualificacio de sol: I'actuacio s’emplaga en sol rustic especialment protegit de les Normes
subsidiaries (NS) en paisatge protegit, forestal i en area natural d’especial interés (SRP-
ANEI) de la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais naturals. Aixd sens perjudici d’altres
categories de sol que concorren en la parcel-la.

Segons el Pla territorial insular d’Eivissa, PTIE, I'actuacié s’emplaga, en SRP-ANEI, en
unitat paisatgistica B, i en area de prevencié de riscos (SRP-APR) d’erosié, d’'incendis i de
vulnerabilitat d’aquifers.

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
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0\ Ajuntament de
s Sant Josep
de sa Talaia

Vist l'informe técnic num. 45/24 emés el 27 de novembre de 2024 pels Serveis Técnics
municipals.

Vist I'informe juridic de 27 de febrer de 2025.
Vista la proposta de resolucié PR/2025/944 de 6 / de marg / 2025.

D’acord amb els informes técnic i juridic abans esmentats, la Junta de Govern Local, per
unanimitat dels assistents, ACORDA:

PRIMER.- DENEGAR la sol‘licitud de llicéncia d’obres per a la construccioé d’un trull-obrador
i formacio d’'un cami, partint d’'un altre d’existent, a situar a la parcel-la 60 del poligon 7, Can
Pere Mari, TM de Sant Josep de sa Talaia, presentada pel Sr. RAFAEL TUR TUR, que
actua en nom propi, perqué l'informe técnic municipal emés en data 27 de novembre de
2024 és desfavorable, ja que l'actuacié pretesa incompleix l'article 6.2.5 de les
ordenances de les NS i I'article 129.2.¢ de la LUIB en relacié amb l'article 110.5 de la
Llei 3/2019, agraria, de les llles Balears.

El cami incompleix la norma 21.5.2 del PTIE.

No es pot verificar el compliment de I'altura maxima de la construccié projectada de I’
article 6.2.5 de les Ordenances de les NS i de la norma 22.2.5 del PTIE.

No s’ha entrat a valorar la procedéncia de sotmetre I’expedient a la tramitacié segons
la Llei 7/2013, de 26 de novembre, de régim juridic d’instal-lacié, accés i exercici d’
activitats a les llles Balears (modificada per la Llei 6/2019, de 8 de febrer), tal com n’
informa el Departament d’Agricultura del Consell d’Eivissa, atés que no és objecte de
'informe técnic urbanistic.

SEGON.- NOTIFICAR la present resolucié a l'interessat perqué en prengui coneixement i
tengui els efectes pertinents, amb l'advertiment que aquest acord posa fi a la via
administrativa i expressio dels recursos procedents, i adjuntar-hi copia dels informes técnic i
juridic en qué es basa I'acord.

Documents annexos:
® Annex 5. IT 45 24 Rafael Tur Tur Trull desfavorable

® Annex 6. 2025 02 26 Inf Jur 980-2022 - DESF rustic - situacio FO i incompliment NS

6 - Expedient 10480/2022. Inici dels tramits per a la declaracio d’extincié dels efectes
de la llicéncia d’obra 146/2007 aixi com la seua caducitat.

Aquest punt queda damunt la taula.

7 - Expedient 10889/2022. Concessioé de llicéncia d’obra.

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
CIF:PO704800B Adrega: C/ Pere Escanellas, 12-16 Teléfon: (+34) 971 800 125
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Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Vist I'expedient de tramitacié d’urbanisme num. 10889/2022.

sotlicitant: SVEN BECKER i ROBERT sANow, amb NIEQ D  GHID

respectivament.

Representant: Javier M. Mir6 Rodriguez, amb NIF-

Objecte: enderroc parcial de terrassa i mesures correctores per la realitzacié d’'un pati en
habitatge unifamiliar aillat.

Emplacament:
TM de Sant Josep de sa Talaia.

ista Alegre, parroquia des Cubells,

Referéncia cadastral: 2053309CD5014N0O001AD.

Projecte: projecte amb visat del COAIB 13/01376/22 de 27/09/2022.
Técnic redactor del projecte: Juan Roig Torres (arquitecte).
Pressupost d’execucié material: 23.235,00 €.

Qualificacié de sol NS: I'actuacio s’ubica a sol urba, a 'ambit de I'area d’actuacio (AA) 3.2,
amb la qualificacié parc urbanitzat, segons el pla parcial de Vista Alegre aprovat
definitivament. L’AA 3.2 disposa d'estudi de detall aprovat definitivament. La parcel-la s’
ubica a l'illa 8, qualificada com a parc urbanitzat.

Qualificacié de sol PTI: regula especificament I'AA 3.2 en el punt 2.1 de 'annex 1, i és
aplicable el régim transitori.

Vist l'informe técnic de 22 de febrer de 2024 emés pels Serveis Técnics municipals.
Vist l'informe juridic d’11 de febrer de 2025.
Vista la proposta de resolucio PR/2025/743 de 19/ de febrer / 2025.

D’acord amb els informes técnic i juridic abans esmentats, la Junta de Govern Local, per
unanimitat dels assistents, ACORDA:

PRIMER.- CONCEDIR, basant-se en les dades anteriors, la LLICENCIA D’OBRES
sol-licitada, amb les prescripcions seguents que consten en els informes incorporats a I’
expedient, a I'efecte de motivacio, i dels quals s'acompanya copia:

—Les edificacions no es poden utilitzar fins que no s’emeti el certificat de final d’obra
municipal i llicencia de primera ocupacié (CFO/LPO, abans cédula de primera ocupacio),
per a la qual cosa préviament s’ha de presentar la documentacio que escaigui.

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
CIF:PO704800B Adrega: C/ Pere Escanellas, 12-16 Teléfon: (+34) 971 800 125
www.santjosep.org  santjosep.sedelectronica.es
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—La llicencia s’atorga llevat del dret de propietat i sens perjudici de terceres persones (art.
181 de la Llei 20/2006 municipal i de regim local de les llles Balears).

—EI comengament de les obres requereix, en tot cas, comunicacié a I'Ajuntament amb
almenys deu dies d’antelacio (art. 151.5 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’
urbanisme de les llles Balears, d’aqui endavant, LUIB).

—El sol-licitant, abans de retirar la llicéncia, ha d’haver aportat a '’Ajuntament els segients
documents:

- Justificant d’haver abonat I'impost sobre construccions i instal-lacions que correspongui d’
acord amb I'Ordenancga fiscal reguladora de I'impost sobre construccions, instal-lacions i
obres d’aquest Ajuntament.

- Nomenament del director d’obra, director de I'execucié de I'obra i empresa constructora,
de conformitat amb el que estableix la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’ordenaci6 de I’
edificacio i, en el seu cas, nomenament de coordinador de seguretat i salut.

—Cartell anunciador

Es obligatoria I'exhibicié en el lloc de I'obra d’'un cartell informatiu del titol habilitant de I
actuacio, la identificacié de la persona promotora i qualsevol altra dada que es fixi de forma
reglamentaria o en el pla general. La informacié contenguda en el cartell informatiu o de la
copia de la comunicacio prévia s’ha de poder llegir clarament durant I'execucié de I'actuacié.

D’acord amb I'Ordenanga reguladora de la taxa sobre expedicié de plaques i altres distintius
analegs, ha d’abonar la quantitat de 15,03 € en concepte de pagament del cartell indicador
de la llicencia d’obra major que s’autoritza.

—Gestio de residus

D’acord amb I'Ordenang¢a municipal de gestié de residus (BOIB num. 74, de 24.05.2012), s’
ha de dipositar una fianca de 1.148,82 €, corresponent al 120% del cost de la gestio de
residus, que puja a la quantitat de 957,35 €, per tal de garantir la gestidé correcta dels
residus d’obra generats.

—Termini d’execucio

Termini per comengar les obres: sis mesos comptadors des de la data de comunicacié de I
acte d’atorgament de la llicéncia (art. 3.5 de les Normes subsidiaries en relacié amb l'article
154.2 de la LUIB).

Termini per acabar les obres: tres anys comptadors des de la data de comunicacio de l'acte
d’atorgament de la llicéncia (art. 154.2 de la LUIB).

Tots els terminis anteriors s’entenen sens perjudici del dret de les persones titulars de la
llicéncia a obtenir una prorroga de la meitat del termini tant per comencar les obres com per
acabar-les en els termes de l'article 154.3 de la LUIB i d’acord amb el procediment de I’

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
CIF:PO704800B Adrega: C/ Pere Escanellas, 12-16 Telefon: (+34) 971 800 125
www.santjosep.org  santjosep.sedelectronica.es

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2025-0003 Data: 10/03/2025

—
o
~
©
>4
¥
w
<
g
=
[5ed
e
zZ
o
|
o
-
w
-
=
@
o
<
hel
o
©
=l
o
>
el
o
o

-
[}
Q
(1]

L
c

2
|53

<
[

el
[
a
o
Q
(%}

EeX

<
©

2
1)

i<

=

e}
(5}
©

L

=
5]

>
e

: Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 17 de 94




Ajuntament de

s Sant Josep
de sa Talaia

article 13 de I'Ordenanga municipal reguladora del procediment d'atorgament de llicencies
urbanistiques (BOIB num. 144, de 24 de setembre de 2011), i sens perjudici també del dret
a obtenir una segona i darrera prorroga del termini de finalitzacioé de les obres per la meitat
del termini establit a la primera prorroga si concorren les circumstancies de l'article 154.4 de
la LUIB i amb les condicions que s’hi estableixen.

SEGON.- APROVAR la liquidacié de I'impost d'obres i construccions que s'adjunta en full a
part i que puja a la quantitat de 882,93 € (3,80% del pressupost de 23.235,00 €), que conté
la forma i terminis per a l'ingrés de la liquidacié tributaria.

D’acord amb les Ordenances fiscals municipals reguladores de la taxa per atorgament de
llicéncies urbanistiques (BOIB num. 162, de 27.11.2014) i de I'ICIO (BOIB num. 160, de
02.11.2014), les liquidacions girades de la taxa i I'impost tenen caracter provisional. Per a I
expedicio del certificat municipal de final d’obra, si el pressupost es veu alterat, ha de girar-
se liquidacié complementaria per la diferéncia.

TERCER.- NOTIFICAR la present resolucio als interessats perqué en prenguin coneixement
i tengui els efectes pertinents, amb I'advertiment que aquest acord posa fi a la via
administrativa i expressio dels recursos procedents.

QUART.- EXPEDIR document de llicéncia.
Documents annexos:
e Annex 11. 10889 2022 IT - Favorable

® Annex 12. 2025 02 10 Inf Jur FAV - demolicio 10889-2022 CORRIGE ANTERIOR

8 - Expedient 12483/2022. Concessio de llicéncia d'obra.

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

Vist 'expedient de tramitacié d’'urbanisme num. 12483/2022.

sol-licitant: CAN PILOU, SL, amb CiF (D
Representant: Raquel Garcia Palerm, amb NIF-

Objecte: construccio de piscina, pérgola, terrassa, i cambra d’instal-lacions de depuracio
semisoterrada, annexes a habitatge unifamiliar aillat existent, i reconstruccié de part del mur
de pedra que limita la terrassa pel nord-oest.

Emplagament: _ TM de Sant Josep de sa Talaia.
Referéncia cadastral: 07048A010001880000DK.

Projecte: projecte basic amb registre d’entrada 2022-E-RE-11173 de 08/11/2022.

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
CIF:PO704800B Adrega: C/ Pere Escanellas, 12-16 Teléfon: (+34) 971 800 125
www.santjosep.org  santjosep.sedelectronica.es
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Teécnica redactora del projecte: Raquel Garcia Palerm (arquitecta).
Pressupost d’execucié material: 44.600,00 €.

Qualificacié de sol NS: la parcel'la es troba majoritariament en sol rustic especialment
protegit, forestal, amb una porcié en sdl rustic de régim normal, excedent. Una part es troba
en zona excedent, la resta en forestal.

Qualificacié de sol PTI: es tracta majoritariament de sdl rustic comu, de régim general
(SRC-SRG) amb una petita porcié de sol rustic comu, forestal (SRC-F). A més, sobre la
parcel-la concorren diferents categories d’arees de prevencié de riscos (SRP-APR).

Vist I'informe técnic num. 543/2024 de 22 d’octubre de 2024 emés pels Serveis Técnics
municipals.

Vist I'informe juridic de 24 de gener de 2025 emés per la secretaria municipal.
Vista la proposta de resolucié PR/2025/742 de 19 / de febrer / 2025.

D’acord amb els informes técnic i juridic abans esmentats, la Junta de Govern Local, per
unanimitat dels assistents, ACORDA:

PRIMER.- CONCEDIR, basant-se en les dades anteriors, la LLICENCIA D’OBRES
sol-licitada, amb les prescripcions segiients que consten en els informes incorporats a I
expedient, a I'efecte de motivacié, i dels quals s’acompanya copia:

—S’han de complir les condicions imposades en l'autoritzacié de I'Agéncia Estatal de
Seguretat Aéria (AESA) de 24.02.2023 (NRE 2023-E-RC-2311 de 27/02/2023).

—A cap punt la piscina no pot superar una cota superior a la del nivell del terreny natural.

—La llicéncia no pot entendre’s conclosa mentre no s’emeti certificat municipal de final d’
obra i llicéncia de primera ocupacio (CFO/LPO), per a la qual cosa és necessari préviament
presentar la documentacié que correspongui.

—La llicencia s’atorga llevat del dret de propietat i sens perjudici de terceres persones (art.
181 de la Llei 20/2006 municipal i de régim local de les llles Balears).

—EI comengament de les obres requereix, en tot cas, comunicacié a I’Ajuntament amb
almenys deu dies d’antelacié (art. 151.5 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’
urbanisme de les llles Balears, d’aqui endavant, LUIB).

—El sol-licitant, abans de retirar la llicéncia, ha d’haver aportat a '’Ajuntament els segients
documents:

- Justificant d’haver abonat I'impost sobre construccions i instal-lacions que correspongui d’
acord amb I'Ordenancga fiscal reguladora de I'impost sobre construccions, instal-lacions i
obres d’aquest Ajuntament.
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- Nomenament del director d’obra, director de I'execucio de I'obra i empresa constructora,
de conformitat amb el que estableix la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’ordenaci6 de I’
edificacio i, en el seu cas, nomenament de coordinador de seguretat i salut.

—Cartell anunciador

Es obligatoria I'exhibicié en el lloc de I'obra d’un cartell informatiu del titol habilitant de I
actuacio, la identificacié de la persona promotora i qualsevol altra dada que es fixi de forma
reglamentaria o en el pla general. La informacié contenguda en el cartell informatiu o de la
copia de la comunicacié previa s’ha de poder llegir clarament durant I'execucié de I'actuacio.

D’acord amb I'Ordenancga reguladora de la taxa sobre expedicié de plaques i altres distintius
analegs, ha d’abonar la quantitat de 15,03 € en concepte de pagament del cartell indicador
de la llicéncia d’obra major que s’autoritza.

—Gestio de residus

D’acord amb I'Ordenang¢a municipal de gestié de residus (BOIB num. 74, de 24.05.2012), s’
ha de dipositar una fianca de 396,86 €, corresponent al 120% del cost de la gestié de
residus, que puja a la quantitat de 330,72 €, per tal de garantir la gestidé correcta dels
residus d’obra generats.

—Termini d’execucio

Termini per presentar el projecte d’execucié ajustat al projecte basic: nou mesos des de la
concessio de la llicéncia (art. 152.5 de la LUIB, amb la nova redaccié donada pel Decret llei
3/2024, de 24 de maig, de mesures urgents de simplificacio i racionalitzaciéo administratives
de les administracions publiques de les llles Balears, BOIB nim. 71, de 28.05.2024). La
falta de presentacié del projecte d’execucié dins aquest termini és causa de caducitat
de la llicéncia urbanistica; I’é6rgan municipal competent declara i acorda I’extincié
dels efectes de la llicéncia, amb I'audiéncia prévia de la persona titular.

Termini per comencar les obres: sis mesos comptadors des de la data de comunicacio
expressa de I'acte de validacio del projecte d’execucio o des del venciment del termini d’'un
mes des de la presentacio del projecte d’execucio (art. 3.5 de les Normes subsidiaries en
relacio amb els articles 154.2 i 152.6 de la LUIB).

Si 'érgan municipal detecta, una vegada transcorregut el termini d’'un mes, alteracions de
les determinacions del projecte basic d’acord amb les quals es va atorgar la llicéncia, s’
ordena la paralitzacié immediata de les obres i la iniciacio de I'expedient de modificacié del
projecte, excepte els suposits previstos a I'article 156.2 de la LUIB.

Termini per acabar les obres: tres anys comptadors des de la data de comunicacio expressa
de l'acte de validacio del projecte d’execucié o des del venciment del termini d’'un mes des
de la presentacié del projecte d’execucio (art. 154.2 i 152.6 de la LUIB).
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Tots els terminis anteriors s’entenen sens perjudici del dret de les persones titulars de la
llicencia a obtenir una prorroga de la meitat del termini tant per comencar les obres com per
acabar-les en els termes de l'article 154.3 de la LUIB i d’acord amb l'article 13 de I
Ordenanga municipal reguladora del procediment d’atorgament de llicencies urbanistiques
(BOIB num. 144, de 24 de setembre de 2011), i sens perjudici també del dret a obtenir una
segona i darrera prorroga del termini de finalitzacié de les obres per la meitat del termini
establit a la primera prorroga si concorren les circumstancies de l'article 154.4 de la LUIB i
amb les condicions que s’hi estableixen.

SEGON.- APROVAR la liquidacié de I'impost d'obres i construccions que s'adjunta en full a
part i que puja a la quantitat de 1.694,80 € (3,80% del pressupost de 44.600,00 €), que
conté la forma i terminis per a I'ingrés de la liquidacio tributaria.

D’acord amb les Ordenances fiscals municipals reguladores de la taxa per atorgament de
llicencies urbanistiques (BOIB num. 162, de 27.11.2014) i de I'lCIO (BOIB num. 160, de
02.11.2014), les liquidacions girades de la taxa i I'impost tenen caracter provisional. Per a I
expedicio del certificat municipal de final d’obra, si el pressupost es veu alterat, ha de girar-
se liquidacié complementaria per la diferéncia.

TERCER.- NOTIFICAR I|a present resolucié a la interessada perqué en prengui
coneixement i tengui els efectes pertinents, amb 'advertiment que aquest acord posa fi a la
via administrativa i expressio dels recursos procedents.

QUART.- EXPEDIR document de llicencia.
Documents annexos:
e Annex 13. Inf 542-24 ges 12483-22 PISCINA en SR

e Annex 14. Informe de Secretaria (Expt. 12483/22)

9 - Expedient 6180/2023. Sol-licituds de llicéncia d'obra.

Desfavorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Vist 'expedient de tramitacié d’'urbanisme 6180/2023.

Sol-licitant: JEROEN KOOL, amb NIE-
Representant: Manuel Alcaide Juan, amb NIF-

Objecte: reforma i enderroc parcial d’habitatge unifamiliar aillat.

Referéncia cadastral: 07048A0320024900000DL.

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
CIF:PO704800B Adrega: C/ Pere Escanellas, 12-16 Teléfon: (+34) 971 800 125
www.santjosep.org  santjosep.sedelectronica.es
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Projecte: projecte de reforma i enderroc parcial amb visat del COAIB 13/01377/24 de
02.09.2024.

Técnics: ROMANO ARQUITECTOS, SLP (arquitectes).

Qualificacié de sol: I'edificacié on es pretén executar les obres s’emplaga en sol rustic
protegit, ANEI de la Llei 1/1991, de 30 de gener, d'espais naturals, i a APT de costes.

Vist l'informe técnic num. 009E250B emeés el 27 de gener de 2025 pels Serveis Técnics
municipals.

Vist l'informe juridic de 12 de febrer de 2025.
Vista la proposta de resolucio PR/2025/860 de 25 / de febrer / 2025.

D’acord amb els informes técnic i juridic abans esmentats, la Junta de Govern Local, per
unanimitat dels assistents, ACORDA:

PRIMER.- DENEGAR la sol-licitud de llicéncia d'obres per a la reforma i enderroc parcial d’
nabitatge unifamilar ailat, anomenat (D

TM de Sant Josep de sa Talaia, amb referéncia cadastral 07048A0320024900000DL,
presentat pel Sr. Manuel Alcaide Juan, en representacio del Sr. JEROEN KOOL, perqué I’
informe téecnic municipal emés en data 27 de gener de 2025 és desfavorable, pels motius
seglients:

—L’actuacid projectada implicaria una modificacié substancial de I'habitatge existent
que resultaria manifestament contraria a la normativa territorial.

—L’augment de parametres (algada) no resulta autoritzable.

—Contrariament al que s’indica en el projecte, I’edificaci6 no roman en situacio d’
inadequacio, siné de fora d'ordenacié d’acord amb [I'article 129.2.c. Les obres
plantejades son superiors a les permeses.

—Les deficiéencies detectades en el projecte son del tipus no esmenables, segons I’
article 10.2, atés que per a I'esmena s’hauria de redactar un projecte nou. A tenor de I’
article 10.3 de l'ordenancga, les sol-licituds de llicencia amb deficiéencies no
esmenables son denegades.

SEGON.- NOTIFICAR la present resolucio a l'interessat perqué en prengui coneixement i
tengui els efectes pertinents, amb l'advertiment que aquest acord posa fi a la via
administrativa i expressio dels recursos procedents, i adjuntar copia dels informes técnic i
juridic en qué es basa l'acord.

Documents annexos:
e Annex 15. INFTEC 009E250B REFORMA DF
Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
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® Annex 16. 2025 02 12 Inf 6180-2023 - Ref Rustic DESF fora ordenacio i defs no
esmenables

10 - Expedient 11581/2024. Concessio de llicéncia d'obra.

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

Vist 'expedient de tramitacié d'urbanisme nim. 11581/2024.

Sol-licitant: MARIA RIBAS RiBAS, amb NiF (] D
Representant: Nieves Blakstad Escandell, amb NIF-

Objecte: restauracio i condicionament d’habitatge unifamiliar aillat anterior a 1956.

Emplagament:_arrbquia de Sant Agusti des Vedra,

TM de Sant Josep de sa Talaia.

Projecte: projecte basic amb registre d'entrada 2024-E-RE-13215 de 30/10/2024 i
documentacié modificada amb registre d’entrada 2025-E-RE-1499 de 11/02/2025.

Técnica redactora del projecte: Nieves Blakstad Escandell (arquitecta).
Pressupost d’execucié material: 280.000,00 €.

Qualificacio de sol PTI: I'edificacio on es pretén executar les obres s’emplaga en sol rustic
especialment protegit, forestal, de les Normes subsidiaries i sol rustic comu de regim
general (SRC-SRG), amb la proteccio de 'APR d’incendis (SRP-APR).

Vist I'informe técnic num. IT 31/25 de 17 de febrer de 2025 emes pels Serveis Tecnics
municipals.

Vist l'informe juridic de 28 de febrer de 2025 emés per la secretaria municipal.
Vista la proposta de resolucié PR/2025/946 de 6 / de marg / 2025.

D’acord amb els informes técnic i juridic abans esmentats, la Junta de Govern Local, per
unanimitat dels assistents, ACORDA:

PRIMER.- CONCEDIR, basant-se en les dades anteriors, la LLICENCIA D’OBRES
sol-licitada, amb les prescripcions seglients que consten en els informes incorporats a I’
expedient, a I'efecte de motivacio, i dels quals s'acompanya copia:

—S’han de complir les condicions imposades en l'informe del Departament de Cultura,
Educaci¢ i Patrimoni del Consell Insular d’Eivissa de 17.12.2024 (NRE 2024-E-RE-15407 de
18/12/2024).

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
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—S’han de complir les condicions imposades en I'informe de la Direccié General de Medi
Natural i Gestido Forestal de la Conselleria d’Agricultura, Pesca i Medi Ambient de
29.11.2024 (NRE 2024-E-RE-15407 de 18/12/2024).

—La llicencia no pot entendre’s conclosa mentre no s’emetin certificat municipal de final d’
obra i llicéncia de primera ocupacié (CFO/LPO), per a la qual cosa es necessari préviament
presentar la documentacié que correspongui.

—La llicéncia s’atorga llevat del dret de propietat i sens perjudici de terceres persones (art.
181 de la Llei 20/2006 municipal i de régim local de les llles Balears).

—EI comengament de les obres requereix, en tot cas, comunicacié a I'Ajuntament amb
almenys deu dies d’antelacié (art. 151.5 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d
urbanisme de les llles Balears, d’aqui endavant, LUIB).

—El sol-licitant, abans de retirar la llicéncia, ha d’haver aportat a I'Ajuntament els segients
documents:

- Justificant d’haver abonat I'impost sobre construccions i instal-lacions que correspongui, d’
acord amb I'Ordenanga fiscal reguladora de I'impost sobre construccions, instal-lacions i
obres d’aquest Ajuntament.

- Nomenament del director d’obra, director de I'execucio de I'obra i empresa constructora,
de conformitat amb el que estableix la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’ordenacié de I
edificacio i, en el seu cas, nomenament de coordinador de seguretat i salut.

—Cartell anunciador

Es obligatoria I'exhibicié en el lloc de I'obra d’'un cartell informatiu del titol habilitant de I
actuacio, la identificacio de la persona promotora i qualsevol altra dada que es fixi de forma
reglamentaria o en el pla general. La informacié contenguda en el cartell informatiu o de la
copia de la comunicacio prévia s’ha de poder llegir clarament durant I'execucié de I'actuacié.

D’acord amb I'Ordenancga reguladora de la taxa sobre expedicié de plaques i altres distintius
analegs, ha d’abonar la quantitat de 15,03 € en concepte de pagament del cartell indicador
de la llicencia d’obra major que s’autoritza.

—Gestio de residus

D’acord amb I'Ordenang¢a municipal de gestié de residus (BOIB num. 74, de 24.05.2012), s’
ha de dipositar una fianga de 3.359,88 €, corresponent al 120% del cost de la gestio de
residus, que puja a la quantitat de 2.799,90 €, per tal de garantir la gestié correcta dels
residus d’obra generats.

—Termini d’execucio

Termini per presentar el projecte d’execucié ajustat al projecte basic: nou mesos des de la
concessio de la llicéncia (art. 152.5 de la LUIB, amb la nova redaccié donada pel Decret llei

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
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3/2024, de 24 de maig, de mesures urgents de simplificacio i racionalitzacié administratives
de les administracions publiques de les llles Balears, BOIB num. 71, de 28.05.2024). La
falta de presentacié del projecte d’execucié dins aquest termini és causa de caducitat
de la llicéncia urbanistica; I’6rgan municipal competent declara i acorda I’extincié
dels efectes de la llicéncia, amb 'audiéncia prévia de la persona titular.

Termini per comencar les obres: sis mesos comptadors des de la data de comunicacio
expressa de I'acte de validacio del projecte d’execucio o des del venciment del termini d’'un
mes des de la presentacio del projecte d’execucio (art. 3.5 de les Normes subsidiaries en
relaciéo amb els articles 154.2 i 152.6 de la LUIB).

Si I'érgan municipal detecta, una vegada transcorregut el termini d’'un mes, alteracions de
les determinacions del projecte basic d’acord amb les quals es va atorgar la llicéncia, s’
ordena la paralitzacié immediata de les obres i la iniciacié de I'expedient de modificacié del
projecte, excepte els suposits previstos a I'article 156.2 de la LUIB.

Termini per acabar les obres: tres anys comptadors des de la data de comunicacio expressa
de I'acte de validacio del projecte d’execucio o des del venciment del termini d’'un mes des
de la presentacio del projecte d’execucio (arts. 154.2 i 152.6 de la LUIB).

Tots els terminis anteriors s’entenen sens perjudici del dret de les persones titulars de la
llicéncia a obtenir una prorroga de la meitat del termini tant per comencgar les obres com per
acabar-les en els termes de l'article 154.3 de la LUIB i d’acord amb larticle 13 de I’
Ordenanga municipal reguladora del procediment d’atorgament de llicéncies urbanistiques
(BOIB num. 144, de 24 de setembre de 2011), i sens perjudici també del dret a obtenir una
segona i darrera prorroga del termini de finalitzacié de les obres per la meitat del termini
establit a la primera prorroga si concorren les circumstancies de l'article 154.4 de la LUIB i
amb les condicions que s’hi estableixen.

SEGON.- APROVAR la liquidaci6 de I'impost d’obres i construccions que s’adjunta en full a
part i que puja a la quantitat de 10.640,00 € (3,80% del pressupost de 280.000,00 €), que
conté la forma i terminis per a l'ingrés de la liquidacié tributaria.

D’acord amb les Ordenances fiscals municipals reguladores de la taxa per atorgament de
llicéncies urbanistiques (BOIB num. 162, de 27.11.2014) i de I'lCIO (BOIB num. 160, de
02.11.2014), les liquidacions girades de la taxa i I'impost tenen caracter provisional. Per a I
expedicio del certificat municipal de final d’obra, si el pressupost es veu alterat, ha de girar-
se liquidacié complementaria per la diferéncia.

TERCER.- NOTIFICAR la present resoluci6 a la interessada perqué en prengui
coneixement i tengui els efectes pertinents, amb I'advertiment que aquest acord posa fi a la
via administrativa i expressio dels recursos procedents.

QUART.- EXPEDIR document de llicéncia.

Documents annexos:
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® Annex 17. IT 31 25 Can Sala MARIA RIBAS

e Annex 18. Informe de Secretaria (Expt. 11.581/24)

11 - Expedient 169/2025. Concessio de llicéncia d'obra.

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Vist I'expedient de tramitaci¢ d’'urbanisme nim. 169/2025.

sol-licitant: HEAVEN ESTATES, sL, amb cIF (D

Representant: Juan Nadal Aguirre, amb NIF -

Objecte: enderroc de construccio emparada en la llicéncia d’obra 193/1990.

Projecte: projecte d’enderroc amb visat del COAIB 13/00807/16 de 14.07.2016.
Técnica redactora del projecte: Irene Toledo Fernandez (arquitecta).
Pressupost d’execucié material: 7.550,00 €.

Vist l'informe técnic num. 05/25 de 9 de gener de 2025 emés pels Serveis Técnics
municipals.

Vist I'informe juridic de 27 de febrer de 2025.
Vista la proposta de resolucié PR/2025/945 de 6 / de marg / 2025.

D’acord amb els informes técnic i juridic abans esmentats, la Junta de Govern Local, per
unanimitat dels assistents, ACORDA:

PRIMER.- CONCEDIR, basant-se en les dades anteriors, la LLICENCIA D’OBRES
sol-licitada, amb les prescripcions segiients que consten en els informes incorporats a I’
expedient, a I'efecte de motivacio, i dels quals s’acompanya copia.

—Previament a l'inici dels treballs d’enderroc, han de quedar instal-lades les mesures de
seguretat i proteccio necessaries. |, una vegada finalitzada 'actuacio, s’han de retirar les
runes propies de la demolicio, gestionar els residus i retirar les mesures de seguretat i salut
esmentades.

—La llicencia s'atorga llevat del dret de propietat i sens perjudici de terceres persones (art.
181 de la Llei 20/2006 municipal i de régim local de les llles Balears).

—El comengament de les obres requereix, en tot cas, comunicacié a I'Ajuntament amb
almenys deu dies d’antelacio (art. 151.5 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’
urbanisme de les llles Balears, d’aqui endavant, LUIB).

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
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—El sol-licitant, abans de retirar la llicéncia, ha d’haver aportat a '’Ajuntament els segients
documents:

- Justificant d’haver abonat I'impost sobre construccions i instal-lacions que correspongui d’
acord amb I'Ordenancga fiscal reguladora de I'impost sobre construccions, instal-lacions i
obres d’aquest Ajuntament.

- Nomenament del director d’obra, director de I'execucio de I'obra i empresa constructora,
de conformitat amb el que estableix la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’ordenacio de I’
edificacio i, en el seu cas, nomenament de coordinador de seguretat i salut.

—Cartell anunciador

Es obligatoria I'exhibicié en el lloc de I'obra d’'un cartell informatiu del titol habilitant de I’
actuacio, la identificacié de la persona promotora i qualsevol altra dada que es fixi de forma
reglamentaria o en el pla general. La informacié contenguda en el cartell informatiu o de la
copia de la comunicacié prévia s’ha de poder llegir clarament durant I'execucié de I'actuacio.

D’acord amb I'Ordenancga reguladora de la taxa sobre expedicié de plaques i altres distintius
analegs, ha d’abonar la quantitat de 15,03 € en concepte de pagament del cartell indicador
de la llicéncia d’obra major que s’autoritza.

—Gestio de residus

D’acord amb I'Ordenanga municipal de gestié de residus (BOIB num. 74, de 24.05.2012), s’
ha de dipositar una fianca de 5.889,00 €, corresponent al 120% del cost de la gestioé de
residus, que puja a la quantitat de 4.907,50 €, per tal de garantir la gestié correcta dels
residus d’obra generats.

—Termini d’execucio

Termini per comencar les obres: sis mesos comptadors des de la data de comunicacio de I
acte d’atorgament de la llicéncia (art. 3.5 de les Normes subsidiaries en relacié amb l'article
154.2 de la LUIB).

Termini per acabar les obres: tres anys comptadors des de la data de comunicaci6 de I'acte
d’atorgament de la llicencia (art. 154.2 de la LUIB).

Tots els terminis anteriors s’entenen sens perjudici del dret de les persones titulars de la
llicéncia a obtenir una prorroga de la meitat del termini tant per comencgar les obres com per
acabar-les en els termes de l'article 154.3 de la LUIB i d’acord amb el procediment de I’
article 13 de I'Ordenanca municipal reguladora del procediment d’atorgament de llicéncies
urbanistiques (BOIB num. 144, de 24 de setembre de 2011), i sens perjudici també del dret
a obtenir una segona i darrera prorroga del termini de finalitzacié de les obres per la meitat
del termini establit a la primera prorroga si concorren les circumstancies de I'article 154.4 de
la LUIB i amb les condicions que s’hi estableixen.
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SEGON.- APROVAR la liquidacié de I'impost d’obres i construccions que s’adjunta en full a
part i que puja a la quantitat de 286,90€ (3,80% del pressupost de 7.550,00 €), que conté la
forma i terminis per a I'ingrés de la liquidacio tributaria.

D’acord amb les Ordenances fiscals municipals reguladores de la taxa per atorgament de
llicencies urbanistiques (BOIB num. 162, de 27.11.2014) i de I'lCIO (BOIB num. 160, de
02.11.2014), les liquidacions girades de la taxa i 'impost tenen caracter provisional. Per a I
expedicio del certificat municipal de final d’obra, si el pressupost es veu alterat, ha de girar-
se liquidacié complementaria per la diferéncia.

TERCER.- NOTIFICAR la present resoluci6 als interessats perqué en prenguin coneixement
i tengui els efectes pertinents, amb l'advertiment que aquest acord posa fi a la via
administrativa i expressié dels recursos procedents.

QUART.- EXPEDIR document de llicéncia.

CINQUE.- ANOTAR en el llibre de registre de llicéncies d’'obra d’aquest Ajuntament que la
concessi6 de la present llicencia d’obra per a I'enderroc de la construccié emparada en la
llicéncia d’obra 193/1990 dona per extingida la construccié emparada en aquesta llicéncia
de I'any 1990.

Documents annexos:
® Annex 19. IT 5 25 HEAVEN ESTATE enderroc favorable

® Annex 20. 2025 02 26 Inf Jur 169-2025 - FAV demolicion

12 - Despatx d'altres assumptes.

En aquest punt no es va tractar cap assumpte.

DOCUMENT SIGNAT ELECTRONICAMENT
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iINDEX D'ANNEXOS ACTA CJGL/2025/3

A) PART RESOLUTIVA

1. Expedient 13556/2019. Concessiod de llicencia d'obra.

- Annex 1. 20241111_Informe_Informe técnic_IT 24 24 Maria Mari Turigas
- Annex 2. Informe de Secretaria (Expt. 13.556/19)

2. Expedient 3190/2021. Declaracié de caducitat de I'expedient de sol-licitud de llicencia
d'obra OB-13/0226.

- Annex 3. 088E24LEG INFORME D'ARXIU
- Annex 4. 2025 02 26 Inf Jur 3190-2021 - caducitat CIOTUPHA

3. Expedient 980/2022. Sol-licitud de llicéncia d'obra.

- Annex 5. IT 45 24 Rafael Tur Tur Trull desfavorable

- Annex 6. 2025 02 26 Inf Jur 980-2022 - DESF rustic - situacio FO i incompliment
NS

4. Expedient 10480/2022. Inici dels tramits per a la declaracié d’extincid dels efectes de la
llicencia d’obra 146/2007 aixi com la seua caducitat.

- Annex 7. INFORME TECNICO
- Annex 8. 2023 INSPECCIO CARRER MERLERA N° 48
- Annex 9. INFTEC 067E23 e10480_2022 peticio SSJJ vigencia-caducitat

- Annex 10. 2025 02 14 Inf Jur 10480-2022 - caducidad licencia ejecucion obras
LDU

5. Expedient 10889/2022. Concessio de llicéncia d’obra.

- Annex 11. 10889 2022 IT - Favorable
- Annex 12. 2025 02 10 Inf Jur FAV - demolicio 10889-2022 CORRIGE ANTERIOR

6. Expedient 12483/2022. Concessi6 de llicéncia d'obra.

- Annex 13. Inf 542-24 ges 12483-22 PISCINA en SR

- Annex 14. Informe de Secretaria (Expt. 12483/22)
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7. Expedient 6180/2023. Sollicituds de llicencia d'obra.

- Annex 15. INFTEC 009E250B REFORMA DF

- Annex 16. 2025 02 12 Inf 6180-2023 - Ref Rustic DESF fora ordenacio i defs no
esmenables

8. Expedient 11581/2024. Concessio6 de llicéncia d'obra.

- Annex 17. IT 31 25 Can Sala MARIA RIBAS
- Annex 18. Informe de Secretaria (Expt. 11.581/24)

9. Expedient 169/2025. Concessié de llicencia d'obra.

- Annex 19. IT 5 25 HEAVEN ESTATE enderroc favorable
- Annex 20. 2025 02 26 Inf Jur 169-2025 - FAV demolicion
B) ASSUMPTES URGENTS

C) DESPATX D'ALTRES ASSUMPTES
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IT 24/24
Ajuntament de
Sant Josep de sa Talaia

Urbanisme

NUM. D'EXPEDIENT: 13556/2019

INFORME TECNIC

En relaci6 amb la sol-licitud llicencia urbanistica construir un habitatge
unifamiliar aillat amb piscina a | ant Jordi, a la finca
registral ndm. 35.476 de Sant Josep L segons instancia i

documentacio presentades pel senyor Carlos de Rojas Torralba, en representacio
de la senyora Maria Mari Turigas, que han donat lloc a I'expedient nam.
13.556/2019.

l.- Antecedents:

1. El 15 de novembre de 2019, amb registre d’'entrada 2019-E-RE-7061, es va
presentar una sol-licitud de llicencia per construir un habitatge unifamiliar amb
piscina en sol rastic, a la qual s'incorporava, entre d'altra documentacio, un
projecte basic redactat per I'arquitecte senyor Carlos de Rojas Torralba.

2. Durant la tramitacié administrativa de I'expedient s’han sol-licitat i emés els
informes preceptius d’altres organs.

3. El projecte presentat inicialment s’ha esmenat i modificat durant el procediment.

Il.-Normativa Urbanistica d'aplicacio:

—Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les llles Balears (LUIB).
Articles 151, de procediment d' atorgament de llicencies i 152, projecte técnic i
llicencia urbanistica. Segons [larticle 146.1.d de la LUIB, l'actuacié esta
subjecta a llicéncia urbanistica municipal prévia.

——Segons les Normes Subsidiaries (NS) de Sant Josep, aprovades definitivament
el 22 d'abril de 1986 (BOIB nim. 182 ext., de 31.12.03), la parcel-la esta
classificada com a sol no urbanitzable, de régim normal, excedent.

- Segons el Pla Territorial Insular d'Eivissa (PTIE), aprovat definitivament el 21
de mar¢ de 2005 i publicat al BOIB nim.50 de 31/03/05 amb la modificacid
puntual nim.1 (BOIB num. 67 de 18/05/19), la parcel-la s'ubica en sol rastic
comu, en area de transicio (SRC-AT) i en 'APR de vulnerabilitat d'aquifers.

lll.-Consideracions técniques:

1. Documentacio.
L'informe s’emet sobre el projecte refés redactat per I'arquitecte senyor Carlos
de Rojas Torralba, amb registre d’entrada 2024-E-RE-1901, 16 de febrer de
2024, amb les mesures d'integracio paisatgistica del projecte redactat per
'enginyer agronom senyor Salvador Roig Coll, amb registre d’entrada 2020-E-
RE-5526, de 17 d'agost de 2020.

2. Parcel-la.
La parcel-la on s'ubica del projecte es refereix a la finca registral num. 35.476,
de 15.255 m? de superficie. La segregacié de la finca s’ha beneficiat de les
condicions de la norma 16 del PTIE derivades d'un pacte successori.
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3. Objecte de projecte.

Segons documentacié aportada, a la parcel.la de referéncia es pretén I
execucio del seglent:

Un habitatge unifamiliar en planta baixa i un sol volum, de 158,50 m? de
superficie construida tancada, 4,38 m? de porxo i 39,79 m? de pérgola.

Una piscina de 28 m? de mirall d’aigua.

La reconstruccio de murs, en particular de tancament parcial de la parcel-la.

—Un nou tram de cami d'accés a I'habitatge, dins la parcel-la.

4. Parametres urbanistics resultants

Resulten de l'actuacio les determinacions seguents en relacio amb els parametres
aplicables sobre una parcel-la de 15.255 m?,

- Edificabilitat maxima:
En SRC-AT: 0,014m2/mz?
En el projecte, 160,69 m2. Compleix
- Ocupacié max.
En SRC-AT: 2%
En el projecte, 241,71 m2. Compleix.
- Volum max. total.: 900 m 3,
En el projecte 599,91 m 3 Compleix
- Algada maxima i total: 6,00 m i 7,00 m respectivament
En el projecte, 3,30 m i 3,80, respectivament. Compleix
- NUm. max. de plantes: maxim 1 planta sobre rasant.
En el projecte, PB. Compleix
- Reculades minimes a limits: 10m
En el projecte, més de 10m. Compleix

S’ha verificat, a més, el compliment de les normes 18,19 i 21 del PTIE sobre les
condicions de les edificacions, camins i piscines.

5. Informes i autoritzacions sectorials.
L' expedient compta els seglents informes/autoritzacions:

- CIOTUPHA.
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Resolucid6 favorable amb CONDICIONS, de la Comissid Insular
d'Ordenacié del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic

(CIOTUPHA) de 26 dabril de 2023 sobre els requisits de parcel-la
minima i aprofitament dels articles 25 i 28.1 en relacié amb l'article 36 de
la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol rustic de les llles Balears.

- Autoritzacié de la pla d'actuacié arqueoldgica vinculat al projecte de
construccié de I'habitatge, mitjancant Resolucié de data 3 d'octubre de
2024, de la vicepresidenta segona de la CIOTUPHA.

- AESA
Autoritzacid, amb condicions de 25 de febrer de 2025.
- Seccio Agricultura del Consell d’Eivissa

Resolucié favorable de 19/03/2021, del departament d'Agricultura del
Consell Insular, en relacié amb el compliment del punt 3 de la Disposicio
transitoria segona de la Llei 3/2019, de 31 de gener, agraria de les llles
Balears.

Pel que fa a 'APR de vulnerabilitat d'aquifers, els nous usos queden exceptuats
d'informe sectorial, segons l'article segon del Decret Llei 1/2016, de 12 de gener,
de mesures urgents en matéria urbanistica, que modifica la matriu d'ordenacié de
'annex | de la Llei 6/1999, de 3 d'abril, de les directrius d'ordenaci6 territorial
(LDOT). Caldra complir amb el que estableix el Pla Hidroldogic de les llles Balears i
adoptar les maximes precaucions en relacié a les substancies contaminants durant
I'execucio de l'obra i s'haura d'aportar copia de la declaracioé responsable per a la
instal-laci6 de la nova fossa.

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2025-0003 Data: 10/03/2025

6. Ordenances municipals.

- Ordenanca municipal per a l'estalvi daigua (BOIB num.128, de
08.10.16). Se n'aporta justificacié del compliment.

- Ordenanga Municipal per a la Gesti6 de Residus de Construccio
Demolici6 (BOIB num. 74, de 24.05.12). Se'n dbéna compliment i s'
aporta valoracio del cost previst de la gestié de RCD. Préviament a la
retirada de la llicencia s' haura de dipositar una fianga del 120% del total
del pressupost de gestié de residus, per tal de garantir la seva correcta
gestio.

7. Habitabilitat.

S'aporta justificacié de les condicions d'habitabilitat segons Decret 145/1997,
modificat mitjancant Decret 20/2007. El nombre de places s'estableix en sis (6).

8. Pressupostos:
- Segons l'estudi de RCD adjunt, la gestié de residus per a les obres de

referéncia es valora en 195,87 €.
- El pressupost d'execucié material, puja a 292.122,12 €.
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- El pressupost de les mesures d’integracio paisatgistica puja a 8.750 €.

IV.- Conclusions

D'acord amb les consideracions técniques exposades, inform FAVORABLEMENT
sobre el projecte amb els segients CONDICIONANTS | PRESCRIPCIONS
especifiques:

a) La llicencia només pot atorgar-se prévia acceptacio, per part de la
propietaria, de I'obligacié de no transmetre inter vivos la finca en el temini
de quinze anys comptadors des de I'atorgament de la llicencia. L'eficacia
de la llicencia es demorara al moment en qué s’acrediti davant de
'ajuntament competent, haver practicat la corresponent inscripcio al
Registre de la Propietat de I'esmentada obligaci6. En qualsevol cas, la
licéncia es quedara condicionada al manteniment d’aquesta obligacio
(punts 719 de la Norma 16 del PTIE).

b) S'han de complir totes les condicions i/o advertencies assenyalades en els
informes sectorials dels altres organismes incorporats a I'expedient.

c) Caldra acreditar la inscripcié de la finca registral nimero 35.476 com a
indivisible en el Registre de la Propietat i vincular-la al nou habitatge
projectat (art. 15 Llei 6/1997, de 8 de juliol, de sol rustic).

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2025-0003 Data: 10/03/2025

d) Caldra complir amb el que estableix el Pla Hidrologic de les llles Balears i
adoptar les maximes precaucions en relaci6 amb les substancies
contaminants durant I'execucié de l'obra i s'haura d'aportar copia de la
declaracioé responsable per a la instal-laci6 de la nova fossa séptica.

e) Atés que a l'actuacié de construccié hi ha vinculada una intervencié
arqueologica preventiva i que el pla d'actuacié consta ja aprovat, la direccio
de la intervencio arqueologica i la persona promotora hauran de complir les
obligacions previstes a larticle 7 del Reglament insular d'Eivissa de
supressié i reducci6 de carregues administratives en matéries
d'habitabilitat, urbanisme i patrimoni historic i de foment de les agroestades
i de la comercialitzacié d'estades turistiques en cases pageses, amb la
modalitat de lloguer d'habitatge principal (BOIB nam. 85, de 30 de juny de
2022, correccio d'errors BOIB nim. 89 de 9 de juliol de 2022), en relaci6
amb el Decret 14/2011, de 25 de febrer.

La llicencia que s’atorgui per construir I'habitatge ha de suposar també
autoritzacié pels moviments de terres necessaris per la intervencio
arqueoldgica.

A l'efecte d’expedir la llicencia i dels tramits seglients per iniciar les obres s’ha de
tenir en compte que:
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a) El pressupost d’execucié material per calcular I'ICIO és de 292.122,12 €.
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b)

c)

d)

El pressupost de la gestio residus calcular la garantia de la correcta gesti
és de 195,87 €.

Atés que es tracta d'un projecte basic, s'haura de presentar el projecte
d'execuci6 visat segons RD1000/2010 (ajustat al basic autoritzat), sempre
abans de l'inici de les obres i en un termini maxim de 9 mesos, d'acord amb
el punt 5 de l'article 152 de la LUIB, modificat per I'article 54.15 del Decret
Llei 3/2024, de 24 de maig, de mesures urgents de simplificacio i
racionalitzacié de les administracions publiques d'llles Balears. La manca
de presentacio del projecte d'execucié dins aquests termini és causa de
caducitat de la llicencia. La data per iniciar les obres s'ajustara al que
disposa l'art. 152.6 de la LUIB.

De conformitat amb el que preveu I' article 151.5 de la LUIB, l'inici de les
obres s' haura de comunicar a I' Ajuntament amb una antelacié minima de
10 dies. Previ a l'inici s'hauran d'aportar els documents d'assumpcié de tots
els técnics que formin part de la direcci6 facultativa de I'obra
(DO+DEO+CSS).

DOCUMENT SIGNAT ELECTRONICAMENT AL MARGE
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Expdte 13556/2019

ASUNTO: SOLICITUD DE LICENCIA PRESENTADA POR CARLOS DE ROJAS TORRALBA EN
REPRESENTACION DE MARIA MARI TURIGAS.

Proyecto basico refundido: RE 2024-E-RE-1901 de 16.02.2024.
Técnico redactor: Carlos de Rojas Torralba (arquitecto).
Proyecto de integracién paisajistica: RE 2020-E-RE-5526 de 17.08.2020

Técnico redactor: Salvador Roig Coll (ingeniero agrébnomo)

INFORME DE SECRETARIA

Conforme al art. 3.3 a) del R. D. 128/2018 de 16 de marzo se emite el presente informe:

De conformidad con el articulo 151 de la Ley 12/2017 de 29 de diciembre, de Urbanismo de las
lles Balears (en adelante LUIB), al efecto de analizar el procedimiento a seguir en materia de
otorgamiento de licencias, sin entrar en consideraciones sobre el cumplimiento de la normativa
urbanistica, respecto de lo cual se parte de los datos y consideraciones obrantes al informe técnico
de fecha 26 de febrero de 2025.

Constituye objeto de informe la solicitud de licencia municipal de obras para la construccién de una
vivienda unifamiliar aislada con piscina y apertura de un nuevo tramo de camino de acceso a la
vivienda, con emplazamiento en la finca registral 35.476, parcela 100 del poligono 1, Parroquia de
Sant Jordi de ses Salines, T. M. de Sant Josep de sa Talaia, acto sujeto a licencia de conformidad
con el articulo 146 de la LUIB, sin perjuicio de las demas autorizaciones que sean procedentes con
arreglo a la legislacion sectorial aplicable.

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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Concretamente se pretende la ejecucion de lo siguiente:

- Una vivienda unifamiliar en planta baja y un solo volimen, de 158,50 m? de
superficie construida cerrada, 4,38 m? de porche y 39,79 m? de pérgola.

- Una piscina de 28 m? de espejo de agua.

- Lareconstruccién de muros, en particular de cerramiento parcial de la parcel-la.

- Un nuevo tramo de camino de acceso a la vivienda, dentro de la parcel-la.

El otorgamiento de la licencia determina la adquisicion del derecho a edificar, es decir, la facultad
de materializar el aprovechamiento urbanistico, siempre que el proyecto presentado sea conforme
con la normativa urbanistica.

El procedimiento para el otorgamiento de las licencias urbanisticas se regula en general por el
Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales, en nuestro territorio autonémico por la Ley
12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las llles Balears (art. 151), por la regulacion
contenida en las normas subsidiarias y ordenanza de otorgamiento de licencias publicada en el
BOIB 144 de 24 de septiembre de 2011.

De acuerdo con esta ultima se acompanfa justificante de abono de la tasa por expedicion de
licencias urbanisticas.
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El art. 146 de la LUIB regula los actos sujetos a licencia urbanistica (siempre y cuando no lo estén
al régimen de comunicacion previa).

En el expediente consta incorporado informe técnico de fecha 26.02.2025 favorable a la actuacion
proyectada con las condiciones que son de ver al mismo.

Consta en el expediente acuerdo favorable con condiciones de la CIOTUPHA, adoptado en sesion
1/2023 de 26.04.2023 asi como informe favorable, también con condiciones, de los SSTT
municipales. En especial, de conformidad con el articulo 15 de la Ley 6/1997, de 8 de julio, de
suelo rustico de las llles Balears el promotor deberéa acreditar la inscripcion de la finca registral
como indivisible en el Registro de la Propiedad y vinculada a la vivienda proyectada.

El plan de actuacion arqueoldgico tiene autorizacion de la vicepresidenta segunda de la Comissié
Insular d’'Ordenacié del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic (CIOTUPHA), mediante
Resolucion 2024000174, de 3 d’octubre de 2024.

Consta en el expediente autorizacion favorable condicionada de AESA, de 25.02.2025.

Consta en el expediente Resolucion favorable de 19.03.2021 del Departamento de Agricultura del
Consell Insular de Eivissa en relacion con el cumplimiento del punto 3 de la D. T. 22 de la Ley
3/2019, de 31 de enero, agraria de las Islas Baleares.

CONCLUSIONES
La tramitacién del expediente ha seguido el procedimiento legalmente establecido.

Se ha incorporado informe favorable de la CIOTUPHA e informe de los Servicios Técnicos
municipales de fecha 11.11.2024, también favorable, con condiciones.

La licencia solo puede otorgarse prévia aceptacion, por parte de la propietaria de la obligacion de
no transmitir inter vivos la finca en el plazo de quince afnos a contar desde el otorgamiento de la
licencia. La eficacia de la licencia se demorara al momento en que se acredite ante el Ayuntamiento
de Sant Josep de Sa Talaia, haver practicado la correspondiente inscripcién en el Registro de la
Propiedad de la citada obligacién. En cualquier caso, la licencia quedara condicionada al
mantenimiento de esta obligacién (puntos 7 y 9 de la Norma 16 del PTIE).

Se deben cumplir todas las condiciones y/o advertencias sefialadas en los informes sectoriales de
los demas organismos incorporados al expediente las cuales son de estricta aplicacion.

Se debera acreditar la inscripcion de la finca registral n°. 35.476 como indivisible en el Registro de
la Propiedad y vincularla a la nueva vivienda proyectada (art. 15 Ley 6/1997, de 8 de julio, de suelo
rustico).

Se debera cumplir con lo que establece el Plan Hidrologico de las llles Balears y adoptar las
maximas precauciones en relacion con las sustancias contaminantes durante la ejecucion de la
obra y se debera aportar copia de la declaracion responsable para la instalacion de la nueva fosa
séptica.

La Resolucién de la CIOTUPHA incluye también referencia a las conclusiones de un informe de
Patrimonio que exige que los movimientos de tierra cuenten con un seguimiento arqueoldégico.

Visto que se trataria de una intervencion arqueoldgica preventiva, la direccion de la intervencion
arqueolodgica y la persona promotora deberan cumplir las obligaciones previstas en el articulo 7 del
Reglamento insular de Eivissa de supresion y reduccion de cargas administrativas en materias de
habitabilidad, urbanismo y patrimonio histérico y de fomento de las agroestancias y de la

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
CIF:PO704800B Adreca: C/ Pere Escanellas, 12-16 Teléfon: (+34) 971 800 125
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comercializacion de estancias turisticas en casas payesas, con la modalidad de alquiler de vivienda
principal (BOIB n°. 85, de 30 de junio de 2022, correccion de errores BOIB n°. 89 de 9 de julio de
2022), en relacion con el Decreto 14/2011, de 25 de febrero.

La licencia que se otorgue para construir la vivienda supondra también autorizacién para los
movimientos de tierras necesarios para la intervencion arqueoldgica.

Las licencias se otorgan salvado el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceras personas (art.
181 Ley 20/2006 municipal y de régimen local de las Islas Baleares).

La licencia no podra entenderse concluida mientras no se emita certificado municipal de final de
obra y licencia de primera ocupacion (CFO/LPO). Por lo que sera necesario, previamente,
presentar de la documentacion que proceda. Previa a la emision del CFO y LPO debera verificarse
el cumplimiento de todas las medidas de integracion paisajistica y ambiental.

El comienzo de la obra requerira, en todo caso, comunicacién al municipio con al menos diez dias
de antelacién (art. 151.5 LUIB). Previamente al inicio se deberan aportar los documentos de
asuncion de todos los técnicos que formen parte de la direccion facultativa de la obra
(DO+DEO+CSS).

En materia de residuos habra de estarse a lo dispuesto en la ordenanza para la gestion de los
residuos de construccion y demolicién (boib nium 74 de 24/05/2012) debiendo presentarse la fianza
con caracter previo o simultaneo a retirar la licencia (art. 9).

Constituyendo el objeto de la solicitud base imponible del ICIO, corresponde practicar y aprobar la
liquidacion de este impuesto de conformidad con la ordenanza fiscal reguladora del impuesto sobre
construcciones, instalaciones y obras, publicada en el boib num 160 de 22 de noviembre de 2014.

De acuerdo con las ordenanzas fiscales municipales reguladoras de la tasa por otorgamiento de
licencia urbanisticas (boib nim 162 de 27.11.2014) y del ICIO (boib num 160 de 22.11.2014) las
liquidaciones giradas de la tasa y el impuesto tienen caracter provisional.

La comprobacion de la adecuacion del proyecto a la normativa urbanistica aplicable corresponde a
los Servicios Técnicos Municipales, constando en el expediente informe técnico municipal favorable
a la actuacion proyectada.

En base a lo anteriormente expuesto se informa FAVORABLEMENTE la concesion a D. Carlos de
Rojas Torralba, actuando en representacion de Diha. Maria Mari Turigas de la licencia municipal de
obras para la construcciéon de una vivienda unifamiliar aislada con piscina y apertura de un nuevo
tramo de camino de acceso a la vivienda, con emplazamiento en la finca registral 35.476, parcela
100 del poligono 1, Parroquia de Sant Jordi de ses Salines, T. M. de Sant Josep de sa Talaia;
habiéndose de proceder a conceder con condiciones la licencia sol-licitada con sujecciéon a las
condiciones generales establecidas en la legislacion vigente y especiales que se indiquen en el
informe de los Servicios técnicos.

Se advierte expresamente que de conformidad al articulo 152.5 de la LUIB, sera preceptivo,
siempre con anterioridad al inicio de las obras en el plazo maximo de NUEVE MESES, la
presentacion del proyecto de ejecucion visado segun RD 1000/2010 (ajustado al basico
autorizado), de acuerdo con el punto 5 del articulo 152 de la LUIB, modificado por el articulo 54.15
del Decreto Ley 3/2024, de 24 de mayo, de medidas urgentes de simplificacion y racionalizacion de
las administracions publicas de las Islas Baleares. Igualmente se hace constar que este deber, y la
falta de presentacion del proyecto de ejecucién dentro de este plazo sera causa de caducidad de la
licencia urbanistica.

De conformidad con lo que dispone el articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora
de las Bases de Régimen Local, la competéncia para otorgar las licencias corresponde al Alcalde
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de la Corporacion, quien tiene delegada la misma a la Junta de Gobierno Local, mediante Decreto
2023-2562 de fecha 23 de junio de 2023 (BOIB n°. 139 de fecha 12 de octubre de 2023).

Todo lo que se informa sin perjuicio de mejor criterio fundado en derecho.
Sant Josep de sa Talaia,

La Secretaria Municipal

Fdo.: Maria Domingo Garcia

/Documento firmado y datado electronicamente al margen/
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Ajuntament de INFTEC ARXIU

Sant Josep NGm. 088E24LEG
de sa Talaia

NUM. DE EXPEDIENTE: 3190/2021

INFORME TECNIC

la LEGALITZACIO d'un habitatge unifamiliar a
la finc nt Agusti des Vedra, T.M. Sant Josep de Sa
Talaia (EXp. que:

En data de 18/07/2024, amb registre d’entrada 2024-E-RC-7344, es rebé en aquest Ajuntament la
notificacio C1/00000004/0005/000054921 del Consell Insular d'Eivissa la qual informa sobre |'Acord
2024000112, adoptat per la Comissidé Insular d'Ordenacié del Territori, Urbanisme i Patrimoni
Historicoartistic (CIOTUPHA), a la sessio 3/2024, celebrada el dia 10 de juliol de 2024, en relacio al
procediment administratiu de referéncia i I'expedient, i EN DECLAREN LA CADUCITAT, amb el
corresponent arxiu de les actuacions.

El projecte fou remeés al Consell Insular en data de 2 de maig de 2013, per tal de que la CIOTUPHA
emetés l'informe conforme a l'article 36.2 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, de Sol Rustic de les llles
Balears (LRS), per tractar-se de la legalitzacié d’'un nou habitatge. Aquest informe és preceptiu, i
forma part dels informes o autoritzacions prévies que es requereixen per a la concessio de la
lliceéncia segons la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’'Urbanisme de llles Balears (LUIB), art. 151.2.
Per tant, es conclou que, la declaracié de caducitat i I'arxiu de I'expedient per part de I'administraci6
insular es tradueix en la manca de l'informe preceptiu, i per tant, en la impossibilitat de I'emissio de
l'informe técnic municipal, a efectes d'atorgament de llicéncia.

CONCLUSIONS

A tenor d'alld exposat anteriorment, en relacié a la sol-licitud de llicéncia urbanistica per a la
LEGALITZACIO d'un habitatge unifamiliar a la finca Sa Rota d'en Pou, poligon 11 parcel-la 27, Sant
Agusti des Vedra, T.M. Sant Josep de Sa Talaia, es conclou qué:

NO es pot emetre informe técnic municipal a efectes d'atorgament de llicencia davant la
declaracié de caducitat i I'arxiu de I'expedient per part de I'administracid insular, i per tant,
davant la manca de I'informe preceptiu segons l'article 36.2 de la LRS i 151.2 de la LUIB.

Es proposa l'inici de la caducitat i/o arxiu de I'expedient municipal OB13/226 — G3190/2021,
davant la manca de documentacié essencial per poder atorgar la llicéncia, sense perjudici
d'allé que puguin indicar els serveis juridics.

Numero: 2025-0003 Data: 10/03/2025

El present informe es redacta segons el lleial saber i entendre del técnic que sotaescriu, sense
perjudici de millor criteri al fet que se sotmet.

DOCUMENT SIGNAT ELECTRONICAMENT AL MARGE
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Expedient nim.: 3190/2021

Informe Juridic

Procediment: Sol-licituds de llicencia d'obra major en sol rustic.
Tipus d'Informe: Esborrany [] Provisional [] Definitiu [x]

INFORME JURIDIC

A la vista de la sol-licitud presentada per:

Interessat Jose Ribas Torres -
Representant
Examinada la documentacié que li acompanya en relaci6 amb la concessié de llicencia
urbanistica per a I'execucit del seglient acte:
Tipus d'Actuacio Obres, edificacions, Instal-lacions
Objecte Legalitzaci6é d'habitatge

Que es dura a terme en el segiient emplagament:

Referéncia Cadastral

Localitzacio D

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

Numero: 2025-0003 Data: 10/03/2025

En compliment de la Provisié d'Alcaldia i del que es disposa en l'article 151.3 de la Llei
12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les llles Balears, emet el segient,

INFORME

PRIMER. La declaracio de caducitat és una forma anormal de finalitzacié dels procediments
administratius originats per la concurréncia de dues circumstancies, el transcurs del temps
unit a la inactivitat de I'administrat o de la propia administracio.

Consta a I'expedient informe de I'arquitecte municipal de 23/07/2024 en el segient sentit:

“En relaci6 a la sol-licitud de llicéncia urbanistica per a la LEGALITZACIO d'un habitatge
unifamiliar a la finca WSam Agusti des Vedra,
T.M. Sant Josep de S ; = , ©s fa constar que:

En data de 18/07/2024, amb registre d'entrada 2024-E-RC-7344, es rebé en aquest
Ajuntament la notificacié CI/00000004/0005/000054921 del Consell Insular d’Eivissa la
qual informa sobre I'Acord 2024000112, adoptat per la Comissié Insular d'Ordenacio del
Territori, Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic (CIOTUPHA), a la sessio 3/2024,
celebrada el dia 10 de juliol de 2024, en relacié al procediment administratiu de
referéncia i I'expedient, i EN DECLAREN LA CADUCITAT, amb el corresponent arxiu de
les actuacions.
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El projecte fou remés al Consell Insular en data de 2 de maig de 2013, per tal de que la
CIOTUPHA emetés l'informe conforme a l'article 36.2 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, de
Sol Rustic de les llles Balears (LRS), per tractar-se de la legalitzacio d'un nou habitatge.
Aquest informe és preceptiu, i forma part dels informes o autoritzacions prévies que es
requereixen per a la concessio de la llicencia segons la Llei 12/2017, de 29 de desembre,
d’Urbanisme de lIlles Balears (LUIB), art. 151.2. Per tant, es conclou que, la declaracié de
caducitat i I'arxiu de I'expedient per part de I'administracié insular es tradueix en la manca
de l'informe preceptiu, i per tant, en la impossibilitat de I'emissié de l'informe técnic
municipal, a efectes d'atorgament de llicéncia.

CONCLUSIONS

A tenor d'allo exposat anteriorment, en relacio a la sol-licitud de llicencia urbanistica per a
la LEGALITZACIO d'un habitatge unifamiliar a la finca Sa Rota d'en Pou, poligon 11
parcel-la 27, Sant Agusti des Vedra, T.M. Sant Josep de Sa Talaia, es conclou qué:

NO es pot emetre informe técnic municipal a efectes d'atorgament de llicéncia
davant la declaraci6 de caducitat i l'arxiu de [I'expedient per part de

I'administracié insular, i per tant, davant la manca de l'informe preceptiu segons
l'article 36.2 de la LRS i 151.2 de la LUIB.

Es proposa l'inici de la caducitat i/o arxiu de I'expedient municipal OB13/226 —
G3190/2021, davant la manca de documentacio essencial per poder atorgar la
llicéncia, sense perjudici d'alld que puguin indicar els serveis juridics.

El present informe es redacta segons el lleial saber i entendre del tecnic que sotaescriu,
sense perjudici de millor criteri al fet que se sotmet.”

SEGON. La Legislacio aplicable és la seglent:

— Els articles 21, 40, 84 i 95 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del Procediment
Administratiu Comu de les Administracions Publigues.

— L'article 21.1.s) de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de les Bases de Regim Local.

TERCER. La caducitat del procediment administratiu es produeix per la inactivitat de
linteressat, la qual cosa implica que, si transcorre un termini sense que es realitzin actes
procedimentals, es considera que linteressat ha abandonat el procediment. Perqué es
declari la caducitat, cal que I'Administracio notifiqui a I'interessat sobre la inactivitat i li atorgui
un termini per reprendre la seva actuacid. Si l'interessat no actua dins d'aguest termini, es
procedeix a la declaracid de caducitat i a l'arxiu de l'expedient administratiu, cosa que
significa que no es podra pronunciar sobre el fons de 'assumpte.

La caducitat del procediment administratiu implica que s'extingeix el deure de resoldre per
part de I'Administracid i es produeix l'arxiu de I'expedient. Aixd no obstant, la caducitat no
afecta els drets de l'interessat, que poden ser exercits en un nou procediment, sempre que
no hi hagi prescripcié. En cas que es declari la caducitat, I'interessat pot iniciar un nou
procediment, i les actuacions realitzades en el procediment caducat poden ser incorporades
al nou, respectant la seguretat juridica

QUART. En el suposit que ens ocupa, en data 2/05/2023, I'Ajuntament de Sant Josep de sa
Talaia, dona trasllat a la Comissié Insular d’Ordenacié del Territori, Urbanisme i

Patrimoni Historicoartistic (CIOTUPHA) de la documentacio i projecte per a la legalitzacio
d'un habitatge unifamiliar aillat a e Sant Agusti
des Vedra, terme municipal de S € sa lalala, promogut pel senyor José Ribas

Torres, per tal que s'emetés el informe que determina I'article 36 de la LSR.

Al respecte, la CIOTUPHA, en data 27/05/2013, va notificar al representant un requeriment
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de complementacié del tramit, amb [l'advertiment de que havia de presentar la
documentacid/esmena que feia referencia I'esmentat acord en el termini de 10 dies de
conformitat amb l'article 71 de la LPACAP, advertint que si no la complimentava es produiria
la caducitat i s'arxivarien les actuacions (article 95 LPACAP).

L'interessat no va atendre el requeriment efectuat, per la CIOTUPHA, per aix0 en data 31 de
maig de 2024, va reiterar novament que havia de presentar I'esmentada documentacié en el
termini improrrogable de 10 dies de conformitat amb l'article 73 de la LPACAP, advertint
novament que si no la complimentava es produira la caducitat i s'arxivarien les actuacions
(article 95 LPACAP).

En data 31 de maig de 2024, amb RGE num. 2024014374, l'interessat sol-licita més temps
per aportar la documentacié requerida.

Vist l'estat de I'expedient, tenient en compte que continda paralitzat per causa imputable a
l'interessat, en data 10/07/2024, la Comissid Insular d’Ordenacié del Territori, Urbanisme i
Patrimoni Historicoartistic (CIOTUPHA) acorda:

“Declarar la caducitat de I'expedient, amb el corresponent arxiu de les
actuacions, per haver caducat el procediment, tal com preveu l'article 95 de la
Llei 39/2015, d’1 d'octubre, del Procediment Administratiu Comu de les
Administracions Publiques; tot procedint a notificar aquest acord a la persona
interessada i comunicar-lo a I'ajuntament corresponent”.

CINQUE. L’article 36 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol rustic de les llles Balears,
determina que en la sol-licitud d’atorgament de llicéncia per a la de construccié d'un nou
habitatge, una vegada completat I'expedient, s'enviara al Consell Insular corresponent per tal
qgue emeti informe previ i vinculant sobre els aspectes seguents:

A) Sobre el compliment dels requisits de parcel-la minima i aprofitament maxim.

B) Sobre l'impacte paisatgistic de la construccidé, havent de determinar, amb informe
técnic previ, si el projecte no afecta el paisatge de manera apreciable o si, en canvi, té un
impacte paisatgistic desfavorable, d’acord amb les disposicions o directrius de paisatge
de cada consell insular.

Aguest informe previ i vinculant és el que havia d’emetre la CIOUTPHA i que ha caducat
el tramit, no quedant més que I'’Ajuntament faci el mateix, tota vegada que no pot emetre la
resoluci6 d'atorgament o denegacié de la llicencia, sense el informe —favorable o
desfavorable- que ens ocupa.

En aquest sentit i de conformitat a la tramitaci6 esmentada, no queda més que declarar la
caducitat de I'expedient, conforme la resoluci6 de la CIOTUPHA.

SISE. De conformitat amb el que es disposa en l'article 21.1.q) de la Llei 7/1985, de 2 d'abril,
Reguladora de les Bases del Regim Local, la competéncia per atorgar les llicéncies
correspon a I'Alcalde de la Corporacio, que te delegada la mateixa a la Junta de Govern
Local, mitjangant Decret 2023-2562 de data 23 de juny de 2023 (BOIB Num. 139 de data 12
d'octubre de 2023).

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
CIF:POT04800B Adreca: C/ Pere Escanellas, 12-16 Teléfon: (+34) 971 800 125
www.santjosep.org  santjosep.sedelectronica.es

Annex 4

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2025-0003 Data: 10/03/2025

I
o
~
©
>4
¥
w
<
g
=
[5ed
e
z
o
|
o
-
w
-
=
@
o
<
hel
53
©
=l
o
>
o
<)
o

@
Q
(1]

L
c
2
|53

<
[

el
[
@
o
Q
(%}

S
<
©

2
1)

i<

=

e}
o
(]

L

=

5]

>
i

- Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 43 de 94




Annex 4
Ajuntament de

Sant Josep
de sa Talaia

CONCLUSIO - PROPOSTA DE RESOLUCIO
De conformitat a l'anteriorment exposat, s'informa que procedeix a la declaracié de

caducitat de I'expedient de legalitzacié d'un habitatge unifamiliar aillat a
We Sant Agusti des Vedra, terme municipal de San
3 enyor José Ribas Torres, donada la seva inactivitat, amb el

corresponent arxiu de les actuacions, per haver caducat el procediment, tal com preveu
I'article 95 de la LPACAP.

Tot alld que s'informa sense perjudici de millor criteri fundat en dret.
de Govern Local ha de resoldre el qué estimi convenient.

DOCUMENT SIGNAT ELECTRONICAMENT
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Urbanisme

NUM. D'EXPEDIENT: 980/2022

INFORME TECNIC

iq licitud de llicencia per construir un trull a la parcel-la 60 del
segons instancia i documentacié presentades pel senyor
atael Tur Tur, que han donat lloc a I'expedient num. 980/2022

Antecedents

1. El 31 de gener de 2022, amb registre d’entrada 2022-E-RE-753, es va
presentar una sol-licitud per construir un trull, amb sala obrador. S’hi
incorporava un projecte, sense visar, redactat per I'arquitecte senyor Toni
Mari Torres.

2. En I'emplacament de les obres consta autoritzada la legalitzacié de la
reconstruccio d’'un magatzem agricola, mitjangant la llicencia 2022-0124.
Les edificacions preteses es projecten com a ampliacio adossada a aquest
magatzem.

3. El projecte s’ha esmenat durant la tramitacio i s’ha completat.

La darrera documentacio del projecte incorporada a I'expedient s’ha pres
de la que la CIOTUPHA ha remés a I'Ajuntament mitjancant CSV,
incorporada a l'informe d'impacte territorial de 10 de juliol de 2024. No hi
consta la signatura de l'arquitecte redactor; aix0 no obstant, ateses les
conclusions d'aquest informe es considera ara innecessaria.

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

Numero: 2025-0003 Data: 10/03/2025

4. Els informes/autoritzacions incorporats a I'expedient sén els seguents:

- Autoritzacio d’AESA, de 13 de setembre de 2022, per rad de les servituds
aeronautiques.

- Informe de la Direccié General d'Espais Naturals i Biodiversitat, de 19 de
setembre de 2022, sobre les condicions a complir per ra6 de I'APR
d’incendis.

- Informe del Departament d’Agricultura del Consell d’Eivissa, de 8 de marg
de 2024, en relacio amb l'article 112 de la Llei agraria.

- Informe favorable de la CIOTUPHA, de 10 de juliol de 2024, en relacié amb
I'impacte territorial.

Consideracions técniques

1. L'actuacié s’'emplaca en sol rustic especialment protegit de les Normes
Subsidiaries (NS) en paisatge protegit, forestal i en area natural d'especial
interés (SRP-ANEI) de la Llei 1/1991, de 30 de gener, d'espais naturals.
Aix0 sense perjudici d'altres categories de sol que concorren en la
parcel-la.
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Urbanisme
D’acord amb l'article 6.2.5 de les NS, les casetes i magatzems agricoles es

permeten per a I'is exclusiu agricola i amb una superficie maxima de 20 m?
i 3m d’altura.

2. Segons el Pla territorial insular d’Eivissa, PTIE, I'actuacié s’emplaca, en
SRP-ANEI, en unitat paisatgistica B, i en Area de prevenci6 de riscos
(SRP-APR) d’erosi6, d'incendis i de vulnerabilitat d’aquifers.

L'actuacio pretesa esta subjecta a informe d'impacte territorial, segons la
norma 8.2.b del PTIE.

3. A més de les construccions que ara es projecten, annexes al magatzem
legalitzat, damunt la mateixa finca registral hi ha un habitatge anterior a
1956, ampliat i reformat i unes construccions tradicionals en estat de ruina.
Respecte de I'habitatge reformat i ampliat no he localitzat cap llicéncia
d’obres; I'edificacid6 es troba en situacié de fora d'ordenacié de I'article
129.2.c de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’'urbanisme de les llles
Balears, LUIB.

4. L'actuacié pretesa suposa essencialment:

- La construccio d’'una serie de dependéncies afectes a una explotacio
agraria preferent i a una explotacié ramadera. La superficie construida
del trull-obrador seria de 76,17 m? i la del conjunt resultant, sumant la
del magatzem agricola existent, legalitzat, seria de 119,34 m2.

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2025-0003 Data: 10/03/2025

- Laformacio d’'un cami, partint d'un altre d’existent.

5. L'actuaciéo compta amb l'informe favorable del Departament d’Agricultura
del Consell d’Eivissa en relacié amb I'article 112 de la Llei 3/2019, de 31 de
gener, agraria de les llles Balears. L’anterior, no obstant, en l'informe no
s’ha eximit del compliment de les condicions del planejament urbanistic i
territorial, segons la potestat que li confereix l'article 114 de I'esmentada
Llei, siné que de manera explicita s'informa “sense perjudici del compliment
de les condicions i parametres que estableixi el planejament urbanistic, la
legalitat de les construccions existents, aixi com les determinades en el titol
IV de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol rustic de les llles Balears, relatiu a
les edificacions, les construccions i les instal-lacions, i demés legislacio
aplicable.”

6. L'actuaci6 incompleix les seglents determinacions del planejament
urbanistic i territorial:

6.1. Larticle 6.2.5 de les NS perqué s’excedeixen els 20 m? de superficie
maxima construida que preveuen les NS. La deficiéncia respecte de
la superficie maxima construible no és esmenable d’acord amb l'art.
10.2.c de l'ordenangca municipal reguladora del procediment
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Urbanisme
d’atorgament de llicéncies urbanistiques de I'Ajuntament de Sant
Josep de Sa Talaia (BOIB 144, de 24.09.2011).

6.2. La norma 21.5.a del PTIE en relacié amb el cami, atés que discorre
per terrenys en ANEI i en APR d’erosi6 amb més d'un 20% de
pendent.

7. Sincompleix, a més, l'article 129.2.c de la LUIB en relaci6 amb larticle
110.5 de la Llei agraria, ja que en la mateixa finca hi ha un habitatge en
situacio de fora d’ordenacio per rad de la reforma i ampliacié executada
sense llicencia i l'actuacié no comporta disminucié d'edificabilitat, sin6
augment, en la unitat predial. La deficiéncia respecte de Iincompliment de
la normativa referida a les situacions de fora d’ordenacié no és esmenable
(art. 10.2.f de 'ordenanca municipal esmentada).

8. El projecte no defineix suficientment I'altura maxima i no pot verificar-se’n el
compliment del valor de 3m que fixen tant l'art.6.2.5. de les NS com la
norma 22.2.a del PTIE, ja que no s’acota des de la cara superior del forjat
de terra fins a la inferior del sostre en els termes de la instruccié 4.9.b, en
relacié amb el punt 1.5 de la DT1 del PTIE:

9 S'entén per altura maxima:

(..)

b. En edificacio aillada la dimensi6 vertical amidada en cada punt des del
nivell superior del forjat de la planta baixa fins a la cara inferior del forjat del
sostre de la planta més elevada.

Conclusions

Inform DESFAVORABLEMENT sobre I'actuacié pretesa ja que incompleix l'article
6.2.5 de les ordenances de les NS i l'article 129.2.c de la LUIB en relaci6 amb
I'article 110.5 de la Llei 3/2019, agraria, de les llles Balears.

El cami incompleix la norma 21.5.a del PTIE.

No es pot verificar el compliment de I'altura maxima de la construccié projectada
de l'article 6.2.5 de les ordenances de les NS i de la norma 22.2.a del PTIE

No s’entra a valorar la procedéncia de sotmetre I'expedient a la tramitacié segons
la Llei 7/2013, de 26 de novembre, de régim juridic d'instal-lacid, accés i exercici
d'activitats a les llles Balears (modificada per la Llei 6/2019, de 8 de febrer), tal i
com n'informa el Departament d’Agricultura del Consell d’Eivissa, atés que no és
objecte de l'informe técnic urbanistic.
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Expedient nim.: 980/2022

Informe Juridic

Procediment: Sol-licituds de llicencia d'obra major en sol rustic.
Tipus d'Informe: Esborrany [] Provisional [] Definitiu [x]

INFORME JURIDIC

A la vista de la sol-licitud presentada per:

Interessat

Rafael Tur Tur li

Representant

Examinada la documentacié que li acompanya en relaci6 amb la concessié de llicencia

urbanistica per a I'execucit del seglient acte:

Tipus d'Actuacio

Obres, edificacions, Instal-lacions

Objecte

Llicencia per a la construccié d’un trull d’oli annexa a
magatzem agricola

Que es dura a terme en el seguent emplacament:

Referéncia Cadastral

07048A00700600000DM

Localitzaci6

D'acord amb el seglient projecte técnic:

Autor

Col-legi oficial
Registre projecte
Data

Antonio Mari Torres
COAIB
2022-E-RE-753
31/01/2022

Registre memoria agronomica |2022-E-RC-11649

Data

13/12/2022

En compliment de la Provisio d'Alcaldia i del que es disposa en l'article 151.3 de la Llei

12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les llles Balears, emet el seguient,

PRIMER. La sol-licitud presentada per linteressat reuneix els requisits exigits legalment i

INFORME

esta acompanyada de la documentacio preceptiva.

SEGON. Des del punt de vista juridic, la tramitaci6 de I'expedient s'ha realitzat de

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
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conformitat amb el que es disposa en la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de
les llles Balears, havent-se evacuat pels diferents Organismes amb competéncies en la
materia els informes sectorials preceptius:

— Autoritzacions sectorials préevies i vinculants:

Ates que l'actuacié pretesa s'ubica en zona de servituds aeronautiques, consta a
I'expedient Acord d’AESA, de 13 de setembre de 2022, autoritzant la construcci6 de
la almassera.

Ates que l'actuacio pretesa s'ubica en zona APR d'incendis, consta Informe de la
Direccio General d'Espais Naturals i Biodiversitat, de 19 de setembre de 2022, sobre
les condicions a complir.

Consta a l'expedient I'Acord 2024000147 adoptat per la Comissié Insular
d’Ordenacio del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic (CIOTUPHA), a la
sessio 3/2024, celebrada el dia 10 de juliol de 2024:

“Emetre informe favorable sobre I'impacte territorial en relacié amb la
construccié d'un trull d'oli i sala obrador amb una superficie construida de 76,17 m? en
una explotacié agraria preferent, segons el projecte basic | documentacié
complementaria redactats per l'arquitecte Sr. Toni Mari Torres amb RGE nim. 8644 de

12/04/2023, RGE nim. 9029 de 17/04/2023, RGE nums. 15051, 15053,
de O [ num. 10635 de 02/05/2024, amb emplacament
e Sant Jordi de ses Salines, terme municipal de Sa
ala, | autoritzar ['alternativa B de cami, condicionat a."

En el cos del citat acord hi consta informe del Departament d’Agricultura del Consell
d'Eivissa, de 8 de marg de 2024, en relacié amb I'article 112 de la Llei agraria (el qual
no exonera el compliment de parametres urbanistics), aixi com l'informe favorable de
la CIOTUPHA, de 10 de juliol de 2024, en relacid amb l'impacte territorial.

— Informe técnic desfavorable de data 29/11/2024 a l'atorgament de la llicencia per NO
resultar conforme amb l'ordenacié urbanistica i normativa técnica que li és d'aplicacio, i amb
base en els seglients criteris:

Consideracions técniques

1. L'actuacié s'emplaca en sol rustic especialment protegit de les Normes Subsidiaries

(NS) en paisatge protegit, forestal i en area natural d'especial interés (SRP-ANEI) de la
Llei 1/1991, de 30 de gener, d'espais naturals. Aixo sense perjudici d'altres categories
de sol que concorren en la parcel-la.

D’acord amb l'article 6.2.5 de les NS, les casetes | magatzems agricoles es permeten
per a 'is exclusiu agricola i amb una superficie maxima de 20 m?i 3m d'altura.

Segons el Pla territorial insular d’Eivissa, PTIE, l'actuacio s'emplaca, en SRP-ANEI, en
unitat paisatgistica B, i en Area de prevencio de riscos (SRP-APR) d’erosio, d'incendis
i de vulnerabilitat d'aquifers.

L'actuacio pretesa esta subjecta a informe d'impacte territorial, segons la norma 8.2.b
del PTIE.

A més de les construccions que ara es projecten, annexes al magatzem legalitzat,
damunt la mateixa finca registral hi ha un habitatge anterior a 1956, ampliat i reformat i
unes construccions tradicionals en estat de ruina. Respecte de I'habitatge reformat i
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ampliat no he localitzat cap lliceéncia d’obres; I'edificacid es troba en situacié de fora
d’ordenaci6 de l'article 129.2.c de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de
les llles Balears, LUIB.

4. L’actuacio6 pretesa suposa essencialment:

- La construccié d’'una serie de dependéncies afectes a una explotacioé agraria
preferent i a una explotacié ramadera. La superficie construida del trull-obrador
seria de 76,17 m? i la del conjunt resultant, sumant la del magatzem agricola
existent, legalitzat, seria de 119,34 m2.

- Laformacié d’'un cami, partint d’'un altre d’existent.

5. L'actuacié compta amb l'informe favorable del Departament d’Agricultura del Consell
d’Eivissa en relacié amb l'article 112 de la Llei 3/2019, de 31 de gener, agraria de les
llles Balears. L’anterior, no obstant, en l'informe no s’ha eximit del compliment de les
condicions del planejament urbanistic i territorial, segons la potestat que li confereix
l'article 114 de I'esmentada Llei, sind6 que de manera explicita s'informa “sense
perjudici del compliment de les condicions i parametres que estableixi el planejament
urbanistic, la legalitat de les construccions existents, aixi com les determinades en el
titol IV de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol rustic de les llles Balears, relatiu a les
edificacions, les construccions i les instal-lacions, i demés legislacio aplicable.”

6. L’actuacio incompleix les seglents determinacions del planejament urbanistic i
territorial:

6.1. L'article 6.2.5 de les NS perqué s’excedeixen els 20 m? de superficie maxima
construida que preveuen les NS. La deficiencia respecte de la superficie
maxima construible no és esmenable d’acord amb l'art. 10.2.c de I'ordenancga
municipal reguladora del procediment d'atorgament de llicéncies urbanistiques
de I'Ajuntament de Sant Josep de Sa Talaia (BOIB 144, de 24.09.2011).

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2025-0003 Data: 10/03/2025

6.2. La norma 21.5.a del PTIE en relaci6 amb el cami, atés que discorre per
terrenys en ANEI i en APR d’erosio amb més d’'un 20% de pendent.

7. S’incompleix, a més, l'article 129.2.c de la LUIB en relacié amb l'article 110.5 de la Llei
agraria, ja que en la mateixa finca hi ha un habitatge en situacié de fora d’ordenacio
per rao de la reforma i ampliacié executada sense llicencia i I'actuacié no comporta
disminucié d’edificabilitat, siné augment, en la unitat predial. La deficiéncia respecte de
l'incompliment de la normativa referida a les situacions de fora d’ordenacié no és
esmenable (art. 10.2.f de I'ordenanca municipal esmentada).

8. El projecte no defineix suficientment [l'altura maxima i no pot verificar-se’n el
compliment del valor de 3m que fixen tant l'art.6.2.5. de les NS com la norma 22.2.a
del PTIE, ja que no s’acota des de la cara superior del forjat de terra fins a la inferior
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del sostre en els termes de la instruccid 4.9.b, en relaci6 amb el punt 1.5 de la DT1 del &%
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PTIE: 6

9 S'entén per altura maxima: %%

() 53

b. En edificaci6 aillada la dimensié vertical amidada en cada punt des del nivell superior § é’

del forjat de la planta baixa fins a la cara inferior del forjat del sostre de la planta més gé

elevada. & 2

Conclusions §§
Inform DESFAVORABLEMENT sobre I'actuacio pretesa ja que incompleix l'article 6.2.5 de les §§
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ordenances de les NS i larticle 129.2.c de la LUIB en relacio amb l'article 110.5 de la Llei
3/2019, agraria, de les llles Balears.

El cami incompleix la norma 21.5.a del PTIE.

No es pot verificar el compliment de I'altura maxima de la construccid projectada de ['article
6.2.5 de les ordenances de les NS i de la norma 22.2.a del PTIE

No s’entra a valorar la procedéncia de sotmetre I'expedient a la tramitacié segons la Llei
7/2013, de 26 de novembre, de régim juridic d'instal-lacié, accés i exercici d'activitats a les llles
Balears (modificada per la Llei 6/2019, de 8 de febrer), tal i com n’informa el Departament
d'Agricultura del Consell d’Eivissa, atés que no és objecte de l'informe técnic urbanistic.

TERCER. De conformitat amb el que es disposa en l'article 21.1.q) de la Llei 7/1985, de 2
d'abril, Reguladora de les Bases del Régim Local, la competéncia per atorgar les llicencies
correspon a l'Alcalde de la Corporacio, que te delegada la mateixa a la Junta de Govern
Local, mitjancant Decret 2023-2562 de data 23 de juny de 2023 (BOIB Num. 139 de data 12
d'octubre de 2023).

INFORME - PROPOSTA DE RESOLUCIO

En base en l'anteriorment exposat, atés que la actuacié pretesa es vol fer en una edificacio
que es troba en situacio de fora d'ordenacié de I'article 129.2.c) LUIB, conforme s’explica a
I'informe técnic ates que s’ha ampliat I'nabitatge llicenciat i I'acompliment de I'article 6.2.5 de
les NNSS en quant a I'excés de la superficie maxima construida, deficiencies no esmenable
d'’acord amb [larticle 10.2.f i ¢ de l'ordenanca municipal reguladora del procediment
d’atorgament de llicéncies, ates també que el cami incompleix la norma 21.5.a del PTIE, per

aquest motiu s'informa DESFAVORABLEMENT la concessié de la llicenci rala
cio d’'un trull d'oli annexa a magatzem agricola a la finca de*
havent-se de procedir a denegar la llicencia sol-licitada amb subjeccio a les

condicions generals establertes en la legislacié vigent i especials que s'indiquen en l'informe
dels serveis técnics.

Tot alld que s'informa sense perjudici de millor criteri fundat en dret.
de Govern Local ha de resoldre el qué estimi convenient.
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SOLICITANTE: MARIANO RIBAS SERRA
NUM. DE EXPEDIENTE: 10480 / 2022
FECHA DE LA SOLICITUD: de 14 de septiembre 2022

Informe técnico

Vista la instancia y la documentacién presentada con registro de entrada nam. 2022-E
RE-9128 por Inés Vidal Farré en representacion de Mariano Ribas Serra, en qu
presenta proyecto basico y de ejecucion de la vivienda 4 del proyecto de 4 vivienda
adosadas con patio en la C/ Merlera, s/n, en este término municipal, el técnico informe

Antecedentes

1. La Junta de Gobierno Local en sesion celebrada el 6 de junio de 2007 acord
conceder la licencia de obres nim. 146 | 2007 a Construcciones lbicencas Salinas
S.L., para la construccién de 4 viviendas unifamiliares adosados, segln proyect
basico con visado 3/2218/06, de 14/09/06, redactado por la arquitecta D.2 Iné
Vidal Farré, arquitecta colegiada n® 32.516-3 del Colegio Oficial de Arquitectos d
las Islas Baleares (en adelante COAIB).

2. EIl 14/09/22, se presentd por registro de entrada 2022-E-RE-9128, proyecto basic
con visado 13/01134/21, de 6/09/21, redactado por D.2 Inés Vidal Farré, arquitect
colegiada n° 32.516-3 del COAIB.

Consideraciones técnicas

1. La documentacion objeto del presente informe es la siguiente:

e El 14/09/22, con registro de entrada 2022-E-RE-9128, se aporta proyect
basico y de ejecucién de la vivienda 4 del proyecto de 4 viviendas adosada
con patio, con visado 13/01134/21, de 6/09/21, redactado por D.2 Inés Vid:
Farré, arquitecta colegiada n°® 32.516-3 del COAIB.

2. Conforme al articulo 134 d) de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacién y us
del suelo (en adelante LOUS), la actuacidon estd sujeta a licencia urbanistic
municipal.

3. Segun las NN.SS. aprobadas definitivamente el 19 de diciembre de 2003
publicadas en el BOIB nim.182 ext. de 31 de diciembre de 2003, la actuacién s
ubica en suelo urbano, con la calificacion UAA3.

4. Segun el PTI d'Eivissa aprobado definitivamente el 21 de marzo de 2005
publicado en el BOIB num. 50 de 31 de marzo de 2005, la actuacion se ubica e
area de desarrollo urbano.

5. Examinada la geometria de la planta de la vivienda que figura en el proyect
presentado con visado 13/01134/21, de 6/09/21, redactado por la arquitecta D.
Inés Vidal Farré con registro de entrada num. 2022-E-RE-9128, NO resulta se
esencialmente como a la reflejada en el proyecto se concedio la licencia de obra
146 |/ 2007, al menos en las dimensiones de la habitacion 3 (ancho 2.87 m).

6. No se aporta al proyecto presentado ningun Presupuesto.

c. de Pere Escanellas, 12-16 - 07830 Sant Josep de sa Talaia (llles Balears)
telf. 971 800 125 - www.santjosep.org
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7. No se aporta al proyecto presentado ningun Estudio Basico de Seguridad y Salud.

8. No se aporta al proyecto ningun plano de implantacion, situacion, emplazamient
(los planos indicados del 1 al 4 en la memoria del proyecto).

9. No se justifica en el proyecto (1.2 Informacién previa) que se modifica Unica
exclusivamente la vivienda 4, siendo el resto de edificaciones conforme el proyect
para el que se concedio licencia.

10. No se aporta al proyecto una justificacion adecuada de la normativa d
habitabilidad.

11. Se indica erroneamente en la ficha urbanistica del proyecto la calificaciol
urbanistica y la clasificacion del suelo del proyecto y, conforme al articulo 10.2 &
de la ordenanza reguladora del procedimiento de otorgamiento de licencia
urbanisticas del Ayuntamiento de San José, es una deficiencia no subsanable.

Conclusion

Se emite informe DESFAVORABLE en relacién con la licencia solicitada, conforme ¢
art. 10.3 de la ordenanza reguladora del procedimiento de otorgamiento de licencia
urbanisticas del Ayuntamiento de San José al menos porque:

e Se indica erréneamente en la ficha urbanistica del proyecto la calificaciol
urbanistica vy la clasificacion del suelo del proyecto

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE AL MARGEN

Pagina 2/2. Expediente nim. 10480 /202
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Assumpte: Inspeccio Carrer Merlera N° 48.

Juan Fco. Cardona Riera, actuant en la seva condicio de zelador d’'obres de 'Ajuntament de
Sant Josep de sa Talaia, amb referencia a l'inspeccio realitzada al S
realitzen les seglents observacions:

Que personat en data 11 de desembre de 2023 a I'emplagcament indicat, s'observa que a la
parcel-la indicada, es va procedir a la realitzacid de excavacions pera la realitzacio de la
cimentacio d’'una construccié, a mes s'observa I'existéncia de armadures de ferro, les quals
es troben molt rovellades, tal i com es pot observar mitjangant les fotografies realitzades.

Es fa constar I'existéncia d'una construccié al damunt de la parcel‘la, la qual sembla ser,
esta destinada a magatzem i s’ha procedit a la realitzacié d’'un tram de voravia.

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

Numero: 2025-0003 Data: 10/03/2025
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Ajuntament de
Sant Josep de sa Talaia

Urbanisme

SOL-LICITANT: MARIANO RIBAS SERRA
REPRESENTANT: INES VIDAL FARRE
NUM. D’EXPEDIENT: 10480/2022

DATA DE LA SOL-LICITUD: 14/09/2022

INFORME TECNIC

Vista la darrera instancia i documentacié addicional presentades amb registre 2023-E-RE
13742 de 23/11/2023 per na Inés Vidal Farré en representacié d’en Mariano Ribas Serre
incorporades a I'expedient 10480/2022 de sol-licitud de llicencia per a la modificacio d
I'habitatge nam. 4 del projecte amb llicencia nim. 146/2007, en una parcel-la situada al Carre
de la Mérlera S/N, Sant Jordi, en aquest terme municipal (R.C. 0665535CD6006N0001TO
resulta el segient:

1-.

La darrera documentacié incorporada a I'expedient consisteix en les copies modificades d
projecte basic i d'execucié de I'habitatge 4 del projecte de 4 habitatges adossats amb pa
a carrer de la merlera s/n amb visat 13/01859/23, redactat per I'arquitecta Inés Vidal Farré
arquitecta col-legiada num. 32.516-3 del COAIB, documentacié que consta de memoric
Pressupost i planols. Es pretén adaptar I'habitatge 4 a necessitats del propietari i millorar ¢
rendiment energetic, és a dir, segons projecte serien canvis sense modificacions d
parametres autoritzats.

. La llicencia nim. 146/2007 va ser atorgada per la Junta de Govern Local en sessi

celebrada el 6 de juny del 2007 a Construccions Eivissenques Salinas, S.L., per a |
construcci6 de 4 habitatges unifamiliars amb pati, segons projecte basic amb vise
3/02218/06, de 14/09/06, redactat per l'arquitecta Inés Vidal Farré, col-legiada nim. 32.51¢€
3 del COAIB (expedient gestiona 7916/2022). L'obra no consta com a iniciada a I'expedient.

. Expedients relacionats 1010/2020 i 2990/2021 de transmissié de llicencia. En dat

26/02/2020 s’emeté el Decret 2020-0691 de la regidoria d’'urbanisme i d’activitats, pel qual |
titular passava a ser na Maria Puig Cardona. Posteriorment, en data 01/02/2020 s’emeté ¢
Decret 2020-0270 de la regidoria d'urbanisme i d’activitats, pel qual el titular passava a se
en Mariano Ribas Serra.

. Expedients relacionats 4271/2022 i 6362/2022 de sol-licitud de certificat vigéncia d

llicencia. A I'expedient 4271/2022 obra I'informe TAG, el qual com a conclusié indica entr
altres que «La licencia preveia una fecha de inicio de las obras el 05.10.2007 y finalizacié.
05.10.2009. .../...» | «Al expediente no consta inicio ni resolucion expresa de caducidad de |
licencia, entendiendo que la misma conserva su efectividad (lo que se sefiala sin perjuici
de la obligaciéon municipal de iniciar expediente de caducidad)..../...».

. En data d'11/12/2023 el servei de zeladors realitza una inspeccié de la parcel-la, I'acta de |

qual indica el seguent:

«Que personat en data 11 de desembre de 2023 a 'emplacament indicat, s'observa que a |
parcel-la indicada, es va procedir a la realitzacié de excavacions pera la realitzacié de |
cimentacio d'una construccio, a mes s'observa l'existéncia de armadures de ferro, les qual
es troben molt rovellades, tal i com es pot observar mitjancant les fotografies realitzades.

Es fa constar l'existéncia d’'una construccio al damunt de la parcel-la, la qual sembla sei
esta destinada a magatzem i s’ha procedit a la realitzacié d’un tram de voravia.»

Es a dir, de I'acta se’n desprén que els quatre habitatges projectats no s’han executat a dat;
de la inspecci6.

CONCLUSIO

Previ a I'emissié, si escau, de l'informe técnic que corrobori les condicions urbanistiques, d
seguretat, de salubritat i/o d’estética del projecte visat 13/01859/23 lliurat amb registre 2023-E
RE-13742 de 23/11/2023, es requereix als SS.JJ. que emetin informe sobre les guestions d

c. de Pere Escanellas, 12-16 - 07830 Sant Josep de sa Talaia (llles Balears)
telf. 971 800 125 - www.santjosepdesatalaia.cat
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Annex 9

@.:ag. Ajuntament de
B Sant Josep de sa Talaia

Urbanisme

vigéncia i/o l'inici de la caducitat de la llicéncia nim. 147/2007 (e7916/2022) en funcié de tc

I'exposat anteriorment.

DOCUMENT SIGNAT ELECTRONICAMENT AL MARGE

NUmero: 2025-0003 Data: 10/03/2025
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Annex 10
Ajuntament de

Sant Josep

de sa Talaia

Expedients niums.: 10480/2022 / 12535/2024 (Llicencia num. 146/2007).
Informe Juridic

Procediment: Sol-licitud de llicencia d’obra major en sol urba.

Tipus d'Informe: Esborrany [] Provisional [] Definitiu [x]

INFORME JURIDIC

A la vista de la sol-licitud presentada per:

Interessat Mariano Ribas Serra

Representant Ines Vidal Farre f

=
(ad
Ll
Examinada la documentacié que li acompanya en relaci6 amb la concessié de llicéncia 8
urbanistica per a lI'execucio del segient acte: )
(Tg]
Tipus d'Actuacio Obres g %
™M
. Llicéncia per la modificacié del projecte atorgat g
CQujecte mitjangant la llicéncia 146/2007 <=
m
SE
Que es dura a terme en el seguent emplacament: =
s
Referéncia Cadastral 0665535CD6006N0001TO AL
o
Localitzaci6 — < %
IC) g
I 5
D'acord amb el seglient projecte tecnic: =
Autor Inés Vidal Ferrer
Col-legi oficial COAIB
VISAT 13/1859/23
Data 22/11/2023

En compliment de la Provisié d'Alcaldia i del que es disposa en l'article 151.3 de la Llei
12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les llles Balears, emet el seglent,

INFORME

PRIMER. Antecedents.

De l'expedient que ha tingut accés qui subscriu, s'observa que en data 6/6/2007 es va
atorgar per Junta de Govern Local llicéncia municipal d’obres (nim. 146/2007), per a la
construccid de quatre habitatges unifamiliars adossats al carrer Merlera SN, a Sant Jorde,
del TM de Sant Josep de sa Talaia.

La llicéncia va ser atorgada a CONSTRUCCIONES IBIZENCAS SALINAS, SL, i en data
1/02/2022 es procedi al darrer canvi de titularitat de I'esmentada llicéncia a favor de D.
Mariano Ribas Serra, mitjancant Decret 2022/270, al marc de I'’expedient 2990/2021.

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
CIF:POT7048008B Adrega: C/ Pere Escanellas, 12-16 Teléfon: (+34) 971 800 125

www.santjosep.org  santjosep.sedelectronica.es




Ajuntament de

Sant Josep
de sa Talaia

A l'expedient 4271/2022 en relacié a peticio de certificat de vigencia de la llicencia
otorgada, consta l'informe de la TAG municipal de data 4/8/2022, el qual com a conclusié
indica entre altres que «La licencia preveia una fecha de inicio de las obras el 05.10.2007 y
finalizacién 05.10.20009. .../...» i «Al expediente no consta inicio ni resolucion expresa de
caducidad de la licencia, entendiendo que la misma conserva su efectividad (lo que se
sefala sin perjuicio de la obligacion municipal de iniciar expediente de caducidad)....!...».

En data 14/09/2022, amb registre d’entrada 2022-E-RE-9128 es va presentar projecte amb
modificacions de la llicéncia atorgada (nim. 146/20027), a fi de que s’atorgui la corresponent
llicencia (Exp. 10480/2022). En data 15/12/2022 els serveis técnics municipals emeten
informe desfavorable.

Consta registre d’entrada 2023-E-RE-13742 de data 23/11/2024 a I'Expte. 10480/2022 on
s'aporta documentacio per a I'esmena de deficiéncies de l'informe técnic de 15/12/2022

En data d'11/12/2023 (Exp. 10480/2022) el zelador municipal realitza una inspeccié de la
parcel-la, 'acta de la qual indica el seglent:

“Que personat en data 11 de desembre de 2023 a 'emplacament indicat, s'observa que
a la parcel-la indicada, es va procedir a la realitzacié de excavacions pera la realitzacié
de la cimentacié d’'una construccio, a mes s'observa l'existéncia de armadures de ferro,
les quals es troben molt rovellades, tal i com es pot observar mitjangant les fotografies
realitzades. Es fa constar l'existéncia d’una construccio al damunt de la parcel-la, la qual
sembla ser, esta destinada a magatzem i s’ha procedit a la realitzacié d’'un tram de
voravia.”

Vista I'acta (Exp. 10480/2022), el técnic municipal en data 13/12/2023 emet informe que a la
lletra diu:

“Vista la darrera instancia i documentacié addicional presentades amb registre 2023-E-RE-13742
de 23/11/2023 per na Inés Vidal Farré en representacié d’en Mariano Ribas Serra, incorporades a
I'expedient 10480/2022 de sol-licitud de llicéncia per a la modificacié de I'habitatge num. 4 del
projecte amb llicencia num. 146/2007, en una parcel-la situada al Carrer de la Mérlera S/N, Sant
Jordi, en aquest terme municipal (R.C. 0665535CD6006N0001TO), resulta el seglent:

1-. La darrera documentacio incorporada a I'expedient consisteix en les copies modificades de
projecte basic i d'execucié de I'habitatge 4 del projecte de 4 habitatges adossats amb pati a
carrer de la merlera s/n amb visat 13/01859/23, redactat per l'arquitecta Inés Vidal Farré,
arquitecta col-legiada num. 32.516-3 del COAIB, documentacié que consta de memoria.
Pressupost i planols. Es pretén adaptar I'habitatge 4 a necessitats del propietari i millorar el
rendiment energétic, és a dir, segons projecte serien canvis sense modificacions de
parametres autoritzats.

2-. La llicéncia num. 146/2007 va ser atorgada per la Junta de Govern Local en sessio celebrada
el 6 de juny del 2007 a Construccions Eivissenques Salinas, S.L., per a la construccié de 4
habitatges unifamiliars amb pati, segons projecte basic amb visat 3/02218/06, de 14/09/06,
redactat per l'arquitecta Inés Vidal Farré, col-legiada num. 32.516-3 del COAIB (expedient
gestiona 7916/2022). L’obra no consta com a iniciada a I'expedient.

3-. Expedients relacionats 1010/2020 i 2990/2021 de transmissié de llicéncia. En data
26/02/2020 s’emeté el Decret 2020-0691 de la regidoria d'urbanisme i d'activitats, pel qual la
titular passava a ser na Maria Puig Cardona. Posteriorment, en data 01/02/2020 s’emeté el
Decret 2020-0270 de la regidoria d’'urbanisme i d’activitats, pel qual el titular passava a ser en
Mariano Ribas Serra.

4-. Expedients relacionats 4271/2022 i 6362/2022 de sol-licitud de certificat vigéncia de llicéncia.
A l'expedient 4271/2022 obra l'informe TAG, el qual com a conclusié indica entre altres que
«La licencia preveia una fecha de inicio de las obras el 05.10.2007 y finalizacion
05.10.2009. .../...» i «Al expediente no consta inicio ni resolucion expresa de caducidad de la
licencia, entendiendo que la misma conserva su efectividad (lo que se sefiala sin perjuicio de
la obligacion municipal de iniciar expediente de caducidad)..../...».

5-. En data d’11/12/2023 el servei de zeladors realitza una inspeccié de la parcel-la, 'acta de la
Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia

CIF:PO7048008 Adrega: C/ Pere Escanellas, 12-16 Telefon: (+34) 971 800 125
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qual indica el seglent:

«Que personat en data 11 de desembre de 2023 a I'emplacament indicat, s’observa que a la
parcel-la indicada, es va procedir a la realitzaci6 de excavacions pera la realitzacié de la
cimentacié d’una construccid, a mes s’observa l'existéncia de armadures de ferro, les quals es
troben molt rovellades, tal i com es pot observar mitjiancant les fotografies realitzades.

Es fa constar l'existéncia d’'una construccié al damunt de la parcel-la, la qual sembla ser, esta
destinada a magatzem i s’ha procedit a la realitzacié d’un tram de voravia.»

Es a dir, de I'acta se’n desprén que els quatre habitatges projectats no s’han executat a data de la
inspeccié.
CONCLUSIO

Previ a l'emissié, si escau, de l'informe técnic que corrobori les condicions urbanistiques, de
seqguretat, de salubritat i/o d'estética del projecte visat 13/01859/23 lliurat amb registre 2023-E-
RE-13742 de 23/11/2023, es requereix als SS.JJ. que emetin informe sobre les qulestions de

vigéncia i/o l'inici de la caducitat de la llicencia nim. 147/2007 (e7916/2022) en funcié de tot

I'exposat anteriorment.”

En data 23/10/2024 es presenta sol-licitud per part de Da. MACARENA PRATS ROMERO
(representada pel Sr. Ramon Baradat) en el que es demana: “Se certifique el estado de
dicha licencia de obras n° 146/2007 y en su caso la exostencia de algun tipo de expediente
de caducidad, acordando el acceso a los expedientes para obtener copia y comprobar el
estado”.

En data 4/12/2024 es presenta nova sol-licitud per part de Da. MACARENA, Da. CRISTINA i
Da. ALICIA PRATS ROMERO (Expt. 12535/2024), on acrediten per mor de Nota Registral
ser les propietaries del 70% de la parcel-la cadastral 0665535CD6006N0001TO, finca
registral 33.151 sobre la que segons certificat del Registre es va atorgar la Llicencia num.
146/2007 (el Sr. Mariano Ribas és titular registral del 30% restant, segons la documentacié
aportada).

En I'Expt. 12535/2024 consta emés Acta d'inspeccié del zelador d’obres data 23/01/2025
on, en idéntics termes que el informe emeés al 2023, es diu literalment:

“Que personat en data 22 de genera 'emplacament indicat, s’'observa que a la parcel-la
indicada, es va procedir a la realitzacio de excavacions pera la realitzacio de la cimentacio
d’una construccid, a mes s’observa l'existéncia de armadures de ferro, les quals es troben
molt rovellades, tal i com es pot observar mitjangant les fotografies realitzades.

Es fa constar l'existéncia d’'una construccio al damunt de la parcel-la, la qual sembla ser,
esta destinada a magatzem i s’ha procedit a la realitzacié d’'un tram de voravia.”

SEGON. Termini d’execucioé de les obres.

Cal indicar, que per poder analitzar el cas que ens ocupa, es necessari acudir a la legislacio
vigent en el moment d’atorgar la llicencia, és a dir, acudir a la regulacié de la llicencia de la
Llei 10/1990, de 23 d’octubre, de disciplina urbanistica, conforme I'article 4 de la citada Llei i
l'article 151 de la LUIB.

Aixi doncs, conforme la LDU, les llicéncies tenen una eficacia temporal, el que vol dir que es
disposa d’un termini per iniciar les obres i un termini per acabar-les, conforme l'establert a
l'article 8:

“1. Toda licencia, de acuerdo con la normativa urbanistica municipal debera prever un
plazo para comenzar las obras proyectadas y otro para acabarlas. Este ultimo no sera
superior a veinticuatro meses.

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
CIF:PO7048008 Adrega: C/ Pere Escanellas, 12-16 Telefon: (+34) 971 800 125
www.santjosep.org  santjosep.sedelectronica.es
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2. Transcurrido cualquiera de los dos plazos el Ayuntamiento iniciara el expediente de
caducidad de la licencia otorgada.

La licencia advertira explicitamente de estas circunstancias.

3. La caducidad de la licencia sera declarada por el Organismo competente para
conceder las licencias, previa audiencia al interesado y determinara el archivo de las
actuaciones.

4. Una vez declarada la caducidad de la licencia, las obras no se podran iniciar ni
prosegquir, si no se solicita y no se obtiene una nueva licencia ajustada a la ordenacion
urbanistica aplicable a la nueva solicitud.

5. El interesado, previa la solicitud oportuna, tendra derecho a la obtencion automatica
de una prorroga de cualquiera de los plazos indicados en el apartado 1 de este articulo,
por un periodo no superior a la mitad del plazo inicial. A estos efectos la normativa
aplicable sera en todos los casos la vigente en el momento de la concesion de la licencia

que se prorroga, sin que le afecte la posible suspensién del otorgamiento de licencias.”

En conseqliéncia, tenint les llicencies eficacia temporal, el compliment dels condicionants a
gué aquestes poguessin estar subjectes haura de realitzar-se, en tot cas, en el termini de
vigéncia de les mateixes.

Es evident que les obres de la llicéncia 146/2007 no s’han finalitzat i que, a dia d’avui,
donat el temps transcorregut, més de 14 anys des de la data maxima de la seva finalitzacio,
5/10/2009, s’ha complert amb excés els terminis prevists tant la LDU, com l'actual LUIB,
conforme els preceptes abans esmentats; sense que s’hagués demanat prorroga alguna en
el transcurs dels terminis legals.

Es donen, doncs, els requisits adients per a la tramitacié de la declaracié de caducitat de la
llicencia en qlestio; malgrat la presentaciéo al 2022 d'un projecte de modificacié de la
llicéncia primigénia i que no fou finalment resolt.

TERCER. Declaracio de caducitat de llicéncia.

La declaracio de caducitat és una forma anormal de finalitzacio dels procediments
administratius originats per la concurréncia de dues circumstancies, el transcurs del temps
unit a la inactivitat de I'administrat o de la propia administracio.

De conformitat amb el que disposa l'apartat 2 i 3 de l'article 8 de la LDU la declaracié de
caducitat de la llicencia i I'extincié dels seus efectes es produira, en tot cas, prévia audiéncia
de la persona titular de la llicéncia.

Per part seva, l'article 82 de la Llei 39/2015 d'l d'octubre, del Procediment administratiu
comu de les administracions publiques, preceptua en els seus apartats 1 i 2 que:

Article 82 Tramit d'audiéncia

1. Instruits els procediments, i immediatament abans de redactar la proposta de
resolucio, es posaran de manifest als interessats o, si escau, als seus representants, per
al que es tindran en compte les limitacions previstes si escau a la Llei 19/2013, de 9 de
desembre. L'audiéncia als interessats sera anterior a la sol-licitud de l'informe de I'drgan
competent per a I'assessorament juridic o la sol-licitud del Dictamen del Consell d’Estat o
organ consultiu equivalent de la comunitat autbnoma, en el cas que aquests formen part
del procediment.

2. Els interessats, en un termini no inferior a deu dies ni superior a quinze, poden al-legar
i presentar els documents i les justificacions que considerin pertinents.

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
CIF:PO7048008 Adrega: C/ Pere Escanellas, 12-16 Telefon: (+34) 971 800 125
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L'efecte de la declaracié de caducitat és I'extincié del procediment, si bé la caducitat no
produira per si sola la prescripcio de les accions del particular o de I'Administracio, pero els
procediments caducats no interrompran el termini de prescripcié.

QUART.- De conformitat amb el que es disposa en l'article 21.1.q) de la Llei 7/1985, de 2
d'abril, Reguladora de les Bases del Régim Local, la competéncia per atorgar les llicencies
correspon a I'Alcalde de la Corporacio, que te delegada la mateixa a la Junta de Govern
Local, mitjancant Decret 2023-2562 de data 23 de juny de 2023 (BOIB Num. 139 de data 12
d'octubre de 2023).

CONCLUSIO - PROPOSTA D'ACORD

De conformitat a I'anteriorment exposat, s'informa que, concorrent els suposits d'extincid i de
caducitat de la llicéncia contemplats als preceptes esmentats, aixi com als articles 16 del
Reglament de Serveis de les Corporacions Locals, article 182 de la Llei 20/2006, de 15 de
desembre, municipal i de régim local de les llles Balears i 154 de la Llei 12/2017, de 29 de
desembre, d'Urbanisme de les llles Balears, per I'incompliment del termini per a la realitzacié
de les obres, i de conformitat amb el que disposa l'article 82 de la Llei 39/2015 d'1 d'octubre,
del procediment administratiu comua de les administracions publiques, es proposa procedir:

1.- Declarar I'extincié dels efectes de la llicéncia aixi com la seva caducitat, amb el tramit
d'audiéncia prévia al promotor, havent-se de procedir a la declaracié de caducitat de
I'expedient de la llicencia 146/2007, per a la construccio de quatre habitatges unifamiliars
adossats al carrer Merlera SN, a Sant Jordi, del TM de Sant Josep de sa Talaia, per
I'incompliment del termini d’execucio de les obres establert a la llicéncia i a I'article 8.1 de la
LDU i als preceptes abans esmentats, corresponent l'arxiu de les actuacions, per haver
caducat el procediment, tal com preveuen els apartats 2 i 3 de l'article 8 de la LDU, prévia
audiéncia de l'interessat.

2.- S’ha de comunicar al promotor, I'acord corresponent, acord, junt amb els informes técnics
i juridics emesos, també I'Acte d’Inspeccid, relatius a la concurréncia dels suposits d'extincié
i declaracié de caducitat de I'esmentada llicencia d'obres; donant-li audiéncia perqué, en el
termini de pugui al-legar i presentar els documents i justificacions que estimi pertinents.

guinze dies

Tot alld que s'informa sense perjudici de millor criteri fundat en dret.
de Govern Local ha de resoldre el qué estimi convenient.

DOCUMENT SIGNAT ELECTRONICAMENT
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SC,)L‘LICITANT: Sven Becker Becker
NUM. D'EXPEDIENT: 10889/2022
DATA DE LA SOL-LICITUD: 27.09.2022

INFORME TECNIC
Vista la instancia i documentacio presentada amb registre d’entrada num. 2022-E-

RE-9608 de 27 de setembre de 2.022, pel Sr. Javier Maria Miro Rodriguez amb NIF
nu n representacié del Sr. Sven Becker Becker amb NIE nim. X-

sol-licita llicencia municipal de demaolicig i errassa per
cre pati en habitatge unifamiliar aillat existent, a | ela
urbanitzacio Vista Alegre, amb referéncia cadastral nim. 20 1AD,

el técnic informa:

1r.- Projecte:

Es presenta projecte redactat per l'arquitecte Javier Mird, d'enderroc parcial i
mesures correctores per realitzacio de pati en habitatge unifamiliar aillat, amb visat
num. 13/01376/22 de 27/09/2022. El pressupost d'execucié material (PEM) es de
23.235,00€.

2n.- Normativa municipal aplicable:

1. Segons el Text Refos de les N.S. aprovat definitivament el 19 de desembre de
2003 i publicat al BOIB num. 182 ext. de 31 de desembre de 2003: L'actuacio
s’ubica a sol urba, a I'ambit de l'area d’'Actuacio (A.A) 3.2, amb la qualificacio
Parc urbanitzat, segons el Pla Parcial de Vista Alegre aprovat definitivament el
22 d’'octubre de 1964.

2. El AA. 3.2 disposa d’Estudi de Detall aprovat definitivament el 30 de maig de
1991 i publicat al BOCAIB num. 76 de 15 de juny de 1991. La parcel-la s'ubica a
l'illa 8, qualificada com Parc Urbanitzat.

3. El Pla Territorial Insular d’Eivissa i Formentera (PTI), aprovat definitivament el 21
de marc de 2005 i publicat al BOIB nim. 50 de 31 de mar¢c de 2005, regula
especificament I'Area d'Actuacié 3.2 al punt 2.1 de l'annex 1 del PTI, sent
aplicable el regim transitori.

3r.- Comprovacions:

El projecte de demolici6 no comporta obres d’edificacio, si no la creacié d'un pati
que millori les condicions d'il-luminacio i ventilacio de la zona habitable de la planta
semisoterrani, amb la demolicié parcial del sostre de la planta semisoterrani
(terrassa de planta baixa) i formacié del tancament del nou pati i mesures
correctores, a l'edificacié existent construida amb llicéncia d'obres nim. 41/02 i
26/05, i certificat de final d’obra per Decret de la Regidoria d'Urbanisme 299/09. Es
preveu un volum de demolicié total de 18,59m® No s'afecta a una edificacié
catalogada o objecte d'especial proteccio.

c. de Pere Escanellas, 12-16 - 07830 Sant Josep de sa Talaia (llles Balears)

tel. 971 800 125 (ext. 251) - fax 971 800 221 - arquitectotecnico@santjosepdesatalaia.cat -
www.santjosepdesatalaia.cat
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4t.- Conclusio

S’emet informe FAVORABLE al projecte visat num. 13/01376/22 de 27/09/2022,
redactat per l'arquitecte Javier Mird, d’enderroc parcial i mesures correctores per
realitzacié6 de pati en habitatge unifamiliar aillat, amb un pressupost d’execucio
material (PEM) de 23.235,00€, amb la segtient condicio:

- D’acord a la ordenangca municipal de gestié de residus publicada al BOIB
nam. 165 de 3-11-11, préviament a la retirada de la llicéncia s’haura de
depositar una fianca de 1.148,82€ (120% del cost de la valoracié de gesti
de residus) per garantir la correcta gestio de residus generats.

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2025-0003 Data: 10/03/2025
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Expedient niim.: 10889/2022

Informe Juridic

Procediment: Sol-licitud de llicencia d’obra major en sol urba.
Tipus d'Informe: Esborrany [] Provisional [] Definitiu [x]

INFORME JURIDIC

A la vista de la sol-licitud presentada per:

Interessat SVEN BECKER BECKER -

Representant JAVIER MARIA MIRO RODRIGUEZ

Examinada la documentacié que li acompanya en relaci6 amb la concessio de llicéncia
urbanistica per a I'execucio del segiient acte:

Tipus d'Actuacio | Obres, edificacions, Instal-lacions

Demolicié parcial de terrassa per a la creacio de pati en habitatge

Objecte unifamiliar existent

Que es dura a terme en el seguent emplagament:

Referéncia
Cadastral 2053309CD5014N0O001AD

Localitzacié Pm& Alegre, 07839, Sant Josep
e oa lalala

D'acord amb el seglent projecte técnic:

Numero: 2025-0003 Data: 10/03/2025

Autor JAVIER MIRO RODRIGUEZ
Col-legi oficial COAM

Nombre 12037

Data 11/02/1997

En compliment de la Provisio d'Alcaldia i del que es disposa en l'article 151.3 de la Llei
12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les llles Balears, emet el segtient,

INFORME

PRIMER. La sol-licitud presentada per l'interessat reuneix els requisits exigits legalment i
esta acompanyada de la documentacio preceptiva.

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
CIF:PO704800B Adreca: C/ Pere Escanellas, 12-16 Teléfon: (+34) 971 800 125
www.santjosep.org  santjosep.sedelectronica.es
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SEGON. Des del punt de vista juridic, la tramitacié de Il'expedient s'ha realitzat de
conformitat amb el que es disposa en la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de
les llles Balears, havent-se evacuat pels diferents Organismes amb competéncies en la
matéria els informes sectorials preceptius:

— Autoritzacions sectorials previes i vinculants: no procedeix.

— Consta emés en data 22/2/2024 informe técnic favorable a |'atorgament de la llicencia
per resultar conforme amb I'ordenaci6 urbanistica i normativa técnica que li és d'aplicacio, i
amb base en els seglients criteris:

3r.- Comprovacions:

El projecte de demolicié no comporta obres d’edificacio, si no la creacié d’un pati que millori les
condicions d’il-luminacié i ventilacié de la zona habitable de la planta semisoterrani, amb la
demolicié parcial del sostre de la planta semisoterrani (terrassa de planta baixa) i formacié del
tancament del nou pati i mesures correctores, a l'edificacié existent construida amb llicencia
d’'obres num. 41/02 i 26/05, i certificat de final d’obra per Decret de la Regidoria d’Urbanisme
299/09. Es preveu un volum de demolicio total de 18,59m3. No s’afecta a una edificacio
catalogada o objecte d’especial proteccid.

4t.- Conclusio

S’emet informe FAVORABLE al projecte visat num. 13/01376/22 de 27/09/2022, redactat per
l'arquitecte Javier Miré, d’enderroc parcial i mesures correctores per realitzacié de pati en
habitatge unifamiliar aillat, amb un pressupost d’execucié material (PEM) de 23.235,00€, amb
la seguent condicio:

- D’acord a la ordenanca municipal de gestio de residus publicada al BOIB nim. 165 de 3-
11-11, préviament a la retirada de la llicencia s’haura de depositar una fianca de 1.148,82€
(120% del cost de la valoracié de gestié de residus) per garantir la correcta gestié de residus
generats.

TERCER. La Legislacio aplicable en el procediment de concessié de Llicencia Urbanistica
és la seguent:

— Els articles 145 a 148, 149 a 152 i 154 a 157 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre,
d'urbanisme de les llles Balears.

— El Capitol | del Titol | del Reglament de Disciplina Urbanistica per al desenvolupament i
aplicacio de la Llei sobre Régim del Sol i Ordenacio Urbana, aprovat per Reial decret
2187/1978, de 23 de juny.

— Els articles 178.1.b), 179.a), de la Llei 20/2006, de 15 de desembre, Municipal i de Regim
Local de les llles Balears.

— L'article 21.1.9) de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, de Bases del Regim Local.
— L'article 2 del Reial decret 1000/2010, de 5 d'agost, sobre Visat Col-legial Obligatori.

QUART.- De conformitat amb el que es disposa en l'article 21.1.q) de la Llei 7/1985, de 2
d'abril, Reguladora de les Bases del Regim Local, la competéncia per atorgar les llicéncies
correspon a l'Alcalde de la Corporacid, que te delegada la mateixa a la Junta de Govern
Local, mitjangant Decret 2023-2562 de data 23 de juny de 2023 (BOIB Num. 139 de data 12
d'octubre de 2023).

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
CIF:POT04800B Adreca: C/ Pere Escanellas, 12-16 Teléfon: (+34) 971 800 125
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CONCLUSIO - PROPOSTA DE RESOLUCIO

En base en l'anteriorment exposat, ates el informe tecnic favorable i el contingut de
documentacio obrant a I'expedient, s'informa FAVORABLEMENT [a concessio de la
llicencia de demolicié parcial de terrassa per a la creacié de pati en habitatge unifamiliar

existent, a la parcel-la amb referenci astral nam. 2053309CD5014N0001AD, situada a
la Vista Alegre, del municipi de Sant Josep de Sa
Talala, -Se de procedir a concedir la lliceéncia sol-licitada.

Tot alld que s'informa sense perjudici de millor criteri fundat en dret.
de Govern Local ha de resoldre el qué estimi convenient.

DOCUMENT SIGNAT ELECTRONICAMENT

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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SOLICITANTE: CAN PILOU SL
NUM. DE EXPEDIENTE: 12483/2022
REPRESENTANTE: RAQUEL GARCIA PALERM

FECHA DE LA SOLICITUD: 08/11/2022.

Informe técnico

Vista la instancia y documentacién presentada con registro de entrada nim. 2022-E-RE-1117
de 08 de noviembre de 2022, por CAN PILOU SL, representada por Raquel Garcia Palerr

para la construccién de una piscina, terraza érgola anexa a vivienda unifamiliar aislad
existente, situada en la $ en Sant Josep, R.C
07048A010001880000DK, TM . o INFORMA:

Antecedentes

La vivienda unifamiliar aislada existente, a la cual se pretende anexar la piscina proyectada, s
construyé al amparo de la licencia 15/1964, se amplié con licencia 87/1967 y se han legalizaro
varias ampliaciones posteriores con el mediante licencia 67/2019.

Con fecha de 23 de febrero de 2023, se emite el Acuerdo de la Agencia Estatal de Segurida
Aérea en materia de Servidumbres Aeronduticas. Expediente 023-0036, mediante el cual s
autoriza la construccion de la piscina solicitada, con condiciones.

La superficie de la parcela segln proyecto, segun registro de la propiedad es de 16.564,76 m
y seguin catastro es de 16.565 m2.

Consideraciones técnicas.

Se aporta el proyecto basico, con registro de entrada nim. 2022-E-RE-11173 de 08 d
noviembre de 2022, para la construccion de piscina, pérgola y terraza anexa a viviend
unifamiliar aislada existente, con lamina de agua de 4,00 x 13,00 m, resultando 52,00 m?, part
de la lamina de agua, 2,50 x 6,00 m, con una profundidad de 0,30 m, volumen de 4,5 m
formando una playa, el resto con profundidad media de 1,50 m, con un volumen tot:
aproximado de 58,56 m3 con terraza pavimentada de 369,30 m? de superficie, incluida un
pérgola de madera de 23.03 m2 y cuarto de instalaciones de depuracion semienterrado.

A su vez, se pretende reconstruir parte del muro de piedra que limita la terraza por el Noroeste

En ningln punto la piscina superara una cota superior a la del nivel del terreno natural.
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Resultan de la actuacion las siguientes determinaciones:

Segun las NNSS de Sant Josep la parcela se encuentra mayoritariamente en suelo ristic
especialmente protegido, forestal, con una porcidon en suelo rdstico de régimen norma
excedente. Unos 3.020 m2 se encuentran en zona excedente; el resto, forestal, son uno
13.544,76 m2.

Segun el Plan Territorial de Eivissa (PTIE) se trata mayoritariamente de suelo rastico comur
de régimen general (SRC-SRG) con una pequefia porcién de suelo rustico comun, forest:
(SRC-F). Ademas, sobre la parcela concurren diferentes categorias de areas de prevencién d
riesgos (SRP-APR). 13.966,51 m2 corresponden al SRC-SRG y 2.598,25 m2 corresponden ¢
SRC-F.

Dado que se trata de una piscina y de instalaciones enterradas, no supone un incremento d

parametros urbanisticos existentes en la parcela a excepcion de la ocupacién, que s
incrementa de 217,08 m2 (vivienda existente) mas los 369,30 m2 de zona pavimentada y 52,0

m2 de la piscina, se ocupan 638,08 m2 de la parcela, que suponen un 3,85% < 5% LSR.
En aplicacion de la Modificacion 1 del PTIE de 25.06.2019;

Ocupacion; Vivienda (217,08 m2) + Piscina (52,00 m2) + Pérgola (23,03 m2) = 292,38 m2.
310,50 m2 (2% de 13.966,51 m2 + 1,2% de 2.598,25 m2).

La terraza que se forma cumple la norma 18.3.c del PTIE, ya que en ningun punto la distanci
vertical entre ella y el terreno natural es superior a 0,90 m.

El proyecto cumple los parametros urbanisticos aplicables.
Finalidad de la actuacién y uso: construccién de piscina y uso residencial.

Existe autorizacion previa de AESA, para la actuacién solicitada no se precisa de ninguna otr.
autorizacion y/o informe sectorial.

De acuerdo con proyecto presentado con la documentacion aportada con registro de entrad
2022-E-RE-11173 de 08 de noviembre de 2022, se justifica el cumplimiento de la ordenanz
municipal para el ahorro de agua (BOIB nim.128, de 08.10.16). Se debera definir y concreta
en el proyecto de ejecucion.

Segun el técnico redactor, el presupuesto de ejecucion material de las obras en cuestion s
estima en 44.600,00 € y el presupuesto de la gestién de residuos se valora en 330,72 €.

Conclusioén

Se emite informe FAVORABLE a la licencia para la construccién de una piscina, pérgola

terraza, anexa a vivienda unifamiliar existente, situada en la parcela 188 del poligono 10, e
Sant Josep, R.C: 07048A010001880000DK, TM de Sant Josep de sa Talaia, de acuerdo con ¢
proyecto basico con registro entrada ndm. 2022-E-RE-11173 de 08 de noviembre de 202:
redactado por la arquitecta Raquel Garcia Palerm, con un presupuesto de 44.600,00 €, con la
siguientes condiciones:

- De acuerdo Ordenanza Municipal para la Gestién de los Residuos de Construccion
Demolicién (BOIB nim. 74, de 24.05.12), previamente a la retirada de la licencia, se habra d
depositar una fianza del 120% (396,86 €) del total del presupuesto de la gestién de residuos.

c. de Pere Escanellas, 12-16 - 07830 Sant Josep de sa Talaia (llles Balears)
tel. 971 800 125 (ext.223) - fax 971 800 221 - www.santjosepdesatalaia.cat
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- La licencia no podra entenderse como concluida hasta que no se emita certificad
municipal de final de obra previa presentacion de la correspondiente documentacion.

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE AL MARGEN

NUmero: 2025-0003 Data: 10/03/2025
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Ajuntament de

Sant Josep

de sa Talaia

Expdte 12483/2022

ASUNTO: SOLICITUD DE LICENCIA PRESENTADA POR RAQUEL GARCIA PALERM,
EN REPRESENTACION DE CAN PILOU, S.L.

Documentacion Técnica: Proyecto basico con RE: E-RE-11173 de 08.11.2022
Técnica redactora: Raquel Garcia Palerm (arquitecta).

INFORME DE SECRETARIA
Conforme al art. 3.3 a) del R. D. 128/2018 de 16 de marzo se emite el presente informe:

De conformidad con el articulo 151 de la Ley 12/2017 de 29 de diciembre, de Urbanismo de
las llles Balears (en adelante LUIB), al efecto de analizar el procedimiento a seguir en
materia de otorgamiento de licencias, sin entrar en consideraciones sobre el cumplimiento
de la normativa urbanistica, respecto de lo cual se parte de los datos y consideraciones
obrantes al informe técnico de fecha 22 de octubre de 2024.

Constituye objeto de informe la solicitud de licencia municipal de obras para la construccién

de una piscina, pérgola y terraza, anexa a vivienda unifamiliar existente, situada en la
n Sant Josep, R.C: 07048A010001880000DK, T.M. de Sant
0 a licencia de conformidad con el articulo 146 de la LUIB, sin

perjuicio de las demas autorizaciones que sean procedentes con arreglo a la legislacién
sectorial aplicable.

Concretamente se pretende la ejecucion de lo siguiente:

Construccion de piscina, pérgola y terraza anexa a vivienda unifamiliar aislada existente, con
lamina de agua de 4,00 x 13,00 m, resultando 52,00 m?, parte de la lamina de agua, 2,50 x
6,00 m, con una profundidad de 0,30 m, volumen de 4,5 m3 formando una playa, el resto
con profundidad media de 1,50 m, con un volumen total aproximado de 58,56 m3 con
terraza pavimentada de 369,30 m? de superficie, incluida una pérgola de madera de 23,03
m2 y cuarto de instalaciones de depuracion semienterrado.

A su vez, se pretende reconstruir parte del muro de piedra que limita la terraza por el
Noroeste.

El otorgamiento de la licencia determina la adquisicion del derecho a edificar, es decir, la
facultad de materializar el aprovechamiento urbanistico, siempre que el proyecto presentado
sea conforme con la normativa urbanistica.

El procedimiento para el otorgamiento de las licencias urbanisticas se regula en general por
el Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales, en nuestro territorio autonémico
por la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las llles Balears (art. 151), por la
regulacion contenida en las normas subsidiarias y ordenanza de otorgamiento de licencias
publicada en el BOIB 144 de 24 de septiembre de 2011.

De acuerdo con esta ultima se acompania justificante de abono de la tasa por expedicion de
licencias urbanisticas.

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
CIF:POT04800B Adrecga: C/ Pere Escanellas, 12-16 Teléfon: (+34) 971 80O 125
www.santjosep.org  santjosep.sedelectronica.es
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El art. 146 de la LUIB regula los actos sujetos a licencia urbanistica (siempre y cuando no lo
estén al régimen de comunicacion previa).

Al expediente consta incorporado informe técnico de fecha 22.10.2024 favorable a la
actuacion proyectada con las condiciones que son de ver al mismo.

Consta en el expediente Acuerdo favorable de AESA de 23.02.2023.

CONCLUSIONES

La tramitacién del expediente ha seguido el procedimiento legalmente establecido.

Se deben cumplir todas las condiciones y/o advertencias sefialadas en el informe favorable
de los Servicios Técnicos municipales de fecha 22.10.2024, asi como los informes
sectoriales de los demas organismos incorporados al expediente las cuales son de estricta
aplicacion.

Se debera dar cumplimiento a lo prescrito en el Acuerdo favorable de AESA de 23.02.2023

En ningdn punto la piscina superara una cota superior a la del nivel del terreno natural.

Las licencias se otorgan salvado el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceras
personas (art. 181 Ley 20/2006 municipal y de régimen local de las Islas Baleares).

La licencia no podra entenderse concluida mientras no se emita certificado municipal de final
de obra, prévia presentacion de la correspondiente documentacion.

El comienzo de la obra requerira, en todo caso, comunicacion al municipio con al menos
diez dias de antelacion (art. 151.5 LUIB).

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2025-0003 Data: 10/03/2025

En materia de residuos habra de estarse a lo dispuesto en la ordenanza para la gestion de
los residuos de construccion y demoliciébn (boib nim 74 de 24/05/2012) debiendo
presentarse la fianza con caracter previo o simultaneo a retirar la licencia (art. 9).

Constituyendo el objeto de la solicitud base imponible del ICIO, corresponde practicar y
aprobar la liquidacion de este impuesto de conformidad con la ordenanza fiscal reguladora
del impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras, publicada en el boib num 160 de
22 de noviembre de 2014.

De acuerdo con las ordenanzas fiscales municipales reguladoras de la tasa por
otorgamiento de licencia urbanisticas (boib nim 162 de 27.11.2014) y del ICIO (boib nim
160 de 22.11.2014) las liquidaciones giradas de la tasa y el impuesto tienen caracter
provisional.

La comprobacion de la adecuacién del proyecto a la normativa urbanistica aplicable
corresponde a los Servicios Técnicos Municipales, constando en el expediente informe
técnico municipal favorable a la actuacion proyectada.

En base a lo anteriormente expuesto se informa FAVORABLEMENTE la concesién de
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licencia de obras a Raquel Garcia Palerm, en representacion de Can Pilou, S.L. para la

construccion 2 terraza, anexa a vivienda unifamiliar existente,
situada en la en Sant Josep, R.C: 07048A010001880000DK,
T.M. de Sant Josep de sa Talala, habiendose de proceder a conceder con condiciones la

licencia sol-licitada con sujeccion a las condiciones generales establecidas en la legislacion
vigente y especiales que se indiquen en el informe de los Servicios técnicos.

De conformidad con lo que dispone el articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases de Régimen Local, la competéncia para otorgar las licencias
corresponde al Alcalde de la Corporacion, quien tiene delegada la misma a la Junta de
Gobierno Local, mediante Decreto 2023-2562 de fecha 23 de junio de 2023 (BOIB n°. 139
de fecha 12 de octubre de 2023).

Todo lo que se informa sin perjuicio de mejor criterio fundado en derecho.

Sant Josep de sa Talaia,

La Secretaria

Fdo.: Maria Domingo Garcia

/Documento firmado y datado electronicamente al margen/
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NUM. D'EXPEDIENTE: 6180/2023

INFORME TECNICO
En relaci6 amb la sol-licitud de llicéncia urbanistica per a la reforma i enderroc d’un
: itamitiar ~villa Augusta. stuada CL_
T.M.de Sant Josepde Sa T .

l.- Antecedents i expedients relacionats:

1.

Exp. 0B89/230. Llicéncia 624/1989, atorgada la Comissid de Govern d'aquest
Ajuntament en data 16/12/1989, que autoritzar la construccidé d'un habitatge unifamiliar
aillat conegut actualment com “Villa Agusta” a ‘es cap des metge’, situada a l'actual
parcel-la cadastral 249 (07048A0320024900000DL). En data 23/11/1990 es va emetre
certificat municipal de final d’obra.

Exp. OB15/969. Llicéncia 263/2016, atorgada per la Junta de Govern Local (JGL)
d'aguest Ajuntament en sessié celebrada el 18/11/2016, mitjancant la qual es va
autoritzar la legalitzacié d'annexos d’habitatge unifamiliar aillat (garatge en planta
soterrani, porxo, piscina i sala de maquines). Aquesta legalitzacié es va sol-licitar en
aplicacio de la disposicié addicional desena de la Llei 2/2014, de 25 de marg,
d'ordenacié i Us del sol (procediment extraordinari d'incorporacié a I'ordenacié
d’edificacions existents en sol ristic) i mai va obtenir-ne final d’obra municipal ja que
quan es va dur a terme la visita de comprovacié s’estaven executant altres
actuacions sense llicéncia.

Exp. 3309/2018, de comunicacié prévia d'obres per a intervencions interiors a
I'habitatge. Després de visita de la zeladora municipal, s'observa que els treballs que
s'estaven realitzant eren incompatibles amb la sol-licitud presentada i amb la
proteccié del sol on s'ubica la parcel-la.

Exp. 9238/2018 de Diligéncies Prévies. En data 04/12/2018, I'arquitecta municipal va
emetre un informe en relaci6 amb les obres en execucié sense autoritzacié. En data
05/12/2018, mitjancant el decret de la regidoria d’Urbanisme i Activitats num. 2018-
3041, es va ordenar la immediata paralitzacio de les obres en execucio i el trasllat de
'expedient, per ra6 de compténcias, al Consell I'expedient: DP 044/19 - 2019/9885C
de diligéncies préevies.

Exp. 6131/2019, per a la reforma d'un habitatge unifamiliar aillat (Villa Augusta), i
denegacié de la sol-licitud per la Junta de Govern local d'aquest Ajuntament en sessid
celebrada el 19/06/2020, perqué lactuacié prestesa suposava una modificacid
substancial de les construccions autoritzades i, per tant, es tractava com a nou
habitatge, que incomplia, almenys, I'is projectat, d’'acord amb l'article 2on del Decret
Llei 1/2016, de 12 de gener, de mesures urgents en matéria urbanistica i les normes 9
(punt 2.4.3) i 10 (punt 5a) del PTI modificat per la modificacié puntual nim. 1 (BOIB
nam. 67 de 18/05/2019) i I'actuacio excedia de les obres permeses en situacio de fora
d'ordenacié d'acord amb I'art.129.2c de la LUIB.

Expedients 2003/2021. Llicéncia 131/2002, atorgada per la Junta de Govern Local
(JGL) d'aquest Ajuntament en sessio celebrada el 04/11/2021, mitjancant la qual es va
autoritzar I'execucié d'obres (amb demolicid) de restauracidé paisatgistica de dos
parcel-les (inclosa la parcel-la de la Villa Augusta). A data d'avui no consta que s’hagin
finalitzat les obres.

En data de 19/05/2023 amb registre 2023-E-RE-5905, I'entitat ROMANO
ARQUITECTOS, S.L.P. en representacid den Jeroen Kool, presenta la sol-licitud
objecte del present informe. Després de diversos registres d'entrada, en data de
13/09/2024 amb registre 2024-E-RE-10969, s’aporta projecte d’execucié visat.
Consten a I'expedient dos darrers registres de 28/10/2024 i 21/11/2024 amb nim. 2024-
E-RE-13055i 2024-E-RE-14227 respectivament, de reiteracio de llicéncia.

Il.-Consideracions técniques:

c. de Pere Escanellas, 12-16 - 07830 Sant Josep de sa Talaia (Islas Baleares)
tel. 971 800 125 - www.santiosen.ora
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1. Documentacié. Per al present informe es té en compte:

- Projecte d'execucid de reforma i enderroc parcial, redactat Romano Arquitectos

S.L.P.U, CIF: Num. COAIB: 951187, visat 13/01377/24 (registre
2022-E-RC-10969).

2. Classificaci6 i gualificacié del sol. L'edificacié on es pretén executar les obres s'emplaca
en s0l rustic protegit, ANEI de la Llei 1/1991, de 30 de gener, d'espais naturals i a APT
de costes. En relacié amb I'anterior:

- Las d’habitatge és un uUs prohibit en SRP-ANEI d'acord amb la matriu
d'ordenacié del sol rastic de la Llei 6/1999, de 3 d'abril, de les directrius
d’ordenacio territorial i de mesures tributaries, segons redaccié que en va donar el
DL 1/2016, de 12 de gener, de mesures urgents en matéria urbanistica. També
n'és un Gs prohibit a APT-costanera. Per tant, 'obra nova, ampliacions o
reconstruccions o modificacions substancials d’aquest s no serien autoritzables.
Ara bé, d'acord amb els article 19.3 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, de sol ristic
(LSR), si I'habitatge existent va implantar-se legalment amb llicéncia, podria ser
objecte d'obres de reforma.

3. Titol habilitant per a 'actuacid. L'actuacio pretesa és una obra que precisa de projecte
técnic i que contempla enderrocs. Ambdues son actuacions subjectes a llicéncia
urbanistica municipal prévia, segons l'article 146.1.d i .f de la Llei 12/2017, de 29 de
desembre, d'urbanisme de les llles Balears (LUIB). A més, l'actuacié pretesa no pot
subjectar-se a comunicacio prévia d'acord amb l'article 6.1.2 en relacié amb el 5.1.2.d
del Reglament Insular de supressié de carregues administratives; sensu contrario, ha de
subjectar-se a llicencia.

4. Legalitat de I'edificacid. A I'emplacament de les obres consta autoritzat un habitatge
mitjancant la llicéncia nam. 624/1989, sota el titol de construccié d'un habitatge
unifamiliar aillat a Can Pep des Vildu, amb final d'obra de 23/11/1990. Posteriorment
s'atorga la Llicéncia 263/2016 (legalitzacié6 emparada per la DT10a de la LOUS), de la
qual el final d’obra fou denegat donat que es constataren obres no autoritzades, és a dir
I’habitatge roman en situacié de fora d’ordenacio en funcio de l'article 129.2.c de la
LUIB (contrariament al que s'indica al projecte que indica una situacio d'inadequacia). A
meés posteriorment consta la denegacio de la sol-licitud de I'expedient 6131/2019, per a
la reforma de la Villa Augusta, perque l'actuacié prestesa suposava una modificacio
substancial de les construccions autoritzades.

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

Numero: 2025-0003 Data: 10/03/2025

5. Objecte de projecte. L'actuacié suposa una intervencio integral que comporta la re-
definicio total de I'edificacid existent. Es contempla:

- El buidatge de l'interior del total de la superficie util de I'habitatge, per tal de
modificar-la en la seua totalitat i fer-ne una nova distribucio, incloent-hi I'enderroc
de totes les parets interiors (envans i murs de carrega), la qual cosa implica variar
la totalitat de les condicions d’habitabilitat inicials;

- Amb el buidatge interior es substitueixen els murs de carrega per una estructura
porticada de pilars. A més hi ha zones en la que directament s'enderroca part del
forjat per tal de construir-hi noves bigues. Per tant, es considera que les obres no g
son un simple refor¢ estructural o intervencid puntual en allo existent, si no una <
intervencié completa que suposa modificacié total del sistema estructural de g
I'habitatge; &

- L'enderroc de certs volums i elements exteriors i una recomposicié del total dels §
E
S
3

forats (finestres i portes) de la facana, aixi com la inclusié de baranes i ampits de
metal-liques i de vidres no existents préviament, de tal forma que es produeix una
variacio essencial del total la composicié exterior;

- Un canvi de coberta accessible a coberta transitable amb la implementacié de
la barana i/o ampits que suposarien un augment de I'alcada de I'edificacié, que

no resultaria autoritzable;
c. de Pere Escanellas, 12-16 - 07830 Sant Josep de sa Talaia (Islas Baleares)
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Degut a tot I'anterior, es pot considerar que, la intervencid supera el concepte de
simple reforma, i per tant, l'actuacié projectada implicaria una modificacié
substancial de I’habitatge existent i en conseqiiéncia les obres incorrerien en el
suposit de la Disposicié transitoria tercera (DT3a) del PTIE, en relacié amb l'art. 20.3
de la LSR i caldria reputar I'actuacié com de nova construccié.

6. A tenor de l'anterior, I'actuacid pretesa no resulta autoritzable, al menys pels segilent
motius:

Es planteja una intervencid integral, les obres de les quals comporten la re-definicié
total de Il'edificacié existent (buidatge de l'interior del total de la superficie Uutil,
modificacio total del sistema estructural de I'habitatge, variacié essencial del total la
composicié exterior...). Es a dir, s’excedeix del concepte de reforma i es pot reputar
'actuacié com una modificacié substancial de I'habitatge existent. Donat que
I'Gs d’habitatge a la parcel-la es troba prohibit, P'actuacié resultaria
manifestament contraria a la normativa territorial. No consta a I'expedient
informe en relacié a en relacié amb I'art. 20.3 de la LSR, perd del mateix habitatge
consta precedent a I'expedient 6131/2019, de retorn de I'expedient per part dels
serveis técnics del Consell per motius analegs, 1 per tant, s’ha procedit amb
l'informe.

El canvi de coberta accessible a coberta transitable amb la implementacié de la
barana i/o ampits suposa I'augment de l'alcada de I'edificacié que no resulta
autoritzable;

La legalitzacio exp. 263/2016 no va obtenir el final d'obra per la constataci6 d'obres
il-legals. Per tant, no es pot entendre que [I'habitatge estigui en situacio
d’'inadequacio, contrariament al que s'indica al projecte: I'edificacié roman en
situacié de fora d’ordenacié en funcié de l'article 129.2.c. A tenor de I'exposat
anteriorment, les obres de re-definicié total de I’habitatge suposarien un excés
de les autoritzables en aquest tipus d’edificacions.

Segons [I'Ordenanca reguladora del procediment d’atorgament de llicéncies
urbanistiques (BOIB num. 144, de 24/9/2011), les deficiéncies detectades al
projecte son del tipus no esmenables, segons larticle 10.2. donat que per a
I’lesmena caldria redactar un projecte nou. A tenor de larticle 10.3 de
l'ordenanca, les sol-licituds de llicencia amb deficiéncies no esmenables seran
denegades.

lll.- Conclusions:

D'acord amb les consideracions técniques exposades i en relaci6 amb l'actuacio pretesa,
s'emet informe DESFAVORABLE pels seglents motius, el que s'informa per al
coneixement de I'drgan substantiu i efectes oportuns:

L'actuacié projectada implicaria una modificacié substancial de I'habitatge existent
gue resultaria manifestament contraria a la normativa territorial.

L'augment de parametres (alcada) no resulta autoritzable.

Contrariament al que s'indica al projecte, l'edificaci6 no roman en situacié
d’'inadequacioé, si no de fora d’'ordenacio en funcio de l'article 129.2.c. Les obres
plantejades son superiors a les permeses.

Les deficiencies detectades al projecte son del tipus no esmenables, segons
l'article 10.2. donat que per a I'esmena caldria redactar un projecte nou. A tenor de
l'article 10.3 de l'ordenanca, les sol-licituds de llicencia amb deficiencies no
esmenables seran denegades.

c. de Pere Escanellas, 12-16 - 07830 Sant Josep de sa Talaia (Islas Baleares)
tel. 971 800 125 - www.santiosep.ora
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El present informe es redacta segons el lleial saber i entendre del técnic que sotaescriu,
sense perjudici de millor criteri al fet que se sotmet.

DOCUMENT SIGNAT ELECTRONICAMENT AL MARGE

NUmero: 2025-0003 Data: 10/03/2025

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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Annex 16
Ajuntament de

Sant Josep
de sa Talaia

Expedient nim.: 6180/2023

Informe Juridic

Procediment: Sol-licituds de llicencia d'obra major en sol rustic.
Tipus d'Informe: Esborrany [] Provisional [] Definitiu [x]

INFORME JURIDIC

A la vista de la sol-licitud presentada per:

Interessat JEROEN KOOL - 5
Representant ROMANO ARQUITECTOS, S.L.P. j g
O
Examinada la documentacié que li acompanya en relaci6 amb la concessié de llicencia o "
urbanistica per a I'execucit del seglient acte: w e
O
Tipus d'Actuacio Obres, edificacions, Instal-lacions < §
Objecte Reforma i enderroc d’'un habitatge unifamiliar E :3
) 3
: - o W)
Que es dura a terme en el segiient emplagament: Ll S
o
Referéncia Cadastral 07048A0320024900000DL ) §
] o~
Localitzacis .= FG‘
ke
<z
D'acord amb el seglent projecte técnic:
Autor ROMANO ARQUITECTOS, S.L.P
Col-legi oficial COAIB: 951187 _
Nombre visat 13/01377/24
Data

En compliment de la Provisio d'Alcaldia i del que es disposa en l'article 151.3 de la Llei
12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les llles Balears, emet el seglient,

INFORME

PRIMER. La sol-licitud presentada per l'interessat reuneix els requisits exigits legalment i
esta acompanyada de la documentacio preceptiva.

SEGON. Des del punt de vista juridic, la tramitacio de I'expedient s'ha realitzat de
conformitat amb el que es disposa en la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de
les llles Balears, havent-se evacuat pels diferents Organismes amb competéncies en la
matéria els informes sectorials preceptius:

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
CIF:PO704800B Adreca: C/ Pere Escanellas, 12-16 Teléfon: (+34) 971 800 125
www.santjosep.org  santjosep.sedelectronica.es
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— Autoritzacions sectorials prévies i vinculants: no procedeix.

— Informe técnic desfavorable de data 27/1/2025 a l'atorgament de la llicencia per NO
resultar conforme amb l'ordenacié urbanistica i normativa técnica que li és d'aplicaci6, i amb
base en els seglents criteris:

Il.-Consideracions técniques:

1. Documentacié. Per al present informe es té en compte:
- Projecte d’execucié de reforma i enderroc parcial, redactat Romano Arquitectos S.L.P.U.,
CIF: B-65438822, Num. COAIB: 951187, visat 13/01377/24 (registre 2022-E-RC-10969).

2. Classificacio i qualificacié del sol. L’edificacié on es pretén executar les obres s’emplaca en
sol rustic protegit, ANEI de la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais naturals i a APT de costes.
En relacié amb I'anterior:

- L'ds d’habitatge és un us prohibit en SRP-ANEI d’acord amb la matriu d’ordenacio del sol
rastic de la Llei 6/1999, de 3 d’abril, de les directrius d’ordenacid territorial i de mesures
tributaries, segons redaccié que en va donar el DL 1/2016, de 12 de gener, de mesures
urgents en matéria urbanistica. També n'és un us prohibit a APT-costanera. Per tant, I'obra
nova, ampliacions o reconstruccions o modificacions substancials d’'aquest (0s no serien
autoritzables. Ara bé, d’acord amb els article 19.3 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, de sol rustic
(LSR), si I'habitatge existent va implantar-se legalment amb llicéncia, podria ser objecte d'obres
de reforma.

3. Titol habilitant per a I'actuacid. L’actuacio pretesa és una obra que precisa de projecte tecnic
i que contempla enderrocs. Ambdues son actuacions subjectes a llicencia urbanistica
municipal prévia, segons larticle 146.1.d | .f de la Llei 12/2017, de 29 de desembre,
d'urbanisme de les llles Balears (LUIB). A més, l'actuacié pretesa no pot subjectar-se a
comunicacio prévia d’'acord amb l'article 6.1.2 en relacié amb el 5.1.2.d del Reglament Insular
de supressié de carregues administratives; sensu contrario, ha de subjectar-se a llicéncia.

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2025-0003 Data: 10/03/2025

4. Legalitat de [l'edificacid. A 'emplacament de les obres consta autoritzat un habitatge
mitjangant la llicéncia nim. 624/1989, sota el titol de construccié d’'un habitatge unifamiliar aillat
a Can Pep des Vildu, amb final d'obra de 23/11/1990. Posteriorment s’atorga la Llicéncia
263/2016 (legalitzacié6 emparada per la DT10a de la LOUS), de la qual el final d’'obra fou
denegat donat que es constataren obres no autoritzades, és a dir I'habitatge roman en situacio
de fora d’ordenacié en funcié de larticle 129.2.c de la LUIB (contrariament al que s’indica al
projecte que indica una situacio d'inadequacid). A més posteriorment consta la denegacio de la
sol-licitud de I'expedient 6131/2019, per a la reforma de la Villa Augusta, perqué l'actuacio
prestesa suposava una modificacio substancial de les construccions autoritzades.

5. Objecte de projecte. L’actuacié suposa una intervencié integral que comporta la redefinicio
total de I'edificacio existent. Es contempla:

- El buidatge de l'interior del total de la superficie dtil de I'habitatge, per tal de modificar-la
en la seua totalitat i fer-ne una nova distribucio, incloent-hi I'enderroc de totes les parets
interiors (envans i murs de carrega), la qual cosa implica variar la totalitat de les condicions
d’habitabilitat inicials;

- Amb el buidatge interior es substitueixen els murs de carrega per una estructura porticada
de pilars. A més hi ha zones en la que directament s'enderroca part del forjat per tal de
construir-hi noves bigues. Per tant, es considera que les obres no son un simple refor¢
estructural o intervencio puntual en allo existent, si no una intervencié completa que suposa
modificacid total del sistema estructural de 'habitatge;

- L’enderroc de certs volums i elements exteriors i una recomposicio del total dels forats
(finestres i portes) de la facana, aixi com la inclusié de baranes i ampits de metal-liques i de
vidres no existents préviament, de tal forma que es produeix una variacié essencial del total la
composicio exterior;

I
o
~
©
>4
¥
w
<
g
=
[5ed
e
z
o
|
o
-
w
-
=
@
o
<
hel

53

©
=l

o
>
o

<)
o

-
[}
Q
(1]

L
c
2
|53
<
[
el
[
@
o
Q
(%}
S
<
©
2
1)
i<
=
e}
o
(]
L
=
5]
>
=%

- Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 82 de 94

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
CIF:POT04800B Adreca: C/ Pere Escanellas, 12-16 Telefon: (+34) 971 800 125

www.santjosep.org  santjosep.sedelectronica.es




Annex 16
Ajuntament de

Sant Josep
de sa Talaia

- Un canvi de coberta accessible a coberta transitable amb la implementacié de la barana
i/o ampits que suposarien un augment de l'alcada de I'edificacid, que no resultaria autoritzable;
Degut a tot I'anterior, es pot considerar que, la intervencié supera el concepte de simple
reforma, i per tant, I'actuacio projectada implicaria una modificacié substancial de I'habitatge
existent i en conseqiéncia les obres incorrerien en el supdsit de la Disposicid transitoria
tercera (DT3a) del PTIE, en relacié amb l'art. 20.3 de la LSR i caldria reputar I'actuacié com de
nova construccio.

6. A tenor de I'anterior, I'actuacio pretesa no resulta autoritzable, al menys pels seglient motius:

- Es planteja una intervencid integral, les obres de les quals comporten la re-definicio total
de l'edificacio existent (buidatge de l'interior del total de la superficie util, modificacio total del
sistema estructural de I'habitatge, variacié essencial del total la composicié exterior...). Es a dir,
s’excedeix del concepte de reforma i es pot reputar I'actuacié com una modificacié substancial
de I'habitatge existent. Donat que I'is d’habitatge a la parcel-la es troba prohibit, I'actuacio
resultaria manifestament contraria a la normativa territorial. No consta a I'expedient informe en
relacio a en relacié amb l'art. 20.3 de la LSR, perd del mateix habitatge consta precedent a
I'expedient 6131/2019, de retorn de 'expedient per part dels serveis técnics del Consell per
motius analegs, i per tant, s’ha procedit amb l'informe.

- El canvi de coberta accessible a coberta transitable amb la implementaci6 de la barana i/o
ampits suposa I'augment de I'algcada de I'edificacio que no resulta autoritzable;

- La legalitzacié exp. 263/2016 no va obtenir el final d'obra per la constatacié d’obres
il-legals. Per tant, no es pot entendre que [I'habitatge estigui en situacid d’inadequacio,
contrariament al que s’indica al projecte: I'edificacié roman en situacio de fora d’ordenacio en
funcié de l'article 129.2.c. A tenor de 'exposat anteriorment, les obres de redefinicio total de
I'habitatge suposarien un excés de les autoritzables en aquest tipus d’edificacions.

- Segons I'Ordenanca reguladora del procediment d’atorgament de llicéncies urbanistiques
(BOIB num. 144, de 24/9/2011), les deficiéncies detectades al projecte son del tipus no
esmenables, segons l'article 10.2. donat que per a 'esmena caldria redactar un projecte nou. A
tenor de [larticle 10.3 de l'ordenanca, les sol-licituds de llicéncia amb deficiéncies no
esmenables seran denegades.

Ill.- Conclusions:

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2025-0003 Data: 10/03/2025

D'acord amb les consideracions técniques exposades i en relaci6 amb [l'actuacié pretesa,
s'emet informe DESFAVORABLE pels seglients motius, el que s’informa per al coneixement de
I'érgan substantiu i efectes oportuns:

- L’actuacié projectada implicaria una modificacié substancial de I'habitatge existent que
resultaria manifestament contraria a la normativa territorial.

- L'augment de parametres (algada) no resulta autoritzable.

- Contrariament al que s’indica al projecte, I'edificacio no roman en situacio d'inadequacio, si
no de fora d'ordenacié en funcié de l'article 129.2.c. Les obres plantejades son superiors a les
permeses.

- Les deficiéncies detectades al projecte son del tipus no esmenables, segons l'article 10.2.
donat que per a I'esmena caldria redactar un projecte nou. A tenor de larticle 10.3 de
l'ordenanca, les sol-licituds de llicencia amb deficiéncies no esmenables seran denegades

TERCER. La situacio de fora d’ordenacié de I'edificacid objecte de llicencia (article 129
LUIB), que determina el informe técnic emeés, de conformitat als antecedents relacionats; aixi
com les diferents deficiéncies no esmenables conforme els apartats 2 i 3 de l'article 10 de
I'Ordenanca reguladora del procediment d'atorgament de llicéncies urbanistiques a I'ambit
de 'Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia (BOIB Num. 64, de 28 d'abril de 2011 y les
modificacions al BOIB 144 de 24/9/2011), que es relacionen al mateix, provoquen la
denegacié de la llicéncia sal-licitada.

QUART. De conformitat amb el que es disposa en l'article 21.1.q) de la Llei 7/1985, de 2
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d'abril, Reguladora de les Bases del Regim Local, la competéncia per atorgar les llicencies
correspon a l'Alcalde de la Corporacio, que te delegada la mateixa a la Junta de Govern
Local, mitjancant Decret 2023-2562 de data 23 de juny de 2023 (BOIB Num. 139 de data 12
d'octubre de 2023).

INFORME - PROPOSTA DE RESOLUCIO

En base a l'anteriorment exposat, atés que l'edificacié objecte de llicéncia es troba ens
situacio de fora d’ordenacio i que el projecte presenta deficiencies no esmenables; s'informa

DESFAVORABLEMENT la concessio de la llicenci ' d'un
habitatge unifamiliar —Villa Augusta— situada a Ref.
Cadastral 07048A0320024900000DL), havent-se de procedir a denegar la llicéncia

sol-licitada de conformitat al que expressa el informe emes pels serveis técnics municipals.

Tot alld que s'informa sense perjudici de millor criteri fundat en dret.
de Govern Local ha de resoldre el qué estimi convenient.

DOCUMENT SIGNAT ELECTRONICAMENT

DOCUMENT SIGNAT ELECTRONICAMENT

Numero: 2025-0003 Data: 10/03/2025
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IT 31/25
Ajuntament de
Sant Josep de sa Talaia

Urbanisme

NUM. D'EXPEDIENT: 11581/2024

INFORME TECNIC

En relacio amb la sol-licitud de llicencia per restaurar i condicionar un habitatge a
I ant Agusti des Vedra,

Antecedents

1. El 30 doctubre de 2024, amb registre d'entrada 2024-E-RE-13215, la
senyora Maria Ribas Ribas, va presentar una sol-licitud per reformar un
habitatge. S’hi incorporava un projecte basic signat per l'arquitecta senyora
Nieves Blakstad Escandell.

2. El 18 de desembre de 2024, amb registre d'entrada 2024-E-RE-15407, la
senyora Ribas ha aportat a I'expedient informe técnic favorable emés pel
Departament de Patrimoni del Consell d'Eivissa, de 17 de desembre de
2024, en relacio amb la disposicio transitoria cinquena de la modificacio
namero 2 del Pla territorial insular d'Eivissa i informe previ de
I'administraci6 forestal per actuar en una Area de Prevenci6 de Risc (APR
d'Incendis).

3. El projecte presentat inicialment s’ha completat i esmenat amb la
documentacié amb registre d'entrada 2025-E-RE-1499, d'11 de febrer de
2025.

Numero: 2025-0003 Data: 10/03/2025

Consideracions tecniques

1. L'edificaci6 on es pretén executar les obres s'emplaca en sol rustic
especialment protegit, forestal, de les Normes Subsidiaries i sol rdstic comu
de regim general (SRC-SRG) del Pla Territorial Insular d’Eivissa (PTIE),
amb la protecci6 de 'APR d’'incendis (SRP-APR).

2. L'objecte de la reforma és un habitatge construit abans de 1956 que no
esta catalogat conforme a la Llei de Patrimoni. Les cobertes i forjats s’han
restaurat conforme amb les llicencies 307/2005 i 354/06. Altres obres de
reparacio que s’hi ha executat consten comunicades.

3. L’'actuacioé pretesa no pot subjectar-se a comunicacioé prévia d'acord amb
l'article 6.1.2 en relacio amb el 5.1.2, en general, i 5.1.2.d, en particular, del
Reglament Insular de supressid de carregues administratives, perquée
I'habitatge és anterior a 1956 i perque s’emplaga en sOl rustic protegit;
sensu contrario, ha de subjectar-se a llicéncia.

4. D'acord amb els articles 19.3 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, de sol rastic
(LSR), i 129.1 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme (LUIB),
si I'habitatge existent va implantar-se legalment, amb llicéncia, podria ser

objecte d'obres de reforma. Com que la construccio és anterior a 1956, no

c. de Pere Escanellas, 12-16 - 07830 Sant Josep de sa Talaia (llles Balears)
Tel. 971 800 125 - www.santiosep.ora
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Sant Josep de sa Talaia

Urbanisme

10.

té la consideracié de fora d'ordenacio i ha de considerar-se legalment
implantada (norma 13.1 del PTIE).

L'actuacié se cenyeix al volum existent, sense ampliar-lo.

De la distribucié resulta un habitatge de dos dormitoris dobles, amb 4
ocupants, a efecte del Decret 145/1997, de 21 de novembre, pel qual es
regulen les condicions d’amidament, d’higiene i d’instal-lacions per al
disseny i [I'habitabilitat d’habitatges aixi com [I'expedici6 de cedules
d’habitabilitat.

Pel que fa la verificaci6 de les condicions d'il-luminacio i ventilacio dels
dormitoris, menjador, estar i estar-menjador-cuina que no compleixen el
minims del punt V de I'annex | del Decret 145/1997, de 21 de novembre,
quant a superficies d'il-luminacio i ventilacio, no és possible el compliment
si s’han de respectar els valors patrimonials de I'edificacié, per la qual cosa
se’n pot eximir del compliment, d’acord amb la disposicié addicional segona
de 'esmentat Decret.

En el projecte s'inclouen mesures d’integracio paisatgistica i ambiental.

En el projecte s’adopten les mesures d’estalvi d’aigua necessaries d’acord
amb I'Ordenanca municipal per a l'estalvi d'aigua (BOIB nim.128, de
08.10.16).

El pressupost d’execucioé material per calcular I'ICIO és de 280.000 £.

El pressupost de la gestio residus calcular la garantia de la correcta gestié
és de 2.799,90 €.

Conclusié

Inform FAVORABLEMENT sobre I'actuacio pretesa per tractar-se de la restauracio
i condicionament sense alteracié del volum, d’'un habitatge anterior a 1956 i, per
tant, legalment implantat.

Sobre la documentacié a presentar abans d'iniciar les obres i els terminis, hauria
d’'estar-se al que n’informin els serveis juridics, tota vegada que les obres no se
subjecten a llicéncia en virtut estrictament del que disposa l'article 146.1. de de la
LUIB i s’ha presentat un projecte basic per sol-licitar la llicéncia.

DOCUMENT SIGNAT ELECTRONICAMENT AL MARGE
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Expdte 11.581/2024
ASUNTO: SOLICITUD DE LICENCIA PRESENTADA POR DNA. MARIA RIBAS RIBAS.

Proyecto basico: RE 2024-E-RE-13215 de 30.10.2024, con modificaciones RE 2025-E-RE-1499
de 11.02.2025.

Técnica redactora: Nieves Blackstad Escandell (arquitecta).
INFORME DE SECRETARIA

Conforme al art. 3.3 a) del R. D. 128/2018 de 16 de marzo se emite el presente informe:

De conformidad con el articulo 151 de la Ley 12/2017 de 29 de diciembre, de Urbanismo de las
lles Balears (en adelante LUIB), al efecto de analizar el procedimiento a seguir en materia de
otorgamiento de licencias, sin entrar en consideraciones sobre el cumplimiento de la normativa
urbanistica, respecto de lo cual se parte de los datos y consideraciones obrantes al informe técnico
de fecha 17 de febrero de 2025.

Constituye objeto de informe la solicitud de licencia municipal de obras para la restauracion y

acondigi | n, de una vivienda anterior a 1956, con emplazamiento
en | Parroquia de Sant Agusti des Vedra, T. M. de Sant
Josep de sa lalaia, de conformidad con el articulo 146 de la LUIB, sin

perjuicio de las demas autorizaciones que sean procedentes con arreglo a la legislacion sectorial
aplicable.

El otorgamiento de la licencia determina la adquisicion del derecho a edificar, es decir, la facultad
de materializar el aprovechamiento urbanistico, siempre que el proyecto presentado sea conforme
con la normativa urbanistica.

Numero: 2025-0003 Data: 10/03/2025

El procedimiento para el otorgamiento de las licencias urbanisticas se regula en general por el
Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales, en nuestro territorio autonémico por la Ley
12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las llles Balears (art. 151), por la regulacion
contenida en las normas subsidiarias y ordenanza de otorgamiento de licencias publicada en el
BOIB 144 de 24 de septiembre de 2011.

De acuerdo con esta Ultima se acompafa justificante de abono de la tasa por expedicién de
licencias urbanisticas.

El art. 146 de la LUIB regula los actos sujetos a licencia urbanistica (siempre y cuando no lo estén
al régimen de comunicacion previa).

En el expediente consta incorporado informe técnico de fecha 17.02.2025 favorable a la actuacion
proyectada con las condiciones que son de ver al mismo.

Consta en el expediente Informe favorable de 17.12.2024 favorable emitido por el Departamento de
Patrimonio del Consell d'Eivissa, en relacion con la disposicion transitoria quinta de la modificacion
numero 2 del Plan Territorial Insular de Eivissa.

Consta en el expediente Informe previo de 29.11.2024 emitido por la Direccion General de Medio
Natural y Gestion Forestal de la Conselleria de Agricultura, Pesca y Medio Natural por estar la
actuacion ubicada en un Area de Prevencidn de Riesgo (APR de Incencios.

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
CIF:PO704800B Adreca: C/ Pere Escanellas, 12-16 Teléfon: (+34) 971 800 125
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CONCLUSIONES
La tramitacion del expediente ha seguido el procedimiento legalmente establecido.

Se ha incorporado informe favorable de los Servicios Técnicos municipales de fecha 17.02.2025,
también favorable, con condiciones.

Se deben cumplir todas las condiciones y/o advertencias sefialadas en los informes sectoriales de
los demas organismos incorporados al expediente las cuales son de estricta aplicacion.

Las licencias se otorgan salvado el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceras personas (art.
181 Ley 20/2006 municipal y de régimen local de las Islas Baleares).

La licencia no podra entenderse concluida mientras no se emita certificado municipal de final de
obra y licencia de primera ocupacién (CFO/LPO). Por lo que sera necesario, previamente,
presentar de la documentacion que proceda. Previa a la emision del CFO y LPO debera verificarse
el cumplimiento de todas las medidas de integracion paisajistica y ambiental.

El comienzo de la obra requerira, en todo caso, comunicacién al municipio con al menos diez dias
de antelacion (art. 151.5 LUIB). Previamente al inicio se deberan aportar los documentos de
asuncion de todos los técnicos que formen parte de la direccion facultativa de la obra
(DO+DEO+CSS).

En materia de residuos habrd de estarse a lo dispuesto en la ordenanza para la gestion de los
residuos de construccién y demolicién (boib nim 74 de 24/05/2012) debiendo presentarse la fianza
con caracter previo o simultaneo a retirar la licencia (art. 9).

Constituyendo el objeto de la solicitud base imponible del ICIO, corresponde practicar y aprobar la
liquidacién de este impuesto de conformidad con la ordenanza fiscal reguladora del impuesto sobre
construcciones, instalaciones y obras, publicada en el boib nim 160 de 22 de noviembre de 2014.

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

Numero: 2025-0003 Data: 10/03/2025

De acuerdo con las ordenanzas fiscales municipales reguladoras de la tasa por otorgamiento de
licencia urbanisticas (boib nim 162 de 27.11.2014) y del ICIO (boib nim 160 de 22.11.2014) las
liquidaciones giradas de la tasa y el impuesto tienen caracter provisional.

La comprobacién de la adecuacion del proyecto a la normativa urbanistica aplicable corresponde a
los Servicios Técnicos Municipales, constando en el expediente informe técnico municipal favorable
a la actuacién proyectada.

En base a lo anteriormente informa FAVORABLEMENTE la concesién a Dfia. Maria
Ribas Ribas, con NIF n°ﬂde licencia municipal de obras para obras para la
restauracién y acondicionamiento, sin alteracién de volumen, de una vivienda anterior a 1956, con
emplazamiento en | Parroquia de Sant Agusti des Vedra, T.
M. de Sant Josep a conceder con condiciones la licencia

sol-licitada con sujeccion a Ias condiciones generales establecidas en la legislacién vigente y
especiales que se indiquen en el informe de los Servicios técnicos.

g

Se advierte expresamente que de conformidad al articulo 152.5 de la LUIB, sera preceptivo, <
siempre con anterioridad al inicio de las obras en el plazo maximo de NUEVE MESES, la 5
presentacion del proyecto de ejecucién visado segin RD 1000/2010 (ajustado al basico <
autorizado), de acuerdo con el punto 5 del articulo 152 de la LUIB, modificado por el articulo 54.15 S
del Decreto Ley 3/2024, de 24 de mayo, de medidas urgentes de simplificacion y racionalizacion de =
S

g

8

las administracions publicas de las Islas Baleares. Igualmente se hace constar que este deber, y la
falta de presentacion del proyecto de ejecucién dentro de este plazo sera causa de caducidad de la
licencia urbanistica.
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De conformidad con lo que dispone el articulo 21.1.q9) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora
de las Bases de Régimen Local, la competéncia para otorgar las licencias corresponde al Alcalde
de la Corporacion, quien tiene delegada la misma a la Junta de Gobierno Local, mediante Decreto
2023-2562 de fecha 23 de junio de 2023 (BOIB n°. 139 de fecha 12 de octubre de 2023).

Todo lo que se informa sin perjuicio de mejor criterio fundado en derecho.

Sant Josep de sa Talaia,

La Secretaria Municipal

Fdo.: Maria Domingo Garcia

/Documento firmado y datado electrénicamente al margen/
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Urbanisme

NUM. D'EXPEDIENT: 169/2025

INFORME TECNIC

i9 sol-licitud de llicencia per enderrocar una construccio a la
segons instancia i documentacio
presentades pel senyor Juan , en representacio de Heaven Estates

SLU, que ha donat lloc a I'expedient num.976/16 i després a l'exp. electronic
169/2025,

Antecedents:

1. El 5 d'octubre de 2016, amb registre d'entrada 14.907, es va sol-licitar una
llicencia per enderrocar una construccié. S’hi adjuntava un projecte d'enderroc
amb visat del COAIB namero 13/807/16 redactat per l'arquitecta senyora Irene
Toledo Fernandez.

2. Sobre la mateixa parcel:la va sol-licitar-se en la mateixa data una de llicencia
per construir un habitatge unifamiliar amb piscina (exp. electronic 325/2018).

Normativa Urbanistica d' aplicacio

Segons l'article 146.1.f de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les
llles Balears (LUIB), l'actuaciéo esta subjecta a llicencia urbanistica municipal
prévia.

Consideracions técniques

L'informe técnic s’emet sobre el projecte d’enderroc visat del COAIB numero
13/807/16 redactat per I'arquitecta senyora Irene Toledo Fernandez.

L'objecte de I'enderroc és una construccié inacabada amb la composicié propia
d’un habitatge, la construccio de la qual prove de la llicencia 193/90.

L'edificacié no revesteix cap interés ni esta dotada de catalogacié que en faci
necessaria la preservacio.

El pressupost total de I'enderroc puja a 7.550 € i el de la gestid de residus a
4.907,5 €.

Informes i autoritzacions sectorials

APR-Risc d'incendi

Informe favorable de 9 de novembre de 2016.

L'informe es va sol-licitar conforme a la cartografia de les APR del PTIE en la

versio inicial de 2005, no adaptada a les ZAR d'incendis forestals de 2014, ara
incorporades al PTIE. L'autoritzacio seria avui innecessaria.

c. de Pere Escanellas, 12-16 - 07830 Sant Josep de sa Talaia (llles Balears)
Tel. 971 800 125 - www.santiosep.ora
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IT 05/25
Ajuntament de
Sant Josep de sa Talaia

Urbanisme

Conclusions

Inform FAVORABLEMENT sobre I'enderroc.

A l'efecte d’expedir la llicéncia i dels tramits seglients per iniciar les obres s’ha de
tenir en compte que:

a) El pressupost d’execucio material per calcular I'ICIO és de 7.550 €.

b) EIl pressupost de la gestié residus per calcular la garantia de la correcta
gestio és de 4.907,5 £.

c) De conformitat amb el que preveu I' article 151.5 de la LUIB, I' inici de les
obres s' haura de comunicar a I' Ajuntament amb una antelacié minima de
10 dies. Previ a l'inici s'hauran d'aportar els documents d'assumpcié de tots
els técnics que formin part de la direcci6 facultativa de I'obra
(DO+DEO+CSS).

DOCUMENT SIGNAT ELECTRONICAMENT AL MARGE

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2025-0003 Data: 10/03/2025
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Expedient nim.: 169/2025

Informe Juridic

Procediment: Sol-licituds de llicencia d'obra major en sol rustic.
Tipus d'Informe: Esborrany [] Provisional [] Definitiu [x]

INFORME JURIDIC

A la vista de la sol-licitud presentada per: =
Interessat HEAVEN ESTATES, S.L. i g
Representant Juan Nadal Aguirre (@)

(D (Tg]

Examinada la documentacié que li acompanya en relaci6 amb la concessio de llicéncia g%

urbanistica per a I'execucié del segiient acte: oF 8

o

Tipus d'Actuacio | Obres, edificacions, instal-lacions E o
123

Obiecte Llicencia d'obres per a la demolicié de la edificacid existent a la =
) parcel-la e
LS

o

Que es dura a terme en el segiient emplagcament: <?
o

Relerancid 07048A033001780000DE IG £
Cadastral <z

D'acord amb el seglient projecte técnic:

Autor Irene Toledo Fernandez
Col-legi oficial COAIB

Visat 13/00807/16

Data 14/07/2016

En compliment de la Provisio d'Alcaldia i del que es disposa en l'article 151.3 de la Llei
12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les llles Balears, emet el segtient,

INFORME

PRIMER. La sol-licitud presentada per l'interessat reuneix els requisits exigits legalment i
esta acompanyada de la documentacio preceptiva.

SEGON. Des del punt de vista juridic, la tramitacid de I'expedient s'ha realitzat de

Codi Validacia: 4PATLFJPLPNJIWAT4JEKKETPL
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conformitat amb el que es disposa en la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de
les llles Balears, havent-se evacuat pels diferents Organismes amb competéncies en la
materia els informes sectorials preceptius:

— Autoritzacions sectorials préevies i vinculants:

- Consta Informe favorable de 9 de novembre de 2016 en quant a que l'actuacio
estava ubicada en APR incendis amb la cartografia del PTIE en la versi6 inicial de
2005, no adaptada a les ZAR d'incendis forestals de 2014, ara incorporades al PTIE.
Per tant, la autoritzacié seria avui innecessaria.

— Informe tecnic favorable de 9/01/2025 a l'atorgament de la llicencia per resultar
conforme amb I'ordenacié urbanistica i normativa técnica que li és d'aplicacio, i amb base en
els seguents criteris:

En relacié amb la sol-licitud de llicencia per enderrocar una construccio a :‘aq
segons instancia i documentacio presentades pel senyor Juan

; 0 de Heaven Estates SLU, que ha donat lloc a I'expedient num.876/16 i

després a l'exp. electronic 169/2025,

Antecedents:

1. ElI 5 d'octubre de 2016, amb registre d'entrada 14.907, es va sol-licitar una llicéncia per
enderrocar una construccié. S'hi adjuntava un projecte d’enderroc amb visat del COAIB
numero 13/807/16 redactat per l'arquitecta senyora Irene Toledo Fernandez.

2. Sobre la mateixa parcel-la va sol-licitar-se en la mateixa data una de llicéncia per construir
un habitatge unifamiliar amb piscina (exp. electronic 325/2018).

Normativa Urbanistica d' aplicacié

Segons l'article 146.1.f de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les llles Balears
(LUIB), l'actuacio esta subjecta a llicéncia urbanistica municipal prévia.

Numero: 2025-0003 Data: 10/03/2025

Consideracions técniques
L'informe técnic s’emet sobre el projecte d'enderroc visat del COAIB numero 13/807/16
redactat per 'arquitecta senyora Irene Toledo Fernandez.

L'objecte de [l'enderroc és una construccio inacabada amb la composicio propia d'un
habitatge, la construccié de la qual prové de la llicéncia 193/90.

L'edificacio no revesteix cap interés ni esta dotada de catalogacié que en faci necessaria la
preservacio.

El pressupost total de I'enderroc puja a 7.550 € i el de la gestio de residus a 4.907,5 €.

Informes i autoritzacions sectorials
APR-Risc d'incendi

Informe favorable de 9 de novembre de 2016.

L'informe es va sol-licitar conforme a la cartografia de les APR del PTIE en la versi6 inicial de
2005, no adaptada a les ZAR d’incendis forestals de 2014, ara incorporades al PTIE.
L'autoritzacié seria avui innecessaria.

Conclusions
Inform FAVORABLEMENT sobre I'enderroc.
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A lefecte d'expedir la llicéncia i dels tramits seglients per iniciar les obres s'ha de tenir en
compte que:
a) El pressupost d’execucié material per calcular I'ICIO és de 7.550 €.

b) El pressupost de la gestio residus per calcular la garantia de la correcta gestio és de
4.907,5 €.

c) De conformitat amb el que preveu I' article 151.5 de la LUIB, I' inici de les obres s’
haura de comunicar a I' Ajuntament amb una antelacié minima de 10 dies. Previ a l'inici
s‘hauran d'aportar els documents d'assumpcié de tots els tecnics que formin part de la
direccié facultativa de I'obra (DO+DEO+CSS).

TERCER. De conformitat amb el que es disposa en l'article 21.1.q) de la Llei 7/1985, de 2
d'abril, Reguladora de les Bases del Regim Local, la competéncia per atorgar les llicencies
correspon a |'Alcalde de la Corporacio, que te delegada la mateixa a la Junta de Govern
Local, mitjangant Decret 2023-2562 de data 23 de juny de 2023 (BOIB Num. 139 de data 12
d'octubre de 2023).

INFORME - PROPOSTA DE RESOLUCIO
Amb base en l'anteriorment exposat, s'informa FAVORABLEMENT Ia concessio de la

llicencia, havent-se de procedir a concedir amb c i i rala
demolici6 de l'edificacio existent al Sant
Josep, amb subjeccid a les condicions generals establertes en la legislacio vigent | especials

que s'indiquen en l'informe dels serveis tecnics.

Tot alld que s'informa sense perjudici de millor criteri fundat en dret.
de Govern Local ha de resoldre el qué estimi convenient.

DOCUMENT SIGNAT ELECTRONICAMENT
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