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Expedient num.

CJGL/2025/5

Organ col-legiat

JUNTA DE GOVERN LOCAL

DADES DE CELEBRACIO DE LA SESSIO

Tipus de convocatoéria:
Extraordinaria

Data i hora:
28 / de marg / 2025

Durada:
Des de les 10:30 fins a les 10:50

Lloc:
DESPATX ALCALDIA

Presidida per:
VICENTE ROIG TUR

Secretaria:
MARIA DOMINGO GARCIA

ASSISTENCIA A LA SESSIO
Num. d'identificacié
*hk 4 8T 1 4%

*HxB ()4 %+

*hk 481 THH

*k Q41 4%

T

Nom i Cognoms

Juan Francisco Ribas Vidal
Maria Catalina Serra Sala
Maria Nieves Bonet Ribas
Vicente Juan Torres Ribas

Vicente Roig Tur

Excuses d'assisténcia presentades:

1. Juan Francisco Ribas Vidal:
«MOTIUS PERSONALS»
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Ajuntament de

Sant Josep
de sa Talaia

Una vegada verificada per la Secretaria la constitucié valida de I'drgan, el President obre la
sessio, procedint a la deliberacié sobre els assumptes inclosos en l'ordre del dia

1 - Expedient 1995/2025. Aprovacié de les bases per a la concessié de parades de
venda temporals al mercat d'artesania al carrer del Bruc, a la zona de Platja d'en
Bossa, per a I'any 2025.

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

La Regidora de Promocié Empresarial manifesta la voluntat de “DONAR CONTINUITAT AL
MERCAT DE ARTESANIA DE PLATJA D’EN BOSSA PER L’ANY 2025”, contingut a I’
expedient municipal, i després de les edicions anteriors del Mercat artesanal /hippy de Platja
d’en Bossa el qual va tenir amb la seva darrer edicié una durada des de I'1de maig fins al
12 d’octubre de 2024 i que va servir per donar continuitat al procés de dinamitzacio del teixit
empresarial de la zona, contribuint al desenvolupament econdmic, social i cultural d'aquest
important nucli per la seva rellevancia turistica i que a més compta amb un important
nombre de residents durant tot I'any, a aquesta nova edicid, la periodicitat del funcionament
del mercat sera de dijous a dilluns, amb un horari des de les 18.00 h fins a les 23.00 h el
mesos de maig, setembre i octubre, i, de 18.00h fins 24.00h, el mesos de juny, juliol i agost,
i, des de I'1 de maig fins al 11 d'octubre de 2025, ambdds inclosos.

Vista la proposta de resolucié PR/2025/1265 de 24 / de marg / 2025.

Vist el que ha estat exposat, la Junta de Govern Local, per unanimitat dels assistents,
ACORDA:

Primer - Aprovar les bases per a la concessié de parades de venda temporal en el Mercat d’
artesania en el carrer del Bruc, per a 'any 2025, que a continuaci6 es transcriuen:

“BASES PER A LA CONCESSIO DE PARADES DE VENDA TEMPORAL EN EL
MERCAT D’ARTESANIA EN EL CARRER DEL BRUC, PER A L’ANY 2025

Article 1. OBJECTE

L’objecte d’aquestes bases és regular el procediment per a la concessié de parades de
venda temporal al mercat de artesania en el carrer del Bruc, a la zona de la platja d’en
Bossa per a 'any 2025, que es celebrara de dijous a dilluns, des de I'1 de maig de 2025 al
11 d’octubre de 2025, (tots dos inclosos), amb I'especificacid dels requisits que han de
complir les persones sol-licitants, la documentacié que han de presentar, la forma i el termini
de presentacio de les sol-licituds, els criteris per a la concessio, els criteris per a la
concessio, aixi com les obligacions de les persones concessionaries.

La periodicitat del funcionament del mercat sera de dijous a dilluns des del periode
comprés entre I'1 de maig i el 11 d’octubre de 2025 (ambdds inclosos), amb els seglents
horaris:

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
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Ajuntament de

Sant Josep
de sa Talaia

Els mesos de maig, setembre i octubre, I'horari sera des de les 18.00 fins les 23.00
hores.

Els mesos de juny, juliol i agost, I'horari sera des de les 18:00 hores fins les 24:00
hores.

L’assisténcia al mercat sera voluntaria entre I’1 de maig i el 15 de maig, i, de I'1 d’
octubre al 11 d’octubre de 2025.

Article 2. TERMINI, FORMA | LLOC DE PRESENTACIO DE LES SOL-LICITUDS

Les sol-licituds per prendre part en el procés per obtenir una parada de venda temporal s’
ajustaran al model normalitzat de sollicitud (annex 1) i es presentaran durant el termini de
10 dies naturals a partir de 'endema de la publicacié de les bases en el tauler d’anuncis
del web municipal i en el tauler d’anuncis de la seu electronica de I'Ajuntament (www.
santjosep.org) per una de les vies seguents:

Amb certificat digital a través de la seu electronica:

https://santjosep.sedelectronica.es / cataleg de tramits / instancia general + pujar arxius
(annexos y documents escanejats, tots en format PDF).

Sense certificat digital, a través de la resta de formes previstes a l'article 16 de la Llei 39
/2015, d’1 d’octubre, de procediment administratiu comda.

No s’admetra a tramit cap sol-licitud de concessié de parades que s’hagi presentat fora del
termini, sigui amb anterioritat 0 amb posterioritat.

Article 3. REQUISITS DE LES PERSONES SOL-LICITANTS

Poden sol-licitar autoritzaciéo de venda en el mercat de artesania en el carrer del Bruc a la
zona de la platja d’en Bossa les persones fisiques que compleixin els seglents requisits:

Tenir capacitat juridica i d’obrar, i que no estiguin en cap causa limitadora de la capacitat
juridica i d’obrar que inhabiliti el naixement d’'una relacié juridica amb I’Administracié.

Complir les condicions i els requisits de la normativa reguladora del producte objecte de la
venda segons el que disposa l'article 46 de la Llei 11/2014, de 15 d’octubre, de comerg de
les llles Balears.

Estar d'alta I'any des de I'1 de maig de 2025 al cens d'activitats, a I'epigraf "Comerg¢ al detall
d'altres productes en parades de venda i mercats ambulants" de I'Agéncia Estatal de
I'Administracio Tributaria.

Estar d’alta en la Seguretat Social en el régim especial d’autbnoms des de I'1 de maig de
2025 fins el 11 d’octubre de 2025.

Estar al corrent de pagament amb I'’Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia.
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Ajuntament de

Sant Josep
de sa Talaia

Estar al corrent de les obligacions amb la Seguretat Social.
Estar al corrent de les obligacions tributaries.
Article 4. DOCUMENTACIO A APORTAR

La sollicitud de la parada implica I'acceptacié d’aquestes bases. Les persones sol-licitants
que I'any 2024 no varen complir amb les bases aprovades per Junta de Govern Local en
data 26 de marg¢ de 2024, no se’ls assignara cap autoritzacioé per a ocupar un lloc de venda
temporal, pel que no podran participar en el mercat de artesania d’aquest any 2025.

Atés que només hi ha 15 llocs disponibles, I'adjudicacié es dura a terme d'acord amb
l'ordre de registre d'entrada de les sollicituds. Sera requisit indispensable que la
documentacié presentada estigui completa i correctament emplenada, segons el que
indiquen les presents bases. En cas que la documentacié no estigui en ordre, la sol-licitud
no sera considerada.

4.1. Documentacié obligatoria:

DNI de la persona titular, o en el cas de persones extracomunitaries, autoritzacio de
residéncia i treball, expedida pel Ministeri de Treball. (format PDF).

No es permet la contractacié de suplents, el titular de la parada de venda temporal
sera la persona que haura d'assistir a la parada de dijous a dilluns durant la temporada de
vigéncia del mercat d'artesania per a lI'any 2025.

En cap cas no podra ser una mateixa persona titular de més d’una adjudicacié o
permis de venda en aquest mercat de artesania.

Relaci6 dels productes a comercialitzar i fotografies dels productes (format PDF).
El domicili i el correu electronic del sol-licitant a efectes de rebre notificacions.
Una fotografia de mida carnet.

Vida laboral actualitzada.

Certificat de situacio en el cens d’activitats econdmiques de la AEAT.

Declaracié responsable en qué es manifesti, almenys:

x El compliment dels requisits establits.

x Que estara en possessio de la documentacié que aixi ho acrediti a partir de I'inici de
I'activitat.

X Que tots els productes oferits en el mercat compleixen amb totes les normatives

sanitaries que marca la legislacio vigent.
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Ajuntament de

Sant Josep
de sa Talaia

x Que es reuneixen les condicions exigides per la normativa reguladora del producte o
productes objecte de la venda (annex Il).

Autoritzacio perqué 'Ajuntament pugui comprovar que s’esta al corrent de pagament
amb el Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia (annex Il).

Certificat de la Seguretat Social d’estar al corrent de pagament.
Certificat de la Agéncia Tributaria d’estar al corrent de pagament.

Les persones provisionalment adjudicataries que no presentin la documentacio pertinent en
el termini estipulat, se les tindra per desistides de les sol-licituds.

Tota la documentacié s’ha de presentar en format PDF.

Article 5. LLISTA PROVISIONAL D’ADJUDICACIONS O PERMISOS DE VENDA,
DOCUMENTACIO

Una vegada finalitzat el termini de presentacié de sol-licituds, s’elaborara la llista provisional
d’admesos i exclosos i es publicara en el tauler d’anuncis del web municipal i en el tauler d’
anuncis de la seu electronica de I'Ajuntament (www.santjosep.org), i es concedira un termini
de 10 dies per fer les esmenes corresponents, aportar la documentacié sol-licitada o
formular al-legacions a la llista provisional.

Les persones provisionalment adjudicataries que no presentin la documentacié pertinent en
el termini estipulat, se les tindra per desistides de les sol-licituds.

Si totes les parades provisionalment concedides son acceptades i no es presenten
al'legacions, s’entendra la llista provisional elevada a definitiva.

Article 6. LLISTA DEFINITIVA D’ADJUDICACIONS O PERMISOS DE VENDA |
DOCUMENTACIO A PRESENTAR

Les persones amb permisos de venda o adjudicacions definitives concedides hauran de
presentar abans del 30 d’abril de 2025, mitjangant instancia, la documentacié seguent,
per una de les vies seglents:

Amb certificat digital a través de la seu electronica:

https://santjosep.sedelectronica.es / cataleg de tramits / instancia general + pujar arxius
(documents escanejats).

Sense certificat digital, a través de la resta de formes previstes a l'article 16 de la Llei 39
/2015, d’1 d’octubre, de procediment administratiu comu.

x Alta a I'epigraf corresponent de I'impost d’activitats econdmiques, en cas d’estar
exempt, estar donat d’alta en el cens d’obligats tributaris.
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Ajuntament de

Sant Josep
de sa Talaia

x Resguard de l'ingrés del pagament de la taxa de mercats municipals:

Metres quadrats d’ocupacié: es liquidara per 4 metres quadrats, un unic pagament de
240,00 euros per temporada, segons TORDENANCA FISCAL REGULADORA DE LA
TAXA DE MERCATS MUNICIPALS (BOIB num. 134, de data 30/09/2021).

El pagament s’ha de fer al web de I'’Ajuntament (www.santjosep.org — autoliquidacio-taxa
mercats municipals).

x Fianga: s’ha de dipositar una fianga per al compliment de les bases, que sera
tornada a final de temporada si se n’han complit tots els punts. L’'import de la fianca a
dipositar és de 800,00 € (vuit-cents euros). El pagament s’haura de fer abans del 30 de
abril de 2025, i, es pot fer tant en l'oficina de Recaptacié de I'Ajuntament, com en una
entitat bancaria i presentar-se amb la resta de documentacio obligatoria exigida.

x Devolucié de la fianga: juntament amb la sol-licitud de devolucié de la fianga al final
de la temporada 2025, s’haura de presentar una vida laboral actualitzada amb data
posterior al 11 d’octubre de 2025 per a la comprovacié del compliment dels requisits
establis de permanéncia d’alta en el regim especial d’autdnoms durant el periode d’
assisténcia al mercat de artesania per a I'any 2025.

Aportacié de documentacio per a el compliment de les bases

Les persones amb permisos de venda o adjudicacions definitives concedides hauran de
presentar abans del 15 de maig, mitjangant instancia, la documentacio seguent.

x Vida laboral actualitzada de data posterior al 01 de maig de 2025.
Article 7. REVOCACIO

Es tramitara procediment administratiu per revocar I'autoritzacié per I'incompliment dels
requisits contenguts en aquestes bases, de la normativa general o especifica que resulti
aplicable o altres infraccions legals.

L’assisténcia es obligatoria de dijous a dilluns durant tota la temporada 2025

Les parades no podran romandre tancades cap dia, sense presentar la deguda
justificacio, mitjancant instancia, a través de la seu electronica: https://santjosep.
sedelectronica.es o sense certificat digital a través de la resta de formes previstes a I'article
16 de la Llei 39/2015, d'1 d’octubre, de procediment administratiu comud. En cas contrari, es
revocara i quedara sense efecte I'autoritzacié. Son causes justificables les previstes a la
legislacié laboral vigent. Tres faltes d’abséncia en el mercat d’artesania durant la temporada
2025 comportara la revocacio de la concessié de la parada temporal adjudicada.

En cas de revocacié de la parada de venda temporal al mercat de artesania de la platja d’en
Bossa, no es podra optar a estar a cap mercat municipal i no es concedira cap autoritzacio
temporal municipal en el termini de cinc anys des de la data de la revocacié.
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Ajuntament de

Sant Josep
de sa Talaia

Article 8. PRODUCTES

Sera objecte d’aquest mercat la venda de productes de bijuteria, quadres, lamines, articles
de pell, llautd, vidre, fusta, ceramica o altres de similars, aixi com els pintors que exerceixin I
activitat en el mateix lloc.

Queda expressament prohibida la venda d’articles diferents dels autoritzats per a les
diferents parades, especialment els considerats il-legals, fraudulents o peribles, joguines de
fabricacié industrial, articles téxtils o de confeccié no artesanal, ulleres, radios, CD o
entrades de discoteques o0 espectacles. També es prohibeix la venda d’articles
promocionals. Queda totalment prohibida la venda d’animals vius.

Article 9. DISTRIBUCIO | CONFIGURACIO DE LES PARADES

El mercat estara compost per 15 parades situades al llarg del Bruc. Aquestes parades
disposaran d’'unes mides maximes de 2,5 x 2 metres, seran desmuntables i I'estructura
estara oculta.

L'assignacié de parades es fara mitjangant un sorteig public. Posteriorment, I'Ajuntament
dura a terme una rotacié setmanal, permetent que I'eleccié de les parades es faci d'acord
amb l'ordre i les necessitats determinades per I’Administracio Municipal.

No es podra instal-lar ni exercir cap mena de publicitat privada.
No es podra instal-lar cap tipus d’aparell reproductor d’audio o video en el lloc de venda.
No es podran tenir mascotes ni animals de companyia als llocs de venda, excepte pigalls.

No es permet I'exhibicié de pancartes, simbols, emblemes ni llegendes que, pel seu
contengut o per les circumstancies en qué s’exhibeixin o utilitzin d’alguna forma, incitin o
fomentin la violéncia o la discriminacid, exposar o exhibir cap tipus de simbol, bandera,
pancarta, senyal o similars.

En tot moment haura de mantenir-se en un lloc visible la documentacié d’adjudicacié
concedida per I'’Ajuntament per poder ocupar el lloc de venda, que contendra una fotografia
de la persona adjudicataria, el numero de parada, identificacié personal, segell i firma de I
Ajuntament.

No es permet fumar ni consumir begudes alcoholiques en els llocs de venda.

Sera I'Ajuntament el proveidor de corrent eléctric a les parades mitjangant totems i sera
obligacié de cada un dels venedors proveir la il-luminacié de la parada, sempre amb
bombetes de baix consum de tipus LED i un cablejat adequat, sense empalmaments ni
altres que posin en perill el subministrament eléctric. La poténcia maxima per parada no
podra superar els 150 watts.

La persona titular de l'autoritzacié haura de deixar la parada en perfecte estat de neteja i
lliure d’objectes.
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La persona titular de 'autoritzacio disposara de dos hores per muntar la parada i d’una altra
hora per desmuntar-la.

No es permet, en cap cas, obstaculitzar el transit de cap via publica.

S’ha de comunicar a través de I'adrega electronica joan.cardona@santjosep.org qualsevol
incidéncia sobre mobiliari urba o avaries.

Article 10. MEDI AMBIENT | SOSTENIBILITAT

El mercat de artesania de la platja d’en Bossa respectara I'entorn circumdant i, per aixo,
sera coherent amb el context urba on es desenvolupa, limitara la produccidé de residus i
vetllara pel reciclatge d’acord amb I'Ordenanca de residus i neteja viaria de I’Ajuntament,
BOIB de 30 de gener de 2016.

Qualsevol iniciativa destinada a I'estalvi material i energétic ha de ser promocionada.

Els materials utilitzats per als embolcalls i les bosses hauran de ser reutilitzables o
reciclables i, en la mesura del possible, biodegradables, i s’evitara I'is de fécula de patata o
dacsa transgenica.

Haura d’ocupar la parada la persona titular de Il'autoritzaci6 o persona contractada
legalment pel titular o en situacio d’alta d’autonom.

S’ha de comunicar a través de 'adrega electronica joan.cardona@santjosep.org qualsevol
incidéncia sobre mobiliari urba o avaries, o a través de la persona responsable de I’
organitzacio del mercat.

Article 11. PROTECCIO DE DADES | GARANTIA DELS DRETS DIGITALS.

La sol-licitud de participacié implica que, la persona interessada autoritza I'Ajuntament de
Sant Josep de sa Talaia al tractament de les dades de caracter personal per a la gestio de
la mateixa, de conformitat amb el que disposa la Llei Organica 3/2018, de 5 de desembre,
de Proteccio de Dades Personals i Garantia dels Drets Digitals.

Les dades personals es conservaran el temps que persisteixi I*’ activitat i, posteriorment, fins
que s*hagi complert el termini de prescripcidé de possibles responsabilitats nascudes del
tractament.

DADES DEL RESPONSABLE DEL FITXER
Nom, Rad social: Ajuntament Sant Josep de sa Talaia. CIF. PO7048008
C/ Pere Escanellas, 12-16, Sant Josep de sa Talaia, 07830

qpd@santiosep.org

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
CIF:PO704800B Adrega: C/ Pere Escanellas, 12-16 Teléfon: (+34) 971 800 125
www.santjosep.org  santjosep.sedelectronica.es
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Ajuntament de

Sant Josep
de sa Talaia

Aquestes bases es publicaran a la pagina web municipal i entraran en vigor I'endema de la

publicacio6. Tindran vigéncia durant la realitzacié d’aquest mercat.

DOCUMENT SIGNAT ELECTRONICAMENT

ANNEX |
SOL-LICITANT
Nom i cognoms:

DNI o NIE:

Domicili a efectes de notificacions:

Localitat:

Teléfon:

Adreca electronica:
REPRESENTANT
Nom i cognoms:

DNI o NIE:

Domicili a efectes de notificacions:

Teléfon:
Adreca electronica:

EXPOS:

Primer.- Que desitj obtenir una parada de venda temporal en el mercat de artesania de la
zona de la platja d’en Bossa, situat en el carrer del Bruc, per a l'estiu de 2025, que es

celebrara de dijous a dilluns, des de I'1 de maig fins al 11 d'octubre de 2025.

Segon.- Que adjunt la seglent documentacio:

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
CIF:PO704800B Adrega: C/ Pere Escancllas, 12-16 Teléfon: (+34) 971 800 125

www.santjosep.org

santjosep.sedelectronica.es

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2025-0005 Data: 01/04/2025
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Ajuntament de

Sant Josep
de sa Talaia

Tercer.- Relacioé d’objectes per a la venda a la parada de venda temporal en el mercat de
artesania de la zona de la platja d’en Bossa per a I'any 2025

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2025-0005 Data: 01/04/2025

SOL-LICIT:

Que, una vegada realitzats els tramits pertinents, se’'m concedeixi I'autoritzacié per obtenir
una parada de venda temporal en el mercat de artesania a la zona de la platja d’en Bossa
per a I'estiu de 2025.

Sant Josep de sa Talaia, ......... Ao, de 2025.
(signatura)

ALCALDIA DE L’AJUNTAMENT DE SANT JOSEP DE SA TALAIA
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Ajuntament de

Sant Josep
de sa Talaia

ANNEX I

DECLARACIONS RESPONSABLES
0, e , amb DNI/NIE

.......................................... , com a possible beneficiari/aria d’'una de les parades de venda
temporal en el mercat de artesania de la zona de la platja d’en Bossa, situat en el carrer del
Bruc, per a la temporada 2025, FAIG LES DECLARACIONS RESPONSABLES SEGUENTS:

X Declar que em compromet a atendre durant tots el dies de dijous a dilluns la parada
que em correspongui per sorteig en mercat per a la temporada 2025.

x Declar que em trob al corrent del compliment con el propi Ajuntament de Sant
Josep. D’altra banda, autoritz I'Ajuntament de Sant Josep a poder fer la comprovacié de
estar al corrent de pagament amb I'Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia.

x Declar que no em trob incurs en cap de les causes d’'incompatibilitats i:

§ Que compleix els requisits establits a les bases reguladores del procediment per a I'any
2025.

§ Que reuneix les condicions exigides per la normativa reguladora del producte o
productes objecte de la venda.

§ Que tendré la documentacié que aixi ho acrediti a partir de I'inici de I'activitat.
Sant Josep de sa Talaia, .............. (o TR de 2025
(signatura)

ALCALDIA DE LAJUNTAMENT DE SANT JOSEP DE SA TALAIA

MODEL DE PODER DE REPRESENTACIO

Nom:

DNI o NIE:

Domicili a efectes de notificacions:

COMUNIC:

Que a I'empara de l'article 5 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del procediment administratiu
comu de les administracions publiques, atorg poder de representacié a fi que dugui a terme
totes les actuacions procedimentals que estimi procedents, i actui en representaciéo meua i
en defensa dels meus interessos, en el procediment de SOL-LICITUD DE PARADA DE

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
CIF:PO704800B Adrega: C/ Pere Escanellas, 12-16 Teléfon: (+34) 971 800 125
www.santjosep.org  santjosep.sedelectronica.es

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2025-0005 Data: 01/04/2025
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Ajuntament de

Sant Josep
de sa Talaia

VENDA TEMPORAL EN EL MERCAT DE ARTESANIA DE LA ZONA DE LA PLATJA D’
EN BOSSA PER A L’ANY 2025, que es segueix a I'’Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia,
a:

Nom:
DNI o NIE:
Domicili a efectes de notificacions:
I, en prova de conformitat, el firm en el lloc i data expressats.
Sant Josep de sa Talaia, .............. o T Ty de 2025
Firma:
ALCALDIA DE L'AJUNTAMENT DE SANT JOSEP DE SA TALAIA”
Documents annexos:
e Annex 1. Informe juridic

® Annex 2. Informe Intervencio

2 - Expedient 11412/2024. Aprovacio de la Instruccio per a realitzar la tramitacio de
Contractes Menors.

Aquest punt queda damunt la taula.

3 - Expedient 8992/2018. Inici dels tramits per a la declaracié de I’extincié dels
efectes de la lliceéncia d’obra 91/2016 i la seva caducitat.

Desfavorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

Vist que en sessid de data 28.04.2016 la Junta de Govern Local va concedir llicé
nuam. 91/2016 a favor de I'entitat GAMA BETEILIGUNGEN, S.L., amb CIF nim.
per a la construccid d’'un habitatge amb piscina a situar a la
Vista Alegre, parroquia des Cubells, d’aquest terme municipal, amb prescripcions.

Vist que en data 15/10/2024 i NRE 2024-E-RE-12412 el Sr. José Eduardo Tobella Chardon,
amb NIF que actua en representacio de I'entitat SA CAIXOTA MAR SL, amb
CIF ol-licita el canvi de titularitat de la llicencia d’obra 91/2016, adjunta nota
simple de la finca registral 31656 i document firmat per ell mateix, sol-licitud que en el dia d’
avui no esta resolta.

Vista I'acta d’inspeccié del zelador municipal de data 11.11.2024 amb reportatge fotografic,
amb CSV 4WH2M57MQH3YZ9HBYR7JEYTP5, que es transcriu parcialment a continuacio:

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
CIF:PO704800B Adreca: C/ Pere Escanellas, 12-16 Teléfon: (+34) 971 800 125
www.santjosep.org  santjosep.sedelectronica.es
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Ajuntament de

Sant Josep
de sa Talaia

Que persona en data 8 de novembre de 2024 a l'emplagament indicat, emplacament on va
ser atorgada, miflancant acord de la Junia de Govern Local de data 28 d'abril de 2076,
Liicencia Municipal d"Obres num. 00091/20176, per a la construccio d'un habitatge i piscina a
l'entitat Gama Belelligungen, SL, s observa que no hi ha activitat constructiva a /a parce/ /a,
trobant-se en e/ mateix estal, fase d'estructura, que en la data de /a darrera inspeccic
realitzada en e/ mes d'agost de lany 2022 (.. ./...)™

Vist I'informe técnic emés en data 11.11.2024, del tenor literal seglent:

‘Exp. Gestiona 899220176
INFORME TECN/C

A la vista de la tasca T7/2024/11066 d’11/71/2024, per motiu de /a presentacio de /a instancia
presentaqda amb registre d'entrada num. 2024-E-RE-13452 de novembre de 2.024, pe
Sr. José Eduardo Tobella Chardon amb NIF num. en representacio de /
entitat Sa Caixota Mar, S.L. amb CIF num. qué presenta assumelx de
direccio d’obra / document d'estudi i analisi amb visat del/ COAIB num. 13/01813/24 de 06/71
/2024 signat per ' arquitecte Ruben Alabarce Alaminos, en relacio a /a llicéncia dobres num.
00091/2076, per a la construccio d'un habitatge unitamiliar aillat amb piscina, a /a-
urbanitzacio Vista Alegre, del terme municjpal de Sant Josep, RESULTA:

1.  £s va alorgar un termin/ de sis mesos per comencgar les obres de /a llicéncia 91/2076
complals des de l'endema de la notificacio, i de 24 mesos per finaliizar les obres.

2. Lacord de concessio de llicencia d’obres 97/2076 es va nolificar I'1/06/2076, / es va
presentar el projecte d'execucio el 14/03/2077 amb R.E. num. 3.394.

3. La llicéncia d'obres 97/2076 eslaria fora dels lterminis maxims establerts a /a llicéncia
per finalitzar les obres.

4. Consta a l'expedient 8992/2018 informe dinspeccio del zelador municipal de data 11/717
/2024, al que es realiizen les seglients observacions.

“Que persona en data 8 de novembre de 2024 a l'emplacament indical, emplagament on va
ser atorgada, miflancant acord de la Junia de Govern Local de data 28 d'abril de 2076,
Liicencia Municipal d"Obres num. 00091/20176, per a la construccio d'un habitalge i piscina a
l'entitat Gama Beterligungen, SL, s observa que no hi ha activitat constructiva a /a parce/-/a,
trobant-se en e/ mateix estal, fase d'estructura, que en la data de /a darrera inspeccic
realitzada en e/ mes dagost de l'any 2022.”

5. Als efectes oportuns, i sense perjudici de /'oportu procediment de declaracio, conforme
a larticle 154 de /a ller 12/2077, d urbanisme de les llles Balears, i larticle 142 de /a Ller Z
72074, d’ordenacio 7 us del sol de les llles Balears (sola la qual es va auforitzar), /a flicéncia
00091/2076 es trobaria caducaaa.

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
CIF:PO704800B Adreca: C/ Pere Escanellas, 12-16 Teléfon: (+34) 971 800 125
www.santjosep.org  santjosep.sedelectronica.es
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Ajuntament de

Sant Josep
de sa Talaia

r’

Document signat electronicament al marge "------------------
Vist l'informe juridic emes en data 27.02.2025, que es transcriu a continuacio:
‘Expedient num..: 8992/20718
Informe Juridic
Procediment: Sol-licifud de lliceéncia d’obra major en sol urba.
Tipus d'Informe. Esborrany [] Provisional [] Definitiu [x]
INFORME JURIDIC

A /a vista de la sol-licitud presentada per:

Interessat GAMA BETEILIGUNGEN., S.L. -

Representant WOLF RUDIGER SCHONBRODT

Examinada /a documentacio que /i acompanya en relacio amb /a concessio de llicéncia
urbanistica per a /'execucio del segient acte:

Tipus dActuacio  Obres, edificacions, Instal-lacions

Objecte Llicencia d’obres per a la construccio dun habitatge unifamiliar aillat

Que es aura a terme en el segiient emplagament:

Referéncia Cadastral

Localitzacio —Urb. Vista Alegre, Es Cubells

Dacord amb el segtient profecte técnic:

Autor José Maria Garcia Sanchez
Col-legi oficial COA/B

Visat 1301813/24

Data 06/11/2024

En compliment de la Provisio dAlcaldia i del que es disposa en /article 151.3 de /a Lles 71z
/2017, de 29 de desembre, d urbanisme de /es llles Balears, emet el segiient,

INFORME

PRIMER. Antecedents

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
CIF:PO704800B Adreca: C/ Pere Escanellas, 12-16 Teléfon: (+34) 971 800 125
www.santjosep.org  santjosep.sedelectronica.es
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Ajuntament de

Sant Josep
de sa Talaia

De l'expedient que ha tingut accés qui subscriv (8992/2018) sobserva que /acord de

concessio de llicéncia d'obres 91/2016 (aforgada per Junta de Govern Local e/ dia 28/04

/20176) es va notificar el dia 1/06/2076, / es va presentar e/ profecte d’execucio e/ 077

amb R.E._num. 3.394, per a la construccio dhabitalge i piscina al carm/%
de /a urbanitzacio de Vista Alegre.

En data 23/77/2078, amb registre dentrada 2018-E£-RC-15704 es va sol-licitar prorroga de;
termini de finalitzacio de /es obres a data de 1/72/2020.

Vista /a sol-licitud de prorroga, en data 6/02/20719, amb regisire de sortida 20719-S-RE-487,
es requerir al sol-licitant de la prorroga, al senyor Cristian Viore/ Todosiu que acredifés /a
representacio de /'entitat GAMA BETEILIGUNGEN, SL.

Aquest requeriment mai es va esmenar, pel que se’l va entenadre des/stit de la seva pelicio.
SEGON.- Sol-licitud actual.

En data 6 de novembre de 2024, (RGE num. 2024-E-RE-13452) e/ Sr. José Eduardc
Tobella Chardon amb NIF num. n representacio de lentitat SA CAIXOTA
MAR, S.L. amb CIF num. resenta assumes de direccio dobra i/ document d
estuadi i analisi amb visat del COAIB num. 13/071813/24 de 06/71/2024 signat per /arquitecte
Ruben Alabarce Alaminos, en relacio a /a llicéncia d’obres num. 00091/2076.

A /la vista de /a presenitacio dels documents, linspector d'obres sha personal al /
emplacament de les obres a i d'acreditar el seu estat actual, havent emes Acta d'inspeccié
signada en data 11/11/2024 que literalment diu.

“Que persona en data 8 de novembre de 2024 a I'emplagcament indicat, emplagament on va
ser atorgada, mifjancant acord de la Junta de Govern Local de dala 28 dabri de 2076,
Llicencia Municipal d’Obres num. 00097/2016, per a /a construccio d'un habitatge i piscina a
l'entitat Gama Betelligungen, SL, sobserva que no hi ha activitalt constructiva a /a parcel /a,
lrobant-se en e/ mateix estal, fase d'estructura, que en la dalta de /a darrera /nspeccio
realitzada en e/ mes d agost de /any 2022.”

Vista I'Acta, els serveis tfécnics municipals han emes informe en data 11/71/2024 que a /a
lletra diu:

‘A /a vista de /a tasca T7/2024/17066 a’11/71/2024, per motiu de la presentacio de /a
/nstancia presentada amb registre dentrada num. 2024-E-RE-13452 de 6 de novembre de
2.024, pel Sr. José Eduardo Tobella Chardon amb NIF num. en
representacio de /entitat Sa Caixota Mar, S.L. amb C/F num en que
presenta assumeix de direccio d’obra 1 document d'estuds i analisi amb visat del COA/IE
num. 13/071813/24 de 06/71/2024 signat per /arquitecte Ruben Alabarce Alaminos, er
relacio a la lliceéncia d'obres num. 00091/2016, per a la construccio d'un habitalge unifamiliar
aillat amb piscina, a la parcella 28.7, de /a urbanitzacio Vista Alegre, del terme municipa
de Sant Josep, RESULTA:

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
CIF:PO704800B Adreca: C/ Pere Escanellas, 12-16 Teléfon: (+34) 971 800 125
www.santjosep.org  santjosep.sedelectronica.es
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Ajuntament de

Sant Josep
de sa Talaia

6. £s va alforgar un termini de sis mesos per comencgar les obres de /a llicencia 97/2076
complats des de /'endema de la nofificacio, / de 24 mesos per finaliizar les obres.

7. Lacord de concessio de llicencia dobres 97/2076 es va nofificar I'7/06/2076, / es va
presentar el projecte d'execucio e/ 14/03/2077 amb R.E. num. 3.394.

8. La llicencia dobres 97/2076 estaria fora dels terminis maxims establerts a /a llicencia
per finalitzar les obres.

9. Consta a l'expedient 8992/20178 informe dinspeccio del zelador municipal de data 77/77
72024, al que es realitzen les segtients observacions:

“Que persona en data 8 de novemnbre de 2024 a I'emplacament indicat, emplacament on va
ser aforgada, mitjangant acord de /a Junta de Govern Local de data 28 d'abril de 2076,
Llicencia Municjpal d’Obres num. 00091/2076, per a la construccio d'un habitatge / piscina a
l'entitat Gama Beteiligungen, SL, sobserva que no hi ha activitat constructiva a la parcel-/a,
lrobant-se en e/ mateix estat, fase d'estructura, que en la dala de /a darrera inspeccio
reallizada en e/ mes dagost de /any 2022.”

Als efectes oportuns, i sense perjudici de /'oportu procediment de declaracio, conforme a /
article 154 de /a llei 12/2077, d'urbanisme de les llles Balears, / larticle 7142 de /la Lles 2
/2074, d’ordenacio i/ us del sol de les llles Balears (sola /a qual es va autoritzar), /a llicéncia
00091/20176 es trobaria caducada.”

TERCER. Termini d’execucio de les obres

Cal indicar, que per poder analitzar e/ cas que ens ocupa, €s necessari acudir a la leg/slacio
vigent en e/ moment daforgar la llicéncia, €és a dir, acudir a la requlacio de Ja llicéncia de /a
Llei 2/2074 de 25 de marg, o'Ordenacio Urbana i/ del Sol, conforme /article 139 de /a citada
Neiilarticle 157 de la LUIB.

Aixi doncs, conforme la LOUS, les llicéncies tenen una eficacia temporal, e/ que vol dir que
es adisposa d'un termini per iniciar les obres i un termini per acabar-les, conforme /‘establer
alarticle 7142:

Articulo 142. Eficacia temporal y caducidad de /a licencia urbanistica

7. Las licencias que por la naturaleza de /los actos que amparan asi /o requieran, se
concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para Su finalizacion, que se
deberan reflejar expresamente en e/ acto de su otforgamiento.

2. En fodo caso, /as licencias urbanisticas para efecutar obras deben fjjar un plazo para
comenzarias y ofro para acabarias, de acuerdo con lo previsto en las normas del plan
general. En el caso de que el plan general no las fije se entiende que e/ plazo para
comenzar /as obras es de seis meses, y e/ plazo para acabarias es de Ires arios.

Esfos plazos se computan desde /la fecha de comunicacion del acto de oforgamiento de /a
licencia, en e/ caso de haberse obfenido de acuerdo con un proyecto basico y de efecucion,
Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia

CIF:PO704800B Adrega: C/ Pere Escanellas, 12-16 Teléfon: (+34) 971 800 125
www.santjosep.org  santjosep.sedelectronica.es
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Ajuntament de

Sant Josep
de sa Talaia

y desde /a comunicacion expresa del acto de validacion del proyecto de ejecucion o dei
lranscurso de/ plazo de un mes desde su presentacion a que se refiere el apariado 6
del articulo 740 anterior.

3. Las personas litulares de una licencia urbanistica tienen derecho a obfener una prorroga
tanto del plazo de comienzo como del plazo de finalizacion de las obras, y la obtienen, en
virtud de /a ley, por la mitad del plazo de que se trale, si'la solicitan de forma justificada y,
en fodo caso, antes de agolarse los plazos establecidos. La licencia prorrogada por este
procedimiento no queda afectada por los acuerdos requiados por e/ articulo 50 de esta ley.

4. La licencia urbanistica caduca si, al acabar cualquiera de /los plazos establecidos en este
articulo o /las prorrogas correspondientes, que deberan indicarse expresamente en e/ acto
aaministrativo de su oforgamiento, no se han comenzado o no se han terminado /as obras.
A esfos efectos, e/ documento de /a licencia debe incorporar la advertencia correspondiente.

5. Una vez caducada /a licencia urbanistica, e/ organo municipal competente debe
declararlo y debe acordar /a extincion de los efecfos, de oficio o a instancia de ferceras
personas y previa audiencia de /a persona titular.

6. S/ /a licencia urbanistica ha caducado, /as obras no se pueden iniciar ni proseguir S/ no se
pide y se obliene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor aplicable a /a
nueva solicitua, salvo en /los casos en que se haya acordado la suspension dei
oforgamiento.”

En conseqdéencia, tenint les llicencies eficacia temporal, el compliment dels condicionants a
qQué aquestes poqguessin estar subjectes haura de realitzar-se, en tot cas, en el termini de
vigencia de les mateixes, exceple quan es fractés de condicions suspensives de /la vigencia
de /a llicencia, cosa que expressament hauria dindicar-se en /acord de la seva aprovacio,
cireumstancia que no es dona al present cas.

Es evident que les obres de la llicencia 91/2016 no s han finaliizat i que, a dia davui, donai
e/ temps transcorrequt, mes de 6 anys des de la adala de la seva finalitzacio, 1/12/2078, sha
complert amb excés els terminis prevists tant /a LOUS, com /actual LUIB, conforme ée/s
preceptes abans esmentars.

Es donen, doncs, els condiconants adients per a la tramitacio de /a declaracié de caducitai
de /la llicencia en qliestio.

QUART. Declaracio de caducitat de llicéncia

La declaracio de caducitat és una forma anormal de finalitzacié dels procediments
aaministratius originats per /a concurréncia de dues circumstancies, el transcurs del temps
unit a la inactivitat de /administrat o de /a propia administrac/o.

De conformitat amb el que disposa /'apartat 5 de /article 742 de /a LOUS /a declaracio de
caaucitat de /a llicencia 1 l'extincio dels seus efectes es produira, en fot cas, prévia audiencia
de /a persona titular de /la llicencia.

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
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Ajuntament de

Sant Josep
de sa Talaia

Per part seva, larticle 82 de la Ller 39/2075 d’1 d’octubre, del/ Procediment administratiu
comu de les administracions publiques, preceptua en e/s seus aparitats 7172 que:

Article 82 Tramit d audiencia

1. Instruits els procediments, i immediatament abans de reqactar /a proposta de resolucio,
es posaran de manifest als inferessats o, s/ escau, als seus representants, per al que es
tindran en compte les limitacions previstes s/ escau a la Lle/ 192013, de 9 de desembre. L
audiéncia als inferessats sera anterior a la sol-licitud de /informe de /'organ competent per a
lassessorament juridic o la sol-licitud del Dictarmen del Consell d’Estat o organ consultiu
equivalent de la comunitat autonoma, en e/ cas que aquests formen part de/ procediment.

2. E/s inferessats, en un termini no inferior a deu dies ni superior a quinze, poden al-fegar i
presentar els documents i les justificacions que considerin pertinents.

L 'efecte de /a declaracio de caducitat és /'extincio del procediment, si bé la caducitat no
proauira per s/ sola /la prescripclo de les accions del particular o de I'Administracio, pero els
procediments caducats no interrompran e/ termini de prescripcio.

CINQUE.- Tramitacié de la caducitat

De conformitat amb e/ que disposa /article 154.6 de /a LUIB daplicacio actual —en el mateix
sentit que l'esmentat apartat 5 de /article 742 de /la LOUS-, /a declaracio de caaducitat de /a
Hicéncia i l'extincio dels seus efectes es proaduira, en fot cas, prévia audiéncia de /a persona
titular de /a llicencia.

Per part seva, larticle 82 de la Lle/ 3920715 d’7 doctubre, del/ Procediment administratiu
comu de les administracions publiques, preceptua en e/s seus aparitats 772 que:

Article 82 Tramit d audiencia

1. Instruits els procediments, i immediatament abans de reqdactar /a proposta de resolucio,
es posaran de manifest als inferessats o, s/ escau, als seus representants, per al que es
tindran en compte les limitacions previstes si escau a /la Lle/ 192013, de 9 de desembre. L
audiéncia als inferessats sera anterior a la sol-licitud de /inforrme de /'organ competent per a
lassessorament juridic o la sol-licitud del Dictamen del Consell d’Estat o organ consultiu
equivalent de la comunitat autonoma, en e/ cas que aquests formen part de/ procediment.

2. E/s inferessats, en un termini no inferior a deu dies ni superior a quinze, poden al-fegar i
presentar els documents i les justificacions que considerin pertinents.

L'efecte de la declaracio de caducitat és /'extincio del procediment, si bé la caducitat no
proauira per s/ sola la prescripclo de les accions del particular o de I'Administracio, pero els
procediments caducats no interrompran e/ termini de prescripc/o.

S/SE. De conformitat amb el que es disposa en larticle 21.1.q) de la Llei 7/1985, de 2 d

abril, Reguladora de les Bases del Regim Local, /la compeléncia per atorgar /les llicéncies

correspon a l'Alcalde de /a Corporacio, que te delegada /a malfeixa a la Junta de Govern
Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
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Ajuntament de

Sant Josep
de sa Talaia

Local, mifyangant Decret 2023-2562 de data 23 de juny de 2023 (BO/B Num. 139 de data 7-
d'octubre de 2023).

CONCLUS/IO - PROPOSTA DACORD

De conformitat a 'anteriorment exposat, sinforma que, concorrent els suposits d’extincio
de caducitat de /a llicencia confemplats als preceptes esmentals, aixi com als articles 76
del Reglament de Servels de /es Corporacions Locals, article 182 de la Ller 20/2006, de 15
de desembre, municipal i de régim local de les llles Balears i 154 de la Lle/ 12/2017, de 25
de desembre, d'Urbanisme de les llles Balears, per lincompliment del termini per a /a
realitzacio de les obres, i de conformitat amb el que disposa larticle 82 de la Llei 39/2015 d
7 doctubre, del procediment administrativ comd de les administracions publigues, es
proposa procedir:

7.- Declarar l'extincio dels efecfes de /a llicencia aixi com la seva caducitat amb e/ tramit o
audiéncia prévia al promotor, havent-se de procedir a la declaracio de caducitat de /a
Hicéncia 91/2016, per a /a construccio d'un habitatge unifamiliar aillat i piscina a/
rbanitzacio Vista Alegre, Es Cubells del terrme municipal de Sant Josep
de sa Talalia alorgada a GAMA BETEILIGUNGEN, S.L., per lincompliment del d'execucic
de /es obres establert a /a licencia i/ a l'article 742 de /a LOUS, corresponent /'arxiu de les
actuacions, per haver caducat el procediment, tal com preveu larticle 142.5 de /a LOUS,
prévia audiencia de /interessat.

2.- Sha de comunicar al promotor, 'acord corresponent, acord, junt amb els informes
técnics 1 juridics emesos, també [Acte d’Inspeccio, relatius a la concurréncia dels suposits d
extincio | declaracio de caducitat de l'esmentada llicéncia dobres, donant-li audiéncia
perqué, en el termini de pugur al-legar i presentar e/s documents i justificacions que estim
pertinents. quinze dies

7ot allo que sinforma sense perudici de millor criteri fundat en dret. No obstant a/xo, /a
Junta de Govern Local ha de resoldre el qué estimi convenient,

DOCUMENT SIGNAT ELECTRON/CAMENT™
Vista la proposta de resolucio PR/2025/1226 de 21 / de marg / 2025.

D’acord amb els informes técnic i juridic anteriors, la Junta de Govern Local, per unanimitat
dels assistents, ACORDA:

PRIMER.- Iniciar els tramits per a la declaracié de I'extincié dels efectes de la llicéncia
d’obra 91/2016 aixi com la caducitat, llicéncia atorgada a favor de l'entitat GAMA
BETEILIGUNGEN, SL, amb CIF num. , per a la construccio d'un habitatge amb
piscina a situar a | rbanitzacié Vista Alegre, parroquia des Cubells, d’
aquest terme municipal, 1| donar tramit d’audiéncia prévia al promotor per termini de 15
dies des de I’endema de la notificacio de I’acord.

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
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Ajuntament de

Sant Josep
de sa Talaia

SEGON.- Notificar a la titular i promotora de la llicencia 91/2016, l'entitat GAMA
BETEILIGUNGEN, SL, amb CIF nim (<! present acord juntament amb els
informes técnic, juridic i 'acta d’inspeccid en qué es basa, perqué en prengui coneixement, i
donar-li audiéncia, pel termini de quinze dies, perqué pugui al-legar i presentar els
documents i justificacions que estimi pertinents, en defensa dels seus interessos que
corresponguin.

TERCER.- Noatificar el present acord, juntament amb els informes técnic, juridic i I'acta d’
inspeccié en qué es basa, a les persones interessades, i en particular a I'entitat SA

CAIXOTA MAR SL, amb CIFP perqué en prengui coneixement, i donar-li
audiencia, pel termini de quinze dies, perque pugui al-legar i presentar els documents i

justificacions que estimin pertinents, en defensa dels seus interessos que corresponguin.
Documents annexos:
e Annex 3. 8992 2018 IT - desfavorable

e Annex 4. 2025 02 14 Inf Jur 8992-2018 - Caducidad ejecucion obras LOUS -Vista
Alegre

4 - Expedient 79/2020. Concessio de llicéncia d’obra.

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

Vist 'expedient de tramitacié d’'urbanisme num. 79/2020.
Sol-licitant: ANTONIO RAMON SUNER, amb NIF-

Objecte: construccié d’habitatge unifamiliar aillat amb piscina.

Jordi de ses Salines, osep de sa lalaia.

Projecte: projecte basic amb registre d’entrada nimero 2024-E-RE-6112 de 15/05/2024.
Técnic redactor del projecte: Victor Beltran Roca (arquitecte).
Pressupost d’execucié material: 404.988,00 €.

Qualificacio de sol NS: la parcel-la s’'ubica a sol apte per urbanitzar, sector 1.4, Can
Burgos. El sector apte per urbanitzar 1.4 disposa de pla parcial, projecte de compensacio i
projecte d'urbanitzacié aprovats definitivament, i aprovacié6 de la documentacio
complementaria presentada per a 'actualitzacié del projecte d'urbanitzacié del sector 1.4, a
més s’ha formalitzat la recepcio de la urbanitzacié del sector 1.4.

Vist l'informe técnic del 7 de febrer de 2025 emeés pels Serveis Tecnics municipals.
Vist I'informe juridic del 3 de marg de 2025 emes per la secretaria municipal.

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
CIF:PO704800B Adreca: C/ Pere Escanellas, 12-16 Teléfon: (+34) 971 800 125
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Ajuntament de

Sant Josep
de sa Talaia

Vista la proposta de resolucié PR/2025/1229 de 21 / de marg / 2025.

D’acord amb els informes técnic i juridic abans esmentats, la Junta de Govern Local, per
unanimitat dels assistents, ACORDA:

PRIMER.- CONCEDIR, basant-se en les dades anteriors, la LLICENCIA D’OBRES
sol-licitada, i amb les prescripcions seguents que consten en els informes incorporats a I
expedient, a I'efecte de motivacio, i dels quals s’acompanya copia:

—S’ha de complir amb les prescripcions de l'autoritzacié de I'Agéncia Estatal de Seguretat
Aéria (AESA) de data 30.04.2020 (NRE 2020-E-RC-3268 de 12/05/2020).

—En el projecte d’execucié s’ha de justificar el compliment de I'Ordenanca municipal d’
estalvi d’aigua, i les pérgoles han de complir les condicions que disposa l'apartat 5 de la
instruccio técnica 3, annex Il, del PTIE.

—La llicéncia no pot entendre’s conclosa mentre no s’emeti certificat municipal de final d’
obra i llicencia de primera ocupacio, per a la qual cosa és necessari, préviament, presentar
la documentacié que correspongui.

—La llicéncia s’atorga llevat del dret de propietat i sens perjudici de terceres persones (art.
181 de la Llei 20/2006 municipal i de régim local de les llles Balears).

—EI comengament de les obres requereix, en tot cas, comunicacié a I'Ajuntament amb
almenys deu dies d’antelacié (art. 151.5 de la LUIB).

—El sol-licitant, abans de retirar la llicéncia, ha d’haver aportat a I'Ajuntament els segients
documents:

- Justificant d’haver abonat I'impost sobre construccions i instal-lacions que correspongui, d’
acord amb I'Ordenancga fiscal reguladora de I'impost sobre construccions, instal-lacions i
obres d’aquest Ajuntament.

- Nomenament del director d’'obra, director de I'execucié de I'obra i empresa constructora,
de conformitat amb el que estableix la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’ordenaci6 de I
edificacio i, en el seu cas, nomenament de coordinador de seguretat i salut.

—Cartell anunciador

Es obligatoria I'exhibicié en el lloc de I'obra d’'un cartell informatiu del titol habilitant de I
actuacio, la identificacio de la persona promotora i qualsevol altra dada que es fixi de forma
reglamentaria o en el pla general. La informacié contenguda en el cartell informatiu o de la
copia de la comunicacio prévia s’ha de poder llegir clarament durant I'execucié de I'actuacié.

D’acord amb I'Ordenanga reguladora de la taxa sobre expedicié de plaques i altres distintius
analegs, ha d’abonar la quantitat de 15,03 € en concepte de pagament del cartell indicador
de la llicencia d’obra major que s’autoritza.
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Ajuntament de

Sant Josep
de sa Talaia

—Gestio de residus

D’acord amb I'Ordenanga municipal de gestio de residus (BOIB num. 74, de 24.05.2012), s’
ha de dipositar una fianca de 197,42 €, corresponent al 120% del cost de la gestié de
residus, que puja a la quantitat de 164,52 €, per tal de garantir la gestié correcta dels
residus d’obra generats.

—Termini d’execucio

Termini per presentar el projecte d’execucié ajustat al projecte basic: nou mesos des de la
concessio de la llicéncia (art. 152.5 de la LUIB, amb la nova redaccié donada pel Decret llei
3/2024, de 24 de maig, de mesures urgents de simplificacio i racionalitzaciéo administratives
de les administracions publiques de les llles Balears, BOIB num. 71, de 28.05.2024). La
falta de presentacié del projecte d’execucié dins aquest termini és causa de caducitat
de la llicéncia urbanistica; I’é6rgan municipal competent declara i acorda I’extincié
dels efectes de la llicéncia, amb I'audiéncia prévia de la persona titular.

Termini per comencar les obres: sis mesos comptadors des de la data de comunicacio
expressa de I'acte de validacio del projecte d’execucio o des del venciment del termini d’'un
mes des de la presentacié del projecte d’execucio (art. 3.5 de les Normes subsidiaries en
relacio amb els articles 154.2 i 152.6 de la LUIB).

Si I'érgan municipal detecta, una vegada transcorregut el termini d’'un mes, alteracions de
les determinacions del projecte basic d’acord amb les quals es va atorgar la llicéncia, s’
ordena la paralitzacié immediata de les obres i la iniciacié de I'expedient de modificacié del
projecte, excepte els suposits previstos a I'article 156.2 de la LUIB.

Termini per acabar les obres: tres anys comptadors des de la data de comunicacioé expressa
de l'acte de validacio del projecte d’execucié o des del venciment del termini d’'un mes des
de la presentacié del projecte d’execucio (arts. 154.2 i 152.6 de la LUIB).

Tots els terminis anteriors s’entenen sens perjudici del dret de les persones titulars de la
llicencia a obtenir una prorroga de la meitat del termini tant per comencgar les obres com per
acabar-les en els termes de l'article 154.3 de la LUIB i d’acord amb el procediment de I
article 13 de I'Ordenanca municipal reguladora del procediment d’atorgament de llicéncies
urbanistiques (BOIB num. 144, de 24 de setembre de 2011), i sens perjudici també del dret
a obtenir una segona i darrera prorroga del termini de finalitzacié de les obres per la meitat
del termini establit a la primera prorroga si concorren les circumstancies de I'article 154.4 de
la LUIB i amb les condicions que s’hi estableixen.

SEGON.- APROVAR la liquidaci6 de 'impost d’obres i construccions que s’adjunta en full a
part i que puja a la quantitat de 15.389,54 € (3,80% del pressupost de 404.988,00 €), que
conté la forma i terminis per a l'ingrés de la liquidacié tributaria.

D’acord amb les Ordenances fiscals municipals reguladores de la taxa per atorgament de
llicéncies urbanistiques (BOIB num. 162, de 27.11.2014) i de I'lCIO (BOIB num. 160, de
02.11.2014), les liquidacions girades de la taxa i 'impost tenen caracter provisional. Per a I
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Ajuntament de

Sant Josep
de sa Talaia

expedici6 del certificat municipal de final d’obra, si el pressupost es veu alterat, ha de girar-
se liquidacié complementaria per la diferéncia.

TERCER.- NOTIFICAR la present resolucio als interessats perqué en prenguin coneixement
i tengui els efectes pertinents, amb I'advertiment que aquest acord posa fi a la via
administrativa i expressio dels recursos procedents.

QUART.- EXPEDIR document de llicéncia.
Documents annexos:
e Annex 5. 79_2020 IT - Favorable

® Annex 6. Informe de Secretaria (Expt. 79/2020)

5 - Expedient 4699/2021. Concessio de llicéncia d'obra.

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Vist I'expedient de tramitacié d’'Urbanisme num. 4699/2021.

Sol-licitant: CAMi AMAGAT, SL, amb CIF-
Representant: José Alberto Gomez Gabancho, amb NIF-

Objecte: construccid d’habitatge unifamiliar aillat amb piscina, obertura d’'un nou tram de
cami d’accés i enderroc de forjat de la coberta i part dels murs d’'un habitatge tradicional que
s’hi havien construit sense autoritzacio.

Emplagcament:
M de Sant Josep de sa Talaia.

Projecte: projecte basic i d’execucid6 amb visat del COAIB 13/01816/23 de 17.11.2023,
documentacié modificada amb visats 13/0153/24, de 30.09.2024 i 13/01993/24, de
26.11.2024,; i projecte d’enderroc amb visat del COAIB 13/01813/23, de 17.11.2023.

Técnics redactors del projecte: José Alberto Gomez Gabancho (arquitecte).
Pressupost d’execucié material: 576.082,50 € (construccio) + 11.297,23 € (enderroc).

Qualificacio de sol NS: la parcel-la esta classificada com a so6l no urbanitzable
majoritariament en especialment protegit, una part en paisatge singular, I'altra en forestal —
on s’emplaga I'habitatge— i una petita part normal excedent.

Qualificacio de sol PTI: la parcel-la s'ubica en sol rustic comu, part de régim general (SRC-
SRG), on s’emplaca I'habitatge, i part forestal (SRC-F). L’habitatge s’ubica a la unitat
paisatgistica B.
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Ajuntament de

Sant Josep
de sa Talaia

Vist l'informe técnic nim. IT 16/25 de 5 de gener de 2025 emeés pels Serveis Técnics
municipals.

Vist I'informe juridic de 3 de marg¢ de 2025 emés per la secretaria municipal.
Vista la proposta de resolucié PR/2025/1228 de 21 / de marg / 2025.

D’acord amb els informes técnic i juridic abans esmentats, la Junta de Govern Local, per
unanimitat dels assistents, ACORDA:

PRIMER.- CONCEDIR, basant-se en les dades anteriors, la LLICENCIA D’OBRES
sol-licitada, amb les prescripcions segiients que consten en els informes incorporats a I
expedient, a I'efecte de motivacio, i dels quals s’acompanya copia:

—S’han de complir les condicions imposades en la resolucié nium. 2021000757 de 20/08
/2021, en relacié amb I'informe emés per la seccié d'Agricultura (Departament de Promocio
Turistica, Medi Rural i Mari) en aplicacié de la disposicié transitdria segona, zones d’alt
valor agrari, que estableix la Llei 3/2019, de 31 de gener, agraria de les llles Balears (NRE
2021-E-RC-7223 de 10/09/2021).

—S’han de complir les condicions imposades en l'informe del Departament de Cultura,
Educacio i Patrimoni, seccié de Patrimoni, de 22.03.2023 (NRE 2023-E-RE-13731 de 23/11
12023).

—S’han de complir les condicions imposades en l'autoritzaci6 de I'Agéncia Estatal de
Seguretat Aéria (AESA) de data 24.03.2023 (NRE 2023-E-RC-3237 de 29/03/2023).

—S’han de complir les condicions imposades en 'acord de la Comissié Insular d’Ordenacio
del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic (CIOTUPHA), acord 2023000110
adoptat a la sessio 1/2023, celebrada el dia 26 d’abril de 2023 (NRE 2023-E-RE-13731 de
23/11/2023).

—S’han de complir les condicions imposades en la resolucié del director de Recursos
Hidrics de data 19-06-2024 per rad de la policia de torrents (NRE 2024-E-RC-6199 de 19/06
12024).

—S’ha de complir amb el que s’estableix en el Pla hidrologic de les llles Balears i adoptar
les maximes precaucions en relacié amb les substancies contaminants durant I'execucio de
I'obra, i s’ha d’aportar copia de la declaracié responsable per a la instal-lacié de la nova
fossa.

—Préviament a l'inici dels treballs d’enderroc, han de quedar instal-lades les mesures de
seguretat i proteccié necessaries. |, una vegada finalitzada I'actuacid, s’han de retirar les
runes propies de la demolicid, gestionar els residus i retirar les mesures de seguretat i salut
esmentades.

—La llicéncia no pot entendre’s conclosa mentre no s’emeti certificat municipal de final d’
obra i llicencia de primera ocupacié (CFO/LPO), per a la qual cosa és necessari,
Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
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Ajuntament de

Sant Josep
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préviament, presentar la documentacié que correspongui. Préviament a I'emissio del CFO i
la LPO, ha de verificar-se el compliment de totes les mesures d’integracié paisatgistica i
ambiental.

—D’acord amb I'art. 15 de la Llei 6/1997, de sOl rustic, la promotora esta obligada a
inscriure la finca registral nim. 1.181N com a indivisible en el Registre de la Propietat
i vinculada a I’habitatge projectat.

—La llicencia s’atorga llevat del dret de propietat i sens perjudici de terceres persones (art.
181 de la Llei 20/2006 municipal i de régim local de les llles Balears).

—EI comengcament de les obres requereix, en tot cas, comunicacié a I'Ajuntament amb
almenys deu dies d’antelacio (art. 151.5 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’
urbanisme de les llles Balears, d’aqui endavant, LUIB).

—El sol'licitant, abans de retirar la llicencia, ha d’haver aportat a I'Ajuntament els seglents
documents:

- Justificant d’haver abonat I'impost sobre construccions i instal-lacions que correspongui, d’
acord amb I'Ordenancga fiscal reguladora de I'impost sobre construccions, instal-lacions i
obres d’aquest Ajuntament.

- Nomenament del director d’obra, director de I'execucio de I'obra i empresa constructora,
de conformitat amb el que estableix la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’'ordenacié de I
edificacio i, en el seu cas, nomenament de coordinador de seguretat i salut.

—Cartell anunciador

Es obligatoria I'exhibicié en el lloc de I'obra d’un cartell informatiu del titol habilitant de I
actuacio, la identificacié de la persona promotora i qualsevol altra dada que es fixi de forma
reglamentaria o en el pla general. La informacié contenguda en el cartell informatiu o de la
copia de la comunicacié previa s’ha de poder llegir clarament durant I'execuci6 de I'actuacio.

D’acord amb I'Ordenancga reguladora de la taxa sobre expedicié de plaques i altres distintius
analegs, ha d’abonar la quantitat de 15,03 € en concepte de pagament del cartell indicador
de la llicéncia d’obra major que s’autoritza.

—Gestio de residus

D’acord amb I'Ordenang¢a municipal de gestid de residus (BOIB num. 74, de 24.05.2012), s’
ha de dipositar una fianca de 3.076,22 €, corresponent al 120% del cost de la gestio de
residus, que puja a la quantitat de 2.563,52 € (328,39 €, construccidé, més 2.235,13 €,
enderroc), per tal de garantir la gestio correcta dels residus d’obra generats.

—Termini d’execucio

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
CIF:PO704800B Adrega: C/ Pere Escanellas, 12-16 Teléfon: (+34) 971 800 125
www.santjosep.org  santjosep.sedelectronica.es

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2025-0005 Data: 01/04/2025

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 25 de 52

Z
©
[T
a
X
g
<
-
[T
a
0
©
-
[&]
<
=
<
X
a
-
<
e}
(5}
©
il
S
=]
o
o

-
[}
Q
[0

L
c
2
|53
<
[
el
[
a
o
Q
(%}
EeX
<
©
2
1)
i<
=
e}
(5}
©
L
=
5]
>
o o
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Termini per comengar les obres: sis mesos comptadors des de la data de comunicacié de I
acte d’atorgament de la llicencia (art. 3.5 de les Normes subsidiaries en relacié amb l'article
154.2 de la LUIB).

Termini per acabar les obres: tres anys comptadors des de la data de comunicacio de 'acte
d’atorgament de la llicéncia (art. 154.2 de la LUIB).

Tots els terminis anteriors s’entenen sens perjudici del dret de les persones titulars de la
llicéncia a obtenir una prorroga de la meitat del termini tant per comencar les obres com per
acabar-les en els termes de l'article 154.3 de la LUIB i d’acord amb el procediment de I
article 13 de I'Ordenanca municipal reguladora del procediment d’atorgament de llicéncies
urbanistiques (BOIB num. 144, de 24 de setembre de 2011), i sens perjudici també del dret
a obtenir una segona i darrera prorroga del termini de finalitzacié de les obres per la meitat
del termini establit a la primera prorroga si concorren les circumstancies de I'article 154.4 de
la LUIB i amb les condicions que s’hi estableixen.

SEGON.- APROVAR la liquidaci6 de I'impost d’obres i construccions que s’adjunta en full a
part i que puja a la quantitat de 22.320,43 € (3,80% del pressupost de 587.379,73 €), que
conté la forma i terminis per a I'ingrés de la liquidacié tributaria.

D’acord amb les Ordenances fiscals municipals reguladores de la taxa per atorgament de
llicéncies urbanistiques (BOIB num. 162, de 27.11.2014) i de I'ICIO (BOIB num. 160, de
02.11.2014), les liquidacions girades de la taxa i I'impost tenen caracter provisional. Per a I
expedicio del certificat municipal de final d’obra, si el pressupost es veu alterat, ha de girar-
se liquidacié complementaria per la diferéncia.

TERCER.- NOTIFICAR la present resoluci6 a la interessada perqué en prengui
coneixement i tengui els efectes pertinents, amb I'advertiment que aquest acord posa fi a la
via administrativa i expressio dels recursos procedents.

QUART.- EXPEDIR document de llicéncia.
Documents annexos:
® Annex 7. IT 16 25 CAMI AMAGAT

® Annex 8. Informe de Secretaria (Expt. 4699/21)

DOCUMENT SIGNAT ELECTRONICAMENT
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iINDEX D'ANNEXOS ACTA CJGL/2025/5

A) PART RESOLUTIVA

1. Expedient 1995/2025. Aprovacio de les bases per a la concessié de parades de venda
temporals al mercat d'artesania al carrer del Bruc, a la zona de Platja d'en Bossa, per a
l'any 2025.

- Annex 1. Informe juridic
- Annex 2. Informe Intervenci6

2. Expedient 8992/2018. Inici dels tramits per a la declaracié de I'extincié dels efectes de
la llicéncia d’obra 91/2016 i la seva caducitat.

- Annex 3. 8992_2018 IT - desfavorable

- Annex 4. 2025 02 14 Inf Jur 8992-2018 - Caducidad ejecucion obras LOUS -Vista
Alegre

3. Expedient 79/2020. Concessidé de llicencia d’obra.

- Annex 5. 79 2020 IT - Favorable

- Annex 6. Informe de Secretaria (Expt. 79/2020)

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2025-0005 Data: 01/04/2025

4. Expedient 4699/2021. Concessi6 de llicencia d'obra.

- Annex 7. IT 16 25 CAMI AMAGAT
- Annex 8. Informe de Secretaria (Expt. 4699/21)
B) ASSUMPTES URGENTS

C) DESPATX D'ALTRES ASSUMPTES
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Annex 1
Ajuntament de
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Expedient nam.: 1995/2025

Informe juridic: Legislacié aplicable i procediment
Procediment: Aprovacié de les bases per a la concessio de parades de venda temporals en
el mercat d’artesania del carrer del Bruc a la zona de Platja d’en Bossa per a I'any 2025.

En relacié amb I'assumpte de referéncia, examinat I'expedient en qlestio i els documents
que hi consten, la Tecnica Superior de Gestié Administrativa sotasignada emet el segient

INFORME JURIDIC

PRIMER. La venda ambulant Unicament es pot exercir amb l'autoritzacié prévia dels
ajuntaments, els quals han d'establir el seu procediment de concessio, que ha de respectar
el régim de concurrencia competitiva i ha de garantir la transparéncia, la imparcialitat i la
publicitat adequades del procés de concessio, d'acord amb I'article 48.1 de la Llei 11/2014,
de 15 d'octubre, de comerg¢ de les llles Balears.

Es considera venda ambulant o no sedentaria la realitzada fora d'un establiment comercial
permanent, de manera habitual, ocasional, periddica o continuada, en els perimetres o llocs
degudament autoritzats, en instal-lacions comercials desmuntables o transportables, incloent
els camions tendeixi.

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2025-0005 Data: 01/04/2025

En tot cas, aquest tipus de venda Unicament es pot dur a terme en mercats fixos, diaris o
ocasionals, aixi com en llocs instal-lats en la via publica.

Les activitats de venda ambulant o no sedentaria no perden la seva condicié pel fet de qué
es duguin a terme sobre sol de propietat o titularitat privada.

SEGON. La Legislaci6 aplicable ve establerta per:

— La Llei 11/2014, de 15 d'octubre, de comerg de les llles Balears.

-Ordenanca fiscal reguladora de la taxa de mercats municipals. BOIB num. 134 de
30/09/2021.

— Els articles 53 a 55 de la Llei 7/1996, de 15 de gener, d'Ordenacié del Comer¢ Minorista.

— Els articles 21.1.q) i 25 de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de les Bases de Régim
Local.

— Els articles 1.2.° i 9 del Reglament de Serveis de les Corporacions Locals aprovat per
Decret de 17 de juny de 1955.
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TERCER. L'exercici de la venda ambulant o no sedentaria es pot dur a terme en alguna de
les modalitats seguents:

a) Venda en mercats ocasionals.

b) Venda en mercats periodics.

c) Venda en la via publica.

d) Venda en camions tendeixi.

QUART. Tots els productes poden ser objecte de venda no sedentaria sempre que
compleixin la normativa en materia de proteccié de la salut publica, de seguretat alimentaria
i de seguretat dels consumidors, excepte que ho prohibeixi expressament la normativa
vigent. Els productes que es comercialitzin en mercats i fires locals tradicionals hauran
d'estar clarament identificats, indicant el seu origen o la procedéncia, sense perjudici de
complir els altres requisits previstos en la hormativa vigent.

Els ajuntaments han de vetllar pel compliment del que s'estableix en el punt anterior i poden
limitar els tipus de productes objecto de venda en cada cas.

CINQUE. S6n d'aplicacié a aquesta modalitat de venda les prescripcions de la Llei 11/2014,
de 15 d'octubre, de comer¢ de les llles Balears, les de la Llei 7/1996, de 15 de gener,
d'ordenaci6é del comer¢ minorista, sense perjudici de la normativa en materia de defensa de
consumidors i usuaris, i de proteccio de la salut publica i la seguretat alimentaria.

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2025-0005 Data: 01/04/2025

El procediment per atorgar l'autoritzacio municipal s'ha de dur a terme amb criteris clars,
senzills, objectius, que s'han de donar a conéixer amb antelacié. En tot cas, l'autoritzacio de
I'ajuntament ha de determinar la durada i la localitzacié per exercir l'activitat.

SISE. El comerciant ha de sol-licitar una autoritzaci6 municipal per cada emplacament
concret i per cada modalitat de venda ambulant o no sedentaria que vulgui exercir, d'acord
amb l'article 48.3 de la Llei 11/2014, de 15 d'octubre, de comer¢ de les llles Balears.

Els llocs de treball de venda no es poden situar en els accessos a edificis d'Us public, davant
establiments comercials i industrials de tal manera que impedeixin o dificultin I'accés o la
visibilitat dels aparadors, ni en llocs que dificultin I'accés i la circulacié.

SETE. L'autoritzacié municipal ha de tenir durada limitada, per causa de la disponibilitat de
sol public habilitat. Per a l'exercici de la venda ambulant o no sedentaria en mercats
periodics la durada de l'autoritzacid no pot ser superior a un any.
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Excepcionalment, l'autoritzacié pot ser superior a aquest termini en cas d'inversions, en els
suposits establerts per cada ajuntament. En tot cas, la durada de l'autoritzacié no pot ser
superior a set anys.

La vigencia de l'autoritzaci6 municipal per als mercats ocasionals i per a la venda en
circumstancies especials s'ha de limitar a la durada de I'esdeveniment especific.

VUITE. La renovaci6 de l'autoritzaci6 no és automatica, sind que s'ha de sol-licitar a
instancies de part.

Les administracions competents han d'informar a les persones titulars d'una autoritzacio
vigent de l'inici del procediment per a les noves concessions d'autoritzacio.

Els canvis en els elements fonamentals de l'autoritzacié han de ser motivats.
NOVE. L'autoritzacié no és transmissible.

Excepcionalment, es podra transmetre, amb la comunicacié prévia a I'ajuntament competent,
Gnicament en cas de defunci6 o impossibilitat sobrevinguda al titular de dur a terme
I'activitat:

a) En favor del conjuge o parella de fet, dels ascendents i descendents en primer grau.

b) En favor dels treballadors per compte del titular de l'autoritzacié municipal que acreditin
una antiguitat minima d'un any.

El substitut ha de continuar l'activitat de venda ambulant durant la resta del periode de
vigéncia de l'autoritzacid, i sense perjudici de la necessitat de complir els requisits per a
I'exercici de la venda ambulant i la resta d'obligacions que es puguin derivar.

DECIM. Les autoritzacions poden ser revocades pels ajuntaments en cas d'incompliment de
la normativa de comerg i de les normes sectorials. Aquesta revocacio ha de ser motivada.

ONZE. El procediment és el segiient:

A. L'organ competent per acordar I'adjudicacié de les autoritzacions per a l'exercici de la
venda ambulant iniciara I'expedient ordenant la redaccié de les Bases reguladores que
hauran de regir el procediment de concessio.

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
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Aguestes Bases consten a I'expedient i compten amb el contingut minim essencial: I'objecte
d’aquestes, el termini, forma i lloc de presentacio de les sol-licituds, els requisits que hauran
de complir els sol-licitants, els documents necessaris que caldra presentar i el termini per a
la presentacio de sol-licituds.

Les Bases hauran de ser conformes amb el que estableix la Llei 11/2014, de 15 d'octubre,
de comer¢ de les llles Balears, en relaci6 a la venda ambulant amb autoritzacié de
I’Ajuntament.

B. Una vegada incorporats dits documents, es dictara resoluci6 motivada per l'd0rgan
competent aprovant I'expedient, i disposant I'obertura del procediment d'adjudicacio.

C. El procediment d'adjudicacio s'iniciara amb la convocatoria dels llocs de treball que es
fara, almenys un mes abans de l'adjudicacid, mitjancant Resolucié de I'0rgan municipal
competent, i es publicara en el Butlleti Oficial de les llles Balears, exposada en el Tauler
d'edictes i a la seu electronica de I'Ajuntament.

D. Les sol-licituds d'autoritzacié per a l'exercici de la venda ambulant es presentaran pels
interessats en el Registre de I'Ajuntament o a través de la finestreta Unica, en el seu cas,
conforme al model recollit a les Bases.

Hauran d'ajustar-se a les Bases i impliquen l'acceptacid incondicionada del contingut de
dites condicions i es presentaran pels interessats durant el termini de 15 dies naturals a
partir de 'endema de la publicaci6 de les bases en el tauler d’anuncis del web municipal i en
el tauler d’anuncis de la seu electronica de I’Ajuntament.

E. Valorades pels Serveis Tecnics les sol-licituds conforme al que es disposa a les bases, es
remetra proposta a l'organ competent per a l'adopcié de l'oportuna resolucié, que sera
publicada a la seu electronica i en el tauler d'anuncis de I'Ajuntament i notificada als
interessats.

Els adjudicataris hauran d'aportar la documentacié que els sigui requerida.

Es tot del que s'informa sense perjudici d’altre criteri millor fonamentat en Dret.

DOCUMENT SIGNAT ELECTRONICAMENT
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Annex 2
Ajuntament de

Sant Josep
de sa Talaia

Exp.1995/2025

Assumpte: APROVACIO DE LES BASES PER A LA CONCESSIO DE PARADES DE
VENDA TEMPORALS EN EL MERCAT D’ARTESANIA AL CARRER DEL BRUC, PER A
L’ANY 2025

INFORME D'INTERVENCIO.

Vistes les bases de data 21 de mar¢ de 2025 emeses per a la regidora de Promocio
Empresarial, mitjancant la qual es va a tramitar la proposta d’aprovacié de les bases que
han de regir la concessié de parades de venda temporal al mercat artesanal a Platja d’en
Bossa per al vigent exercici 2025.

Vist l'informe juridic de data 25 de mar¢ de 2025 i que consta a I'expedient municipal.

Vist, aixi mateix, 'Ordenanca Fiscal reguladora de la taxa de mercats municipals (BOIB
nam. 134, de 30/09/21), on hi consta, al seu article 6é relatiu a la quota tributaria, sera de
240,00 € per 4 m2 d'ocupacio, per any o temporada.

De conformitat amb aix0 exposat, I'Interventor sotasignat informa favorablement I'aprovacio
de les bases per a la concessié de parades de venda temporals al mercat d’ artesania al
carrer del Bruc, a la zona de Platja d’en Bossa, per a I'exercici 2025.

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2025-0005 Data: 01/04/2025

Sant Josep de sa Talaia,
L'INTERVENTOR EN FUNCIONS,
(DOCUMENT SIGNAT ELECTRONICAMENT AL MARGE).
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Annex 3

Ajuntament de
Sant Josep de sa Talaia

Urbanisme
Exp. Gestiona 8992/2018

INFORME TECNIC

A la vista de la tasca T/2024/11066 d'11/11/2024, per motiu de la presentacio de la
instancia presentada amb registre d’entrada num. 2024-E-RE-13452 de 6 de
e 2.024, pel Sr. José Eduardo Tobella Chardon amb NIF nu
en representacio de I'entitat Sa Caixota Mar, S.L. amb CIF num.
n qué presenta assumeix de direccido d’obra i document d’estudi i
analisi amb visat del COAIB num. 13/01813/24 de 06/11/2024 signat per I'arquitecte

Ruben Alabarce Alaminos, en relacio a la llicencia d’obres num.
I cio d'un habitatge unifamiliar aillat amb piscina, a la m
W Vista Alegre, del terme municipal de Sant Josep, R :

1. Es va atorgar un termini de sis mesos per comengar les obres de la llicéncia
91/2016 comptats des de I'endema de la notificacio, i de 24 mesos per finalitzar
les obres.

2. L'acord de concessio de llicencia d’obres 91/2016 es va notificar I'1/06/2016, i
es va presentar el projecte d’execuci6 el 14/03/2017 amb R.E. nim. 3.394.

3. La llicencia d'obres 91/2016 estaria fora dels terminis maxims establerts a la
llicencia per finalitzar les obres.

4. Consta a I'expedient 8992/2018 informe d'inspeccié del zelador municipal de

data 11/11/2024, al que es realitzen les seguents observacions:
“Que persona en data 8 de novembre de 2024 a I'emplacament indicat,
emplacament on va ser atorgada, mitjiancant acord de la Junta de Govern Local
de data 28 d'abril de 2016, Llicencia Municipal d’Obres num. 00091/2016, per a
la construccié d'un habitatge i piscina a l'entitat Gama Beteiligungen, SL,
s'observa que no hi ha activitat constructiva a la parcel-la, trobant-se en el
mateix estat, fase d'estructura, que en la data de la darrera inspeccio realitzada
en el mes d’agost de I'any 2022.”

5. Als efectes oportuns, i sense perjudici de I'oportu procediment de declaracio,
conforme a l'article 154 de la llei 12/2017, d’'urbanisme de les llles Balears, i

l'article 142 de la Llei 2/2014, d’'ordenacio i us del sol de les llles Balears (sota la
qual es va autoritzar), la llicéncia 00091/2016 es trobaria caducada.

Document signat electronicament al marge
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Annex 4
Ajuntament de

Sant Josep
de sa Talaia

Expedient nim.: 8992/2018

Informe Juridic

Procediment: Sol-licitud de llicencia d’obra major en sol urba.
Tipus d'Informe: Esborrany [] Provisional [] Definitiu [x]

INFORME JURIDIC

A la vista de la sol-licitud presentada per:

Interessat GAMA BETEILIGUNGEN, S.L.
Representant WOLF RUDIGER SCHONBRODT

Examinada la documentacié que li acompanya en relaci6 amb la concessio de llicéncia
urbanistica per a I'execuci6 del seglient acte:

Tipus d'Actuacié | Obres, edificacions, Instal-lacions

Llicencia d'obres per a la construccio d'un habitatge unifamiliar

Objecte aillat

Que es dura a terme en el seguent emplagament:

Referéncia
Cadastral

Localitzacio —ista Alegre, Es Cubells

D'acord amb el seguent projecte técnic:

Autor Jose Maria Garcia Sanchez
Col-legi oficial COAIB

Visat 13/01813/24

Data 06/11/2024

En compliment de la Provisid d'Alcaldia i del que es disposa en l'article 151.3 de la Llei
12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les llles Balears, emet el seglent,

INFORME

PRIMER. Antecedents

De l'expedient que ha tingut accés qui subscriu (8992/2018) s'observa que l'acord de
concessié de llicencia d'obres 91/2016 (atorgada per Junta de Govern Local el dia
28/04/2016) es va notificar el dia 1/06/2016, i es va presentar el projecte d’execu%
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14/03/2017 amb R.E. num. 3.394, per a la construccié d’habitatge i piscina al carre
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Ajuntament de

Sant Josep
de sa Talaia

_e la urbanitzacié de Vista Alegre.

En data 23/11/2018, amb registre d’entrada 2018-E-RC-15704 es va sol-licitar prorroga del
termini de finalitzacio de les obres a data de 1/12/2020.

Vista la sol-licitud de prorroga, en data 6/02/2019, amb registre de sortida 2019-S-RE-481,
es requerir al sol-licitant de la prorroga, al senyor Cristian Viorel Todosiu que acredités la
representacio de I'entitat GAMA BETEILIGUNGEN, SL.

Aquest requeriment mai es va esmenar, pel que se’l va entendre desistit de la seva peticio.

SEGON.- Sol-licitud actual.

En data 6 de novembre de 20 RGE num. 2024-E-RE-13452) el Sr. José Eduardo
Tobella Chardon amb NIF gy en representacio de 'entitat SA CAIXOTA
MAR, S.L. amb CIF nam. resenta assumes de direccié d'obra i document
d'estudi i analisi amb visat del COAIB nim. 13/01813/24 de 06/11/2024 signat per

I'arquitecte Ruben Alabarce Alaminos, en relacié a la llicencia d'obres nam. 00091/2016.

A la vista de la presentacié dels documents, l'inspector d'obres s'ha personat al
'emplagament de les obres a fi d'acreditar el seu estat actual, havent emes Acta
d’inspeccio signada en data 11/11/2024 que literalment diu:

“Que persona en data 8 de novembre de 2024 a I'emplagament indicat, emplagcament on
va ser atorgada, mitjangant acord de la Junta de Govern Local de data 28 d’abril de 2016,
Llicencia Municipal d’Obres num. 00091/2016, per a la construccié d’'un habitatge i piscina
a l'entitat Gama Beteiligungen, SL, s'observa que no hi ha activitat constructiva a la
parcel-la, trobant-se en el mateix estat, fase d’estructura, que en la data de la darrera
inspeccio realitzada en el mes d’agost de l'any 2022."

Vista I'Acta, els serveis tecnics municipals han emes informe en data 11/11/2024 que a la
lletra diu:

“A la vista de la tasca T/2024/11066 d’'11/11/2024, per motiu de la presentacio de la
instancia presentada amb registre d'entrada num. 2024-E-RE-1345.
novembre de 2.024, pel Sr. José Eduardo Tobella Chardon amb NIF ng
n representacio de I'entitat Sa Caixota Mar, S.L. amb CIF nim
e presenta assumeix de direccio d'obra i document d’estudi i analisi amb visat del
COAIB num. 13/01813/24 de 06/11/2024 signat per l'arquitecte Ruben Alabarce
Alaminos, en relacié a la llicéncia d’'obres num. 00091/2016, per a la construccid d'un
habitatge unifamiliar aillat amb piscina, a la parcel-la 28.7, de la urbanitzacié Vista
Alegre, del terme municipal de Sant Josep, RESULTA:

1. Es va atorgar un termini de sis mesos per comencar les obres de la llicéncia
91/2016 comptats des de I'endema de la notificacio, i de 24 mesos per finalitzar
les obres.

2. L’'acord de concessio de llicéncia d'obres 91/2016 es va notificar I'1/06/2016, i es
va presentar el projecte d'execuci6 el 14/03/2017 amb R.E. num. 3.394.

3. La llicencia d'obres 91/2016 estaria fora dels terminis maxims establerts a la
llicéncia per finalitzar les obres.

4. Consta a l'expedient 8992/2018 informe d’inspecci6 del zelador municipal de data
11/11/2024, al que es realitzen les seglents observacions:

“Que persona en data 8 de novembre de 2024 a [I'emplagcament indicat,
emplacament on va ser atorgada, mitjancant acord de la Junta de Govern Local de
data 28 d'abril de 2016, Llicencia Municipal d’Obres num. 00091/2016, per a la
construccio d'un habitatge i piscina a I'entitat Gama Beteiligungen, SL, s'observa
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Annex 4
Ajuntament de

Sant Josep
de sa Talaia

que no hi ha activitat constructiva a la parcel-la, trobant-se en el mateix estat, fase
d’estructura, que en la data de la darrera inspeccio realitzada en el mes d’agost de
l'any 2022.”

Als efectes oportuns, i sense perjudici de I'oportu procediment de declaracié, conforme a
l'article 154 de la llei 12/2017, d’'urbanisme de les llles Balears, i l'article 142 de la Llei
2/2014, d'ordenacid i us del sol de les llles Balears (sota la qual es va autoritzar), la
llicéncia 00091/2016 es trobaria caducada.”

TERCER. Termini d’execucio de les obres

Cal indicar, que per poder analitzar el cas que ens ocupa, es necessari acudir a la legislacio
vigent en el moment d’atorgar la llicéncia, és a dir, acudir a la regulacié de la llicéncia de la
Llei 2/2014 de 25 de marg, d’'Ordenacié Urbana i del Sol, conforme l'article 139 de la citada
llei i I'article 151 de la LUIB.

Aixi doncs, conforme la LOUS, les llicencies tenen una eficacia temporal, el que vol dir que
es disposa d’'un termini per iniciar les obres i un termini per acabar-les, conforme l'establert a
l'article 142:

“Articulo 142. Eficacia temporal y caducidad de la licencia urbanistica

1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparan asi lo requieran, se
concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion,
que se deberan reflejar expresamente en el acto de su otorgamiento.

2. En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras deben fijar un plazo para
comenzarlas y otro para acabarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del plan
general. En el caso de que el plan general no las fije se entiende que el plazo para
comenzar las obras es de seis meses, y el plazo para acabarlas es de tres afios.

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2025-0005 Data: 01/04/2025

Estos plazos se computan desde la fecha de comunicacion del acto de otorgamiento de
la licencia, en el caso de haberse obtenido de acuerdo con un proyecto basico y de
gfjecucion; y desde la comunicacion expresa del acto de validacion del proyecto de
ejecucion o del transcurso del plazo de un mes desde su presentacion a que se refiere
el apartado 6 del articulo 140 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tienen derecho a obtener una
prérroga tanto del plazo de comienzo como del plazo de finalizacién de las obras, y la
obtienen, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de
forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos. La licencia
prorrogada por este procedimiento no queda afectada por los acuerdos regulados por
el articulo 50 de esta ley.

4. La licencia urbanistica caduca si, al acabar cualquiera de los plazos establecidos en
este articulo o las prorrogas correspondientes, que deberan indicarse expresamente en
el acto administrativo de su otorgamiento, no se han comenzado o no se han terminado
las obras. A estos efectos, el documento de la licencia debe incorporar la advertencia
correspondiente.

5. Una vez caducada la licencia urbanistica, el érgano municipal competente debe
declararlo y debe acordar la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.

6. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se pueden iniciar ni proseguir si
no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacién urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del otorgamiento.”

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 36 de 52

Z
©
[T
a
X
g
3
—
[T
a
0
©
-
[&]
<
=
<
X
a
|
<
e}
o
©
il
S
©
3
o

Verificacio: https://santjosep.sedelectronica.es/

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
CIF:PO704800B Adreca: C/ Pere Escanellas, 12-16 Teléfon: (+34) 971 800 125
www.santjosep.org  santjosep.sedelectronica.es




Ajuntament de

Sant Josep
de sa Talaia

En conseqléncia, tenint les llicencies eficacia temporal, el compliment dels condicionants a
guée aquestes poguessin estar subjectes haura de realitzar-se, en tot cas, en el termini de
vigencia de les mateixes, excepte quan es tractés de condicions suspensives de la vigencia
de la llicencia, cosa que expressament hauria d'indicar-se en l'acord de la seva aprovacio,
circumstancia que no es dona al present cas.

Es evident que les obres de la llicencia 91/2016 no s’han finalitzat i que, a dia d'avui, donat
el temps transcorregut, més de 6 anys des de la data de la seva finalitzaci6, 1/12/2018, s’ha
complert amb excés els terminis prevists tant la LOUS, com l'actual LUIB, conforme els
preceptes abans esmentats.

Es donen, doncs, els condiconants adients per a la tramitacié de la declaracié de
caducitat de la llicéncia en questio.

QUART. Declaracié de caducitat de llicéncia

La declaraci6 de caducitat és una forma anormal de finalitzaci6 dels procediments
administratius originats per la concurréncia de dues circumstancies, el transcurs del temps
unit a la inactivitat de I'administrat o de la propia administracio.

De conformitat amb el que disposa l'apartat 5 de l'article 142 de la LOUS la declaracio de
caducitat de la llicéncia i I'extincié dels seus efectes es produira, en tot cas, prévia audiéncia

de la persona titular de la llicéncia.

Per part seva, l'article 82 de la Llei 39/2015 d'l d'octubre, del Procediment administratiu
comu de les administracions publiques, preceptua en els seus apartats 1 i 2 que:

Article 82 Tramit d'audiéncia

1. Instruits els procediments, i immediatament abans de redactar la proposta de
resolucid, es posaran de manifest als interessats o, si escau, als seus representants, per
al que es tindran en compte les limitacions previstes si escau a la Llei 19/2013, de 9 de
desembre. L'audiéncia als interessats sera anterior a la sol-licitud de l'informe de I'érgan
competent per a I'assessorament juridic o la sol-licitud del Dictamen del Consell d'Estat o
organ consultiu equivalent de la comunitat autobnoma, en el cas que aquests formen part
del procediment.

2. Els interessats, en un termini no inferior a deu dies ni superior a quinze, poden al-legar
i presentar els documents i les justificacions que considerin pertinents.

L'efecte de la declaracié de caducitat és I'extincié del procediment, si bé la caducitat no
produira per si sola la prescripcio de les accions del particular o de I'Administracio, pero els
procediments caducats no interrompran el termini de prescripcio.

CINQUE.- Tramitacié de la caducitat.

De conformitat amb el que disposa l'article 154.6 de la LUIB d’aplicaci6é actual —en el mateix
sentit que I'esmentat apartat 5 de l'article 142 de la LOUS-, la declaracié de caducitat de la
llicencia i I'extincié dels seus efectes es produira, en tot cas, prévia audiéncia de la persona
titular de la llicencia.

Per part seva, l'article 82 de la Llei 39/2015 d'l d'octubre, del Procediment administratiu
comu de les administracions publiques, preceptua en els seus apartats 1 i 2 que:

Article 82 Tramit d'audiéncia

1. Instruits els procediments, i immediatament abans de redactar la proposta de
resolucié, es posaran de manifest als interessats o, si escau, als seus

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
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representants, per al que es tindran en compte les limitacions previstes si escau
ala Llei 19/2013, de 9 de desembre. L'audiéncia als interessats sera anterior a la
sol-licitud de l'informe de I'organ competent per a I'assessorament juridic o la
sol-licitud del Dictamen del Consell d’Estat o organ consultiu equivalent de la
comunitat autonoma, en el cas que aquests formen part del procediment.

2. Els interessats, en un termini no inferior a deu dies ni superior a quinze, poden
al-legar i presentar els documents i les justificacions que considerin pertinents.

L'efecte de la declaracié de caducitat és I'extincié del procediment, si bé la caducitat no
produira per si sola la prescripcio de les accions del particular o de I'Administracié, pero els
procediments caducats no interrompran el termini de prescripcio.

SISE. De conformitat amb el que es disposa en l'article 21.1.q) de la Llei 7/1985, de 2 d'abril,
Reguladora de les Bases del Regim Local, la competéncia per atorgar les llicéncies
correspon a |'Alcalde de la Corporacié, que te delegada la mateixa a la Junta de Govern
Local, mitjancant Decret 2023-2562 de data 23 de juny de 2023 (BOIB Num. 139 de data 12
d'octubre de 2023).

CONCLUSIO - PROPOSTA D'ACORD

De conformitat a I'anteriorment exposat, s’informa que, concorrent els suposits d'extincio i de
caducitat de la llicencia contemplats als preceptes esmentats, aixi com als articles 16 del
Reglament de Serveis de les Corporacions Locals, article 182 de la Llei 20/2006, de 15 de
desembre, municipal i de régim local de les llles Balears i 154 de la Llei 12/2017, de 29 de
desembre, d'Urbanisme de les llles Balears, per l'incompliment del termini per a la realitzacio
de les obres, i de conformitat amb el que disposa l'article 82 de la Llei 39/2015 d'1 d'octubre,
del procediment administratiu comu de les administracions publiques, es proposa procedir:

1.- Declarar I'extincié dels efectes de la llicéncia aixi com la seva caducitat, amb el tramit
d'audiencia prévia al promotor, havent-se de procedir a la declaracié de caducitat de la

llicéncia 91/2016, per a la construccié d'un habitatge unifamiliar aillat i piscina al ’
t Jose

rbanitzacié Vista Alegre, Es Cubells del terme municipal de San
e sa lalaia atorgada a GAMA BETEILIGUNGEN, S.L., per I'incompliment del d’execucio de
les obres establert a la llicencia i a larticle 142 de la LOUS, corresponent l'arxiu de les

actuacions, per haver caducat el procediment, tal com preveu l'article 142.5 de la LOUS,
prévia audiéncia de l'interessat.

2.- S’ha de comunicar al promotor, I'acord corresponent, acord, junt amb els informes técnics
i juridics emesos, també 'Acte d’Inspeccio, relatius a la concurréncia dels suposits d'extincid
i declaracié de caducitat de I'esmentada llicencia d'obres; donant-li audiéncia perque, en el
termini de pugui al-legar i presentar els documents i justificacions que estimi pertinents.

quinze dies

Tot allé que s'informa sense perjudici de millor criteri fundat en dret. No obstant aixd, la Junta
de Govern Local ha de resoldre el qué estimi convenient.

DOCUMENT SIGNAT ELECTRONICAMENT

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
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Annex 5

Ajuntament de
Sant Josep de sa Talaia

Urbanisme

SOL-LICITANT: Antonio Ramén Sufier
NUM. D’EXPEDIENT: 79/2020
DATA DE LA SOL-LICITUD: 20.12.2019

INFORME TECNIC

Vista la instancia i documentacio presentada amb registre d'entrada nium. 2019-E-
RC-12810 de 20 de desembre de 2019 i documentacié addicional presentada amb
registre d’entrada nium. 2024-E-RE-6112 de 15 de maig de 2024 i num. 2024-E-RE-

138 de novembre de 2024, pel Sr. Antonio Ramén Sufier amb NIF nam.
enqu licita llicenci ici la construccié d'un habitatge
unifamiliar aillat, a | Sant

Jordi, el técnic informa:

1r.- Projecte:
Es objecte d'informe el projecte basic d’habitatge unifamiliar aillat i piscina, presentat

amb R.E. nim. 2024-E-RE-6112, redactat per 'arquitecte Victor Beltran Roca, a la

El pressupost d'execucié material (PEM) del projecte es de 404.988,00€.

2n.- Normativa urbanistica aplicable:

1. Conforme l'article 146.d) de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de
les llles Balears (endavant LUIB), I'actuacio esta subjecta a llicéncia urbanistica
municipal.

2. L'article 25.2 de la LUIB, exigeix tenir la condicid de solar com a requisit
imprescindible per poder atorgar la llicencia d'edificacio, no obstant,
excepcionalment i motivadament, es poden autoritzar I'edificacio i la urbanitzacid
simultanies en els termes que s'estableixin reglamentariament o, en defecte
d’'aixo, en el pla general o en els plans d'ordenaci6 detallada, en els suposits
continguts en les lletres a), b) i d) de l'article 23.2 d’aquesta llei.

3. Segons el Text Refos de les NN.SS. aprovat definitivament el 19 de desembre
de 2003 i publicat al BOIB num. 182 ext. de 31 de desembre de 2003: La
parcel-la s’'ubica a sol apte per urbanitzar, sector 1.4, “Can Burgos”.

4, El sector apte per urbanitzar 1.4, disposa del segients instruments de
planejament, gestio i execucio:

- Pla Parcial aprovat definitivament amb prescripcions el 28 de setembre de
1992.

- Projecte de compensacio, aprovat definitivament el 13 d’octubre de 1.994.

- Projecte d'urbanitzacio, aprovat definitivament el 14 d'agost de 1.995.

- La Junta de Govern en sessio celebrada el 20 d'abril de 2.016 va acordar
aprovar la documentacié complementaria presentada per a I'actualitzacio del
projecte d'urbanitzacié del sector 1.4,

- S’ha formalitzat la recepcio de la urbanitzacio del sector 1.4.

5. Segons Pla Parcial, la parcel-la esta qualificada com UAA3 grau 1r, al poligon I,
illa9, amb els seglients parametres urbanistics aplicables:

- Parcel-la minima (m2): 3.000

- Edificabilitat (m2/m2): 0,35

- Ocupacié maxima (%): 50

- Densitat d'Us: 1 habitatge / 3000m2 de parcel-la

- NuUm. de plantes: Il

- Altura maxima (ml): 7

- Reculades a laterals i testera (ml): 3,5

- Reculades a facana (ml): 3
c. de Pere Escanellas, 12-16 - 07830 Sant Josep de sa Talaia (llles Balears)

tel. 971 800 125 - www.santjosep.org
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Annex 5

Ajuntament de
Sant Josep de sa Talaia

Urbanisme

- Aparcament: S’exigeix la dotaci6é d’'un aparcament per cada 200m?.c. a situar
a la propia parcel-la.

- Us permés: Habitatge a categoria 12(unifamiliar) i garatge a categoria 12
(garatges individuals) en situacié 12 (en habitatges unifamiliars en plantes
baixes i semisoterranis).

Segons Pla Parcial, a l'illa 9 haura de formular-se Projecte de Parcel-lacié quan

sigui necessaria la divisi6 de l'actuacié en fases a les que corresponguin

projectes d’edificacio unitaris.

7. Segons projecte de compensacié aprovat, la parcel-la formaria part de lilla 9.1,
atorgant una densitat d’as i parcel-la minima diferents respecte al Pla Parcial,
gue es disposen a continuacio:

- Parcel-la minima (m2): 500
- Densitat d’'Us: 8 habitatge / 8.132m2 de parcel-la

8. La Junta de Govern d’aquest Ajuntament en sessi6 celebrada el 26 d’octubre de
2006, va acordar, entre altres, I'aprovacio inicial de 'Estudi de Detall de I'Area
d’Actuacio de l'illa 9.1 del Pla Parcial del Sector 1.4 de les N.S. (BOIB niim. 188
de 30-12-2006).

9. Per Decret dalcaldia num. 2021-2727 de data 18/08/2021, es va atorgar
licéncia de segregaci6é de la finca registral num. 27.544 de Sant Josep, llla 9.1
del Sector Urbanitzable 1.4 T. M. de Sant Josep de sa Talaia, amb una
superficie registral de 7.864,64 m2 i cadastral de 8.156 m2 amb emplacament a
la parcel-la cadastral 1275760CD6017N0O001UU, amb facana als carrers del
Codonyer, dels Garrovers i Can Burgos, en quatre parcel-les resultants.
-Parcel-la 9.1 A de 2.000 m2 de superficie.

-Parcel-la 9.1 B de 1.330 m? de superficie.
-Parcel-la 9.1 C de 2.000 m? de superficie.
-Parcel-la 9.1 D de 2.534,64 m2 de superficie.

o

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2025-0005 Data: 01/04/2025

3r.- Comprovacions i consideracions técniques:

1. El projecte contempla una actuacié unitaria i no global sobre lilla 9.1 del
projecte de compensacio, pel qual, conforme disposa el Pla Parcial i el Projecte
de Compensacié, préviament a I'atorgament de la llicéncia, haura de formular-se
Projecte de Parcel-lacié a l'illa 9.1.

La parcel-la del projecte presentat es de superficie 2.000m?, no ajustant-se en
forma i superficie a la parcel-la 9.1 de 8.132m2 del projecte de compensacio,
aixi com, no es correspon amb la superficie de 7.864,64m2 inscrits al registre de
la propietat, no obstant, es correspondria amb la superficie de la parcel-la 9.1.A
de 2.000m2 de superficie autoritzada a la llicéncia de parcel-lacié atorgada per
Decret d’alcaldia num. 2021-2727 de data 18/08/2021, segons projecte de
parcel-lacio visat pel COAIB nim. 13/00441/21 de 16.04.2021.

Amb registre d’entrada num. 2024-E-RE-13802 de 14 de novembre de 2024,
s’ha aportat documentacié del Registre de la propietat de la parcel-la amb
superficie inscrita de 2.000m?.

4. No obstant, es va aprovar inicialment 'Estudi de Detall de I'Area d’Actuacié de
llla 9.1 del Pla Parcial del Sector 1.4 de les N.S. (BOIB num. 188 de 30-12-
2006), conforme al Pla Parcial, I'Estudi de Detall no es preceptiu i es considera
gue no afecta als parametres aplicables a la parcel-la.

Respecte al compliment de la condicié de solar, el Ple d’aquest Ajuntament en
sessio celebrada el dia 28 d’abril de 2016, va acordar ratificar I'acta de recepcié
total de les obres d’urbanitzacié del Sector 1.4 de les N.S., subscrita en data 21
d’abril de 2016.

w N

o
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Ajuntament de
Sant Josep de sa Talaia

Urbanisme

6. L'actuacio esta afectada per la servitud aeronautica de I'aeroport d’Eivissa, pel
qual, el 12 de maig de 2020 amb registre d'entrada num. 2020-E-RC-3268, va
tenir entrada l'autoritzaci6 amb condicions de I'Agencia Estatal de Seguretat
Aeéria del Ministeri de Foment.

7. Els parametres urbanistics del projecte serien els segiients:

- Parcel-la (m2): 2.000,00m2. COMPLEIX

- Edificabilitat (m2/m2 i m2): 0,1457m2/m2 i 291,38m2 COMPLEIX

- Ocupacio (% i m2): 7,6% i 151,91m2 COMPLEIX

- Us: Habitatge unifamiliar aillat

- Densitat d'Us: 1habitatge COMPLEIX (segons distribucié de densitat del
P.Parc.)

- Tipologia: Aillada COMPLEIX

- Separacié minima a partions: 3,53metres COMPLEIX

- Separacio minima a vials: 9,08metres COMPLEIX

- Ne°de plantes: PS+PB+PP COMPLEIX

- Altura maxima: 6,30metres COMPLEIX

4t.- Conclusio

Atés que, es compleixen les condicions de l'ordenacidé urbanistica, s'informa

FAVORABLEMENT el projecte basic d’habitatge unifamiliar aillat amb piscina, a la

O - . roc= San Jor, recacat pe
arquitecte VIClor Beltran Roca, presentat amb R.E. nim. 2024-E-RE-6112, amb un
pressupost d'execucié material de 404.988,00€, amb les segtients condicions:

- El projecte d'execucié s’haura de justificar el compliment de l'ordenanca
municipal d'estalvi d'aigua, i les péergoles hauran de complir les condicions
que disposa l'apartat 5 de la instruccio tecnica 3 Annex Il del PTIE.

- Dacord a l'ordenanca municipal de gestid de residus publicada al BOIB
num. 165 de 3-11-11, previament a la retirada de la llicencia s’haura de
depositar una fianca de 197,42€ (120% del cost de la valoracio de gestio de
residus) per garantir la correcta gestié de residus generats.)

- S’hauran de complir les condicions de l'autoritzacié de I'Agéncia Estatal de
Seguretat Aéria del Ministeri de Foment.

Document signat electronicament al marge
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Annex 6

Ajuntament de

Sant Josep

de sa Talaia

Expdte 79/2020

ASUNTO: SOLICITUD DE LICENCIA DE OBRA PRESENTADA POR ANTONIO RAMON
SUNER.

Proyecto basico sin visar con RGE 2024-E-RE-6112 de 15.05.2024.
Técnico redactor: Victor Beltran Roca (Arquitecto).
INFORME DE SECRETARIA
Conforme al art. 3.3 a) del R. D. 128/2018 de 16 de marzo se emite el presente informe:

De conformidad con el articulo 151 de la Ley 12/2017 de 29 de diciembre, de Urbanismo
de las llles Balears (en adelante LUIB), al efecto de analizar el procedimiento a seguir en
materia de otorgamiento de licencias, sin entrar en consideraciones sobre el cumplimiento
de la normativa urbanistica, respecto de lo cual se parte de los datos y consideraciones
obrantes al informe técnico de fecha 7 de febrero de 2025.

Constituye objeto de informe la solicitud de licencia municipal de obras para la
construccion de una vivienda unifamiliar aislada y piscina, con emplazamiento en la
an Burgos, Sant Jordi, T. M. de Sant Josep
cencia de conformidad con el articulo 146 de la LUIB, sin
perjuicio de Ias demas autorizaciones que sean procedentes con arreglo a la legislacion
sectorial aplicable.

El otorgamiento de la licencia determina la adquisicion del derecho a edificar, es decir, la
facultad de materializar el aprovechamiento urbanistico, siempre que el proyecto
presentado sea conforme con la normativa urbanistica.

El procedimiento para el otorgamiento de las licencias urbanisticas se regula en general
por el Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales, en nuestro territorio
autonémico por la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las llles Balears
(art. 151), por la regulacién contenida en las normas subsidiarias y ordenanza de
otorgamiento de licencias publicada en el BOIB 144 de 24 de septiembre de 2011.

De acuerdo con esta ultima se acompafa justificante de abono de la tasa por expedicion
de licencias urbanisticas.

El art. 146 de la LUIB regula los actos sujetos a licencia urbanistica (siempre y cuando no
lo estén al régimen de comunicacion previa).

En el expediente consta incorporado informe técnico de fecha 07/02/2025 favorable a la
actuacion proyectada con las condiciones que son de ver al mismo.

Consta en el expediente Acuerdo favorable de AESA de 30.04.2020.
CONCLUSIONES

La tramitacion del expediente ha seguido el procedimiento legalmente establecido.
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Ajuntament de

Sant Josep

de sa Talaia

Se debera dar cumplimimento a las prescripciones incluidas en el informe técnico
incorporado en el expediente de fecha 07/02/2025.

En el proyecto de ejecucion se debera justificar el cumplimiento de la ordenanza municipal
para el ahorro del agua publicada en el BOIB n°. 128 de 8 de octubre de 2016, y las
pérgolas deberan complir las condiciones que dispone el apartado 5 de la instruccion
técnica 3 Anexo Il del PTIE.

Se deberan cumplir las condiciones de la Resolucién de AESA de 30.04.2020.

Las licencias se otorgan salvado el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceras
personas (art. 181 Ley 20/2006 municipal y de régimen local de las Islas Baleares).

La licencia no podra entenderse concluida mientras no se emita certificado municipal de
final de obra y licencia de primera ocupacion (CFO/LPQO). Por lo que sera necesario,
previamente, presentar de la documentacion que proceda.

El comienzo de la obra requerira, en todo caso, comunicacion al municipio con al menos
diez dias de antelacion (art. 151.5 LUIB).

En materia de residuos habra de estarse a lo dispuesto en la ordenanza para la gestion de
los residuos de construccion y demolicion (BOIB num 74 de 24/05/2012) debiendo
presentarse la fianza con caracter previo o simultaneo a retirar la licencia (art. 9).

Constituyendo el objeto de la solicitud base imponible del ICIO, corresponde practicar y
aprobar la liquidacién de este impuesto de conformidad con la ordenanza fiscal reguladora
del impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras, publicada en el BOIB nam 160
de 22 de noviembre de 2014.

De acuerdo con las ordenanzas fiscales municipales reguladoras de la tasa por
otorgamiento de licencia urbanisticas (BOIB nim 162 de 27.11.2014) y del ICIO (BOIB
nam 160 de 22.11.2014) las liquidaciones giradas de la tasa y el impuesto tienen caracter
provisional.

La comprobacion de la adecuacion del proyecto a la normativa urbanistica aplicable
corresponde a los Servicios Técnicos Municipales, constando en el expediente informe
técnico municipal favorable a la actuacion proyectada.

En base a lo anteriormente expuesto se informa FAVORABLEMENTE la concesion a D.
Antonio Ramén Sufier de la licencia para la construccion de una vivienda unifamiliar

aislada y piscina, con emplazamiento en |
Can Burgos, Sant Jordi, T. M. de Sant Jo -

conceder con condiciones la licencia solicitada con sujeccion a las condiciones generales
establecidas en la legislacion vigente y especiales que se indiquen en el informe de los
Servicios técnicos.

Se advierte expresamente que de conformidad al articulo 152.5 de la LUIB, sera
preceptivo, siempre con anterioridad al inicio de las obras en el plazo maximo de NUEVE
MESES, la presentacion del proyecto de ejecucion visado segun RD 1000/2010 (ajustado
al basico autorizado), de acuerdo con el punto 5 del articulo 152 de la LUIB, modificado

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
CIF:PO704800B Adreca: C/ Pere Escanellas, 12-16 Teléfon: (+34) 971 800 125
www.santjosep.org  santjosep.sedelectronica.es
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Ajuntament de

Sant Josep
de sa Talaia

por el articulo 54 de la Ley 7/2024, de 11 de diciembre, de medidas urgentes de
simplificacion y racionalizacién de las administraciones publicas de las Islas Baleares.
Ilgualmente se hace constar que este deber, y la falta de presentacion del proyecto de
ejecucion dentro de este plazo supondra la extincién por ministerio legal de la licencia
urbanistica. El computo del plazo para el inicio y finalizacion de las obres empezara un
mes después de la presentacion del proyecto de ejecucion.

De conformidad con lo que dispone el articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abiril,
Reguladora de las Bases de Régimen Local, la competéncia para otorgar las licencias
corresponde al Alcalde de la Corporacion, quien tiene delegada la misma a la Junta de
Gobierno Local, mediante Decreto 2023-2562 de fecha 23 de junio de 2023 (BOIB n°. 139
de fecha 12 de octubre de 2023).

Todo lo que se informa sin perjuicio de mejor criterio fundado en derecho.

Sant Josep de sa Talaia,

La Secretaria Municipal

/Documento firmado y datado electronicamente al margen/

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
CIF:PO704800B Adrecga: C/ Pere Escanellas, 12-16 Teléfon: (+34) 971 800 125
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IT 16/25
Ajuntament de

Sant Josep de sa Talaia

Urbanisme

NUM. D'EXPEDIENT: 4699/2021

INFORME TECNIC

En relaci6 amb la sol-licitud de llicencia urbanistica co
unifamiliar aillat i pjsci

nimero 1.181N, segons Instancia | documentacio
presentades pel senyor Jose Alberto Gomez Gabancho, en representacié de CAMI
AMAGAT SL, que han donat lloc a I'expedient nim. 4699/2021.

un habitatge
inca registral

l.-Antecedents

1. El 7 de maig de 2021, amb registre d'entrada 2021-E-RE-3250, es va presentar
una sol-licitud de lliceéncia per construir un habitatge unifamiliar amb piscina en
sol rastic, a la qual s'incorporava, entre d’altra documentacid, un projecte basic
redactat per I'arguitecte senyor José Alberto Goémez Gabancho.

2. Durant la tramitacié administrativa de I'expedient s’han sol-licitat i emes
diferents informes preceptius d'altres organs.

3. El projecte presentat inicialment s’ha esmenat i modificat durant el procediment.

I.-Normativa Urbanistica d' aplicacio

Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les llles Balears (LUIB). Articles
151, de procediment d' atorgament de llicencies i 152, projecte técnic i llicéncia
urbanistica. Segons l'article 146.1.d i f de la LUIB, l'actuacié esta subjecta a
llicéncia urbanistica municipal prévia.

Segons les Normes Subsidiaries (NS) de Sant Josep, aprovades definitivament el
22 d'abril de 1986 (BOIB num. 182 ext., de 31.12.03), la parcel-la esta classificada
com a sol no urbanitzable majoritariament en especialment protegit, una part en
paisatge singular, l'altra en forestal -on s’emplaca I'habitatge- i una petita part
normal excedent.

Segons el Pla Territorial Insular d'Eivissa (PTIE), aprovat definitivament el 21 de
marg de 2005 i publicat al BOIB num.50 de 31/03/05 amb la modificacié puntual
nam.1 (BOIB nim. 67 de 18/05/19), la parcel-la s'ubica en sol rastic coma, part de
regim general (SRC-SRG), on s’emplaca I'habitatge, i part forestal (SRC-F).
L’habitatge s’ubica en la unitat paisatgistica B.

lll.-Consideracions técniques:
1. Documentacié

L'informe técnic s’emet sobre:

-El projecte basic i d’execucio redactat per I'arquitecte senyor José Alberto Gomez
Gabancho, amb visat del COAIB 13/01816/ 23, de 17.11.2023, esmenat amb
els visats 13/0153/24, de 30.09.2024 i 13/01993/24, de 26.11.2024 .

c. de Pere Escanellas, 12-16 - 07830 Sant Josep de sa Talaia (llles Balears)
Tel. 971 800 125 - www.santiosep.ora

Annex 7

Document signat electrénicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 45 de 52

5
T
fre]
e
g
z
5
o
[=]
7]
@
i
g
>
=
4
(=]
=
I
bl
5]
@
z
g
o
Q
(i}

W
o
®
4]
=
e
B
i)
]
=]
@
@
a
@
w
2
=
®
&
w
=3
=
=
£
5]
©
=
8
>
2o
) H'
A



IT 16/25
Ajuntament de
Sant Josep de sa Talaia

Annex 7

Urbanisme

El projecte d’enderroc redactat per I'arquitecte senyor José Alberto Gomez
Gabancho, amb visat del COAIB 13/01813/23, de 17.11.2023.

2. Parcel-la
La parcel-la on s'ubica del projecte es refereix a la finca registral nam. 1.181N,
de 59.940 m2 de superficie registral i 59.536,61 m2 segons el projecte.

3. Objecte de projecte.

Segons documentacié aportada, a la parcel.la de referéncia es pretén [
execucio del seglent:

La construccié d'un habitatge en un sol volum, de planta baixa (252,48 m?) i
soterrani no computable (239,35 m?), amb 48,07 m? de pérgoles.

Una piscina de 50 m? de mirall d’aigua.
L’apertura d’'un nou tram de cami, dins la parcel-la.

—L’enderroc del forjat de la coberta i part dels murs d’un habitatge tradicional
gue s’hi havien construit sense autoritzacio.

4. Parametres urbanistics resultants

Resulten de I'actuacio les determinacions seglients en relacié amb els parametres
aplicables sobre una parcel-la adoptada de 59.536,61 m?, dels quals 35.942,21m?
no computables:

- Edificabilitat maxima:
En SRC-SRG: 0,014 m?/m2, en SRC-F: 0,0084 m2/m?
En el projecte, 252,48 m2. Compleix
- Ocupacié max.
En SRC-SRG: 2%
En SRC-F: 1,2%
En el projecte, 361,20 m2. Compleix.
- Volum max. total.: 900 m 3.
En el projecte 778,42 m3 Compleix
- Alcada maxima i total: 3,00 m i 4,00 m respectivament
En el projecte, 3,00 mi 4,00, respectivament. Compleix
- NUm. max. de plantes: maxim 1 planta sobre rasant.
En el projecte, sot+PB. Compleix
- Reculades minimes a limits: 15m
En el projecte, 15m. Compleix

S’ha verificat, a més, el compliment de les normes 18,19 i 21 del PTIE sobre les
condicions de les edificacions, camins i piscines.

c. de Pere Escanellas, 12-16 - 07830 Sant Josep de sa Talaia (llles Balears)
Tel. 971 800 125 - www.santiosep.ora
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5. Informes i autoritzacions sectorials.
L' expedient compta els seglents informes/autoritzacions:
- CIOTUPHA.

Resoluci6 favorable amb CONDICIONS, de la Comissié Insular
d'Ordenaciéo del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic
(CIOTUPHA) de 26 dabril de 2023 sobre els requisits de parcel-la
minima i aprofitament dels articles 25 i 28.1 en relacié amb l'article 36 de
la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol rustic de les llles Balears.

- Patrimoni

Informe favorable amb condicions, de 22 de mar¢ de 2023, en relacio
amb les actuacions en la finca i en la casa pagesa que existeix en la
parcel-la, respecte de I'enderroc de les cobertes i de part dels murs.

- AESA
Autoritzacio, amb condicions, de 13 de febrer de 2023.
- Seccio Agricultura del Consell d’Eivissa

Resoluci6 favorable de 20/08/2021 (Decret 2021000757), del
departament d'Agricultura del Consell Insular, en relaci6 amb el
compliment del punt 3 de la Disposicié transitoria segona de la Llei
3/2019, de 31 de gener, agraria de les llles Balears.

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2025-0005 Data: 01/04/2025

- Direcci6 General de Recursos Hidrics

Autoritzacié, amb condicions, del director general de Recursos Hidrics,
de 19 de juny de 2024 per raé de la policia de torrents.

Pel que fa a 'APR de vulnerabilitat d'aquifers, els nous usos queden exceptuats
d'informe sectorial, segons l'article segon del Decret Llei 1/2016, de 12 de gener,
de mesures urgents en materia urbanistica, que modifica la matriu d'ordenaci6 de
annex | de la Llei 6/1999, de 3 d'abril, de les directrius d'ordenacio territorial
(LDOT). Caldra complir amb el que estableix el Pla Hidrologic de les llles Balears i
adoptar les maximes precaucions en relaci6 a les substancies contaminants durant
I'execucio de I'obra i s'haura d'aportar copia de la declaracié responsable per a la
instal-lacié de la nova fossa.

6. Ordenances municipals.
- Ordenanca municipal per a l'estalvi daigua (BOIB num.128, de

08.10.16). S’aporta justificaci6 especifica del compliment de
I'Ordenanca.
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- Ordenanca Municipal per a la Gesti6 de Residus de Construccio
Demolicio (BOIB num. 74, de 24.05.12). Se’'n déna compliment i s'aporta
valoracié del cost previst de la gesti6 de RCD. Préviament a la retirada
de la llicencia s'haura de dipositar una fianca del 120% del total del
pressupost de gestié de residus, per tal de garantir-ne la correcta gestio.

7. Habitabilitat

S'aporta justificacid de les condicions d'habitabilitat segons Decret 145/1997,
modificat mitjancant Decret 20/2007. El nombre de places s'estableix per quatre
dormitoris dobles; sén vuit places (8).

8. Pressupostos

- Segons l'estudi de gestidé de residus de I'edificacid, la valoracio de la
gesti6 es xifra en 328,39 €.

- A partir de I'estudi de gestié de residus de I'enderroc, es dedueix que la
valoracié de la gesti6 es xifra en 2.235,13 £€.

- El pressupost d'execucié material segons el projecte, puja a 576.082,50
€.

- El pressupost de I'enderroc, segons el projecte puja a 11.297,23 €.

- El pressupost de les mesures d’integracié paisatgistica puja a 20.870,70
€ inicialment i després 2.182,11 € anuals.

IV.- Conclusions

D'acord amb les consideracions técnigues exposades, inform FAVORABLEMENT
sobre el projecte amb els segients CONDICIONANTS | PRESCRIPCIONS
especifiques:

a) S'han de complir totes les condicions i/o adverténcies assenyalades en els
informes sectorials dels altres organismes incorporats a I'expedient.

b) Caldra acreditar la inscripcié de la finca registral nimero 1.181N com a
indivisible en el Registre de la Propietat i vincular-la al nou habitatge
projectat (art. 15 Llei 6/1997, de 8 de juliol, de sl rustic).

c) Caldra complir amb el que estableix el Pla Hidrologic de les llles Balears i
adoptar les maximes precaucions en relaci6 amb les substancies
contaminants durant I'execucié de l'obra i s'haura d'aportar copia de la
declaraci6 responsable per a la instal-laci6é de la nova fossa séptica.

A l'efecte d’expedir la llicéncia i dels tramits seglients per iniciar les obres s’ha de
tenir en compte que:

a) El pressupost d’execucié material per calcular I'lCIO és de 587.379,73 €.

b) EIl pressupost de la gestié residus per calcular la garantia de la correcta
gestio és de 2.563,52 €.

c. de Pere Escanellas, 12-16 - 07830 Sant Josep de sa Talaia (llles Balears)
Tel. 971 800 125 - www.santiosep.ora

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2025-0005 Data: 01/04/2025

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 48 de 52

Codi Validacio: ALDXKYA2CL65DFL4AXXXDFBAY

Verificacio: https://santjosep.sedelectronica.es/

A

Loy
T

VT
pry oL
it



Annex 7
IT 16/25
Ajuntament de
Sant Josep de sa Talaia

Urbanisme
c) Els terminis per comencar i acabar les obres s’ajustaran al que disposa
I'art. 154 de la LUIB.

d) De conformitat amb el que preveu I' article 151.5 de la LUIB, I' inici de les
obres s' haura de comunicar a I' Ajuntament amb una antelacié minima de
10 dies. Previ a l'inici s'hauran d'aportar els documents d'assumpcié de tots
els técnics que formin part de la direcci6 facultativa de I'obra
(DO+DEO+CSS).
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Expdte 4.699/2021

ASUNTO: SOLICITUD DE LICENCIA PRESENTADA POR JOSE ALBERTO GOMEZ
GABANCHO, EN REPRESENTACIOPN DE CAMI AMAGAT, S.L.

Proyecto basico y de ejecucidon: con visado del COAIB 13/01816/23 de 17.11.2023,
subsanado en fechas 30.09.2024 y visado 13/0153/24 y 26.11.2024 y visado 13/01993/24.
Proyecto de demolicién con visado del COAIB n°. 13/01813/23 de 17.11.2023.

Técnico redactor: José Alberto Gomez Gabancho (arquitecto).
INFORME DE SECRETARIA

Conforme al art. 3.3 a) del R. D. 128/2018 de 16 de marzo se emite el presente informe:

De conformidad con el articulo 151 de la Ley 12/2017 de 29 de diciembre, de Urbanismo de las
lles Balears (en adelante LUIB), al efecto de analizar el procedimiento a seguir en materia de
otorgamiento de licencias, sin entrar en consideraciones sobre el cumplimiento de la normativa
urbanistica, respecto de lo cual se parte de los datos y consideraciones obrantes al informe técnico
de fecha 05 de febrero de 2025.

Constituye objeto de informe la solicitud de licencia municipal de obras para la construccién de una

vivienda unifamiliar aislada con piscina, apertura de un nuevo tramo de camino y de
mplazamiento en la finca registral 1.181N m

m T. M. de Sant Josep de sa Talaia, acio sujeto a

licencia de conformidad con e e la LUIB, sin perjuicio de las deméas autorizaciones

que sean procedentes con arreglo a la legislacién sectorial aplicable.

Concretamente se pretende la ejecucion de lo siguiente:

La construccion de una vivienda en un solo volimen, de planta baja (252,48 m?) y sotano no
computable (239,35 m?), con 48,07 m? de pérgolas.

Una piscina de 50,00 m? de espejo de agua.
—La apertura de un nuevo tramo de camino, dentro de la parcel-la.

—La demolicién del forjado de la cubierta y parte de los muros de una vivienda tradicional
que se habian construido sin autoritzacion.

El otorgamiento de la licencia determina la adquisicion del derecho a edificar, es decir, la facultad
de materializar el aprovechamiento urbanistico, siempre que el proyecto presentado sea conforme
con la normativa urbanistica.

El procedimiento para el otorgamiento de las licencias urbanisticas se regula en general por el
Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales, en nuestro territorio autonémico por la Ley
12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las llles Balears (art. 151), por la regulacién
contenida en las normas subsidiarias y ordenanza de otorgamiento de licencias publicada en el
BOIB 144 de 24 de septiembre de 2011.

De acuerdo con esta Ultima se acompafia justificante de abono de la tasa por expediciéon de
licencias urbanisticas.

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
CIF:PO704800B Adreca: C/ Pere Escanellas, 12-16 Telefon: (+34) 971 800 125
www.santjosep.org  santjosep.sedelectronica.es
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El art. 146 de la LUIB regula los actos sujetos a licencia urbanistica (siempre y cuando no lo estén
al régimen de comunicacioén previa).

En el expediente consta incorporado Informe de los servicios técnicos municipales de fecha
05.02.2025 favorable a la actuacion proyectada con las condiciones que son de ver al mismo.

Constan en el expediente las siguientes autorizaciones:

Acuerdo favorable con condiciones de la CIOTUPHA, adoptado en sesion 1/2023 de 26.04.2023.
En especial, de conformidad con el articulo 15 de la Ley 6/1997, de 8 de julio, de suelo rustico de
las llles Balears el promotor deberd acreditar la inscripcion de la finca registral como indivisible en
el Registro de la Propiedad y vinculada a la vivienda proyectada.

Informe favorable de AESA de 24.03.2023.

Resolucién favorable de 20.08.2021 (Decreto 2021000757) del Departamento de Agricultura del
Consell Insular de Eivissa en relacion con el cumplimiento del punto 3 de la D. T. 22 de la Ley
3/2019, de 31 de enero, agraria de las Islas Baleares.

Informe favorable condicionado de 22.03.2023 del Departamento de Cultura, Educacion y
Patrimonio del Consell d’Eivissa en relacidn a las actuacions en la finca y en la casa payesa que
existi en la parcel-la, respecto de la demolicion de las cubiertas y de parte de los muros.

Autorizacién, condicionada, de la Direccién General de Recursos Hidricos, de 19.06.2024, en razén
de la policia de torrentes.

CONCLUSIONES
La tramitacién del expediente ha seguido el procedimiento legalmente establecido.

Se ha incorporado informe favorable de la CIOTUPHA e informe de los Servicios Técnicos
municipales de fecha 05.02.2025, también favorable, con condiciones.

Se deben cumplir todas las condiciones y/o advertencias sefialadas en los informes sectoriales de
los demas organismos incorporados al expediente las cuales son de estricta aplicacion.

Se deberd acreditar la inscripcion de la finca registral n® 1.181N como indivisible en el Registro de
la Propiedad y vincularla a la nueva vivienda proyectada (art. 15 Ley 6/1997, de 8 de julio, de suelo
rustico).

Se debera cumplir con lo que establece el Plan Hidroldgico de las llles Balears y adoptar las
méximas precauciones en relacién con las sustancias contaminantes durante la ejecucién de la
obra y se deber& aportar copia de la declaracién responsable para la instalacién de la nueva fosa
séptica.

Las licencias se otorgan salvado el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceras personas (art.
181 Ley 20/2006 municipal y de régimen local de las Islas Baleares).

La licencia no podra entenderse concluida mientras no se emita certificado municipal de final de
obra y licencia de primera ocupacién (CFO/LPO). Por lo que sera necesario, previamente,
presentar de la documentacion que proceda. Previa a la emision del CFO y LPO debera verificarse
el cumplimiento de todas las medidas de integracidn paisajistica y ambiental.

El comienzo de la obra requerird, en todo caso, comunicacion al municipio con al menos diez dias
de antelacién (art. 151.5 LUIB). Previamente al inicio se deberdn aportar los documentos de

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
CIF:PO704800B Adrecga: C/ Pere Escanellas, 12-16 Teléfon: (+34) 971 800 125
www.santjosep.org santjosep.sedelectronica.es
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asuncion de todos los técnicos que formen parte de la direccion facultativa de la obra
(DO+DEO+CSS).

En materia de residuos habra de estarse a lo dispuesto en la ordenanza para la gestion de los
residuos de construccion y demolicion (boib nim 74 de 24/05/2012) debiendo presentarse la fianza
con caracter previo o simultdneo a retirar la licencia (art. 9).

Constituyendo el objeto de la solicitud base imponible del ICIO, corresponde practicar y aprobar la
liguidacioén de este impuesto de conformidad con la ordenanza fiscal reguladora del impuesto sobre
construcciones, instalaciones y obras, publicada en el boib nim 160 de 22 de noviembre de 2014.

De acuerdo con las ordenanzas fiscales municipales reguladoras de la tasa por otorgamiento de
licencia urbanisticas (boib nium 162 de 27.11.2014) y del ICIO (boib nim 160 de 22.11.2014) las
liquidaciones giradas de la tasa y el impuesto tienen caracter provisional.

La comprobacién de la adecuacién del proyecto a la normativa urbanistica aplicable corresponde a
los Servicios Técnicos Municipales, constando en el expediente informe técnico municipal favorable
a la actuacién proyectada.

En base a lo anteriormente expuesto se informa FAVORABLEMENTE la concesién a D. José
Alberto Gémez Gabancho, actuando en representacion de la Cami Amagat, S.L., de licencia
municipal de obras para la construccion de una vivienda unifamiliar aislada con piscina, apertura de

un nuevo tramo de camino y demolicion
em jento en la finca registral 1.181N,
M. de Sant Josep de sa Talaia; habiendose de proceder a conceder con condiciones

sol-licitada con sujeccién a las condiciones generales establecidas en la legislacion
vigente y especiales que se indiquen en el informe de los Servicios técnicos.

De conformidad con lo gue dispone el articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora
de las Bases de Régimen Local, la competéncia para otorgar las licencias corresponde al Alcalde
de la Corporacion, quien tiene delegada la misma a la Junta de Gobierno Local, mediante Decreto
2023-2562 de fecha 23 de junio de 2023 (BOIB n°. 139 de fecha 12 de octubre de 2023).

Todo lo que se informa sin perjuicio de mejor criterio fundado en derecho.

Sant Josep de sa Talaia,

La Secretaria Municipal

/Documento firmado y datado electrénicamente al margen/
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