Ajuntament de

Sant Josep
de sa Talaia

ACTA

Expedient nam. Organ col-legiat

CJGL/2025/9 JUNTA DE GOVERN LOCAL

DADES DE CELEBRACIO DE LA SESSIO

Tipus de convocatoéria:
Ordinaria

HASH: dafff8389bb21017670b88e5e69b939d
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Alcalde

Data i hora:
30/ de maig / 2025

Durada:
Des de les 8:30 fins a les 9:20

Lloc:
DESPATX ALCALDIA

Presidida per:
VICENTE ROIG TUR

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2025-0009 Data: 02/06/2025

Secretaria:
MARIA DOMINGO GARCIA

HASH: 4a18812d33388a78c6a3ec01cd831b1b
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Data Signatura: 04/06/2025

Secretaria

ASSISTENCIA A LA SESSIO

Num. d'identificacié Nom i Cognoms Assisteix
48T 1 JUAN FRANCISCO RIBAS VIDAL NO
***5010** MARIA CATALINA SERRA SALA Si
AT+ MARIA NIEVES BONET RIBAS Si
***4414* VICENTE JUAN TORRES RIBAS Si
***5530** VICENTE ROIG TUR Si

Excuses d'assisténcia presentades:

1. JUAN FRANCISCO RIBAS VIDAL:
«MOTIUS PERSONALS»
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Ajuntament de

Sant Josep
de sa Talaia

Una vegada verificada per la Secretaria la constitucié valida de I'drgan, el President obre la
sessio, procedint a la deliberacié sobre els assumptes inclosos en l'ordre del dia

1 - Aprovacioé de I'acta de la sessio anterior. Acta sessié ordinaria de 16 de maig de
2025.

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

El president demana si cap membre de la corporacio ha de practicar cap rectificacié a I'Acta
de la Junta de Govern Local, sessi6 ordinaria de 16 de maig de 2025. Una vegada sotmesa
a votacio, s’aprova per unanimitat dels assistents, sense cap rectificacio.

2 - Expedient 11412/2024. Aprovacié de la Instruccié per a la tramitaciéo de
Contractes menors.

Aquest punt queda damunt la taula.

3 - Expedient 145/2025. Pla estacional taxis 2025-2028. Resoluci6 recurs de reposicio
del Sr. Blas Gémez Justicia.

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

La Junta de Govern Local de I'Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia, en sessi6 de data 7
de febrer de 2025 per unanimitat dels assistents va adoptar I'acord d’aprovacio del Pla d’
actuacio en transport public de viatgers en vehicle turisme per als anys 2025-2028 del
municipi de Sant Josep de sa Talaia (Pla estacional de taxis), el qual es va publicar en el
BOIB nim.19, d’11 de febrer de 2025.

En data 7 d’abril de 2025, mitjancant Decret d’Alcaldia 2025-1602, es va aprovar la relacié
de sol'licitants i antiguitats provisionals per a les autoritzacions estacionals de taxi segons el
Pla d’actuacio en transport public de viatgers en vehicle turisme per als anys 2025-2028 del
municipi de Sant Josep de sa Talaia.

Vist que el Sr. Blas Gomez Justicia, mitjangant registre d’entrada 2025-E-RE-6077, de data
07 de maig 2025, interposa recurs de reposicié contra 'esmentat Decret.

Vist informe juridic de data 23 de maig de 2025, que a continuaci6 es transcriu:

"“Expedient: 145/2025

*Assumpte: Resolucié del recurs de reposicid interposat contra el Decret d’Alcaldia 2025-
1602 d’aprovacio de la llista d’adjudicataris d’autoritzacions estacionals de taxi segons el
Pla d’actuacioé de transport public de viatgers en vehicle turisme per als anys 2025-2028 en
el municipi de Sant Josep de sa Talaia *
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Ajuntament de

Sant Josep
de sa Talaia

mteressat: BLAS GOmEZ JUSTIC/ D

£En relacio amb l'assumpte de referéncia, examinat l'expedient en qiestio / els documents
que hi consten, /a técnica de gestio administrativa emet e/ segtient

INFORME JURIDIC
Anfecedents de fet

En data 7 dabril de 2025 es dicta el Decret d’Alcaldia 2025-7602 d aprovacio de la llista d
aqyudicalaris d aultoriizacions estacionals de laxi seqgons el Pla d actuacio de transport public
de viatgers en vehicle turisme per als anys 2025-2028 en e/ municipi de Sant Josep de sa
Talaia.

En data 5 de maig de 2025 el Sr. Blas Gomez Justicia inferposa recurs de reposicio contra /
esmentada resolucio miffancant regisire d'entrada 2025-£-RE-6077.

En l'esmentat recurs de reposicio, el recurrent al-lega estar aisconforme amb [antiguitai
reconeguda per Decret dAlcaldia 2025-1602 (15 de maig de 2022).

Linteressat al-lega que, en el comput de /antiguitat en el present Pla, no sha tingut en
compte la situacio proauida entre els anys 2020-2027 a causa de /a pandemia del/ COVID ,
que no ha existit cap abandonament voluntari de /la profess/o.

Consideracions juridigues

De conformitat amb l'apartat 7.B.) (calegoria assalarials) del Pla estacional aprovat,
respecte al comput de l'antiguitat en la prestacio de serve/s com a conductors assalariats d
un taxi del municipr:

‘Per rigorosa f continuada antiguitat acreditada en el municipi de Sant Josep de sa Talaia
com a conauctors assalariats dels titulars de licéncies dauto-taxi que prestin ef server amb
plena i exclusiva dedicacio en la professio, acreditada mitiancant la possessio / vigéncia de
permis de taxista expedit per IAjuntament de Sant Josep de sa Talala / /a inscripcio
cotitzac/o en tal concepte a la Seguretat Soc/al.

La citada continuitat es considerara inferrompuda quan voluntdriament sabandona la
professio de conductor assalariat del taxi per termini igual o superior & sis mesos”.

£En e/ cas concret, linteressat finaliiza /a prestac/io de serveis com a assalarat d'un taxi de
municipl el dia 30 de sefembre de 2027. Posteriorment, desenvolupa una alfra rfeina
després d aquesta segona feina es troba en situacio d atur.

No es reincorpora a prestar servel/s com a assalariat d'un taxi adel municipr fins el dia 15 de
maig de 2022.

En aplicacio estricta del Pla dactuacio de transport public de viatgers en vehicle turisme per
als anys 2025-2028 en el municipi de Sant Josep de sa Talaia i en concrel, de conformitai

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
CIF:PO704800B Adreca: C/ Pere Escanellas, 12-16 Teléfon: (+34) 971 800 125
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Ajuntament de

Sant Josep
de sa Talaia

amb la literalitat de /apartat transcrit, correspon considerar interrompuda lantiguitat com a
assalariat d'un taxi del/ municipi per donar-se una interrupcio per un termini igual o superior
a §/s mesos, que es produerix en ef periode comprés entre ef 30 de setembre de 2027 /el 75
de maig de 2022.

En aplicacio de /'apartat 7.8) del Pla dactuacio aprovat, correspon considerar /antiguitai
com a assalariat d'un taxi del municipi a partir del dia 15 de maig de 2022.

Conclusio

kK

Per fot aixo exposat®, s'informa favorablement I'adopcio dels seglients acords:

PRIMER Desestimar e/ recurs de reposicio interposat pel Sr. BLAS GOMEZ JUSTICIA amb
O <ot o/ Docrst dAlcaldia 2025-1602 d'aprovacié de la lista o adjudicataris
d'autoritzacions estfacionals aleés que, /antiguitat reconequada en la prestacio de servess cor
a assalariat d'un taxi del municipi a partir adel 15 de maig de 2022 resulta conforme amb /

aplicacio estricta de/ Pla d actuacio de transport public de viatgers en vehicle turisme per als
anys 2025-2028 (apartat 7.5).

SEGON. Nofificar /a resolucio que sadopli a linteressat amb e/ frasllat dels recursos que
corresponguin.

Es tot del que sinforma sense perjudici d altre criteri millor fonamentat en Dret

Document signat i datat electronicament al marge. Signat: Miranda Prats Ribas.”

A la vista de I'anterior, vista la documentacié de I'expedient, per la present es proposa I
adopcio del seguent acord:

Vista la proposta de resolucié PR/2025/2403 de 23 / de maig / 2025.

Vist el que ha estat exposat, la Junta de Govern Local, per unanimitat dels regidors
assistents i 'abstencio del Sr. Vicente Juan Torres Ribas, ACORDA:

PRIMER. Desestimar el recurs de reposicio interposat pel Sr. BLAS GOMEZ JUSTICIA
amb DN contra el Decret d’Alcaldia 2025-1602 d’aprovacio de la llista d’
adjudicataris d’autoritzacions estacionals atés que, l'antiguitat reconeguda en la
prestacio de serveis com a assalariat d'un taxi del municipi a partir del 15 de maig de 2022
resulta conforme amb I'aplicacio estricta del Pla d’actuacié de transport public de viatgers en
vehicle turisme per als anys 2025-2028 (apartat 7.B), segons es desprén de l'informe juridic
anteriorment transcrit.

SEGON. Notificar la resolucié que s’adopti a l'interessat amb el trasllat dels recursos que
corresponguin.

4 - Expedient 5089/2021. Concessio de llicéncia d’obra.

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
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Ajuntament de

Sant Josep
de sa Talaia

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Vist 'expedient de tramitacié d'urbanisme num. 5089/2021.

sollicitant: AULIV, SRL, amb CIHE D
Representant: Francisco M. Cuevas Raposo, amb NI-

Objecte: legalitzacié de demolicio, reforma de faganes i redistribucio interior, i execucio d’
obres de reforma d’habitatge unifamiliar aillat i piscina.

Emplacament: carrer d-Porroig, parroquia des Cubells, TM de Sant Josep
de sa Talaia.

Projecte: projecte de legalitzacio i basic i d’execucié amb visat del COAIB 13/00556/25 d’
1.04.2025.

Tecnic redactor del projecte: Francisco M. Cuevas Raposo (arquitecte).
Pressupost d’execucié material: 450.000,00 € (legalitzacié) + 507.573,30 € (reforma).

Qualificacio de sol NS: la parcel-la s'ubica a sol urba, a I'ambit de I'area d’actuacio (d’aqui
endavant, AA) 3.1.

Vist I'informe técnic de 10 d’abril de 2025 emés pels Serveis Técnics municipals.
Vist I'informe juridic de 22 de maig de 2025 emés per la secretaria municipal.
Vista la proposta de resolucio PR/2025/2411 de 26 / de maig / 2025.

D’acord amb els informes técnic i juridic abans esmentats, la Junta de Govern Local, per
unanimitat dels assistents, ACORDA:

PRIMER.- CONCEDIR, basant-se en les dades anteriors, la LLICENCIA D’OBRES
sol-licitada, i amb les prescripcions seguents que consten en els informes incorporats a I’
expedient, a I'efecte de motivacio, i dels quals s'acompanya copia:

—S’adverteix que cap obra no podra executar-se a la zona de servitud de proteccié
de la Llei 22/1988, de costes, de conformitat amb el projecte presentat.

—S’adverteix que la llicencia no pot entendre’s conclosa mentre no s’emeti certificat
municipal de final d’obra, i que, en aquest cas, per a I'obtencié s’ha de justificar que s’han
dut a terme totes les condicions imposades. Sense el compliment d’aquestes condicions, la
licéncia no té efecte ni desplega els drets.

—La llicéncia s’atorga llevat del dret de propietat i sens perjudici de terceres persones (art.
181 de la Llei 20/2006 municipal i de régim local de les llles Balears).

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
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Ajuntament de

Sant Josep
de sa Talaia

—EI comengament de les obres requereix, en tot cas, comunicacié a I’Ajuntament amb
almenys deu dies d’antelacié (art. 151.5 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’
urbanisme de les llles Balears, d’aqui endavant, LUIB).

—El sol-licitant, abans de retirar la llicéncia, ha d’haver aportat a 'Ajuntament els seguents
documents:

- Justificant d’haver abonat I'impost sobre construccions i instal-lacions que correspongui d’
acord amb I'Ordenancga fiscal reguladora de I'impost sobre construccions, instal-lacions i
obres d’aquest Ajuntament.

- Nomenament del director d’obra, director de I'execucié de I'obra i empresa constructora,
de conformitat amb el que estableix la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’ordenacio de I’
edificacio i, en el seu cas, nomenament de coordinador de seguretat i salut.

—Cartell anunciador

Es obligatoria I'exhibicié en el lloc de I'obra d’un cartell informatiu del titol habilitant de I’
actuacio, la identificacié de la persona promotora i qualsevol altra dada que es fixi de forma
reglamentaria o en el pla general. La informacié contenguda en el cartell informatiu o de la
copia de la comunicacio prévia s’ha de poder llegir clarament durant 'execucié de I'actuacié.

D’acord amb I'Ordenanga reguladora de la taxa sobre expedicié de plaques i altres distintius
analegs, ha d’abonar la quantitat de 15,03 € en concepte de pagament del cartell indicador
de la llicéncia d’obra major que s’autoritza.

—Gestio de residus

D’acord amb I'Ordenanga municipal de gestié de residus (BOIB num. 74, de 24.05.2012), s’
ha de dipositar una fianca de 1.090,00 €, corresponent al 120% del cost de la gestio de
residus, que puja a la quantitat de 908,33 €, per tal de garantir la gestié correcta dels
residus d’obra generats.

—Termini d’execucio

Termini per comencar les obres: sis mesos comptadors des de la data de comunicacio de I
acte d’atorgament de la llicéncia (art. 3.5 de les Normes subsidiaries en relacié amb l'article
154.2 de la LUIB).

Termini per acabar les obres: tres anys comptadors des de la data de comunicacio de I'acte
d’atorgament de la llicéncia (art. 154.2 de la LUIB).

Tots els terminis anteriors s’entenen sens perjudici del dret de les persones titulars de la

llicéncia a obtenir una prorroga de la meitat del termini tant per comencgar les obres com per

acabar-les en els termes de l'article 154.3 de la LUIB i d’acord amb el procediment de I

article 13 de I'Ordenanca municipal reguladora del procediment d’atorgament de llicéncies

urbanistiques (BOIB num. 144, de 24 de setembre de 2011), i sens perjudici també del dret

a obtenir una segona i darrera prorroga del termini de finalitzacié de les obres per la meitat
Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
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Ajuntament de

s Sant Josep
de sa Talaia

del termini establit a la primera prorroga si concorren les circumstancies de l'article 154.4 de
la LUIB i amb les condicions que s’hi estableixen.

SEGON.- APROVAR la liquidaci6 de 'impost d’obres i construccions que s’adjunta en full a
part i que puja a la quantitat de 36.387,79 € (3,80% del pressupost de 957.573,3 €), que
conté la forma i terminis per a l'ingrés de la liquidacié tributaria.

D’acord amb les Ordenances fiscals municipals reguladores de la taxa per atorgament de
llicéncies urbanistiques (BOIB num. 162, de 27.11.2014) i de I'lCIO (BOIB num. 160, de
02.11.2014), les liquidacions girades de la taxa i 'impost tenen caracter provisional. Per a I
expedicio del certificat municipal de final d'obra, si el pressupost es veu alterat, ha de girar-
se liquidacié complementaria per la diferéncia.

TERCER.- NOTIFICAR la present resoluci6 a la interessada perqué en prengui
coneixement i tengui els efectes pertinents, amb I'advertiment que aquest acord posa fi a la
via administrativa i expressio dels recursos procedents.

QUART.- EXPEDIR document de llicéncia.

CINQUE.- Atés que es tracta d’'un expedient parcialment de legalitzacio, i per tant d’obres
executades sense titol habilitant, pertoca donar compte del present acord al Departament
de Disciplina Urbanistica / Sancions, per al seu coneixement i als efectes oportuns.

Documents annexos:
e Annex 1. 5089_2021 IT - Favorable

® Annex 2. Informe de Secretaria (Expt. 5089/21)

5 - Expedient 6857/2023. Concessio de llicéncia d'obra.

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Vist 'expedient de tramitacié d'urbanisme num. 6857/2023.
Sol-licitant: SERGIO GRUESO SUNER, amb NIF 46953570J.
Representant: Juan |. Torres Cuervo, amb NIF 414504 38E.

Objecte: legalitzacié d’'una pérgola i un porxo en un habitatge unifamiliar existent, i
ampliacié consistent en construccié d’'un annex.

Emplagament: parcel-la 420 del poligon 5, parroquia de Sant Jordi de ses Salines, finca
registral num. 21.899, TM de Sant Josep de sa Talaia.

Projecte: projecte de legalitzacié amb visat del COAIB 13/00890/23 de 06.06.2023, i
projecte basic amb NRE 2024-E-RE-12517 de 16/10/2024.

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
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Ajuntament de

s Sant Josep
de sa Talaia

Técnic redactor del projecte: Juan I. Torres Cuervo (arquitecte).
Pressupost d’execucié material: 9.730,00 € (legalitzacié) + 51.200,00 € (ampliacio).

Qualificacié de sol NS: la parcel-la esta classificada com a sol no urbanitzable, en régim
normal excedent. La parcel-la es situa dins 'ambit de servituds radioeléctriques de I'aeroport
(AESA).

Qualificacié de sol PTI: la parcel-la s'ubica en sdl rustic comu de regim general (SRC-
SRG), amb una petita part en sol rustic comu forestal (SRC-F), i en 'APR de vulnerabilitat
d'aquifers.

Vist l'informe técnic num. 23/24, de 3 d’abril de 2025 emés pels Serveis Técnics municipals.
Vist l'informe juridic d’11 de maig de 2025.
Vista la proposta de resolucié PR/2025/2410 de 26 / de maig / 2025.

D’acord amb els informes técnic i juridic abans esmentats, la Junta de Govern Local, per
unanimitat dels assistents, ACORDA:

PRIMER.- CONCEDIR, basant-se en les dades anteriors, la LLICENCIA D’OBRES
sol-licitada, i amb les prescripcions segients que consten en els informes incorporats a I
expedient, a I'efecte de motivacio, i dels quals s’acompanya copia:

—S’han de complir les condicions imposades en I'acord de I'Agéncia Estatal de Seguretat
Aéria (AESA) d’11.10.2023 (2023-E-RC-10668 de 16/10/2023).

—S’han de complir les condicions imposades en la resolucié6 num. 2023000121 del
conseller executiu del Departament de Territori, Ordenacié Turistica, Mobilitat,
Infraestructures Viaries i Lluita contra I'Intrusisme del Consell Insular d’Eivissa, de dia 26/07
12023 (NRE 2023-E-RC-7358 de 27/07/2023 i 2023-E-RC-7385 de 28/07/2023).

—Atés que l'actuacié s’'ubica en APR de vulnerabilitat d’aquifers, en virtut del que es
disposa a l'article segon del Decret llei 1/2016, de 12 de gener, de mesures urgents en
matéria urbanistica, que modifica la matriu d’ordenacié de I'annex | de la Llei 6/1999, de 3
d'abril, de les directrius d'ordenacio territorial (segons redaccié del DL 1/2016, de 12 de
gener), no és necessari I'informe preceptiu de 'administracié competent en matéria de medi
ambient. No obstant aixd, s’ha de complir amb el que s’estableix en el Pla hidrologic de les
llles Balears i adoptar les maximes precaucions en relaci6 amb les substancies
contaminants durant I'execucio de I'obra.

—D’acord amb I'art. 15 de la Llei 6/1997, de sol rustic, la promotora esta obligada a
inscriure la finca registral nim. 21.889 com a indivisible en el Registre de la Propietat
i vinculada a I’habitatge projectat, amb vinculacié també a I’ampliacié objecte d’
aquest expedient (norma 13.11 del PTIE).
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Ajuntament de

Sant Josep
de sa Talaia

—ENn el projecte d’execucio s’ha de justificar que es compleix I’Ordenan¢a municipal
per a I'estalvi d'aigua (BOIB num. 128, de 08.10.16) en el que aplica a I’annex.

—S’adverteix que la llicencia no pot entendre’s conclosa mentre no s’emeti certificat
municipal de final d’obra, i que, en aquest cas, per a 'obtencié s’ha de justificar que s’han
dut a terme totes les condicions imposades. Sense el compliment d’aquestes condicions, la
llicéncia no té efecte ni desplega els drets.

—La llicencia s’atorga llevat del dret de propietat i sens perjudici de terceres persones (art.
181 de la Llei 20/2006 municipal i de régim local de les llles Balears).

—EI comengament de les obres requereix, en tot cas, comunicacié a I'Ajuntament amb
almenys deu dies d’antelacio (art. 151.5 Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’urbanisme de
les llles Balears, d’aqui endavant, LUIB).

—EI sol-licitant, abans de retirar la llicéncia, ha d’haver aportat a I'Ajuntament els seguents
documents:

- Justificant d’haver abonat I'impost sobre construccions i instal-lacions que correspongui d’
acord amb I'Ordenanca fiscal reguladora de l'impost sobre construccions, instal-lacions i
obres d’aquest Ajuntament.

- Nomenament del director d’obra, director de I'execucio de I'obra i empresa constructora,
de conformitat amb el que estableix la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’ordenacié de I
edificacio i, en el seu cas, nomenament de coordinador de seguretat i salut.

—Cartell anunciador

Es obligatoria I'exhibicié en el lloc de I'obra d’'un cartell informatiu del titol habilitant de I
actuacio, la identificacié de la persona promotora i qualsevol altra dada que es fixi de forma
reglamentaria o en el pla general. La informacié contenguda en el cartell informatiu o de la
copia de la comunicacioé prévia s’ha de poder llegir clarament durant I'execucié de I'actuacié.

D’acord amb I'Ordenanca reguladora de la taxa sobre expedicié de plaques i altres distintius
analegs, ha d’abonar la quantitat de 15,03 € en concepte de pagament del cartell indicador
de la llicencia d’obra major que s’autoritza.

—Gestio de residus

D’acord amb I'Ordenanga municipal de gestio de residus (BOIB num. 74, de 24.05.2012), s’
ha de dipositar una fianca de 56,86 €, corresponent al 120% del cost de la gestié de
residus, que puja a la quantitat de 47,38 €, per tal de garantir la gestié correcta dels residus
d’obra generats.

—Termini d’execucio

Termini per presentar el projecte d’execucié ajustat al projecte basic: nou mesos des de la
concessio de la llicéncia (art. 152.5 de la LUIB, amb la nova redaccié donada pel Decret llei
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Ajuntament de

Sant Josep
de sa Talaia

3/2024, de 24 de maig, de mesures urgents de simplificacio i racionalitzacié administratives
de les administracions publiques de les llles Balears, BOIB num. 71, de 28.05.2024). La
falta de presentacié del projecte d’execucié dins aquest termini és causa de caducitat
de la llicéncia urbanistica; I’é6rgan municipal competent declara i acorda I’extincié
dels efectes de la llicéncia, amb I'audiéncia prévia de la persona titular.

Termini per comencar les obres: sis mesos comptadors des de la data de comunicacio
expressa de I'acte de validacio del projecte d’execucio o des del venciment del termini d’'un
mes des de la presentacio del projecte d’execucio (art. 3.5 de les Normes subsidiaries en
relacio amb els articles 154.2 i 152.6 de la LUIB).

Si I'érgan municipal detecta, una vegada transcorregut el termini d’'un mes, alteracions de
les determinacions del projecte basic d’acord amb les quals es va atorgar la llicéncia, s’
ordena la paralitzacié immediata de les obres i la iniciacié de I'expedient de modificacié del
projecte, excepte els suposits previstos a I'article 156.2 de la LUIB.

Termini per acabar les obres: tres anys comptadors des de la data de comunicacio expressa
de I'acte de validacio del projecte d’execucio o des del venciment del termini d’'un mes des
de la presentacié del projecte d’execucio (arts. 154.2 i 152.6 de la LUIB).

Tots els terminis anteriors s’entenen sens perjudici del dret de les persones titulars de la
llicéncia a obtenir una prorroga de la meitat del termini tant per comencgar les obres com per
acabar-les en els termes de l'article 154.3 de la LUIB i d’acord amb larticle 13 de I
Ordenanga municipal reguladora del procediment d’atorgament de llicéncies urbanistiques
(BOIB num. 144, de 24 de setembre de 2011), i sens perjudici també del dret a obtenir una
segona i darrera prorroga del termini de finalitzacié de les obres per la meitat del termini
establit a la primera prorroga si concorren les circumstancies de l'article 154.4 de la LUIB i
amb les condicions que s’hi estableixen.

SEGON.- APROVAR la liquidaci6 de I'impost d’obres i construccions que s’adjunta en full a
part i que puja a la quantitat de 2.315,34 € (3,80% del pressupost de 60.930,00 €), que
conté la forma i terminis per a l'ingrés de la liquidacié tributaria.

D’acord amb les Ordenances fiscals municipals reguladores de la taxa per atorgament de
llicencies urbanistiques (BOIB num. 162, de 27.11.2014) i de I'ICIO (BOIB num. 160, de
02.11.2014), les liquidacions girades de la taxa i I'impost tenen caracter provisional. Per a I
expedicio del certificat municipal de final d’obra, si el pressupost es veu alterat, ha de girar-
se liquidacié complementaria per la diferéncia.

TERCER.- NOTIFICAR la present resolucié a l'interessat perqué en prengui coneixement i
tengui els efectes pertinents, amb l'advertiment que aquest acord posa fi a la via
administrativa i expressié dels recursos procedents.

QUART.- EXPEDIR document de llicéncia.
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Ajuntament de

Sant Josep
de sa Talaia

CINQUE.- Ates que es tracta d’'un expedient parcialment de legalitzacio, i per tant d’obres
executades sense titol habilitant, pertoca donar compte del present acord al Departament
de Disciplina Urbanistica / Sancions, per al seu coneixement i als efectes oportuns.

Documents annexos:
® Annex 3. IT 57 25 Sergio Grueso Sufier FAVORABLE
e Annex 4. 2025 05 06 Inf Jur 6857-2023 - FAV legalitzaci6 SRG

6 - Expedient 7008/2023. Concessio de llicéencia d'obra.

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Vist 'expedient de tramitacid d'urbanisme num. 7008/2023.

Sol-licitant: MONIGEAN XXI, SL, amb CIF(EED
Representant: Victor Alcaide Costa, amb NIF—

Objecte: reforma d’habitatge unifamiliar existent.

Emplagament: parcel-la 167 del —parréquia de Sant Agusti

des Vedra, TM de Sant Josep de sa Talaia.

Projecte: projecte basic i d’'execucié amb visat del COAIB 13/00029/23 de 12.01.2023.
Técnic redactor del projecte: Francesc Negre Rigol (arquitecte).

Pressupost d’execucié material: 309.647,29 €.

Qualificacié de sol PTI: I'edificacid on es pretenen executar les obres s’emplaga en sol
rustic protegit, en area de protecci¢ territorial (SRP-APT) de l'article 19.1.e.1 de la Llei 6
11999, de 3 d’abril, de les directrius d'ordenacio territorial i de mesures tributaries (LDOT).

Vist I'informe técnic num. 40/25, de 24 de marg de 2025, emés pels Serveis Técnics
municipals.

Vist I'informe juridic d’11 de maig de 2025.

Vista la proposta de resolucio PR/2025/2409 de 26 / de maig / 2025.

D’acord amb els informes técnic i juridic abans esmentats, la Junta de Govern Local, per
unanimitat dels assistents, ACORDA:

PRIMER.- CONCEDIR, basant-se en les dades anteriors, la LLICENCIA D’OBRES
sol-licitada, i amb les prescripcions seguents que consten en els informes incorporats a I’
expedient, a I'efecte de motivacio, i dels quals s’Tacompanya copia:
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Ajuntament de

Sant Josep
de sa Talaia

—La reforma no pot en cap cas afectar les parts que en el projecte s’indiquen com a fora d’
ordenacid, ni la piscina ni I'annex independent.

—Que abans d’iniciar les obres s’incorporin al projecte els amidaments i el pressupost d’
acord amb els termes del quadre de I'annex | del CTE en la forma de la part que correspon
a un projecte d’execucio.

—S’adverteix que la llicéncia no pot entendre’s conclosa mentre no s’emeti certificat
municipal de final d’obra, i que, en aquest cas, per a I'obtencié s’ha de justificar que s’han
dut a terme totes les condicions imposades. Sense el compliment d’aquestes condicions, la
llicéncia no té efecte ni desplega els drets.

—La llicencia s’atorga llevat del dret de propietat i sens perjudici de terceres persones (art.
181 de la Llei 20/2006 municipal i de régim local de les llles Balears).

—EI comengament de les obres requereix, en tot cas, comunicacié a I'Ajuntament amb
almenys deu dies d’antelacié (art. 151.5 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’
urbanisme de les llles Balears, d’aqui endavant, LUIB).

—El sol-licitant, abans de retirar la llicéncia, ha d’haver aportat a 'Ajuntament els seguents
documents:

- Justificant d’haver abonat I'impost sobre construccions i instal-lacions que correspongui d’
acord amb I'Ordenancga fiscal reguladora de I'impost sobre construccions, instal-lacions i
obres d’aquest Ajuntament.

- Nomenament del director d’obra, director de I'execucié de I'obra i empresa constructora,
de conformitat amb el que estableix la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’ordenacio de I
edificacio i, en el seu cas, nomenament de coordinador de seguretat i salut.

—Cartell anunciador

Es obligatoria I'exhibicié en el lloc de I'obra d’un cartell informatiu del titol habilitant de I’
actuacio, la identificacié de la persona promotora i qualsevol altra dada que es fixi de forma
reglamentaria o en el pla general. La informacié contenguda en el cartell informatiu o de la
copia de la comunicacio prévia s’ha de poder llegir clarament durant 'execucié de I'actuacié.

D’acord amb I'Ordenanga reguladora de la taxa sobre expedicié de plaques i altres distintius
analegs, ha d’abonar la quantitat de 15,03 € en concepte de pagament del cartell indicador
de la llicéncia d’obra major que s’autoritza.

—Gestio de residus

D’acord amb I'Ordenanga municipal de gestié de residus (BOIB num. 74, de 24.05.2012), s’
ha de dipositar una fianga de 2.512,57€, corresponent al 120% del cost de la gestid de
residus, que puja a la quantitat de 2.093,81€, per tal de garantir la gestié correcta dels
residus d’obra generats.
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Ajuntament de

s Sant Josep
de sa Talaia

—Termini d’execucio

Termini per comencar les obres: sis mesos comptadors des de la data de comunicacio de I
acte d’atorgament de la llicéncia (art. 3.5 de les Normes subsidiaries en relacié amb l'article
154.2 de la LUIB).

Termini per acabar les obres: tres anys comptadors des de la data de comunicacio de I'acte
d’atorgament de la llicéncia (art. 154.2 de la LUIB).

Tots els terminis anteriors s’entenen sens perjudici del dret de les persones titulars de la
llicéncia a obtenir una prorroga de la meitat del termini tant per comencgar les obres com per
acabar-les en els termes de l'article 154.3 de la LUIB i d’acord amb el procediment de I’
article 13 de I'Ordenanca municipal reguladora del procediment d’atorgament de llicéncies
urbanistiques (BOIB num. 144, de 24 de setembre de 2011), i sens perjudici també del dret
a obtenir una segona i darrera prorroga del termini de finalitzacié de les obres per la meitat
del termini establit a la primera prdrroga si concorren les circumstancies de I'article 154.4 de
la LUIB i amb les condicions que s’hi estableixen.

SEGON.- APROVAR la liquidaci6 de I'impost d’obres i construccions que s’adjunta en full a
part i que puja a la quantitat de 11.766,60 € (3,80% del pressupost de 309.647,29 €), que
conté la forma i terminis per a l'ingrés de la liquidacié tributaria.

D’acord amb les Ordenances fiscals municipals reguladores de la taxa per atorgament de
llicencies urbanistiques (BOIB num. 162, de 27.11.2014) i de I'ICIO (BOIB num. 160, de
02.11.2014), les liquidacions girades de la taxa i I'impost tenen caracter provisional. Per a I
expedicio del certificat municipal de final d’obra, si el pressupost es veu alterat, ha de girar-
se liquidacié complementaria per la diferéncia.

TERCER.- NOTIFICAR la present resoluci6 a la interessada perqué en prengui
coneixement i tengui els efectes pertinents, amb I'advertiment que aquest acord posa fi a la
via administrativa i expressio dels recursos procedents.

QUART.- EXPEDIR document de llicéncia.
Documents annexos:
® Annex 5. IT 40 25 MONIGEAN XXI reforma favorable

® Annex 6. 2025 05 09 Inf Jur 7008-2023 FAV reforma habitage SRP-APT

7 - Expedient 5527/2024. Sol-licituds de llicéncia d'obra.

Desfavorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Vist 'expedient de tramitacié d’urbanisme 5527/2024.
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Ajuntament de

Sant Josep
de sa Talaia

Sollicitant: SPLASH & DASH, SL, amb CIF D
Representant: Antonio M. Diaz Gonzalez, amb NIF-

Objecte: reforma d’habitatge unifamiliar aillat amb annex i piscina.

Emplagcament: parcel-l-, puig d’en Serra, parroquia des Cubells, TM de

Sant Josep de sa Talaia.

Projecte: projecte basic amb NRE 2024-E-RE-6440 de 21/05/2024.
Tecnic: Antonio M. Diaz Gonzalez (arquitecte).

Qualificacié de sol PTI: I'actuacié s’emplaga en sol rustic protegit, en area d’alt nivell de
proteccio de I'article 11 de la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais naturals (SRP-AANP).

Vist I'informe tecnic emes num. 42/25 el 26 de febrer de 2025 pels Serveis Técnics
municipals.

Vist l'informe juridic d’11 de maig de 2025.
Vista la proposta de resolucié PR/2025/2277 de 20 / de maig / 2025.

D’acord amb els informes técnic i juridic abans esmentats, la Junta de Govern Local, per
unanimitat dels assistents, ACORDA:

PRIMER.- DENEGAR la sol-licitud de llicencia d'obres per a la reforma d’habitatge
unifamiliar aillat amb annex i piscina, situat a la parcel-la _Juig d’en
Serra, parroquia des Cubells, TM de Sant Josep de sa Talaia, presentada pel Sr. Antonio M.
Diaz Gonzalez, en representacié de la mercantil SPLASH & DASH, SL, perqué l'informe
técnic municipal emés el 26 de febrer de 2025 és desfavorable, per tractar-se d’obres de
reforma que excedeixen les de mera conservacio, restauracié o consolidacié
autoritzables en SRP-AANP.

SEGON.-NOTIFICAR la present resolucié a la interessada perque en prengui coneixement i
tengui els efectes pertinents, amb l'advertiment que aquest acord posa fi a la via
administrativa i expressié dels recursos procedents, i adjuntar copia dels informes técnic i
juridic en qué es basa I'acord.

Documents annexos:
® Annex 7. IT 42 25 SPLASH DASH AANP desfavorable

e Annex 8. 2025 05 09 Inf Jur 5527-24 DESF Hab en SRP reforma integral

8 - Expedient 9116/2024. Sol-licituds de llicéncia d'obra.

Aquest punt queda damunt la taula.

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
CIF:PO704800B Adreca: C/ Pere Escanellas, 12-16 Teléfon: (+34) 971 800 125
www.santjosep.org  santjosep.sedelectronica.es

Document signat electrénicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 14 de 87

L
z
£
%
I
]
4
x
=]
=z
g
T
P~
[a]
o
o™
[l
=z
w
S
w
(=]
P
=
L]
b=l
o
o
=
=
=
Z
Q
Qo

W
@
©
=
[=4
e
=1
L)
]
:=]
@
@
=
@
w
2
E
©
]
W
=1
=
=
Ee]
8
§
>
7
g



Ajuntament de

Sant Josep
de sa Talaia

9 - Expedient 6542/2022. Resolucié de I'expedient de procediment de restabliment de
la legalitat urbanistica infringida i sancionador.

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

INFJURO33

INFORME -PROPOSTA DE RESOLUCIO DE LA INSTRUCTORA DEL PROCEDIMENT
DE RESTABLIMENT DE LA LEGALITAT URBANISTICA INFRINGIDA | SANCIONADOR
DE L’EXPEDIENT NUM. 6542/2022 QUE S’ELEVA A LA JUNTA DE GOVERN LOCAL
PER A LA SEVA RESOLUCIO.

Vistes les actuacions que obren a I'expedient de procediment de restabliment de la legalitat
urbanistica infringida i sancionador seguit contra l'entitat LEODOS INVERSIONES
EXTERIORES, SLU, en qualitat de propietaria de les obres i havent-se observat totes les
formalitats i requisits exigits per la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les llles
Balears i a la Llei 39/2015, d’1 d'octubre, de procediment administratiu comu de les
administracions publiques, la instructora de I'expedient, formula el seglUent:

INFORME - PROPOSTA DE RESOLUCIO DE LA INSTRUCTORA DEL PROCEDIMENT
DE RESTABLIMENT DE LA LEGALITAT URBANISTICA INFRINGIDA | SANCIONADOR
DE L’EXPEDIENT NUM. 6542/2022.

ANTECEDENTS:

PRIMER.- En data 8 de juny de 2022, el zelador municipal d’obres va emetre una acta d’

inspeccio i fotografies, per les obres executades a I—

consistents en:

«1 moduls un en planta primera de 4X5 m2 i en planta baixa cuina
1 modul de 12X2,5 m2 (destinat a habitatge amb cuina)

2 moduls de 5,80X2,4 m2 (es troben tancats)

2 moduls d’emmagatzematge

1 aparcament cobert »

SEGON.- En data 29 de febrer de 2024, el zelador municipal d’obres va emetre un
reportatge fotografic de la situacié actual de les obres esmentades al punt anterior.

TERCER.- En data 7 de marg de 2024, pels serveis técnics municipals es va emetre informe
tecnic 018E241U, del tenor literal seglent:

INFORME TECNIC
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Ajuntament de

Sant Josep
de sa Talaia

En relacio amb les consitruccions executades a /a finca sifuada a
TM de Sant Josep de sa Talala (ref. cadastral 07048A0090008700000DS).

I - Anfecedents:

1-.  £En dala de 08/06/2022, el servei de zeladors d'obres daquest Ajuntament va dur a

lerme una inspeccio a la finca sr)‘uada_ ad'aquest terme municipal, /

acta de /a qual indica sobre les obres ef seglient:

«Que les obres consisteixen en.

-7 moaul en planta 7° de 4x5 m 7/ en planta baixa cuina
-7 moaul de 12x2,50 m (destinat a habitatge amb cuing)
-2 moauls de 5,8x2,4 m (es troben tancats)

-2 moauls d'emmagatzematge

-7 gparcament coberts.

2-.  En dafa de 04/03/2024, el server de zeladors realitza novament una inspeccio amb
fofografies, a les quals no sobserven canvis respecte a /‘anterior inspeccio.

/.- Objecte:

Informar respecte a les possibles infraccions urbanistiques a l'emplagcament indicat, per ta
per tal dincoar el corresponent expedient de restabliment de la legalitat urbanistica
infringida / de /a realitat fisica alterada, dacord a /article 763.3 de /a LU/B, de /a valoracic
de les obres per al corresponent expedient sancionador, d'acord a /article 777.2 de /a LUIE
aixi com, /a suspensio immediata de les obres, conforme a /article 187.7 de /a LUIB.

.- Normmativa urban/stica / sectorial d'aplicacio:

- Text Refos de les N.S. gprovat definitivament e/ 79 de desembre de 2003 i publicat en
e/ BO/B num. 182 ext. de 37 de desembre de 2003 (TRNS). /actuacio subica a sol nc
urbanitzable de régirm normal excedent;

- Pla Territorial Insular d’Eivissa (PTIE), aprovat definitivament e/ 21 de mar¢ de 2005
publicat al BO/IB num. 50 de 371 de marg de 2005 7 la seva modificacio aprovada
definitivament el 715 de maig de 2.019 / publicat al BOIB num. 67 de 18 de maig de 2.079: /a
parcel.la on subiquen les construccions objecte dinfraccio semplaga en sol rustic comd,
parcialment de régim general (SRC-SRG) i/ parcialment forestal (SRC-F), afectada
parcialment per sol rustic protegit-area de proteccio terriforial de carreteres (SRP-APT de
carreteres). A mes, la parcel-la esta afectada per 'area de profeccio de riscos (APR) de
vulnerabilitat d aqiiifers miga.

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
CIF:PO704800B Adreca: C/ Pere Escanellas, 12-16 Teléfon: (+34) 971 800 125
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Ajuntament de

s Sant Josep
de sa Talaia

- Ller /7990, de 24 de maig, de carrefereles de les llles Balears (LC/B). la parcel-la
esta afectada parcialment per la servitud de profeccio de 78m de /a carretera E/-700
establerta a /article de 31.7.b.

- Ller 12/2077, de 29 de desembre, durbanisme de les llles Balears (LUIB).
/V.-Consideracions fécniques:
1-. Descripcio de les obres executades.

De fles inspeccions del zelador, de /les folografies aajuntes a 'expedient i dels vols aeris de
diferents fonts que s'han consultat, es pot extreure que a /a parcel.la objecte dinforme s
han execultat almenys les segtients intervencions.

- Construccio d’un moaul (M1) destinat a habitatge de dos plantes de 4,00 x 5,00 cada
una (total 40,00 m2),

- Instal-lacio d'un modul (MZ2) prefabricat destinat a habitatge d'una planta de 72,00 x
2,50 (30,00 m2);

- Instal-lacio de dos moauls (M3-4) prefabricats presumplament destinats a habitaige d
una planta de 5,80 x 2,40 (27,84 m2, ambdos moauls),

- Construccio d'una zona coberta o porxo (CP) destinada a aparcament daprox. 49,96
m2;

- Instal-lacio/construccio dos moauls prefabricats (M5-6) presumptament destinats a
emmagatzematge (Us inaustrial) duna planta d aprox. 69,00 m2, ambaos moauls.

Les construccions descrifes es troben finalitzades. Cal assenyalar que unicament es fé
constancia d'allo indicat anteriorment i Que a /acta es fa constar que no s ha pogut accedir a
fofes /es construccions, s a air, les construccions assenyalades poarien no comprenare /a
lolalitat de les obres que shi han executat. Per tant, una vegada feles les comprovacions
oportunes in Situ, /a constalac/o de mées obres o construccions, aixi com la seva valorac/o,
poarien ser superiors a allo exposat en aquest informe.

2-. De /a legalitat de les edificacions /o titol habilitant dobres.

- Tofes les construccions descrifes es troben subjectes a llicéncia urbanistica almenys o
acord amb lart. 746.d / .e de /a LUIB;

- NO s ha localitzat cap llicéncia ni autorizacio que empari les construccions descrites,
es a ai, shan implantat sense el corresponent titol habilitant. Per fant, les construccions
romanen en situacio de fora d’ordenacio, en funcio de larticle 729.2.b de la LU/B.

3-. Caracter legalitzable/if-legalitzable de les obres constatades:

Les construccions descrites no sén susceptibles de ser legalitzades, entre dallres, perque.

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
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Ajuntament de

Sant Josep
de sa Talaia

- La folalitat de /a parcel-la incompleix la superficie minima exigida per a /us
residencial, seqons /a norma 10 del/ PTIE (segons s'ha pogut comprovar a /a fitxa cadastrai
/a parcel.la on s ubiquen les construccions compta amb una supertficie de 5.572 m2),

- Segons el PTIE, /'us industrial es troba prohibit a /a parcel la, tant a SRC-SRG com a
SRP-APT, sense entrar a analiizar /la nau existent i/o e/ seu us per no ser objecte dei
present expedient;

- A S0/ rustic es prohibeixen les edlificacions i elements estranys com elements
habitables prefabricals mobils o fixos, segons norma 19.h del/ PTIE,;

- A la servitud de profeccio de 718m establerta per /a LC/B no es poden ubicar noves
construccions, segons larticle 33.3.9. Cal assenyalar a més que en fot cas, seria precepliu
e/ informe de ['organisme tifular de la carretera (Consell Insular d’Eivissa) per a la posada en
marxa de qualsevol activitat nova o modificacio de /'existent que sorgeixi a /'entorn de /a
carretera / que la puqur afectar directament o indirectament a les zones limitades per unes
linies longitudinals paral-leles a les arestes exteriors de /explanacio, a una distancia de 56
m, en aquest cas segons /art. 37.7.b.

- 7ot | anterior sense perudici del compliment de /a resta de normativa d aplicacio /o
autoritzacions dalfres organismes (Iinformes sectorials preceptius, etc.).

4-. En relacio a /a infracclo urbanistica.

- Per discemnir e/ tipus d'infraccio, s'ha de tenir en compte que els M1, M2, M3-4/ CP, s
ubiquen a SRP-APT de carreteres i/ els M5-6 a SRC-SRG.

- Implantacio dels M5-6. alés que es fracta de construccions subjectes a llicencia, que s
han implantat sense cap auforitzacio, contravenen /'ordenacio urbanistica i s ubiquen a SRC-
SRG, constitueixen com a minim, una Infracclio urbanistica greu de /es tipificades en e/ puni
ciiclidelart. 163.2 de /a LUIB.

- Implantacio dels M7, M2, M3-4 7 CP: atés que es fracta de construccions subjectes a
Micencia, que s 'han implantat sense cap autoritzacio i contravenen /'ordenacio urbanistica i s
ubiguen a SRP-APT de carreferes (les APT constifueixen so/ rustic protegit segons /art.
79.1.e de fles Directrius d’ Ordenacio Terriforial de les llles Balears), constitueixen una

infraccié urbanistica molt greu de /es tipificades en el punt d.iii de /art. 163.2 de /a LUIB.

5-. Mesura cautelar de suspensio.

Donat que s'ha constatat que les obres estan finalitzades pero els usos no han estai
autoritzats ni son autoritzables a 'emplagament, perfocaria la suspensio immediata de usos,
conforme a larticle 187.7 de /a LUIB, per haver-se executat obres i/ realizar usos sense ei
titol habilitant corresponent.

V.- Valoracio:
Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
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Ajuntament de

s Sant Josep
de sa Talaia

A efecles de la valoracio de /a sancio s’ emet una estimacio economica de /les construccions
executades il-legalment a la parcel./a Per calcular-/a, aquest informe s acull a larticle 177.2,
/ s'ha procedit a valorar les construccions dacord amb el metode simplificat per al calcul dei
pressupost de referéncia en base als costos de /a consiruccio tipus de les llles Balears,
facilitat pe/ COA/IB. En conseqiéncia, s adopta una valoracio (PEM) fotal de 762.252,99 €. A
efectes de la sancio, les construccions s ubiquen a.

- SRC-SRG (infraccio urbanistica greu): les construccions M5-6 amb una valoracio fota
de 39.070,35 €

- SRP-APT de carreferes (infraccio urbanistica molt greu). /a resta de les construccions
amb una valoracio fotal de 723.782 64 €.

Desglossament:
Moduls d'Us residencials (habitatges fins a 725 m? C=22;
Garalges, C=17,4)
Superfi S.equival M Q C O.nueva modul PEM
cle ent /Reform (JUN22)
M7 40 700 40 7.7 2 71 492,38 43.329,44
% 2 €
M2 30 700 30 7.7 2 71 492, 38 32.497,08
% 2 €
M3-4 27,84 100 27,84 772 7 492, 38 30.757,29
% 2 €
CP (coberta- 499 50 % 24,95 7.7 17, 7 492, 38 77.798,83
porxo) 4 €
fotal 747,74 722,79 Total 723.782,6
4€
Moaduls d’as industrial (magatzems en superficie, C=1,15)
(magatzem)
Superfi S.equival M Q C O.nueva modul PEM
cle ent /Reform (JUN22)
M5-6 69 700 69 7.7 17, 7 492,38 39.070,35
% 75 €

TOTAL 762.252,
99 €

Vi.- Conclusions.
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Ajuntament de

Sant Josep
de sa Talaia

De les construccions executades a /a finca sffuada a_ TM de Sani
Josep de sa Talaia (ref. cadastral 07048A009000870000DS), es conclou que:

- La implantacio dels M5-6 son constitutives d'una infraccio urbanistica greu de les
tipificades en el punt c./ 7 c.if de /art. 763.2 de /a LU/B;

- La implantacio dels M1, M2, M3-4 j CP son constitutives d'una infraccio urbanistica
molt greu de les tipificades en el punt d.iif de /art. 163.2 de la LUIB,

- A /la vista de que les construccions shan implantat sense e/ titol habilitant i no son
legalitzables, haurien dadoptar-se les corresponents mesures de restabliment de la legalitai
urbanistica infringida dacord a /article 163.3 de /a LUIB. Per a /a restitucio, sha de seguir e
procediment abreujat de /article 193 de la LUIB, de restabliment voluntari de /a realjtat fisica
alterada.

- £l valor de /obra als efectes d'establir la corresponent sancio dacord amb [article
777.2 de /a LUIB, sha calculat en 39.070,35 € per a les construccions M5-6 (infracc/c
urbanistica greu);

- E/ valor de /'obra als efectes d'eslablir la corresponent sanc/o dacord amb /article
777.2 de la LUIB, s’ha calculat en 123.182,64 € per a les construccions M1, M2, M3-4 i CF
(infraccio urbanistica molt greu),

- Pertocaria la suspensio dels usos, conforme a larticle 187.7 de /a LUIB de mesures
cautelars de suspensio, per haver-se executart obres / realitzar usos sense e/ titol habilitani
corresponent.

El present informe es redacta segons e/ lleial saber i enfendre del técnic que sotaescriu,
sense perjudici de millor criteri al fet que se sotmet.

QUART.- En data 7 d'octubre de 2024, mitjangant Decret de I'Alcaldia num. 2024-4014, es
va incoar expedient de paralitzacidé d’obres, de procediment de restabliment de la legalitat
urbanistica i sancionador, contra I'entitat LEODOS INVERSIONES EXTERIORES, SLU, CIF.
en qualitat de propietaria / promotora de les obres executades a la parcel-la
T.M. Sant Josep de sa Talaia (R.C.

ubicada al
07048A009000870000DS).

Aquesta resolucié es va intentar notificar per mitjans telematics a la part interessada, essent
rebutjada en data 19 d’octubre de 2024, segons consta degudament acreditat a I'expedient.
Segons l'article 43.2 de la llei 39/2015 « Cuando /a notificacion por medios electronicos sea
de caracter obligatorio, o haya sido expresamente elegida por el inferesado, se entendera
rechazada cuando hayan transcurrido diez dias naturales desde /a puesta a disposicion de
/a noftificacion sin que se acceda a su conlenido» i les consequéncies d'aquest rebuig sén
les previstes a l'article 41.5 de la mateixa llei. Aixi doncs, s’entén efectuat el tramit i s’ha de
seguir amb el procediment.

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
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Ajuntament de

Sant Josep
de sa Talaia

En data 19 de novembre la notificadora de I'’Ajuntament de Sant Josep va intentar notificar-
ho en ma al terreny objecte de I'expedient que ens ocupa.

En data 29 de novembre la Policia Local de Sant Josep de sa Talaia va intentar notificar-ho
novament sense ser possible. Es fa constar que la Policia Local rep trucada de teléfon
Andorra i parlen amb qui diu ser Ral Romero Figuls, nascut el 20 de juliol de 1971 amb
document TP450437, qui diu ser el representant de I'entitat propietaria i fa constar que
enviara a persona autoritzada a recollir la notificacio.

En data 10 de desembre de 2024 compareix persona que diu estar autoritzada i es fa
entrega de la notificacio.

CINQUE.- En data 20 de desembre de 2024, RGE.- 2024-E-RE-15499, el Sr. Xavier
Masclans Toberfia, DNI.- n representacio de I'entitat LEODOS INVERSIONES
EXTERIORES, SLU, CIF. va presentar al-legacions al Decret d’incoacié d’
expedient de paralitzacié d’obres, de procediment de restabliment de la legalitat urbanistica

i sancionador i va sol‘licitar consulta i copia de I'expedient.

SISE.- En data 31 de gener de 2025, mitjancant Decret d'Alcaldia 2025-0407, es va donar
vista de I'expedient 6542/2022 per mitjans telematics. Aquesta resolucié va ser notificada a I
interessat en data 14 de febrer de 2025, segons consta degudament acreditat a I'expedient.

SETE.- En data 10 de marc de 2025, pels Serveis Técnics municipals, es va emetre informe
técnic 038E25IU, del tenor literal seguent:

‘INFORME TECNIC

En relacio amb les AL -LEGACIONS presentades amb registre 2024-£-RE-75499, de 20 de
desembre, per en XAVIER MASCLANS TOBENA, en representacié de LEODOS
INVERSIONES EXTERIORES S.L, al Decret dinici 2024-4074, de paralitzacio d'obres, de
procediment de restabliment de la legalitat urbanistica / sancionador (exp. 6542/2024), per
les obres realitzades a/( NN 7 s/ sOSEP DE sA TALAIA (RC
07048A009000870000DS).

/-Objects:

Proporcionar aclariments técnics en relacio a l'expedient i/ informar les al-legacions de
caracter técnic presentades:

- Tercera, voluntat de porat a terme e/ restabliment
- Quarta, en relacio amb limport de les obres
- Amb caracter genéric, de la data de finalitzaclo de les obres.

/.- Consideracions fécnigues:

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
CIF:PO704800B Adreca: C/ Pere Escanellas, 12-16 Teléfon: (+34) 971 800 125
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Ajuntament de

Sant Josep
de sa Talaia

1-. En relacio a /a valoracio de les obres, es posa de manifest que saporiara prova pericia
de /import del cost de les construccio, no obstant a data a'emissio del present informe, /a
prova esmentaaa no hi consta livraaa.

2-. En quant a lal-leqacio on es manifesta /a voluntat d adaplar-se a /a normativa vigent (en
aquest cas un restabliment), sinforma que per portar-ho a terme caldria /a presentacio d un
projecte d’enderroc-restabliment voluntari, seguint els precepites de [article 193 de la LUIB,
e/ qual es pof presentar en qualsevol moment durant dinstruccio de 'expedient, i/ que a
lenor de /article no precisaria de llicencia urbanistica previa. Pel moment, no consta fliurat.

3-. Aixi mateix, saclareix en relacio amb les al-legacions que posen de manifest no autoria
de les obres, que /a data de finalitzacio de /es construccions, a efectes de fa valoracio pels
servess juridics, és la segtient:

- Construccio d'un moaul (M7) destinat a habitaige de dos plantes de 4,00 x 5,00 cada
una (total 40,00 m2) i Instal-lacio dun moaul (M2) prefabricat destinat a habitalge d'una
planta de 12,00 x 2,50 (30,00 m2); Fetes les comprovacions pertinents, es data aquestes
construccions almenys des de lany 2018

- Instal-lacio de dos moduls (M3-4) prefabricats presumptament destinats a habitatge d
una planta de 5,80 x 2,40 (27,84 m2, ambdos moaduls), Instal-lacio/construccio dos moauls
prefabricats (M5-6) presumptament destinals a emmagatzemalge (us Industrial) d'una
planta d’aprox. 69,00 m2, ambdos moauls, Es dala aquestes construcclions almenys des de
lany 2021.

- Construccio d'una zona coberta o porxo (CP) destinada a aparcament daprox. 49,90
m2. Es data /'inici de la construccio en 2018 / s ha anat ampliant fins | any 2022.

M.-Conclusions:

A tenor de les consideracions técnigues exposades, es considera que cap de /es
allegacions técniques té contingut suficient per ser estimada. £s prega es tingui en compte /
aclamacio quant a les dates de finalitzacio de /es obres.

Aquest informe s ha redactat seqons e/ lleial saber i enfendre del técnic que el solaescriu,
sense perjudici de miflor criteri al fet que se sotmet.”

VUITE.- En data 28 de mar¢ de 2025, la instructora de I'expedient va dictar I'informe-
proposta de resolucio INFJUR024, que es va notificar als interessats en data 1 d’abril de
2025, segons consta degudament acreditat a I'expedient.

NOVE.- En data 23 d’abril de 2025, el Sr. Xavier Masclans Tobefia, en representacié de I
entitat Leodos Inversiones Exteriores SL, CIF-a presentar escrit d’al-legacions
contra la proposta de resolucio¢ i la comunicacié del restabliment voluntari de la realitat fisica
alterada (RGE 2025-E-RE-5422).
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Ajuntament de

Sant Josep
de sa Talaia

DESE.- En data 30 d’abril de 2025, el zelador municipal va estendre acta de comprovacié
del restabliment de la legalitat urbanistica, fent constar que s’havia procedit el desmuntatge i
retirada del elements a la parcel-la 87, del poligon 9.

ONZE.- En data 6 de maig de 2025, pels Serveis Técnics, es va emetre I'informe técnic
070E25I1U, del tenor literal seguent:

“INFORME TECNIC

Vista la docurmentacio liurada amb registre 2025-E-RE-5422, de 23 dabri, per en XAVIER
MASCLANS TOBENA, en representacio de LEODOS INVERSIONES EXTERIORES S.L,
amb AL-LEGAC/ONS a /a proposta de resolucio de l'expedient 6542/2022, de disciplina
urbanistica i de comunicacio de RESTABLIMENT de /a realitat fisica alterada, per les obres
executades al poligon 9, parcel-la 87 (RC 07048A009000870007FD), e/ técnic informa.

I.- Antecedents i expedlients relacionarts.

a) £noala de 7 doctubre de 2024, mitjangant Decret de I'Alcaldia ndm. 2024-4074, es va
incoar expedient de paralitzacio dobres, de procediment de restabliment de la /egalitai
urbanistica i sancionador, contra l'entitat LEODOS INVERS/ONES EXTERIORES, SLU, C/F.

- 1 qualitat de propietaria / promotora de les obres executades a /a parcel-la
ubicada al .M. Sant Josep de sa Talaia (R.C.

07048A009000870000DS).

b)  £En data de 20 de desembre de 2024, RGE.- 2024-E-RE-15499, el Sr. Xavier Masclans
JToberia, DM, en representacio de /entitat LEODOS INVERS/ONES
EXTERIORES, SLU, C/F. va presentar al-legacions al Decret d'incoacio d
expedient de paralitzacio dobres, de procediment de restabliment de /a legalitat urbanistica
/ sancionador i va sol licitar consulta / copia de /'expedient.

c) £n relacio amb l'anterior, es van emetre e/ls informes técnic 038E25/U de 710.03.2025
Juridic INFJURO24 de 28.03.2025, en base als quals es formula la PROPOSTA DE
RESOLUCIO DE LA INSTRUCTORA DEL PROCEDIMENT DE RESTABLIMENT DE LA
LEGALITAT URBANISTICA INFRINGIDA | SANCIONADOR DE L EXPEDIENT NUM. 6542
72022, /a qual fou notificada en 07.04.2025.

d) En data de 23.04.2025 amb registre 2025-E-RE-5422 en XAVIER MASCLANS
TOBENA, en representacio de LEODOS INVERSIONES EXTERIORES S.L, presenta escrii
amb AL-LEGAC/ONS a /a proposta de resolucio de ['expedient comunicacio de
RESTABLIMENT de /a realitat fisica alterada. Es objecte d’informe tal documentacio.

e) £En data de 30.04.2025 el server de zeladors realitza inspeccio a la parcel-/a / naixeca
acta que informa a tenor fiteral: « Que personat en data 30 dabrif de 2025 a /'emplagameni
/ndicat, s observa que s ha procedit al desmuntatge 7 retirada dels elements, tal i com es poi
observar miflangant les fofografies realitzades. ».

I.-Normaftiva urbanistica I/ sectorial o aplicacio:
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A, Llei 12/2077, de 29 de desembre, d'urbanisme de les llles Balears (LUIB). Article 795
sobre restabliment voluntari de /a realitat fisica alferada.

/.- Consideracions técniques.
1.1. Obres/actuacions objecte de 'expedient de disciplina e6542/2022:

o Construccio d’un modul (M17) destinat a habitatge de dos plantes de 4,00 x 5,00 cada una
(fotal 40,00 m2),

0 /nstal-lacio d'un modul (M2) prefabricat destinat a habitalge duna planita de 72,00 x 2,50
(30,00 m2),

0 /nstal-lacio de dos moaduls (M3-4) prefabricats presumpiament destinats a habitatge o
una planta de 5,80 x 2,40 (27,84 m2, ambdos moauls),

o Construccio d'una zona coberta o porxo (CP) destinada a aparcament d aprox. 49,90 m2;

0 /nstal-lacid/construccio dos moauls prefabricats (M5-6) presumptament destinats a
emmagatzemalge (Us industrial) d’una planta daprox. 69,00 m2, ambdos moauis.

1.2. Procediment del restabliment:

Les actuacions d'enderroc /o restabliment relacionades amb expedients de disciplina
/ncoats o resolfs tal i com disposa /art. 193. 7, com a excepcio a la regla general establerta a
lartficle 746.1.F de /a LUIB, no queden subjectes a /'oblencio de llicencia urbanistica prévia,
sino al procediment desenvolupat a /article en qiestio. 7al cosa es posa de manifest a /
informe técnic O38E25/U de 710.03.2025, e/ qual es va emelre en relacio a les al-legacions
presentades amb registre 2024-E£-RE-15499, de 20 de desembre. Tal i com sinforma llavors
/ encara a data davui, NO consta entregat cap projecte o documentacio técnica equivalen:
en relacio al procediment de restabliment.

1.3. Comprovacions:

No obstant 'anterior, segons darrera documentacio lliurada i feta inspeccio de comprovacio
pel zelador en data de 30.04.2025, sobserva que shan eliminat les construccions obfecte
de /l'expedient de disciplina descrites als punt primer i, per tant, es determina que si s’ha
restablert /a realitat fisica alferada a /a parcel-la de referencia.

1.4. Alfres consideracions:

En relacio a linforme pericial contradictori del cost d’execucio, es posa de manifest que s
aportara en fase de prova, no obstant a data d’emissio del present informe, no hi consta
HMiurat.

IV.-Conclusions:
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A ltenor de les consideracions técniqgues exposades, sinforma en sentit FAVORABLE e
restabliment de /a realitat fisica alferada a /a parcel/a, que sha executal en fase prévia a la
resolucio de l'expedient, si bé es fa constar, als efectes que es considerin oportuns, que no
sha sequit al peu de /a lletra el procediment abreuyjat previst a larticle 193.7 de /a LUIB.

En relacio a linforme pericial contradictori del cost d'exsuccio a data d'emissio del preseni
informe no hi consta liurat. Per tant, es mante l'import calculat préviament.

Aquest informe s ha redactat seqons e/ lleial saber i entendre del técnic que el solaescriu,
sense perjudici de millor criteri al fet que se sotmetr.

kkkkhkkkkkkihdkhhhk

FONAMENTS DE DRET.-

PRIMER.- Fets imputats. Constitueixen I'objecte del present expedient, la realitzacio d’
actes d’edificacio i usos del sol sense la corresponent llicéncia municipal consistents en:

- Construccié d’'un modul (M1) destinat a habitatge de dos plantes de 4,00 x 5,00
cada una (total 40,00 m2);

- Instal‘lacio d'un modul (M2) prefabricat destinat a habitatge d’una planta de 12,00
x 2,50 (30,00 m2);

- Instal-lacié de dos moduls (M3-4) prefabricats presumptament destinats a
habitatge d’'una planta de 5,80 x 2,40 (27,84 m2, ambdds moduls);

- Construccié d'una zona coberta o porxo (CP) destinada a aparcament d’aprox.
49,90 m2;

- Instal-lacié / construccido dos moduls prefabricats (M5-6) presumptament destinats
a emmagatzematge (Us industrial) d’'una planta d’aprox. 69,00 m2, ambdds moduls.

Les obres s’han executat a la parcel-la ubicada al _T.M. Sant Josep
de sa Talaia (R.C. 07048A009000870000DS), no sent legalitzables, constitutius, de forma
presumpta, d'una infraccio urbanistica greu i molt greu, de l'article 163.2.c./ # / diii de la Llei
12/2017, de 29 de desembre, d’'Urbanisme de les llles Balears.

SEGON.- Al-legacions i presumptes responsables.

A la primera al-legacio repeteixen les al-legacions ja fetes en tramits anteriors, manifesten
que es va comprar la finca per subhasta essent la data de I'escriptura de compravenda de 5
de desembre de 2018. També diuen que no han pogut prendre possessio per estar
ocupada i manifesten que per part de la mercantil no es va portar a terme cap de les
construccions per les quals s'inicia I'expedient. També manifestava estar en tramits
extrajudicials per a recuperar la possessio de la finca i assumeixen que quan tinguin la
possessié restauraran la legalitat urbanistica i finalment neguen la valoracié econdomica
aportada pels serveis técnics anunciant la intencié d’aportar informe pericial contradictori.
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Al respecte ja es va dir que “no presenten prova que demostri des de quan, ni que
efectivament s'estan realitzant tramits exirajuadicials per recuperar /a possessio de /a finca. |,
pel que fa a la responsabilitat, de /informe feécnic es conclou que /les construccions M3, M4,
M5, M6 i CP es feren amb posterioritat a la data dadquisicio, de fet es feren 3 7/ 4 anys
després de /a data de /'escriptura. No havent-se poriat a terme actuacions judicials contra /
anterior, Qui subscriu considera que /la propietat és responsable de /les mateixes, ja que en
aquest temps, havent iniciat tramits judicials ja s hauria recuperat /a finca.” Pel que fa a la
valoracié contradictoria tot i adjuntar la documentacié que han considerat oportuna tant a les
al-legacions a l'inici com a les al-legacions a la proposta, I'informe pericial contradictori no s’
ha aportat.

A la segona al-legacio la part interessada aporta nova prova encaminada a estimar la no
responsabilitat de la mateixa en les construccions realitzades un cop s’havia adquirit la
finca. Aporta escriptura publica de revocacié de compravenda de 2 d’abril de 2025 la qual
revoca la compravenda feta entre LEODOS INVERSINOES EXTERIORES SLU (venedor) i
el Sr. Nouredinne Chikn Mhand (comprador). Aquesta escriptura revocava la compravenda
feta entre ambdues parts el 30 de novembre de 2023 com a conseqliéncia de que la part
venedora no va informar a la part compradora de la situacié urbanistica i afeccions de la
finca i, a més a més, tampoc es va informar a la part compradora de I'existéncia d’ocupants
sense titol habilitant a la finca en questio.

Aquest expedient s’inicia en data 7 d’octubre de 2024 i en data 10 de desembre de 2024 es
va aconseguir notificar a la mercantil propietaria. Amb la documentacié que s’aporta veiem
com en la data que es va notificar l'inici la propietat no era de la mercantil al-legant, tot i que
posteriorment es revoqués la compravenda. Tot i aixi, no es va manifestar a les al-legacions
a l'inici.

Aixi mateix, val a dir que vist que la compravenda es va revocar, no canvia res el fet de que
LEODOS INVERSIONES EXTERIORES SLU no informés d’aquesta situacié, no vol dir que
desconegués l'estat de la seva finca 5 anys després de la seva adquisicid, sind demostra
una mala fe per part seva a I'hora de fer aquesta transaccio.

Finalment indicar que de I'informe de I'arquitecte municipal de 10 de marg de 2025 es
desprén que les construccions per les que se l'imputa la responsabilitat es construiren
durant els anys 2021 i 2022, és a dir, abans de fer aquesta transaccio, essent, per tant,
irrellevant la prova que aporten; i, tres i quatre anys després d’haver adquirit la finca. Com
es deia, temps més que suficient per haver instat actuacions judicials i haver recuperat la
possessio.

A la tercera al-legacio diu que la propietat ara al-legant “ha fet impossible per recuperar la
possessio de la finca” i ho ha aconseguit havent restaurat la legalitat urbanistica, tal i com s’
ha comprvat per part del zelador i de I'arquitecte municipals.

En primer lloc dir que no aporta cap documentacié que acreditin, com ja s’ha dit les
actuacions extrajudicials encaminades a recuperar la possessio6 i, el que es veu es que en
un termini prou breu, des de la notificacié de l'inici en data 10 de desembre de 2024 fins el
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23 d’abril de 2025 (data en la que es presenten les al-legacions), quatre mesos i mig la
propietat ha aconseguit, no només recuperar la finca siné restaurar al seu estat anterior. El
que recolza I'argumentari de qui subscriu sobre la responsabilitat de la propietat sobre les
construccions fetes des de que ella era ja propietaria sense haver portat a terme cap accio
encaminada a la recuperacio.

Finalment, pel que fa a la quarta al-legaci6 manifesta la seva voluntat de rebatre la
quantificacié que fa I'arquitecte municipal en un informe pericial contradictori, el qual ja s’
anunciava a les al-legacions contra el decret d’inici, igual que es fa ara perd que, tot i
aportar altres proves que han considerat oportunes, no s’aporta I'informe pericial del que
parla.

La part al-legant diu que dit informe s’aportara en la fase de prova, tot i aixi val a dir que el
procediment administratiu sancionador, és un conjunt d’actes indispensables que es troben
regulats taxativament, gracies al qual I'Administracié Publica pot exercitar la seva potestat
sancionadora. A més a més serveix com a garantia dels drets del subjecte infractor, com
per exemple el de defensa, donat que durant el transcurs del mateix, podra formular
al'legacions o, també presentar quantes proves estimi oportunes, essent el cas que ens
ocupa, que la propietat de la finca ha presentat el que ha considerat oportu llevat d’aquesta
pericial contradictoria.

Aixi doncs, qui subscriu considera que s’ha de donar per bona la valoracioé realitzada per I
arquitecte municipal essent conforme a dret, en tant no s’aporti altra documentacié per la
part ara allegant.

Per tant, conforme amb el disposat a I'article 164 de la LUIB, s’indiquen com a presumptes
responsables de restaurar la legalitat urbanistica a:

- Lentitat LEODOS INVERSIONES EXTERIORES, SLU .-CIF (i <~ avalitat de
propietaria/promotora, segons dades del Registre de la Propietat Eivissa N°2.

Aixi mateix, com a responsables del pagament de la sancio comesa es considera a:

- Pel que fa a les construccions M3, M4, M5, M6 i CP a I'entitat LEODOS INVERSIONES
EXTERIORES, SLU .-CIF en qualitat de propietaria/promotora, segons dades
del Registre de la Propietat Eivissa N°2.

TERCER.- Tipificacié de la infraccié. L’'actuacio es una infraccié urbanistica greu i molt
greu de les tipificades en el punt c¢,1, ii i d.iii de I'art. 163 de la LUIB.

QUART.- Objecte de la restauracio. Aquest expedient te per objecte la restauracié de
la legalitat urbanistica infringida amb la realitzacié dels fets descrits en el punt primer dels
fonaments de dret.
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CINQUE.- Procediment administratiu sancionador. En la tramitacidé del present
expedient s’han observat totes les prescripcions legals i reglamentaries que determina la
legislacio vigent i els principis que la potestat i procediment sancionador en les Lleis 39 i 40
12015.

SISE.- Quantificacié de la sancié. Indicar que las actuacions abans referides es valoren:

a) El valor de I'obra als efectes d’establir la corresponent sancié d’acord amb l'article 177.2
de la LUIB, s’ha calculat en 39.070,35 € per a les construccions M5-6 (infraccié urbanistica
greu).

Que sén constitutives, de forma presumpta, d’'una INFRACCIO de l'article 163.2.c.i, .ii de la
Llei 12/2017, de 29 de desembre, i que en virtut de I'article 167.2. de la mateixa Llei els hi
pot correspondre una sancio del 100 al 250 % del valor de les obres. Ja que no concorren
circumstancies modificatives de la responsabilitat en relacié amb I'establert a I'art. 183 de la
LUIB, s'aplica el 175%, resultant una sancio de 68.373,11€,

b) El valor de I'obra als efectes d’establir la corresponent sancié d’acord amb l'article 177.2
de la LUIB, s’ha calculat en 47.354,03 € per a les construccions M3-4 i CP (infraccio
urbanistica molt greu) — De les construccions M1 i M2 no es considera responsable la
mercantil LEODOS INVERSIONES EXTERIORES SLU»

Que sén constitutives, de forma presumpta, d’'una INFRACCIO de l'article 163.2.c.i, ii i diii
de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, i que en virtut de l'article 167.2. de la mateixa Llei
els hi pot correspondre una sancié del 250 al 300 % del valor de les obres. Ja que no
concorren circumstancies modificatives de la responsabilitat en relacié amb I'establert a I'art.
183 de la LUIB, s’aplica el 275%, resultant una sancio de 130.223,58€.

Resultant un import total de 198.596,69€, tot aixd sense perjudici del resultat de la instruccio
i d’'altres infraccions que al llarg d’aquesta es pogueren posar de manifest.

En virtut de lo disposat en l'article 176 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre (LUIB), el
restabliment de la realitat fisica alterada abans de la resolucio que l'ordena fa que la sancié
es redueixi un 60%. Essent el cas que ens ocupa, resultant un import total de sanci6 de
79.438,68¢€.

SETE.- Organ competent per dictar la resolucié. L’organ competent per resoldre,
conforme al disposat en l'article 188 de la LUIB, es la Junta de Govern Local per delegacio,
en virtut del Decret d’Alcaldia numero 2023-2562, de data 23/06/2023.

e v e e e e e de e e e de e e

Vistos els antecedents i fonaments de dret abans exposats, la Junta de Govern Local, per
unanimitat dels assistents, ACORDA:

PRIMER.- DESESTIMAR les al-legacions presentades pel Sr. Xavier Masclans Tobefia,
en representacioé de I'entitat Leodos Inversiones Exteriores SL, CIF-(RGE 2025-
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E-RE-5422), d’acord amb [l'establert a les consideracions juridiques expressades
anteriorment.

SEGON.- Amb relacié al procediment de RESTABLIMENT DE LA LEGALITAT
URBANISTICA | DE LA REALITAT FiSICA ALTERADA, DECLARAR L’ARXIU DEL
PROCEDIMENT de proteccié de la legalitat urbanistica 6542/2022, d’acord amb I'establert a
I'informe técnic 070E25IU, de data 6 de maig de 2025, amb motiu de la restitucio de la
realitat fisica alterada amb anterioritat a la resolucio del procediment de restabliment de la
legalitat urbanistica i de la realitat fisica alterada.

TERCER.- Amb relacié al PROCEDIMENT SANCIONADOR,

A) SANCIONAR a l'entitat LEODOS INVERSIONES EXTERIORES, SLU .-CIF-
-en qualitat de propietaria / promotora de las obres realitzades a la parcel-la
ubicada al T.M. Sant Josep de sa Talaia (R.C.
07048A009000870000DS), d’aquest terme municipal, com responsables de la infraccio
administrativa indicada, amb una multa de 79.438,68€ euros (segons detall del punt sisé
dels Fonaments de Dret).

QUART.- NOTIFICAR la present a les persones interessades.

CINQUE.- COMUNICAR a las persones interessades, que contra aquest acord es
podra interposar amb caracter potestatiu, recurs de reposicié davant la Junta de Govern
Local, en el termini d'un mes des del dia seglent a la seva notificacio. Aixi mateix, tambée,
en el termini de dos mesos es pot interposar, directament, recurs contencidés administratiu
davant el jutjat contenciés administratiu. Tot aixd, sense perjudici de poder interposar
qualsevol altre recurs que es consideri oportu.

10 - Expedient 8948/2023. Inici tramits declaracio extincié dels efectes de les
llicéncies d’obra 80/2012 i 121/2016, aixi com les seues caducitats.

Desfavorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Vist que en sessidé de data 23.02.2012 la Junta de Govern Local va adoptar entre altres I’
acord seguent de concessio de la llicencia d’obra 80/2012:

-10.4.- CONCESS/IO DE LLICENCIES D’OBRES.-

Vistes /es peticions de llicéncia d'obres presentades pels inferessars; vistos els informes
técnic i furidic que es froben a cada un dels expedients / basant-se en aquests, /a Junta de
Govemn, a proposta d aquesta Regidoria, per unanimitat dels assistents, ACORDA concedl
/a seqient llicéncia d obres.

(.].)

-A Diego Lillo Martinez, amb NIF ndm- llicéncia d'obres en sol urba, inclos a |
AA 4.9, Cala Moli. Ordenacio miflangant Pla Parcial. Zonificacio: Ciutat Jardi Extensiva, per
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a /a construcclo d'un habitatge unifamiliar en dues plantes amb una superficie construida de
212,75 m2 i d'una piscina, amb una superficie de 15,58 m2 i un pressupost de 799.343, 76
€ segons projecte redactat per | arquitecte Alvaro Gonzélez de la Fuente, amb NRE 14.231
/ esmenes amb NRE 6898/71, a situar a/_ Cala Moli, d
aquest terme municipal, amb les prescripcions que estableix /a Ller de disciplina urbanistica,
que es faran constar en /a notificacio del present acord i a mes a mes:

ek Segons informe de l'arquitecta municipal, s hauran dacomplir les segients condicions:

- Les dels informes de /a Direccio General de Recursos Hidrics, de 17 d'octubre 7 de 15
ae novembre de 20717.

- Que /a promotora presenti compromis a no utilitzar /a construccio mentre no estigu
conclosa lobra durbanitzacio i/ a establir aquesta condicio en les cessions del dret de
propretat o d'us que es portin a efecte per a fof o part de /'edifici. No es permetra |'ocupacic
de l'edificacio mentre no estigui totalment realitzada /'obra durbanitzacio que afecti /
edificacio | estiguin en funcionament tots els subministraments (art. 471 del Reglament de
gestio urbanistica, RD 3288/7978, de 25 d'agost).

El tancament de la parcel-la haura de complir les condicions de /larticle 76 de /es
ordenances adel Pla parcial: preferentment tanques o vegetacio local, vorada de pedra ¢
obra de fabrica continua de 0,40m dalgaria, sobre /a cota natural o en esglaonat que nc
superi aguesta algaria; per damunt, podran aixecar-se tanques transparent o lleugeres de
7,20m com a maxim.

Abans del 6 d'agost de 2074 (quatre anys des de /'entrada en vigor de /a Llei 10/2070, de
27 de Juliol) l'edificacio haura d’haver-se connectat al server de clavegueram (punt 1.c de /
article 3 de /la Llei 10/2070, de 27 de juliol, d'acord amb els terminis donats pel Decret lle/ 5
/2011, de 29 de juliol).

La parcel-la resultara indivisible en la seva superficie fotal (1.000 mZ2) per esgotar e/ volum a
edificar l'ocupacio sobre /la parcel-la conforme a /article 95.17.d del Text refos de /a Llei de
S0/ de 1976 (RD 1346/1976).

*Sacorda aprovar /la liquidacio de limpost d'obres i construccions que s adjuntara en full a
part / que puja a /a quantitat de 7.575,06 €.

Aquesta resolucio es va notificar en data 09.03.2012, segons consta degudament acreditat
a I'expedient.

Vist que en sessidé de data 02.06.2016 la Junta de Govern Local va adoptar entre altres I’
acord seguent de concessio de la llicencia d’obra 121/2016:

‘3.7.- CONCESSIO DE LLICENCIES D'OBRES

(-..r..)

77.- Expedient de framitacio d'urbanisme num. 369/2074
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Sol-licitant: DIEGO LILLO MARTINEZ, amb NIF num. —

Objecte. llicéncia per a la construccio d habitatge unifamiliar amb piscina

mptcarmon: QD - 5! o500

Projecte. Documentacio amb RGE num. 8520/74, 13.782/157 7.602/16

7écnic redactor del projecte. Francisco Cuevas Raposo (arquitecte)

Pressupost d’Execucio material: 247.279,58 €

Informe técnic. informe 747/16 de 27 de maig de 2076 (arquitecta.: Raquel Garcia Palerm)

Informe juridic. informe ndm. 165/2076 de 30 de maig de 2076 (técnic dAdministracic
general: Carla Garcia Martinez)

La Junta de Govern Local, per unanimitat dels assistents, ACORDA:

CONCEDIR, basant-se en les dades anteriors, la LLICENCIA D'OBRES sol-licitada, amb
les prescripcions seglents que consten als informes incorporats a l'expedient i/ dels quals s
acompanyara copla.:

- Segons informe furidic, el comencament de les obres requerira, en tof cas, comunicacio a /
Afuntament amb almenys deu dies d antelacio (art. 139.5 de /la Liei 220714, de 25 de marg, d
ordenacio / us del sol, endavant LOUS).

- Les llicéncies s atorguen llevat del dret de propietat 1 sense perjudici de terceres persones
(art. 187 Ller 20/2006 municipal I/ de régim local de /es llles Balears).

- La parcel-la resultara inaivisible en una superficie de 1631, 80 m2 dacord amb /'ocupacic
prevista en el projecte / la maxima del 5 % per construccions auxiiars que preveu el Pla
Parcial (article 147.1.d de la LOUS).

- Dacord amb I'Ordenanga municipal de gestio de residus (BOIB num. 74 de 24.05.72) s
haura de djpositar una fianca de 972,15 € corresponent al 5% del cost de /a gestio de
resiadus que puja a la quantitat de 810,13 € per tal de garantir /a correcta gestio dels residus
d’obra generars.

APROVAR la liquidacio de /impost d'obres i construccions que s aadjuntara en full a part ,
que puja a la quantitat de 9.396,62 € (3,80% del pressupost de 247.279,58 €), la qua
conté la forma i terminis per a /ingrés de /la liquidacio tributara.

NOTIFICAR la present resolucio a /la persona inferessada perque en prengui coneixement i
tengui els efectes pertinents, amb advertiment que aquest acord posa fi a /a via

s

aaministrativa i expressio dels recursos procedents. "-------------
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Aquesta resolucio es va notificar en data 07.07.2016, segons consta degudament acreditat
a I'expedient.

Vist que en data 02/08/2023 i NRE 2023-E-RE-8902 el Sr. Victor Alcaide Costa, amb NIF

ue actua en representacio del Sr. AXEL SARTINGEN, amb NIE-
sol-licita la declaracié de la caducitat expressa de les llicencies d’obres num. 80/2012 i 121
/2016, i tenint per personat qui subscriu en els tramits successius, per resultar part
interessada en el citat procediment, peticié reiterada mitjangant sol-licituds de dates 09/11
12023 i 25/11/2024 i NRE 2023-E-RE-13050 i 2024-E-RE-14418 respectivament.

Vistos el reportatge fotografic de data 11.09.2023 i I'acta d'inspeccié de data 21.02.2025,
tots dos confeccionats pel zelador municipal i que consten a I'expedient 8948/2023.

Vist que en data 27/09/2021 es va dictar decret num. 2021-3172 mitjangant el qual es va
prendre coneixement del canvi de titularitat de la llicencia d'obra expedient num. 80/2012,
de Diego Lillo Martinez, amb NI NUNG RIVER, SL, amb CI

Vist que en data 27/09/2021 es va dictar decret num. 2021-3173 mitjangant el qual es va
prendre coneixement del canvi de titularitat de la llicéncia d’'obra expedient num. 121/2016,
de Diego Lillo Martinez, amb NI a NUNG RIVER, SL, amb CI

Vist que en data 12/02/2025 i NRE 2025-E-RE-1535 el Sr. Francisco M. Cuevas Raposo,
amb NI ue actua en representacié de la mercantil NUNG RIVER, SL, amb
Cl sol'licita llicéncia d’obra per a la reforma i ampliacié d’habitatge en
construccid emparat en la llicencia d’'obra 80/2012 (exp. 2135/2025), la qual ha estat
denegada per acord de la Junta de Govern Local de data 16.05.2025.

Vist l'informe técnic emés el 12.03.2025, amb codi segur de verificacio (d’aqui endavant,
CSV) 67C4F2G3DAEGX9DJRWQ7HDS5MD, la conclusio del qual és:

4t - Conclusio:

Als efectes oportuns, 1 sense perjudic/ de /'oportu procediment de declaracio de caducitat,
les llicencies 80/2072 7 121/2076 es frobarien caducades, fora dels fterminis maxims
establerts per finalitzar les obres indicats a /a llicencia.. ™

Vist I'informe juridic emes en data 11.05.2025 amb
CSV 95EJ69ZESWXAMFYCQ2APGT2A2, les conclusions del qual son:

‘CONCLUSIO - PROPOSTA DE RESOLUC/O

De conformitat a /'anteriorment exposat, sinforma que, concorrent els suposits d'extincio
de caducitat de la licéncia contemplats als precepltes esmentats, aixi com als articles 76 de
Reglament de Serveis de les Corporacions Locals, article 182 de /a Llei 20/2006, de 75 de
desembre, municipal I/ de régim local de les llles Balears i/ 154 de /a Llei 12/2077, de 29 de
desembre, d'Urbanisme de les llles Balears, per [incompliment del termini per a la
realitzacio de les obres, i de conformitat amb el que disposa larticle 82 de la Llei 39/20715 d
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7 doctubre, del procediment administrativ comu de les administracions publiques, es
proposa procedir;

7.- Dec/arar l'extincio dels efectes de /a licencia aixi com /a seva caaducitat amb el tramit d
audiéncia prévia al promotor, havent-se de procedir a /a declaracié de caducitat de /
expedient de la licéncia 80/20712, per a la construccio d'un habitatge unifamiliar de dues
plantes i piscina al carrer _er /incompliment de;
termini d’execucio de les obres establert a la llicéncia i a larticle 8.7 de /a LDU i als
preceples abans esmenlals, corresponent [arxiu de les actuacions, per haver caducat e
procediment, tal com preveuen els gpartats 2/ 3 de larticle 8 de la LDU, prévia audiéncia de
linteressat.

2.- Declarar l'extincio dels efectes de /a flicencia aixi com la seva caducitat amb el tramit d
audiéncia prévia al promotor, havent-se de procedir a la declaraciéo de caducitat de /
expedient de la flicéncia 121/2016, per a la construccié d'un habitatge unifamifiar plantes i
prscina a per lincompliment del d’execucic
de /es obres establert a /a licéncia / a /'article 742 de /a LOUS, corresponent /'arxiu de les
actuacions, per haver caducat el procediment, tal com preveu larticle 142.5 de la LOUS,
prévia audiencia de linferessat.

3.- Sha de comunicar al promotor, e/s acords corresponents, funt amb els informes técnics i
Juridics emesos, també 'Acte d'Inspeccio, relatius a la concurréncia dels suposits d'extincio
declaracio de caducitat de les esmentades llicencies d'obres, donant-Ii audiéncia perque, er
e/ termin/ de quinze dies pugui al-legar  presentar els documents I justificacions que estim
pertinents. ™

Vista la proposta de resolucié PR/2025/2279 de 20 / de maig / 2025.

D’acord amb els informes técnic i juridic anteriors, la Junta de Govern Local, per unanimitat
dels assistents, ACORDA:

PRIMER.- Iniciar els tramits per a la declaracio de I’extincié dels efectes de la llicéncia
d’obra 80/2012 aixi com la seua caducitat, llicencia atorgada a favor de Diego Lillo
Martinez, amb NIF nﬂm- ara transmesa a la mercantil NUNG RIVER, SL,
amb cu- licencia d’obres en sol urba, inclds a 'AA 4.9, Cala Moli, per a la
construccié d'un habitatge unifamiliar en dos plantes amb una superficie construida de
212,75 m2 i d’'una piscina amb una superficie de 15,58 m2 i un pressupost de 199.343,79 €,
segons projecte redactat per I'arquitecte Alvaro Gonzalez de la Fuente, amb NRE 14.231 i
esmenes amb NRE 6898/11, a situar al carrer dels Pins, parcel-la num. 9 de Cala Moli, d’
aquest terme municipal, i donar tramit d’audiéncia previ a la promotora per termini de
15 dies des de ’endema de la notificacié de I'acord.

SEGON.- Iniciar els tramits per a la declaracio de I’extincio dels efectes de la llicéncia
d’obra 121/2016 aixi com la seua caducitat, llicencia atorgada a favor del Sr. Diego Lillo
Martinez, amb NIF nL'm'- ara transmesa a la mercantil NUNG RIVER, SL, amb
CIF- llicencia per a la construccié d’habitatge unifamiliar amb piscina a situar a
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les parcel-les — TM de Sant Josep, segons projecte amb

RGE num. 8520/14, 13.782/15 i 7.602/16, redactat per l'arquitecte Francisco Cuevas
Raposo, i donar tramit d’audiéncia previ a la promotora per termini de 15 dies des de I’
endema de la notificacié de I'acord.

TERCER.- Notificar a la titular i promotora de les llicencies 80/2012 i 121/2016, la mercantil
NUNG RIVER, SL, amb CIHirecresentada pel sr. Jaime Roig Riera, amb NIF

el present acord juntament amb els informes técnic i juridic i I'acte d'inspeccio
en qué es basa, perqué en prengui coneixement, i donar-li audiéncia, pel termini de
quinze dies, perqué pugui allegar i presentar els documents i justificacions que estimi
pertinents, en defensa dels seus interessos que corresponguin.

QUART.- Notificar al Sr. Victor Alcaide Costa, amb NIF- que actua en
representacio del Sr. AXEL SARTINGEN, amb NIE-eI present acord juntament
amb els informes técnic i juridic i I'acte d’inspeccid en qué es basa, perqué en prengui
coneixement, i donar-li audiéncia, pel termini de quinze dies, perqué pugui al-legar i
presentar els documents i justificacions que estimi pertinents, en defensa dels seus
interessos que corresponguin.

CINQUE.- Donar compte al Departament de Disciplina Urbanistica/Sancions del present
acord, per al seu coneixement i als efectes oportuns.

Documents annexos:
e Annex 11. 2023 FOTOS INSPECCIO
e Annex 12. ACTA INSPECCIO
® Annex 13. 8948 2023 IT - Caducitat

e Annex 14. 2025 05 09 Inf Jur 8948-2023 - caducidad ejecucion obras LOUS i LDU

11 - Expediente 8445/2024. Convalidacion del decreto 2025-1419 de resolucion del
expediente sancionador incoado contra el Sr. Ali Rezaei Manesh.

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

En fecha 28 de marzo de 2025, mediante decreto 2025-1419 de la Alcaldia, se resuelve el
expediente sancionador 8445/2024 incoado contra el Sr. Ali Rezaei Manesh, por infraccion
de la Ley 7/2013, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de Instalaciones, Acceso y
Ejercicio de Actividades en las Islas Baleares, con una sancion de 250.000,00 euros.

En fecha 23 de mayo de 2025, la técnica de Administracion General, Neus Guasch Ribas,
emite informe del siguiente tenor literal:

INFJURO32
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ASUNTO: CONVALIDACION DEL DECRETO DE RESOLUCION DEL EXPEDIENTE
SANCIONADOR 84456/2024 DE FECHA 28 DE MARZO DE 2025 INCOADO CONTRA EL

sr. AL rezael manesH (D

En relacion con el asunfo de referencia, examinado el expediente en cuestion y /os
documentos que constan, la funcionaria que suscribe emite /o siguiente.

INFORME JURIDICO
Hechos

En fecha 28 de marzo de 2025 se resolvio e/ expediente sancionador 8445/2024 incoadc
contra SR. All Rezaer Manes/?- mediante Decrefo de Alcaldia.

Este Decreto imponia una sancion de 250.000 euros por la infraccion cometiaa.

Mediante Decreto de Alcaldia de fecha 23 de junio de 2023 se designaron los miembros de
/a Junta de Gobiemo y delegaron las atribuciones de competencias. En el punto primero de
esla resolucion se delegaba en /la Junta de Gobierno la resolucion de expedientes
sancionadores con multa superior a 30.000€.

Consideraciones

La Administracion podra convalidar los acltos anulables, subsanando /los vicios que
padezcan. El acto de convalidacion surtira efecto desde /a fecha que se dicte.

S/ el vicio consiste en incompetencia no deferminante de nulidad, como e/ caso que nos
ocupa, /a convalidacion poara realizarse por el organo competente cuando sea superiol
ferarquico del que dicto e/ acto viciado.

Solo podran ser convalidados aquellos actos que, por naturaleza, sean anulables. La
principal funcion de /a convalidacion es /a enmienda de /os defectos o frreqularidades de los
que sufra un acto administrativo, que por su posible anulabilidad les haga perder su validez
y eficacia.

La convalidacion se reafiza por ofro acto administrativo posterior que corrige /os defectos
de/ original. Es una potestad propia de /a Administracion Publica, que permite corregir /os
propios actos para garantizar su legalidad y eficacia.

Asi vemos como el articulo 52.3 Ley 39/2015 establece el vicio por incompetencia nc
determinante de nulidad podra ser convalidado por e/ organo compelente cuando sea
superior ferarquico del que dicto e/ acto viciado.

Por tanto, estamos frenfe a un caso de acto administrativo viciado. El vicio seria /a
incompetencia del organo que dicto el Decrefo. Sin embargo, esta incompetencia no es
suficiente para invalidar completamente el decrefo ya que el expediente ha sequido todo e
procedimiento legalmente establecido. Para subsanar este vicio el organo compelente, que
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en este caso es /la Junta de Gobierno, puede convalidar el acto administrativo medjante
acuerdo ratificando el Decrefo de resolucion dictado por organo incompelente. Asi, el actc
aaministrativo una vez convalidado puede proaucir sus efectos.

Por todo /o anterior se propone a la Junta de Gobierno Local

RATIFICAR el decreto de resolucion del expediente sancionador 8445/2024 de fecha 28 de
marzo de 2025 incoado contra el Sr. Ali Rezaer Manesb-.

Esta es la opinion de quien suscribe, la cual se somete a cualquier otra mejor fundamentads
en derectio.

Sant Josep de sa Talaia

DOCUMENTO ELECTRONICAMENTE FIRMADO AL MARGEN':

Vista la proposta de resolucio PR/2025/2465 de 29 / de maig / 2025.

Vist el que ha estat exposat, la Junta de Govern Local, per unanimitat dels assistents,
ACORDA:

PRIMERO. - Ratificar el decreto de resolucién 2025-1419 del expediente sancionador 8445

/2024 incoado contra el Sr. Ali Rezaei Manesh-

SEGUNDO. - Comunicar que contra la resolucion se puede interponer, con caracter
potestativo, recurso de reposicion delante de la Junta de Gobierno Local, en el plazo de un
mes a partir del dia siguiente de la notificacion, o directamente recurso contencioso
administrativo delante del juzgado contencioso administrativo, en el plazo de dos meses ,
contadores desde el dia siguiente de la notificacion, sin perjuicio de poder interponer
cualquier otro recurso que crea conveniente.

12 - Despatx d'altres assumptes.

En aquest punt no es va tractar cap assumpte.
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