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de sa Talaia
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CJGL/2025/14 JUNTA DE GOVERN LOCAL
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Secretaria:
MARIA DOMINGO GARCIA
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Data Signatura: 30/07/2025

Secretaria

ASSISTENCIA A LA SESSIO

Num. d'identificacié Nom i Cognoms Assisteix
48T 1 JUAN FRANCISCO RIBAS VIDAL Si
***5010** MARIA CATALINA SERRA SALA Si
AT+ MARIA NIEVES BONET RIBAS Si
***4414* VICENTE JUAN TORRES RIBAS Si
***5530** VICENTE ROIG TUR Si

Una vegada verificada per la Secretaria la constitucié valida de I'drgan, el President obre la
sessio, procedint a la deliberacié sobre els assumptes inclosos en I'ordre del dia

1 - Aprovacioé de I'acta de la sessié anterior. Acta de la sessio ordinaria d'11 de juliol
de 2025.

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 1 de 88

~
[Te]
<
3]
©
>
w
-
u
=
<
=
a
(32}
zZ
<
x
2
=
X
4
[}
X
Q
©
e}
(5}
©
il
©
>
=]
o
o

-
[}
Q
(1]

L
c

2
|53

<
[

el
[
a
o
Q
(%}

EeX

<
©

2
1)

i3

=

e}
(5}
©

L

=
5]

>

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
CIF:PO704800B Adreca: C/ Pere Escanellas, 12-16 Teléfon: (+34) 971 800 125
www.santjosep.org  santjosep.sedelectronica.es




Ajuntament de

Sant Josep
de sa Talaia

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

El president demana si cap membre de la corporacié ha de practicar cap rectificacié a I'Acta
de la Junta de Govern Local, sessio ordinaria d'11 de juliol de 2025. Una vegada sotmesa a
votacio, s'aprova per unanimitat dels assistents, sense cap rectificacio.

2 - Expedient 4618/2019. Concessio de llicéncia d'obra.

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Sol-licitant: GERALD DELGADO, amb NIEQ D

Objecte: legalitzacié d'un habitatge unifamiliar i un garatge, tot aixd d’acord amb la
disposicio transitoria 10a de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d’ordenacié i us del sol, d’aqui
endavant, LOUS, i mesures correctores i d'integracio.

Emplagament: QD - C-'cto, TH de Sant Joscp de

sa Talaia.

Projecte: projecte de legalitzacio amb visat del COAIB 13/00142/16 de 05.02.2016 i
documentacié modificada amb visat del COAIB 13/00295/19 de 13.03.2019.

Técnic redactor del projecte: Giuseppe Violante (arquitecte).

Pressupost d’execucié material: 161.402,78 € (legalitzacio) + 19.290,62 € (mesures
correctores i d’integracio)

Qualificacié de sol NS: les construccions a legalitzar sé6n en sol no urbanitzable,
especialment protegit, en paisatge protegit forestal.

Qualificacié de sol PTI: les construccions sén en la categoria subjacent de sol rustic comu
de regim general (SRC-SRG) i I'habitatge, a més, en sdl ristic protegit en area de proteccio
territorial de costes (SRP-APT) de l'article 19.1.e.1 de la Llei 6/1999, de 3 d’abril, de les
directrius d’ordenacio territorial i de mesures tributaries (LDOT).

Vist I'informe técnic 28/24 de 28 d’octubre de 2024, amb esmena de 09.07.2025, emes pels
Serveis Tecnics municipals.

Vist l'informe juridic de 26 de juny de 2025.
Vista la proposta de resolucié PR/2025/3205 de 22 / de juliol / 2025.

D’acord amb els informes técnic i juridic abans esmentats, la Junta de Govern Local, per
unanimitat dels assistents, ACORDA:

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
CIF:PO704800B Adreca: C/ Pere Escanellas, 12-16 Teléfon: (+34) 971 800 125
www.santjosep.org  santjosep.sedelectronica.es
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Ajuntament de

Sant Josep
de sa Talaia

PRIMER.- CONCEDIR, basant-se en les dades anteriors, la LLICENCIA D’OBRES
sol-licitada, amb les prescripcions segients que consten en els informes incorporats a I
expedient a I'efecte de motivacid, i dels quals s’acompanya copia:

—S’han de complir les condicions imposades en l'autoritzacié de I'Agéncia Estatal de
Seguretat Aéria (AESA) de 27.05.2016 (NRE 9056 de 08.06.2016).

—La legalitzacié no pot entendre’s conclosa mentre no s’emeti llicéncia de primera
ocupacio, per la qual cosa ha de presentar-se la documentacio escaient relativa a la
direccié facultativa, i complir les mesures correctores, juntament amb la justificacié
de la instal-lacié del sistema autonom de depuracié d’aigiies residuals comunicat a I’
administracié competent.

—S’ha d’abonar la quantitat de 32.280,56 €, que correspon el 20% del CEM de les obres
objecte de legalitzacié (161.402,78 €), segons s’indica en el punt 3 de la disposicio
transitoria 10a de la LOUS, l'import que es recapti en aplicacié de I'esmentada disposicio
transitoria s’ha de destinar a I'adquisicio, la recuperacio, la proteccié i la gestié sostenible d’
espais i recursos naturals o la seua incorporacio6 al patrimoni municipal de sol.

—La llicéncia s’atorga llevat del dret de propietat i sens perjudici de terceres persones (art.
181 de la Llei 20/2006 municipal i de régim local de les llles Balears).

—EI comengament de les obres requereix, en tot cas, comunicacié a I'Ajuntament amb
almenys deu dies d’antelacié (art. 139.5 de la LOUS).

—El sol-licitant, abans de retirar la llicéncia, ha d’haver aportat a 'Ajuntament els seguents
documents:

- Justificant d’haver abonat I'impost sobre construccions i instal-lacions que correspongui, d’
acord amb I'Ordenancga fiscal reguladora de I'impost sobre construccions, instal-lacions i
obres d’aquest Ajuntament.

- Nomenament del director d’obra, director de I'execucié de I'obra i empresa constructora,
de conformitat amb el que estableix la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’ordenacio de I’
edificacio i, en el seu cas, nomenament de coordinador de seguretat i salut.

—Cartell anunciador

Es obligatoria I'exhibicié en el lloc de I'obra d’'un cartell informatiu del titol habilitant de I’
actuacio, la identificacié de la persona promotora i qualsevol altra dada que es fixi de forma
reglamentaria o en el pla general. La informacié contenguda en el cartell informatiu o de la
copia de la comunicacio prévia s’ha de poder llegir clarament durant 'execucié de I'actuacié.

D’acord amb I'Ordenanga reguladora de la taxa sobre expedicié de plaques i altres distintius
analegs, ha d’abonar la quantitat de 15,03 € en concepte de pagament del cartell indicador
de la llicéncia d’obra major que s’autoritza.

—Gestio de residus

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
CIF:PO704800B Adreca: C/ Pere Escanellas, 12-16 Teléfon: (+34) 971 800 125
www.santjosep.org  santjosep.sedelectronica.es
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Ajuntament de

s Sant Josep
de sa Talaia

D’acord amb I'Ordenanga municipal de gestié de residus (BOIB num. 74, de 24.05.2012), s’
ha de dipositar una fianca de 127,04 €, corresponent al 120% del cost de la gestié de
residus, que puja a la quantitat de 105,87 €, per tal de garantir la correcta gestié dels
residus d’obra generats.

—Termini d’execucio

Termini per comencar les obres: sis mesos comptadors des de la data de comunicacio de I
acte d’atorgament de la llicéncia (art. 3.5 de les Normes subsidiaries en relacié amb l'article
142.2 de la LOUS).

Termini per acabar les obres: tres anys comptadors des de la data de comunicacié de l'acte
d’atorgament de la llicéncia (art. 3.5 de les Normes subsidiaries en relacié amb ['article
142.2 de la LOUS).

Tots els terminis anteriors s’entenen sens perjudici del dret de les persones titulars de la
llicéncia a obtenir una prorroga de la meitat del termini tant per comencgar les obres com per
acabar-les en els termes de l'article 142.3 de la LOUS i d’acord amb el procediment de I
article 13 de I'Ordenanca municipal reguladora del procediment d’atorgament de llicéncies
urbanistiques (BOIB num. 144, de 24 de setembre de 2011).

SEGON.- APROVAR la liquidaci6 de 'impost d’obres i construccions que s’adjunta en full a
part i que puja a la quantitat de 6.866,35 € (3,80% del pressupost de 180.693,40 €), que
conté la forma i terminis per a l'ingrés de la liquidacié tributaria.

D’acord amb les Ordenances fiscals municipals reguladores de la taxa per atorgament de
llicencies urbanistiques (BOIB num. 162, de 27.11.2014) i de I'ICIO (BOIB num. 160, de
02.11.2014), les liquidacions girades de la taxa i 'impost tenen caracter provisional. Per a I
expedicio del certificat municipal de final d'obra, si el pressupost es veu alterat, ha de girar-
se liquidacié complementaria per la diferéncia.

TERCER.- NOTIFICAR la present resolucié a l'interessat perqué en prengui coneixement i
tengui els efectes pertinents, amb l'advertiment que aquest acord posa fi a la via
administrativa i expressio dels recursos procedents.

QUART.- EXPEDIR document de llicéncia.

Documents annexos:
® Annex 1. IT 28 24 GERALD DELGADO PARDO leg LOUS favorable
® Annex 2. IT 118 25 correccio ICIO Delgado

® Annex 3. 2025 06 26 Inf Jur FAVORABLE 4618-2019 legalitzacio rustic DT10 LOUS

3 - Expedient 2529/2020. Sol-licituds de llicéncia d'obra.

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
CIF:PO704800B Adreca: C/ Pere Escanellas, 12-16 Teléfon: (+34) 971 800 125
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Ajuntament de

Sant Josep
de sa Talaia

Desfavorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

Vist I'expedient de tramitacié d’urbanisme 2529/2020.

Sol'licitant: EVERGREEN TASKS, SL, amb CIFE D
Representant: Maria del Carmen Viudes Ojeda, amb NII-
Objecte: construccio d'una piscina.

emplagament: (D 5.z o San
Agusti des Vedra, TM de Sant Josep de sa Talaia.

Referéncia cadastral: 07048A017001490000DK.
Projecte: projecte basic i d’execucio amb visat del COAIB num. 13/01224/21.
Técnic: José Torres Torres (arquitecte).

Qualificaciéo de sol NS: la parcel-la s’'ubica en sol no urbanitzable especialment protegit,
forestal.

Qualificacié de sol PTI: la parcel-la s'emplaca en sol rustic comu, parcialment, de régim
general (SRC-SRG), i I'altra part, en forestal (SRC-F). La major part de sol ubicat en regim
forestal es troba afectat per la zona 2 o unitat paisatgistica B del PTI. L’habitatge autoritzat,
pero, s'ubica en SRC-SRG i en unitat paisatgistica A.

Vist l'informe técnic num. 118E22_LU_DF de 17 de novembre de 2022 emes pels Serveis
Técnics municipals.

Vist l'informe juridic de 14 de juny de 2025.
Vista la proposta de resolucié PR/2025/3177 de 21 / de juliol / 2025.

D’acord amb els informes técnic i juridic abans esmentats, la Junta de Govern Local, per
unanimitat dels assistents, ACORDA:

PRIMER.- DENEGAR la sollicitud de llicencia d’obres per a la construccié d’una piscina, a
situar a | parroquia de Sant Agusti
des Vedra, TM de Sant Josep de sa Talaia, presentada per la Sra. Maria del Carmen
Viudes Ojeda, en representacié de la mercanti EVERGREEN TASKS, SL, perqué I'informe
técnic municipal emés en data 27 de gener de 2025 és desfavorable, com a minim, per
les raons segiients:

—EIl projecte presentat no defineix la situacié actual, no s’ajusta a la realitat existent i
no conté les dades veridiques en relacié amb I’actuacié pretesa (contrariament al que

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
CIF:PO704800B Adreca: C/ Pere Escanellas, 12-16 Teléfon: (+34) 971 800 125
www.santjosep.org  santjosep.sedelectronica.es
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Ajuntament de

Sant Josep
de sa Talaia

disposa l'art. 152 de la LUIB). Arran de la implantacié d’una piscina (i, per tant,
variaciéo de parametres), s’hauria d’haver presentat una legalitzaci6 amb mesures
correctores, i no inicament un projecte de construccié d’una nova piscina.

—Segons l'art. 10.2 de I'Ordenanga municipal de llicéncies urbanistiques (BOIB num.
144, del 24.09.2011), les deficiencies assenyalades es consideren no esmenables,
perqueé per a I’esmena faria falta un projecte nou, amb documentacio fefaent.

SEGON.- NOTIFICAR la present resolucié a la interessada perque en prengui coneixement
i tengui els efectes pertinents, amb I'advertiment que aquest acord posa fi a la via
administrativa i expressio dels recursos procedents, i adjuntar-hi copia dels informes técnic i
juridic en qué es basa I'acord.

TERCER.- DONAR COMPTE del present acord al Departament de Disciplina Urbanistica /
Sancions, d’acord amb I'informe técnic en qué es basa el present acord.

Documents annexos:
e Annex 4. IT_118E22_LU_DF (INFORME TENIC LLICENCIA - DESFAVORABLE)

e Annex 5. 2025 06 13 Inf jur 2529-2020 - DESF piscina - prove de recurs de reposicio

4 - Expedient 12926/2021. Sol-licituds de llicéncia d'obra.

Desfavorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Vist 'expedient de tramitacié d’Urbanisme 12926/2021.
Sol-licitant: DAVID ARTEAGA SERRA, amb NII-
Representant: Martin Palau Martorell, amb NIF-

Objecte: construccié d’habitatge unifamiliar aillat amb piscina i obertura de nou tram de
cami d’accés a I'habitatge.

Emplaament (R ' -

Sant Josep de sa Talaia.

Projecte: projecte basic amb NRE 2021-E-RE-11134 de 23.12.2021, amb modificacions
amb NRE 2022-E-RE-2482 de 10.03.2022.

Técnic: Martin Palau Martorell (arquitecte).

Qualificacié de sol NS: la parcel'la esta classificada com a sol no urbanitzable, de régim
normal, excedent.

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
CIF:PO704800B Adreca: C/ Pere Escanellas, 12-16 Teléfon: (+34) 971 800 125
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Ajuntament de

Sant Josep
de sa Talaia

Qualificacié de sol PTI: la parcel-la s’'ubica en sol rustic comu de régim general, (SRC-
SRG). L’habitatge projectat es situa en APR d’incendis i de vulnerabilitat d’aquifers i en la
unitat paisatgistica A.

Vist I'informe técnic num. 87/25 emés el 8 de maig de 2025 pels Serveis Técnics municipals.
Vist l'informe juridic de 26 de juny de 2025.

Vista la proposta de resolucié PR/2025/3207 de 23 / de juliol / 2025.

D’acord amb els informes técnic i juridic abans esmentats, la Junta de Govern Local, per
unanimitat dels assistents, ACORDA:

PRIMER.- DENEGAR la sol‘licitud de llicencia d'obres per a la construcci6 d’habitatge
unifamiliar aillat amb piscina i obertura de nou tram de cami d’'accés a I'habitatge, a la

TM de Sant Josep de sa
Talaia, presentada pel Sr. Martin Palau Martorell, en representacié del Sr. DAVID
ARTEAGA SERRA, perque l'informe técnic municipal emes en data 8 de maig de 2025 és
desfavorable, atés que de l'informe de la Direccié General d’Espais Naturals i
Biodiversitat per rad de ’'APR d’incendis, emés el 05.04.2022, es desprén que no s’ha
autoritzat I’actuacié (NRE 2022-E-RC-4424 de 05/05/2022).

SEGON.- NOTIFICAR la present resolucié a I'interessat perqué en prengui coneixement i
tengui els efectes pertinents, amb I'advertiment que aquest acord posa fi a la via
administrativa i expressio dels recursos procedents, i adjuntar-hi copia dels informes tecnic i
juridic en que es basa l'acord.

TERCER.- DONAR COMPTE del present acord al Departament de Disciplina Urbanistica /
Sancions, en relacido amb les actuacions no llicenciades damunt la parcel-la, d’acord amb I
informe técnic de 08.05.2025 d’acord amb el qual s’ha resolt el present expedient.

Documents annexos:
e Annex 6. IT 87 25 David Arteaga DESFAVORABLE

® Annex 7. 2025 06 25 Inf Jur 12926-2021 - DESF remetre APR incendis

5 - Expedient 8144/2024. Concessio de llicéncia d'obra.

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Vist I'expedient de tramitacié d'urbanisme num. 8144/2024.

Sol'licitant: NATHALIE MADELEINE LERMYTTE, amb NIEQED

Representant: Marta Gonzalez Menéndez, amb NIF-

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
CIF:PO704800B Adreca: C/ Pere Escanellas, 12-16 Teléfon: (+34) 971 800 125
www.santjosep.org  santjosep.sedelectronica.es
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Ajuntament de

Sant Josep
de sa Talaia

Objecte: reforma d’habitatge unifamiliar aillat existent.

Emplagamen_ TM de Sant Josep de sa Talaia.

Projecte: projecte basic i d’execucié amb visat del COAIB 13/00889/25 de 21/05/2025.

Técnica redactora del projecte: Marta Gonzalez Menéndez (arquitecta dARQUITECTOS
CONSULTORES, S.L.P.).

Pressupost d’execucié material: 185.736,06 €.

Qualificacio de sol NS: la parcella esta classificada com a sol no urbanitzable,
especialment protegit, forestal.

Qualificacioé de sol PTI: la parcel-la s'ubica en sol rdstic comu, part de régim general, (SRC-
SRG), part forestal (SRC-F), en la zona 1, unitat paisatgistica C, i en area de prevencioé de
risc d'incendis i de vulnerabilitat d’aquifers, que constitueixen sol rustic protegit (SRP-APR).

Vist I'informe técnic nim. 99/25 de 30 de maig de 2025 emeés pels Serveis Técnics
municipals.

Vist l'informe juridic de 5 de juliol de 2025.

Vista la proposta de resolucié PR/2025/3175 de 21 / de juliol / 2025.

D’acord amb els informes técnic i juridic abans esmentats, la Junta de Govern Local, per
unanimitat dels assistents, ACORDA:

PRIMER.- CONCEDIR, basant-se en les dades anteriors, la LLICENCIA D’OBRES
sol-licitada, amb les prescripcions seguents que consten en els informes incorporats a I
expedient, a I'efecte de motivacio, i dels quals s’acompanya copia.

—La llicéncia s'atorga llevat del dret de propietat i sens perjudici de terceres persones (art.
181 de la Llei 20/2006 municipal i de regim local de les llles Balears).

—EI comengcament de les obres requereix, en tot cas, comunicacié a I'Ajuntament amb
almenys deu dies d’antelacié (art. 151.5 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’
urbanisme de les llles Balears, d’aqui endavant, LUIB).

—El sol-licitant, abans de retirar la llicencia, ha d’haver aportat a I'’Ajuntament els segients
documents:

- Justificant d’haver abonat I'impost sobre construccions i instal-lacions que correspongui d’
acord amb I'Ordenanca fiscal reguladora de I'impost sobre construccions, instal-lacions i
obres d’aquest Ajuntament.

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
CIF:PO704800B Adreca: C/ Pere Escanellas, 12-16 Teléfon: (+34) 971 800 125
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- Nomenament del director d’'obra, director de I'execucid de I'obra i empresa constructora,
de conformitat amb el que estableix la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’ordenacio de I
edificacio i, en el seu cas, nomenament de coordinador de seguretat i salut.

—Cartell anunciador

Es obligatoria I'exhibicié en el lloc de I'obra d’'un cartell informatiu del titol habilitant de I
actuacio, la identificacio de la persona promotora i qualsevol altra dada que es fixi de forma
reglamentaria o en el pla general. La informacié contenguda en el cartell informatiu o de la
copia de la comunicacio prévia s’ha de poder llegir clarament durant I'execucié de I'actuacié.

D’acord amb I'Ordenanga reguladora de la taxa sobre expedicié de plaques i altres distintius
analegs, ha d’abonar la quantitat de 15,03 € en concepte de pagament del cartell indicador
de la llicencia d’obra major que s’autoritza.

—Gestio de residus

D’acord amb I'Ordenanc¢a municipal de gestié de residus (BOIB num. 74, de 24.05.2012), s’
ha de dipositar una fianca de 521,76 €, corresponent al 120% del cost de la gestié de
residus, que puja a la quantitat de 434,80 €, per tal de garantir la gestié correcta dels
residus d’obra generats.

—Termini d’execucio

Termini per comencgar les obres: sis mesos comptadors des de la data de comunicacié de I
acte d’atorgament de la llicéncia (art. 3.5 de les Normes subsidiaries en relacié amb l'article
154.2 de la LUIB).

Termini per acabar les obres: tres anys comptadors des de la data de comunicacié de l'acte
d’atorgament de la llicéncia (art. 154.2 de la LUIB).

Tots els terminis anteriors s’entenen sens perjudici del dret de les persones titulars de la
llicéncia a obtenir una prorroga de la meitat del termini tant per comencar les obres com per
acabar-les en els termes de l'article 154.3 de la LUIB i d’acord amb el procediment de I
article 13 de I'Ordenanca municipal reguladora del procediment d’atorgament de llicéncies
urbanistiques (BOIB num. 144, de 24 de setembre de 2011), i sens perjudici també del dret
a obtenir una segona i darrera prorroga del termini de finalitzacié de les obres per la meitat
del termini establit a la primera prorroga si concorren les circumstancies de l'article 154.4 de
la LUIB i amb les condicions que s’hi estableixen.

SEGON.- APROVAR la liquidacioé de I'impost d’obres i construccions que s’adjunta en full a
part i que puja a la quantitat de 7.057,97 € (3,80% del pressupost de 185.736,06 €), que
conté la forma i terminis per a I'ingrés de la liquidacié tributaria.

D’acord amb les Ordenances fiscals municipals reguladores de la taxa per atorgament de
llicencies urbanistiques (BOIB num. 162, de 27.11.2014) i de I'lCIO (BOIB num. 160, de
02.11.2014), les liquidacions girades de la taxa i I'impost tenen caracter provisional. Per a I

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
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expedicio del certificat municipal de final d’obra, si el pressupost es veu alterat, ha de girar-
se liquidacié complementaria per la diferéncia.

TERCER.- NOTIFICAR la present resolucio a la interessada perquée en prengui
coneixement i tengui els efectes pertinents, amb 'advertiment que aquest acord posa fi a la
via administrativa i expressio dels recursos procedents.

QUART.- EXPEDIR document de llicéncia.
Documents annexos:
e Annex 8. IT 99 Nathalie Lermytte FAVORABLE

® Annex 9. 2025 06 30 Inf Jur FAV 8144-2024 reforma en rustic

6 - Expedient 9479/2024. Sol-licituds de llicéncia d'obra.

Desfavorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

Vist 'expedient de tramitacié d’urbanisme 9479/2024.
Sol-licitant: MARINA CARDONA BAOS, amb NIFIEGD

Representant: Inmaculada Gil Calatayud, amb NII-

Objecte: legalitzacio, ampliacio i enderroc d'edificacions amb us agrari.

Emplagamon (D T o St Josep do sa Taiia

Projecte: projecte amb visat del COAIB 13/00015/25 de 08.01.2025, i memoria agrondmica
amb NRE 2024-E-RE-10813 d’11.09.2024.

Técnics: Pau Menéndez Serra i Inmaculada Gil Calatayud (arquitecte i enginyera
agronoma).

Qualificacié de sol NS: I'actuacié s’emplaga en sol rustic normal excedent.

Qualificacié de sol PTI: 'actuacié s'emplaga en sol rustic comu, part de regim general
(SRG-SRC), part forestal (SRG-F), aixd sens perjudici d’altres categories de sol que
concorren en les parcel-les.

Vist I'informe técnic num. 11/245 emés el 27 de gener 2025 pels Serveis Técnics municipals.
Vist I'informe juridic de 5 de juliol de 2025.
Vista la proposta de resolucié PR/2025/3176 de 21 / de juliol / 2025.

D’acord amb els informes técnic i juridic abans esmentats, la Junta de Govern Local, per
unanimitat dels assistents, ACORDA:

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
CIF:PO704800B Adreca: C/ Pere Escanellas, 12-16 Teléfon: (+34) 971 800 125
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PRIMER.- DENEGAR la sollicitud de llicencia d’obres per a la legalitzacid, ampliaci6 i
enderroc d’edificacions amb Us agrari, a Ie_TIVI
de Sant Josep de sa Talaia, presentada per la Sra. Inmaculada Gil Calatayud, en
representacid de la Sra. MARINA CARDONA BAOS, perqué l'informe técnic municipal
emés en data 27 de gener de 2025 és desfavorable, atés que I'actuacié
pretesa incompleix I'article 6.2.5 de les Ordenances de les Normes subsidiaries i I’
article 129.2.c¢ de la Llei d’urbanisme de les llles Balears en relacio amb I'article 110.5
de la Llei 3/2019, agraria, de les llles Balears.

SEGON.- NOTIFICAR la present resolucié a la interessada perquée en prengui coneixement
i tengui els efectes pertinents, amb I'advertiment que aquest acord posa fi a la via
administrativa i expressio dels recursos procedents, i adjuntar-hi copia dels informes técnic i
juridic en qué es basa I'acord.

TERCER.- ADVERTIR a la promotora, d’acord amb l'informe técnic de data 27.01.2025 en
que es basa el present acord i del qual s’adjunta copia a la notificacié, que a I'efecte de la
caducitat de la llicencia 185/2016 (atorgada a una de les parcel-les objecte d’aquest
expedient), que respecte de I'habitatge en construccié no consta expedit el final d’obra, els
terminis per a I'execucio de les obres estan exhaurits i no s’ha complit la condicié d’enderroc
del magatzem —ara objecte d'aquest expedient—.

QUART.- DONAR COMPTE del present acord al Departament de Disciplina Urbanistica /
Sancions, vist que es tracta en part d'un expedient de legalitzacié i per tant d'obres
executades sense titol habilitant, i d’acord amb [l'informe técnic de 27.01.2025,
il-legalitzables.

Documents annexos:
e Annex 10. IT 11 25 Cardona Baos desfavorable

e Annex 11. 2025 06 30 Inf Jur DESF 9479-2024 legalitzacio edificacions agraries

7 - Expedient 3391/2025. Resolucio recurs reposicié interposat contra lI'acord de la
JGL de data 07.03.2025 de denegacio de la llicéncia d'obra exp. 980/2022.

Desfavorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Vist que la Junta de Govern Local en sessio celebrada el 07.03.2025 va adoptar, entre
altes, I'acord seguent:

‘PRIMER.- DENEGAR /a sol-licitud de llicéncia dobres per a la construccio d'un trul
obrador, formacié d'un cami, partint d'un altre d'existent, a situar a /.

TM de Sant Josep de sa Talaia, presentada pel Sr. RAFAEL TUR
TUR. que actua en nom propi, perqué [linforme técnic municipal emés en data 27 de

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
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novembre de 2024 6s desrfavorable, ja que /'actuacio prefesa incompleix 'article 6.2.5 de /es
ordenances de les NS i l'article 129.2.c¢ de la LUIB en relacié amb larticle 110.5 de /a Lle/ 5
/2019, agrana, de les llles Balears.

£/ cami incompleix la nonma 21.5.a del PTIE.

No es pof verificar e/ compliment de /'alfura méxima de /a consiruccio projectada de /article
6.2.5 de /es Ordenances de les NS i de /a norma 22.2.a de/ PTIE.

No s'ha entrat a valorar la procedéricia de sotmetre l'expedient a /a tramitacio segons /a Lle;
772013, de 26 de novembre, de régim juridic dinstal-lacio, accés i exercici d'activitals a /es
flles Balears (modificada per /a Lle/ 6/20719, de 8 de febrer), tal com ninforma e
Departament d Agricultura del Consell d’Eivissa, ates que no és objecte ade /infonme técnic
urbanistic.

SEGON.- NOTIFICAR /a present resolucio a linteressat perqué en prengui coneixement i
tengui els efectes pertinents, amb ladvertiment que aquest acord posa fi a /la via
adaministrativa / expressio dels recursos procedents, i aqjuntar-fif copia defs informes fecnic .
Juridic en qué es basa /acord.. -

Aquest acord consta notificat a I'interessat en data 11.03.2025, segons consta degudament
acreditat a I'expedient.

Vist que en dates 18.03.2025 i 30.05.2025 i NRE 2025-E-RE-3291 i 2025-E-RC-4954,
respectivament, el Sr. RAFAEL TUR TUR va interposar recurs potestatiu de reposicié contra
I'acord de la Junta de Govern Local de data 07.03.2025, transcrit anteriorment.

Vist que en data 30.06.2025 s’ha emés informe técnic num. 113/25 del tenor literal seglient:
‘NUM. DEXPEDIENT: 3391/2025

Informe fécnic en relacié amb el Recurs de reposicio contra la denegacio de /a llicéncia pet

construir un trull a /_(a,m ndm. 2025-15)

Anfecedents

1. £/ 7 de mar¢ de 2025, /a Junta de Govern Local va resoldre denegar /a llicéncia de
referéncia per incomplir l'article 6.2.5 de les ordenances de les NS 7 larticle 729.2.c de /a
LUIB en relacio amb larticle 7170.6 de /a Lle/ 3/20719, agraria, de les llles Balears. En /a
denegacio sadvertia, a més de que el cami incomplia la norma 21.5.a del PTIE de qué nc
es podia verificar e/ compliment de /'altura maxima de la construccio profectada.

2. E/ 718 de marg de 2025, amb registre d'entrada 20245-E-RE-3297, el senyor Rafael Tur
Tur, sol“licitant de /a llicéncia denegada, va presentar un recurs de reposicio contra I'Acora
de denegacio.

Consideracions fécniques

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
CIF:PO704800B Adreca: C/ Pere Escanellas, 12-16 Teléfon: (+34) 971 800 125
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Analitzam a continuacio e/s arguments de tjpus tecnic expressats en e/ recurs:
7. Sobre la superficie maxima construible i sobre /aplicacio de /article 6.2.5 de les NS.

E/ recurrent argumenta que no es fracta dun simple magatzem agricola de 20mz2, siné aun
trull obrador que exigeix unes dimensions adequades a /a finalitat de produccio i elaboracio.

Es podria dir que, efectivament, e/ trull obrador no és un simple magatzem agricola, pero,
no sent-ho podra dir-se també que no seria un Us admes segons les NS. Fent una
Inferpretacio de les NS infegradora amb la Ller agraria i la Lles de so/ rustic, els usos podrien
entendre’'s tan amplis com els que /la propia llei agraria agrupa sota la denominacio d
activitat agraria. Ara bé, no per aixo el limit de superficie i alfura queaa indefinit i a expenses
unicament del projecte que es presenti, quan per als magatzems agricoles marquen /es NS
una superficie / una alfura maximes.

La propia llei agraria ofereix e/ mecanisme de 'exempcio de /les condicions urbanistiques via
article 774 7 en funcio del tipus dactivitat, La competencia per eximir correspon en aquesi
cas al Consell d’Eivissa. Menitre e/ Consell no resolgui sobre /'exoneracio, no pot /
Ajuntament atorgar la llicencia.

2 Sobre l'existencia d'una edificacio en situacio de fora d’ordenacio en la mateixa finca.

E/ recurrent argumenta que ['habitatge en situacio de fora dordenacio és propietat d'una
alira persona / que es poaria legalitzar dacord amb /a Ller 772024, a’17 de desembre.

El fet que la construccio fora d’ordenacio pertanyr a una allra persona no fa inaplicable e
segon paraqrar de /article 7170.5 de /a Llei agraria, quan es tracta de la maleixa finca fisica o
funcional.

Mentre hi hagi en /a finca edificacions en sifuacio de fora d'ordenacio, no shi poden ampliar
alfres edificacions existents. La sifuacio sera diferent si les edificacions damunt la parce/-/a
fossin totalment legals o resultassin legalitzades.

3. Respecte del cami, ha de fenir-se en compte que no figura en e/ Mapa fopografic balear
de 2002 ni consta autoritzat en /a llicéncia de reconstruccio 2022-124.

En fot cas, sembla que el sol-licitant no pretendria obrir un nou cami ni legalitzar-ne un o
existent, de manera que /a legalitat de/ cami daccés a /a construccio, aguest o un altre, / /a
reposicio fisica dels terrenys, si en fos e/ cas, hauria de verificar-se abans d aforgar una
Micencia dobres dampliacio.

4. La falta de definicio de /es altures en e/ p/anols, amidades segons dicta e/ PTIE, no ha
sef /a causa de /a denegacio, fot enfenent que, de no haver-hi en el projecte alfres
deficiencies no esmenables, shauria requerit al sol-licitant de la llicéncia per precisar les
allures, i amidar-les segons estableix e/ PTIE, en els planols del projecte.

Conclusions

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
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Per 'anterior, em rafific en e/ contingut de /informe desfavorable que vaig emetre e/ 29 de
novembre de 2024, que va mofivar la denegacio de /a llicéncia i/ inform que s haurien de
DESESTIMAR els arguments de caire fécnic exposats en el Recurs.

DOCUMENT SIGNAT ELECTRONICAMENT AL MARGE* e

Vist que en data 03.07.2025 s’ha emés informe juridic del tenor literal seguent:
INFJURO41
EXP. 3391/2025

ASSUMPTE: RECURS DE REPOSICIO PRESENTAT PEL SR. RAFAEL TUR TUR,
CONTRA L'ACORD DE LA JUNTA DE GOVERN LOCAL DE 7 DE MARC DE 2025
QUERESOLIA DENEGAR LA LLICENCIA PRESENTADA PER A LA CONSTRUCC/O D’UN
TRULL A L’ EXPEDIENT 980/2022.

En relacio amb lassumple de referéncia, examinat 'expedient en questio / els documents
que hi consten, /a funcionaria que subscriu emet e/ seglient:

INFORME JURIDIC
Antecedents

E/ 37 de gener de 2022, amb registre d'entrada 2022-E-RE-753, es va presentar una
sollicitud per construir un trull, amb sala obrador.

E/ 7 de marg de 2025, /a Junta de Govern Local va resoldre denegar la llicencia de
referéencia per incomplir l'article 6.2.5 de les ordenances de les NS i/ larticle 129.2.c de /a
LUIB en relacio amb /article 7170.5 de la Llei 3/2079, agraria, de les llles Balears. En /a
denegacio s advertia, a més de que el cam/ incomplia la norma 21.5.a de/ PTIE de qué no
es podia verificar e/ compliment de /'altura maxima de /la construccio projectaaa.

L anterior es va nofificar e/ dia 171 de marg de 2024 /, en data 18 de marg de 2025 e/ Sr.
Rafael Tur Tur va inferposar el recurs de reposicio amb el contingut que va considerar
oportd.

En data 30 de juny de 2025 /arquitecta municipal emet informe en e/ que es conclou
desestimar el recurs presentat:

1)
Analitzam a continuacio e/s arguments de tijpus tecnic expressats en e/ recurs:
7. Sobre la superficie maxima construible i sobre /aplicacio de /article 6.2.5 de les NS.

E/ recurrent argumenta que no es tracta d'un simple magatzem agricola de 20m?2 , siné aun
trull obrador que exigeix unes dimensions adequades a /a finalitat de produccio i elaboracio.

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
CIF:PO704800B Adreca: C/ Pere Escanellas, 12-16 Teléfon: (+34) 971 800 125
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Es podria dir que, efectivament, e/ trull obrador no és un simple magatzem agricola, pero,
no sent-ho podra dir-se també que no seria un Us admes segons les NS. Fent una
Interpretacio de les NS infegradora amb /la Ller agraria i la Ller de so/ rustic, els usos podrien
entendre’'s tan amplis com els que la propia lle/ agraria agrupa sota la denominacio d
activitat agraria. Ara bé, no per aixo el limit de superficie i alfura queda indefinit i a expenses
unicament del profecte que es presenti, quan per als magalzems agricoles marquen les NS
una superficie / una altura maximes.

La propia ller agraria ofereix e/ mecanisme de 'exempcio de les condicions urbanistiques via
article 774 7 en funcio del tipus dactivitat. La competencia per eximir correspon en aquesi
cas al Consell d’Eivissa. Menire e/ Consell no resolgui sobre [‘exoneracio, no pot /
Afuntament atorgar /a llicéncia.

2 Sobre l'existéncia d'una edificacio en situacio de fora d’ordenacio en la mateixa finca.

E/ recurrent argumenta que ['habitatge en situacio de fora d'ordenacio és propletat d'una
alira persona i/ que es poaria legalitzar dacord amb /a Ller 772024, d’17 de desembre.

El fet que /a construccio fora d’ordenacio pertanyr a una alfra persona no fa inaplicable ei
segon paraqraf de /article 7170.5 de /a Lleri agraria, quan es fracta de la maleixa finca fisica o
funcional.

Mentre hi hagi en /a finca edificacions en sifuacio de fora d’ordenacio, no shi poden ampliar
altres edificacions existents. La situacio seria diferent si es edificacions damunt /a parcel-la
fossin fotalment legals o resultassin legalitzades.

3. Respecte del cami, ha de tenir-se en comple que no figura en e/ Mapa fopografic balear
de 2002 ni consta autoritzal en /a llicéncia de reconstruccio 2022-124 .

En fotf cas, sembla que el sol-licitant no pretendria obrir un nou cami ni legalitzar-ne un o
existent, de manera que /a legalifat del/ cami daccés a la construccio, aguest o un altre, / /a
reposicio fisica dels terrenys, si en fos e/ cas, hauria de verificar-se abans d aforgar una
Hicéncia d'obres dampliacio.

4. La falta de definicio de /es altures en e/ p/anols, amidades segons dicta e/ PTIE, no ha
set la causa de /la denegacio, fof entenent que, de no haver-hi en el profecte altres
deficiéncies no esmenables, shauria requerit al sol-licitant de /a llicéncia per precisar les
altures, / amidar-les segons estableix e/ PTIE, en els planols del projecte.

Conclusions

Per anterior, em rafific en e/ contingut de /informe desfavorable que vaig emetre e/ 29 de
novembre de 2024, que va mofivar la denegacio de /a llicéncia i/ inform que s haurien de
DESESTIMAR els arguments de caire fécnic exposats en el Recurs”

Consideracions jurfdiques.
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CIF:PO704800B Adreca: C/ Pere Escanellas, 12-16 Teléfon: (+34) 971 800 125
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E/ recurs de reposicio s'ha dinferposat en temps i/ forma, de conformitat amb els articles 125
[ 724 de /a Llei 39/2075, d'7 d'octubre, del/ Procediment Administrativ Comu de /es
Administracions Publiques.

Indicar que respecte al recurs de reposicio, lart. 112 de /a Lle/ 392015, d’7 d’octubre de
procediment administratiuv comu de les administracions publiques, estableix que els
recursos dalgada o polestatiu de reposicio s'hauran de fonamentar en qualsevol dels
motius de nul-litat o anul-labilitat previstos als articles 47 7/ 48.

L article 47 al seu punt primer, pel Que fa als actes administratius diu:

“1. Los aclos de las Administraciones Publicas son nulos de pleno derecho en /os casos
siguientes:

a) Los que lesionen los derechos y libertades susceptibles de amparo constitucional.

b) Los dictados por organo manifiestamente incompetente por razon de /a materia o dei
lerritorio.

¢) Los que fengan un contenido imposible.
d) Los que sean constitutivos de infraccion penal o se dicten como consecuencia de ésta.

e) Los dictados prescindiendo total y absolutamente del/ procedimiento legalmente
establecido o de /as normas que contienen las reglas esernciales para la forrmacion de /a
voluntad de los organos colegiados.

/) Los acfos expresos o presuntos conirarios al ordenamiento juridico por los que se
aadquieren faculfades o derechos cuando se carezca de /los requisifos esenciales para su
aaquisicion.

g) Cualquier otfro que se establezca expresamente en una aisposicion con rango de Ley.”
Aixi mateix, /article 48 estableix:

“1. Son anulables los actos de la Administracion que incurran en cualquier infraccion dei
ordenamiento Juridico, incluso /la desviacion de poder.

2. No obstante, e/ defecfo de forma solo deferminara la anulabilidad cuando el acto carezca
de /os requisifos formales indispensables para alcanzar su fin o dé lugar a /a indefension de
/os interesados.

3. La realizacion de actuaciones administrativas fuera del tiempo establecido para ellas solo
/implicara la anulabifidad del acto cuando asi /o imponga /a naturaleza del término o plazo.”

A criteri de qui subscriu no es dona cap dels criteris per considerar lacord de /a Junia de
Govern Local recorregut com nul o anul-/able.

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
CIF:PO704800B Adreca: C/ Pere Escanellas, 12-16 Teléfon: (+34) 971 800 125
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S/ be es cert que /a part recurrent invoca [anu/-labilitat per existir indefensio per un canvi de
criteri i perjudicis economics al haver perdut una subvencio com a conseqiéncia de /a
denegacio, aquests suposits no estan compresos en els articles anteriorment transcrits.

Val a dir que, e/ fet d’haver-se concedit una legalitzacio de magatzem agricola anteriormeni
amb informe de diferent técnic municipal no vol dir que el criteri del técnic que informa
actualment sigur erroni, Hluny daixo ens podiria poriar a una revisio de /anterior llicéncia i no
a una concessio duna ampliacio com preten ara /la part recurrent.

Aixi doncs, qui subscriv entén que s'ha seguit el procediment legalment establert concedini
fofes les garanties oportunes a la part interessada amb /a fotal transparéncia i el fet de nc
seguir el criteri de /a técnica municipal que informa, seria desviar-nos de /a normativa
aplicable en e/ moment que ens ocupa. Tol aixo sense perudici de que es pugui tornar a
presentar la sol-licitud dampliacio de magatzem a trufll, un cop esmenades fofes les
incidéncies que sidentifiguen a /a finca en qliestio.

Per tot / anterior, es proposa
La DESESTIMACIO de/ recurs de reposicio interposat per Sr. Rafael Tur Tur

Aquesta s I'opinio de qui subscriu, la qual se solmet a qualsevol alfra miflor fonamentada
en dret.

Sant Josep de sa Talalia

DOCUMENT ELECTRONICAMENT SIGNAT AL MARGE-

Vista la proposta de resolucié PR/2025/3174 de 21 / de juliol / 2025.

D’acord amb l'informe juridic anterior, la Junta de Govern Local, per unanimitat dels
assistents, ACORDA:

PRIMER.- DESESTIMAR el recurs de reposicio interposat pel Sr. RAFAEL TUR TUR, amb
NIF- interposat contra I'acord de la Junta de Govern Local de 07.03.2025,
mitjangant el qual es va denegar la sol-licitud de llicéncia d’obres per a la construccié d’'un

trull obrador, formacié d’'un cami, partint d’'un altre d’existent, a situar a la
_ TM de Sant Josep de sa Talaia (expedient 980/2022), d'acor:

amb els informes técnic i juridic de dates 30.06.2025 i 03.07.2025, respectivament, dels
quals s’adjunta copia a la notificacio del present acord, que confirma d’aquesta manera I’
acte administratiu impugnat (exp. 980/2022).

SEGON.- COMUNICAR el present acord a les persones interessades amb els recursos que
li siguin corresponents.

Documents annexos:

® Annex 12. IT 113 25 Recurs RAFAEL TUR

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
CIF:PO704800B Adreca: C/ Pere Escanellas, 12-16 Teléfon: (+34) 971 800 125
www.santjosep.org  santjosep.sedelectronica.es
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e Annex 13. INFJUR041- Resolucé recurs de reposici6 DESESTIMACIO - RAFEL TUR
TUR

8 - Expedient 6542/2022. Resolucié del recurs de reposicio interposat pel Sr. Xavier
Masclans Tobefa, en representacio de la Mercantil Leodos Inversiones Exteriores
SLU, contra I’acord de la Junta de Govern Local de 30 de maig de 2025.

Desfavorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

1.- En data 30 de maig de 2025, mitjangant acord de la Junta de Govern Local, es va
resoldre I'expedient de protecci6 de la legalitat urbanistica i sancionador 6542/2022:

“PRIMER.- DESESTIMAR /es al-legacions presentades pel Sr. Xavier Masclans Tobera, en
representacio de /'entitat Leodos Inversiones Exteriores SL, CIF - (RGE 2025- E-
RE-5422), d'acord amb /'establert a les consideracions juridiques expressades anteriorment.

SEGON.- Amb relacio al procediment de RESTABLIMENT DE [A LEGALITA7
URBANISTICA | DE LA REALITAT FISICA ALTERADA, DECLARAR LARXIU DEL
PROCEDIMENT de proteccio de /a legalitat urbanistica 6542/2022, d'acord amb /'establert a
linforme técnic 070E25/U, de data 6 de maig de 2025, amb motiu de /a restitucio de /a
realitat fisica alterada amb anterioritat a la resolucio de/ procediment de restabliment de /a
legalitat urbanistica / de /a realitat fisica alferada.

TERCER.- Amb relacio al PROCEDIMENT SANC/ONADOR, A) SANC/ONAR a /'entitai
LEODOS INVERSIONES EXTERIORES, SLU . en qualitat de propietaria
promotora de /as obres realifzades a /a parcel-/la ubicada a .M.
Sant Josep de sa Talaia (R.C. 07048A009000870000DS), daquest terrme municipal, cor
responsables de la infraccio administrativa indicada, amb una multa de 79.438,68€ euros
(segons detall del punt sisé dels Fonaments de Drel).

QUART.- NOTIFICAR /a present a les persones inferessades.

CINQUE.- COMUNICAR a las persones interessades, que contra aquest acord es podré
interposar amb caracter potestatiu, recurs de reposicio davant la Junta de Govern Local, ern
e/ termini d’un mes des del dia segient a la seva notificacio. Aixi mateix, també, en e
termini de dos mesos es pot interposar, directament, recurs contencios administrativ davani
el jutiat contencios administratiu. Tot aixo, sense perudici de poder inferposar qualsevo,
alfre recurs que es consideri oportu.”

Aquesta resolucio es va notificar als interessats en data 3 de juny de 2025, segons consta
degudament acreditat a I'expedient.

2.- En data 3 de juliol de 2025, el Sr. Xavier Masclans Tobefia, en representacié de la
mercantil Leodos Inversiones Exteriores SLU. NIF- va presentar recurs de

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
CIF:PO704800B Adreca: C/ Pere Escanellas, 12-16 Teléfon: (+34) 971 800 125
www.santjosep.org  santjosep.sedelectronica.es
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reposicié contra I'acord de la Junta de Govern Local de 30 de maig de 2025, de resolucié de
I'expedient de proteccio de la legalitat urbanistica i sancionador 6542/2022.

3.- En data 18 de juliol de 2025, pels serveis juridics municipals, es va emetre I'informe
juridic INFJURO048, que es transcriu a continuacio:

«/INFORME JURIDIC

PRIMER.- En data 8 de juny de 2022, e/ zelador municipal dobres va emelre una acta d

inspeccio 1 fotografies, per les obres executades a /_

consistents en.

« 7 moauls un en planta primera de 4X5 m2 i en planta baixa cuina
7 moaul de 12X2,5 m2 (destinat a habitatge amb cuina)

2 moaduls de 5,80X2,4 m2 (es troben tancats)

2 moauls d'emmagalzemalge

7 aparcament cobert »

SEGON.- En data 29 de febrer de 2024, el zelador municipal d’obres va emetre uf
reportalge fofografic de la situaclo actual de /es obres esmentades al punt anterior.

TERCER.- En data 7 de marg de 2024, pels serveis técnics municipals es va emetre informe
técnic 018E24/U en e/ que es concloia.

“WI.- Conclusions:

De les construccions executades a /a finca sffuada a_ TM de Sani
Josep de sa Talaia (ref. cadastral 07048A009000870000DS), es conclou que:

® [a /mplantacio dels M5-6 son constitutives duna infraccio urbanistica greu de /es
tiplficades en e/ punt c.i 7 c.ii de /art. 163.2 de la LUIB;

® [a implantacio dels M1, M2, M3-4 / CP son constitutives d'una infraccio urbanistica mol:
greu de /es tipificades en el punt d.ili de /art. 163.2 de /a LUIB;

® A /a vista de que les construccions s'han implantat sense el titol habilitant i no sorn
legalitzables, haurien dadoplar-se /les corresponents mesures de restabliment de la
legalitat urbanistica infringida d'acord a /article 163.3 de /a LUIB. Per a /a restitucio, s
ha de sequir el procediment abrewjat de /article 193 de la LUIB, de restablimem
voluntari de /a realitat fisica alterada.

® £/ valor de /obra als efecles destablir /a corresponent sancié d'acord amb /article
777.2 de /a LUIB, sha calculat en 39.070,.35 € per a les construccions M5-6 (infraccid
urbanistica greu);
Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
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® £/ valor de /obra als efecles d'establir la corresponent sancio dacord amb [article
777.2 de la LUIB, sha calculat en 123.782, 64 € per a les construccions M1, M2, M3-4
CP (infraccio urbanistica molt greu),

® Perfocaria la suspensio dels usos, conforme a larticle 187.7 de /a LUIB de mesures
cautelars de suspensio, per haver-se executat obres / realitzar usos sense el tito
habilitant corresponent.”

QUART.- En data 7 d’octubre de 2024, mifjangant Decret de /'Alcaldia num. 2024-4074, es
va Incoar expedient de paralifzacio dobres, de procediment de restabliment de la legalitai
urbanistica i sancionador, contra l'entitat LEODOS INVERS/IONES EXTERIORES, SLU, C/F.
en qualitat de propletaria / promotora de les obres executades a /a parcel-la
.M. Sant Josep de sa Talaia (R.C.

ubicada a/
07048A009000870000DS).

Aquesta resolucio es va intentar notificar per mifjans telematics a /a part inferessada, essen:
rebutjada en data 19 d’octubre de 2024, segons consta degudament acreditat a 'expedient.
Segons /article 43.2 de la llef 39/2075 «Cuando la notificacion por medjos electronicos sea
de caracter obligaftorio, o haya sido expresamente elegida por el inferesado, se entendera
rechazada cuando hayan transcurrido diez dias naturales desde /a puesta a disposicion de
/a notificacion sin que se acceda a su contenido» i les conseqiiencies daquest rebuig Sor
les previstes a larticle 41.5 de la mateixa llei. Aixi doncs, s'entén efectuat el tramit i s ha de
sequir amb el procediment.

En dala 19 de novembre /a Notificadora de /'Ajuntament de Sant Josep va intentar noftificar-
ho en ma al terreny objecte de 'expedient que ens ocupa.

En dala 29 de novembre la Policia Local de Sant Josep de sa Talaia va infentar notificar-hc
novament sense ser possible. Es fa constar que /la Policia Local rep trucada de telefon
Andorra i parlen amb qui div ser Ral Romero Figuls, nascut el 20 de juliol de 7977 amb
document TP450437, qui diu ser el representant de /'entitat propietaria / fa constar que
enviara a persona autoritzada a recollir la notificac/o.

En data 70 de desembre de 2024 compareix persona que diu estar auforitzada i es fa
entrega de /a notificacio.

CINQUE.- En data 20 de desembre de 2024, RGE.- 2024-E-RE-15499, el Sr. Xavier
Masclans Toberia, DN/, en representacio de l'entitat LEODOS INVERSIONES
EXTERIORES, SLU, C/ va presentar al-legacions al Decret dincoacio d
expedient de paraliizacio d’obres, de procediment de restabliment de la legalitat urbanistica
/ sancionador f va sol-licitar consulta / copia de /'expedient.

S/SE.- En data 31 de gener de 2025, mitiangant Decret d'Alcaldia 2025-0407, es va donar
vista de l'expedient 6542/2022 per mitians tefematics. Aquesta resolucio va ser notificada a /
Interessar en adata 74 de febrer de 2025, segons consta dequaament acreditat a 'expedient.

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
CIF:PO704800B Adreca: C/ Pere Escanellas, 12-16 Teléfon: (+34) 971 800 125
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SETE.- En data 10 de marg de 2025, pels Serveis Técnics municipals, es va emetre informe
tecnic 038E25/U que concloia:

“fil.-Conclusions.

A tenor de /es consideracions técniques exposades, es considera que cap de /es
al-legacions tecniques té contingut suficient per ser estimada. Es prega es tingur en compte /
aclamacio quant a les dates de finalitzacio de /es obres.

Aquest informe sha redactat segons el lleial saber i entendre del técnic que e/ sotaescriu,
sense penudici de milfor criteri al ret que se sotmet.”

VUITE.- En data 28 de marg de 2025, la instructora de l'expedient va dictar /informe-
proposta de resolucio INFJURO24, que es va nolificar als inferessats en data 1 dabril de
2025, segons consta dequdament acreditat a 'expedient.

NOVE.- En data 23 d'abril de 2025, el Sr. Xavier Masclans Tobena, en representacio de /
entitat Leodos /nversiones Exteriores SL, Cl, va presentar escrit d al-legacions

conlra /a proposta de resolucio i la comunicacio del restabliment voluntari de /a realitat fisica
alferada (RGE 2025-E-RE-5422).

DESE.- £n data 30 d'abril de 2025, el zelador municjpal va estendre acta de comprovacié
del restabliment de la legalitat urbanistica, fent constar que s havia procedit e/ desmuntatge

retirada del elements a a /_

ONZE.- Fn data 6 de maig de 2025, pels Serveis Técnics, es va emetre linforme técnic
O70E25/U que concloia:

1. “/V.-Conclusions:

A ftenor de /es consideracions técniqgues exposades, sinforma en sentit FAVORABLE e
restabliment de /a realitat fisica alferada a /a parcel/a, que sha execulal en fase prévia a /a
resolucio de 'expedient, si bé es fa constar, als efectes que es considerin oportuns, que no
sha sequit al peu de /a lletra el procediment abreuyjat previst a larticle 193.7 de /a LUIB.

En relacio a linforme pericial contradictori del cost d'exsuccio a data d'emissio del preseni
informe no hi consta liurat. Per tant, es manté /import calculat préviament.

Aquest informe s ha redactat seqons e/ lleial saber i/ enfendre del técnic que el solaescriu,
sense perjudici de millor criteri al fet que se sotmet”

DOTZE.- En 30 de maig de 2025 la Junta de Govern Local resol 'expedient que ens ocupa
en base a linforme técnic anterior i a la proposta de resolucion de /a /a Tecnica d
Administracio General de 27 de juny de 2025.

TRETZE.- Aquesta resolucion es va notificar a la mercanti interessada en data 3 de juny de
2025 per mifjans electronics segons cornsta acredital a l'expedient.

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
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CATORZE.- En data 26 de juny de 2025 e/ Sr. Xavier Masclans Toberia en representacion
de /a mercantil Leodos I/nversiones Exteriores SL presenta instancia sol-licitant copia de /
expedient, lo qual se Ii dona per part de I'Ajuntament en adata 2 de juliol de 2025.

QUINZE.- En data 3 de juliol de 2025 el Sr. Xavier Masclans Tobefia en representacio de la
mercantll interessada presenta, e/ que ell nomena, recurs d alcada.

Fonaments de dref

1.- Normativa aplicable.

® [/e/ 392075, d’71 doctubre, del/ Procediment Administrativ Comu de les Administracions
Publigues

o [lei 40¥2075, d’7 d’octubre de régim juridic del sector public.
® [le/ 12/2077, de 29 de desembre, d’'Urbanisme de les llles Balears.
2.- Consideracions juridiques:

Segons s'estableix al registre dentrada / al propr recurs presentat, /interessat inferposa
recurs dalcada. El recurs d'algcada es regula als articles 127 1 122 de /la llei 39/2075 de
procediment administrativ comu i, sempra per recorrer €/s actes administratius que no
posen fi a la via administrativa i que resoldra el superior jerarquic de qui ha dictat /acte
recorrequt. En e/ cas que ens ocupa estem front a un recurs dun acte que si Qque esgota /a
via administrativa al tractar-se duna resolucio d'un procediment de restabliment de /a
legalitat urbanistica i sancionador, perfocant, tal i com sindicava al peu de recursos de /a
notificacio de /acord de /a Junta de Govern Local, inferposar un recurs de reposiclo.

Indicar que [l'error en la qualificacio d'un recurs per part del recorrent no €s obstacle per a /a
seva tramitacio. Aixi ho imposa expressament /article 7175.2 de la lleif 39/2075. Aixi doncs e
recurs de reposicio es va interposar en temps i forma en e/l termini atorgat d'un mes.

E/ recurs de reposicio sha dinterposar en el termini d'un mes, de conformitat amb els
articles 1237 124 de /a Llei 39/2075, d'7 d'octubre, del Procediment Administrativ Comu de
les Administracions Publiques i computant-se els terminis de conformitat amb /'establert en
la Disposicio addicional quinzena de la Lle/ 92077, de & de novembre, de Coniractes dei
Sector Public, per la qual es traslladen a /'ordenament juridic espanyol les Directives dei
Pariament Europeu i del Consell 2074/23/UE i 2074/24/UE, de 26 de febrer de 2074.

Indicar que e/ recurs de reposicio es va interposar en temps 1 forma.

Indicar que respecte al recurs de reposicio, lart. 112 de /a Lle/ 392015, d’7 d’octubre de
procediment administrativ comu de les administracions publiques, estableix que els
recursos dalcada o pofestatiu de reposicio s'hauran de fonamentar en qualsevol dels
motius de nul-litat o anul-labilitat previstos als articles 47 7 48.

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
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Ajuntament de

Sant Josep
de sa Talaia

L article 47 al seu punt primer, pel que fa als actes administratius aiu:

“71. Los aclos de /as Administraciones Publicas son nulos de pleno derecho en /os casos
siguientes:

a) Los que lesionen los derechos y libertades susceplibles de amparo constitucional.

b) Los dictados por organo manifiestamente incompetente por razon de /a materia o dei
territorio.

¢) Los que tengan un contenido imposible.
d) Los que sean constitutivos de infraccion penal o se dicten como consecuencia de ésta.

e) Los dictados prescindiendo ftotal y absolutamente del/ procedimiento /legalmente
establecido o de /as normas que contienen las reglas esenciales para la formacion de /a
voluntad de /os organos colegiados.

7) Los acfos expresos o presuntos conirarios al ordenamiento juridico por los que se
aadquieren faculfades o derechos cuando se carezca de /los requisifos esenciales para Su
aaquisicion.

g/ Cualquier olro que se establezca expresamente en una aisposicion con rango de Ley.”
Aixi mateix, /article 48 estableix:

“71. Son anulables los actos de la Administracion que incurran en cualquier infraccion dei
ordenamiento Juridico, incluso /la desviacion de poder.

2. No obstante, e/ defecfo de forma solo deferminara /a anulabilidad cuando el actfo carezca
de los requisifos formales indispensables para alcanzar su fin o dé lugar a /a indefension de
/os interesados.

3. La realizacion de actuaciones administrativas fuera del tiempo establecido para ellas solo
implicara la anulabilidad del acto cuando as/ o imponga /la naturaleza del término o plazo.”

A criteri de qui subscriu no es dona cap dels criferis per considerar lacord de /a Junia de
Govern Local recorregut com nul o anul-lable i tampoc s al-lega res nou respecte a /'al-legai
aurant la tramitacio del present expedient.

Pel que fa a les al-legacions a la primera al-legacio es forna a fer mencio de que no ternia la
pOSSessio la finca per trobar-se ocupada i forna a al-leqgar que no fofes les construccions
posen ser atribuides a la part ara recorrent, sobre aixo ja es va contestar a la resolucic
recorrequaa, sense peruadici que shiftornara a entrar en les consideracions sequients.

A la segona al-legacio acredita /a situacio docupacio mitjancant una escriptura publica

seqgons la qual es va resoldre una compravenaa de /la finca que ens ocupa. Al respecte

assenyalar que en cap moment s'ha dubtat daquesta ocupacio siné que s ha dit que des de
Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
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Ajuntament de
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qQue estava ocupada fins que es van fer les consiruccions que se [imputen va tenir temps
més que suficient per recuperar /a propietat i no ho va fer essent responsable, per tant,
segons qui subscriu de les mateixes. No, obviament, de /es realitzades amb anterioritat a /a
compra de dita finca. Sobre /a presentacio daquesta escriptura de compravenda ja es va dit
Aquest expedient sinicia en data 7 doctubre de 2024 / en data 70 de desembre de 2024 es
va aconsequir notificar a la mercantlf propietaria. Amb la documentacio que s aporta velerm
com en la data que es va nolificar l'inici la propietat no era de la mercantlf al-legant, fot i que
posteriorment es revoqQues la compravenda. Tot i aixi, no es va manifestar a les al-legacions
a linici. Aixi mateix, val a dir que vist que la compravenda es va revocar, no canvia res e/ fei
de que LEODOS INVERSIONES EXTERIORES SLU no informés daquesta situacio, no voi
adir que desconegués [estat de la seva finca 5 anys després de /a seva adquisicio, Sinc
demostra una mala fe per part seva a /'hora de fer aquesta transaccio.” Lo qual és frrellevani
per la resolucio del recurs que ens ocupa.

A /la tercer al-legacio paria dinexisténcia de valor economic de les construccions I ‘aportacic
d’informe pericial teécnic que estableix la inutilitat i abséncia de valor de /les construccions’.
Respecte a aixo dir que no s aporta, novament aquest informe pericial, del que /a part ara
recorrent, porta pariant des de les al-legacions a /inici sense haver-se aportat. Aixi doncs no
es pot rebaixar Iimport de la sancio en tant que es calcula segons pressupost a'execucic
que consta a l'expedient realiizat per tecnic municipal.

A /a quarta al-legacio manifesten /a bona fe, /a seva positiva disposicio donat que sha
restablert de forma voluniaria tan bon punt s ha recuperat /a possessio de /a finca. Respecte
a alxo dir que ja va quedar provat al tramit anterior i informat favorable el restabliment per
part de /arquitecte municipal.

A /la cinquena al-legacio forna a remarcar la inexisténcia de responsabilitat sancionadora pes
no haver set els auftors de /les construccions pero ja es va reconéeixer que no eren
responsables de les construccions M7 i M2 per haver-se fet amb anfterioritat a /'adquisicio
de /a finca per part de /a mercantil ara recorrent. Pero també es va dir que es considera que
van permeltre /a construccio de /a resta d'elements pels quals sinicia l'expedient ja que es
feren 47 5 anys després de /adquisicio de /a finca i, per tant de fenir /a finca ocupada sense
haver pres cap mesura o, al menys no haver-la aportat a l'expedient. Al respecte transcriure
e/ que ja es va dir a la resolucio de 'expedient: ‘no aporta cap documentacio que acreadiiin,
com ja sha dit les actuacions extrafudicials encaminades a recuperar la possessio i, e/ que
es veu es que en un termini prou breu, des de /a nolificacio de /inici en data 70 de
desembre de 2024 fins el 23 dabrif de 2025 (dala en la que es presenten les al-legacions),
qQuatre mesos i mig la propietat ha aconseguit, no nomes recuperar /a finca sino restaurar a
seu estat anterior. £l que recolza l'argumentari de qui subscriu sobre la responsabilitat de /a
propretat sobre les construccions fetes des de que ella era ja propietaria sense haver poriai
a lerme cap accio encaminada a la recuperacio.”

Finalment, a /a sisena al-legacio sol-licita es revoqui la sancio, lo qual segons linformat més
amunt no pertocaria i, sol-licita de forma subsidiaria que sapliquin les reduccions de /article
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Ajuntament de

Sant Josep
de sa Talaia

176 per haver-se restablert voluntariament la realitat fisica alterada, lo qual ja es va aplicar a

/a resolucio ara recorreguda poguent-se llegir: “En virtut de /o disposat en larticle 176 de Ja
Llei 12/2017, de 29 de desembre (LUIB), el restabliment de la realitat fisica alferada abans
de /a resolucio que /'ordena fa que la sancio es redueixi un 60%. Essent e/ cas que ens
ocupa, resultant un import total de sancio de 79.438,68€.”. No cabent altre tipus de reduccic
al cas que ens ocupa y a criteri de qui subscriu.

Per fot anterior

Es proposa LA DESESTIMACIO del recurs de reposicio interposat pel Sr. Xavier Masclans
Toberia en representacion de la mercantil Leodos /nversiones Exteriores SL, per no haver-
se basat en cap de /es causes aels articles 1237 124 de /a Ller 39/2075.

Aquesta és /'opinio de qui subscriu, la qual se sotmet a qualsevol alfra millor fonamenitada
en dret.

Sant Josep de sa Talala,”

Fedededekkkkekokdedkk

Vista la proposta de resoluciéo PR/2025/3193 de 23 / de juliol / 2025.

D’acord amb l'informe juridic anterior, la Junta de Govern Local, per unanimitat dels
assistens, ACORDA:

PRIMER.- DESESTIMAR el recurs de reposicié presentat pel Sr. Xavier Masclans Tobena
en representacio de I'entitat Leodos Inversiones Exteriores SLU, Nll-en data
03.07.2025, interposat contra 'acord de la Junta de Govern Local de data 30.05.2025, de
resolucio de I'expedient de proteccio de la legalitat urbanistica i sancionador 6542/2022, per

les obres executades al (| | JJNEEEED TV Sant Josep de sa Talaia, segons I

establert a I'informe juridic INFJURO048, transcrit anteriorment.

SEGON.- GIRAR LA LIQUIDACIO corresponent per import de 79.438,68 €, i adjuntar-la a
aquesta resolucio.

TERCER.- NOTIFICAR la present resolucié a les persones interessades perqué en
prenguin coneixement i tenguin els efectes pertinents, amb advertiment de que aquest
acord posa fi a la via administrativa.

QUART.- COMUNICAR que contra aquesta resolucio es pot interposar directament recurs
contenciés administratiu davant el jutjat contencios administratiu, en el termini de dos mesos
a comptar de lI'endema de la notificacio, sense perjudici de poder interposar qualsevol altre
recurs que estimi convenient.

9 -Expedient 3490/2023. Resolucié de l'expedient de Proteccié de la Legalitat
Urbanistica i Sancionador

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
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Pel Sr. Alcalde es manifesta que havent tengut coneixement que per escrit de data 21 de
juliol de 2025 s’ha sollicitat la suspensié de I'expedient de restabliment i sancionador per
dos mesos i fins que es resolgui la peticid. Es deixa I'expedient damunt la taula fins que es
resolgui la peticio i per si afecta a I'acord que s’ha de pendre.

Expedient 4759/2024. Resolucié del procediment de restabliment de la legalitat
urbanistica infringida i sancionador.

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Vistes les actuacions que consten a I'expedient de procediment de restabliment de la
legalitat urbanistica infringida i sancionador seguit contra el Sr. ALFONSO DE ARGILA DE
CHOPITEA, en qualitat de propietari de la parcel-la, CATALINA RIBAS TUR i JUAN
CARDONA BUFI, en qualitat de promotors de les obres, i havent-se observat totes les
formalitats i requisits exigits per la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les llles
Balears i la Llei 39/2015, d’'1 d'octubre, de procediment administratiu comu de les
administracions publiques, la instructora de I'expedient formula el seguent:

INFORME-PROPOSTA DE RESOLUCIO DE LA INSTRUCTORA

DEL PROCEDIMENT DE RESTABLIMENT DE LA LEGALITAT URBANISTICA
INFRINGIDA | SANCIONADOR DE L’EXPEDIENT NUM. 4759/2024

ANTECEDENTS:

Primer.- En data 9 d’abril de 2024, el propietari de |_ T™ de
Sant Josep de sa Talaia (RC 07048A015001400000DX), va presentar escrit de denuncia
amb RGE 2024-E-RE-3922, que exposava que els vesins confrontants havien construit un
annex, tanca, porta i pas, i envaia la seua propietat.

Segon.- En data 3 de maig de 2024, el zelador municipal d'obres va emetre una acta d’
inspeccio i fotografies, per les obres executades a I'emplacament indicat, i va observar: «l'e
xistencia d'una construccio de +- 60 m2, annexa a la consiruccio existent a /.
_fa/ / com es pot observar mifjancant les fotografies realiizades I la fofografia
aera aqjunta, a mes s'ha procedit a /a realitzacio d'un tancament a /accés de /a parcel-/a,
amb una algcada de +- 2,00 metres, amb una poria corredissa, i/ un tram de cami per donar
accés a lannex.»

Tercer.- En data 29 de juliol de 2024, els Serveis Tecnics municipals emeteren informe
tecnic 091E241U.

Quart.- En data 10 d’'octubre de 2024, mitjangcant decret de I'Alcaldia 2024-4104, es va
incoar expedient de proteccid de la legalitat urbanistica i sancionador, per les obres
executades a la parcel-la ubicada en el_ TM de Sant Josep de sa
Talaia (RC 07048A015001400000DX), contra el Sr. ALFONSO DE ARGILA DE CHOPITEA,
com a propietari de la parcel-la, i la Sra. CATALINA RIBAS TUR i el Sr. JUAN CARDONA

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
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Ajuntament de
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BUFI, en qualitat de promotors de les obres. Aquesta resolucié es va notificar a la propietat,
en data 16 d’octubre de 2024, i als promotors, en data 14 d’'octubre de 2024, segons consta
degudament acreditat a I'expedient.

Cinqué.- En data 5 de novembre de 2024 (RGE 2024-E-RE-13397 i 2024-E-RE-13398), el
Sr. Alfonso de Argila de Chopitea va presentar escrit d’al-legacions i documentacié adjunta
contra el decret 2024-4104, d’inici d’expedient de proteccid de la legalitat urbanistica i
sancionador 4759/2024.

Sisé.- En data 15 de novembre de 2024, la instructora de I'expedient va dictar I'informe-
proposta de resolucio INFJURO69, que no consta notificada a la propietat per haver
presentat altres al-legacions la part promotora.

Seté.- En data 24 d’'octubre de 2024, RGE 2024-E-RE-12932, I'entitat |Ibiza Tax & Law SL,
CII-, en representacio del Sr. Juan Cardona Bufi, amb DN-i la Sra.
Catalina Ribas Tur, amb DNI- va sol-licitar vista publica de I'expedient 4759
12024, ampliacié de termini per a la presentacié d'al-legacions al decret d'incoacio i
suspensié de termini fins a I'accés a la vista publica sol-licitada.

| en data 18 de novembre de 2024, mitjancant decret de I'Alcaldia 2024-4594, es va donar
vista de I'expedient i ampliacio del termini per a presentar al-legacions.

Vuité.- En data 26 de novembre de 2024, I'entitat IBIZA TAX & LAW, SOCIEDAD
LIMITADA, en representacid del Sr. Juan Cardona Bufi, amb DN-va presentar
un escrit de comunicacié sobre el compromis del restabliment de la legalitat urbanistica
voluntari i poder acollir-se a les bonificacions establides per llei.

Noveé.- En data 3 de desembre de 2024, amb registre 2024-E-RE-14829, I'entitat IBIZA TAX
& LAW, SL, en representacio de Juan Cardona Bufi, va presentar el projecte d'enderroc per
al procediment [de restabliment] exp. 12911/2024. Aquest projecte va estar informat
favorablement 136E24REST, en data 18 de desembre de 2024.

Dese.- En data 3 de gener de 2025, mitjangant decret de I'Alcaldia 2025-0008, es va
suspendre la tramitacié de I'expedient de proteccio de la legalitat urbanistica i sancionador
nuam. 4759/2024, des de la data de presentacio del projecte de demolicié (3 de desembre de
2024), fins a la data de finalitzacié del termini improrrogable per a executar el restabliment
(02/03/2025).

Onzé.- En data 28 de febrer de 2025, el Sr. Juan Cardona Bufi, amb DN- va
presentar escrit amb RGE 2025-E-RC-1988, de comunicacio de finalitzacié del restabliment
i que sol-licitava I'arxivament de I'expedient de disciplina urbanistica (exp. 12911/2024).

Dotzé.- En data 3 de marg de 2025, el zelador municipal d’obres va fer una visita de
comprovacio del restabliment de la legalitat urbanistica infringida i va observar:. «Que sha
procedit a l'enderroc d'una construccio de +- 60 m2, a mes sha procedit a l'enderroc d'urn
lancament a laccés de la parcel-la, amb una alcada de +- 2,00 metres, amb una porta
corredissa, I /a restitucio del terreny anul-lant un tram de cami que donava accés a / annex»
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Tretzé.- En data 4 de marg de 2025, els Serveis Técnics emeteren l'informe técnic
034E25IU, del tenor literal seguent:

INFORME TECNIC

Vista /a documentacio lliurada amb registre 2025-E-RE-7988, de 28 de febrer, per en Juar
Cardona Bufi de comunicacio de finalitzacio d'obres de RESTABLIMENT de /a realitat fisica

alterada a /a— T.M. Sant Josep de sa Talaia (R.C.

07048A015007400000DX), en relacio als expedients 4769/2024, de disciplina urbanistica i
712911/2024, de profecte d’enderroc-restabliment, el tecnic informa:

I.- Antecedents i expedients relacionats.

1.- En dala 10/10/2024 es promulga e/ decret d'alcaldia 2024-4704, per a la incoacio d
expedient de paralitzacio dobres, de procediment de restabliment de la legalitat urbanistica
i, sancionador 4759/2024, per les obres realitzades a_ TM Sam
Josep de sa Talaia (RC 07048A075007400000DX). Aquest fou notificat en data de 30/7¢
/2024,

2.- En data de 26/711/2024 amb registre 2024-E-RE-14539, I'entitat IBIZA TAX & LAW, SL,
en representacio d’en Juan Cardona Bufi, presenta escrit on sindica la rendncia expressa a
presentar al-legacions i recursos i/ es manifesta la voluntat de portar a ferrme e/ restabliment
de /a legalitat fisica alterada i legalitat urbanistica a /a parcel/-/a de referéncia, mitjangant /
aportacio del projecte técnic corresponent.

3.- Exp. 129711/2024. En dala de 03/12/2024 amb registre 2024-E£-RE-74829, I'entitat IBIZA
TAX & LAW, SL, en representacio d'en Juan Cardona Buli, presenta projecte d‘enderroc,
seqons es aiu a linstancia per procedir amb el procediment fde restabliment].

4.- En data 03/01/2025 es promulga el DECRET 2025-0008, de suspensio de /'expedien:
4759/2024, des de la data de presentacio del projecte de demolicio (3 de desembre de
2024) fins a la data de finalitzacio de/ termin/ improrrogable per execultar e/ restablimeni
(02.03.2025).

5- Exp. 712971/2024. En data de 10/02/2024 amb registre 2025-£-RE-1388, es presenta
documentacio técnica addicional.

6.- £En data de 28/02/2024 amb registre 2025-E-RE-1988, es presenta documentacio de
final d'obra del restabliment.

/.-Normativa urbanistica i/ sectorial d'aplicacio:

- Ller 12/2017, de 29 de desembre, durbanisme de les llles Balears (LUIB). Article 795
sobre restabliment voluntari de /a realital fisica alferada.

Mll.- Consideracions técnigues.
Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia

CIF:PO704800B Adreca: C/ Pere Escanellas, 12-16 Teléfon: (+34) 971 800 125
www.santjosep.org  santjosep.sedelectronica.es

Document signat electrénicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 28 de 88

~
w
=t
1]
o
2
w
L
w
=
£
=
[
L2 ]
z
x
E
s
x
i
>
Q
w
b=l
o
o
=
=
=
Z
Q
Qo

W
@
©
=
[=4
e
=1
L)
]
:=]
@
@
=
@
w
2
E
©
]
W
=1
=
=
Ee]
8
§
>
7
X




Ajuntament de

s Sant Josep
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7-. Obres objecte de /'expedient de disciplina 4759/2024. Les actuacions sobre les quals s
i va incoar l'expedient son les que es descriven a continuacilo.

- Edlificacio d'un nou volum daproximadament 60mZ2 en fotal, amb us presumiblement
residencial.

- Obertura d'un nou tram de cami amb acabat de grava daprox. 50m lineals i 5,5m d
ample, amb esplanada final per a | aparcament.

- Construccio d'una tanca de 2m dalgaria / aproximadament 10m lineals (inclosa zona
de /a porta).

2-. Procediment del restabliment:

Les actuacions d’enderroc /o restabliment relacionades amb expedients de disciplina
/ncoats o resolts, com a excepcio a la regla general establerta a /article 746.1.7 de /a LUIB,
no queden subjectes a /'obfencié de Micencia urbanistica prévia, siné al procediment de
restabliment voluntari de /article 7193.17.

3-. Documentacio presentada.

- «PROYECTO DE DEMOLICION DE CONSTRUCCION DESTINADA A SALA,
DORMITORIO DOBLE, BANO Y VALLADO DE ACCESO», visat 13/02022/24 pel COAIB,
redactat per l'arquitecta Maria del/ Mar Prats Torres (2024-E-RE-74829). E/ projecte rebé e
vist-i-plau CONDICIONAT dels serveis técnics segons /linforme emeés en 18/72/2024.
També sinformava que amb les obres plantejades el profecte no restablia /a realitat fisica
alferada en /la seua fofalitat (mancava la part referent al cami i esplanada).

- Documentacio complementaria i/ documentacio técnica annexa denderroc de cami,
visat 13/00084/25 pel/ COAIB, redactat per la mateixa arquitecta (2024-£-RE-1388) Els S.T.
emefteren informe complementari amb el vist-i-plau en data a’17/02/2025.

- Documentacio de final d’obra del restabliment, visat 13/00347/25 pe/ COA/B, redactai
per la mateixa arquitecta / documentacio aqjunia, inclosa al-legacio en relacio al cost d
execucio (2025-£-RC-7988).

4-. Comprovacions:.

Segons lacta i/ les fofografies del zelador de 04/03/2025 i fefes les comprovacions
oportunes, sobserva que s'han enderrocat les obres obfecte de /'expedient de disciplina
descrites als punt primer i, per tant, es conclou que sha portat a fterme el restabliment de
manera voluntaria en els fermes estipulats a l'expedient de disciplina, en temps / forma
abans de /a resolucio de /'expedient.

IV.-Conclusions:

A tenor de les consideracions fécniques exposades i/ en gplicacio de /article 793 de /a LUIB,
es conclou que s'ha restablert la realitat fisica alferada a /a parcel-la de referéncia en els
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fermes estpulats a la resolucié de lexpedient de discjplina, amb les observacions
exposades a les consideracions técnigues.

Aquest informe s haura de tenir en compte a efectes de finalitzar els expedients 4759/2024,
de disciplina urbanistica i 12971/2024, de projecte d’enderroc-restabliment. Les al-legacions
presentades han de ser objecte danallsi.

Aquest informe s'ha redactat segons el lleial saber i entendre del técnic que el sotaescriu,
sense perjudici de millor criteri al fet que se sotmet.

Catorze.- En data 11 de mar¢ de 2025 (RGE 2025-E-RC-2282), la Sra. Maria Cardona
Ribas, en representacié de la Sra. Catalina Ribas Tur, amb DNI-va presentar
valoracié economica contradictoria i va sol-licitar I'aplicacié de les bonificacions i reduccions
aplicables.

Quinzé. En data 13 de mar¢c de 2025, els Serveis Tecnics emeteren l'informe técnic
039E25IU, del tenor literal seglent:-

INFORME TECNIC

En relacio amb les AL -LEGACIONS al Decret d'inici dincoacio de l'expedient 4759/2024, de
paralitzac/io d'obres i procediment de restabliment de la legalitat urbanistica / sancionaador,
interposades per na MARIA CARDONA RIBAS, en representacio de na CATALINA RIBAS
TUR, el tecnic informa.

/.- Antecedents / expedients relacionats.

7.- En data 10/710/2024 es promulga el Decret dalcaldia 2024-4704, per a /a incoacio d
expedient de paraliizacio d'obres, de procediment de restabliment de /a legalitat urbanistica
/ sancionador 47592024, per les obres realitzades a— TM Sam
Josep de sa Talaia (RC 07048A0150074000000X). Aquest fou nolificat en data de 30/7¢
/2024.

2.~ En data de 26/71/2024 amb registre 2024-E-RE-14539, I'entitat IBIZA TAX & LAW, SL,
en representacio d'en Juan Cardona Bufi, presenta escrit on sindica /a rendncla expressa a
presentar al-legacions I recursos / es manifesta la voluntat de portar a ternme 6/ restabliment
de /a legalitat fisica alterada i legalitat urbanistica a la parcel-/a de referéncia, mitjangant /
aportacio del projecte técnic corresponent.

3.- Exp. 12977/2024. En data de 03/12/2024 amb registre 2024-E£-RE-714829, /'entitat IBIZA
TAX & LAW, SL, en representacio d'en Juan Cardona Bufi, presenta projecte d'enderroc,
segons es diu a l'instancia per procedir amb el procediment [de restabliment].
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4.- En qala 03/07/2025 es promulga el DECRET 2025-0008, de suspensio de 'expedieni
47592024, des de la dala de presentacio del projecte de demolicio (3 de desembre de
2024) fins a /a data de finalitzacio del ftermini improrrogable per executar el restablimeni
(02.03.2025).

5- Exp. 12977/2024. En data de 10/02/2024 amb registre 2025-E£-RE-1388, es presenta
documentacio fécnica addicional.

6.- £En data de 28/02/2024 amb registre 2025-E-RE-7988, es presenta documentacio de
final d’obra del restabliment.

7.- En data de 04/03/2025 els servers tecnics emeteren un informe pel qual sindicava que
Shavia restablert /a realitat fisica alferada a la parcel-la de referéncia en els fermes
estijpulats a /a resolucio de /'expedient de discijplina.

8.- En adata 71/03/2025 amb registre 2025-E-RC-2282 es presenta una al-legacio en
relacio amb el cost d'execucio de /'obra enderroca que sacompanya dinforme fécnic d
amidaments, objecte de/ present informe.

/.- Consideracions fécniques.

En relacio a la valoracio de les obres, linferessat agporta informe técnic damidaments
elaborat per 'arquitecta Maria del/ Mar Prats Torres, num. col. 797553 COA/B, redactora
lambé del projecte de restabliment voluntari executal. A la documentacio es posa de
manifest que /abast detallat (amidaments) de les construccions i elements enderrocals o
restablerts, indicant que e/ cost s'ha calculat i ponderat pel fet de ser autoconstruccio, /a
qual cosa permet prenare coneixement, segons es aiu, del cost d'execucio material adequat
que en aquest cas ascendiria a 37.648,54 euros, e/ qual una vegada analifzat, es poi
estimar.

[ll.-Conclusions:

A tenor de les consideracions teécniques exposades, es procedent ESTIMAR e/ pressuposi
de 37.648,54 euros aporiat com a cost de les obres execulades. A efectes de resoldre /
expedient i minvament o atenuants de la sancio, caldra tenir en complte que s/ sha
restablert la realitat fisica alferada a /a parce/la de referéncia en els fermes estjpulals a /a
resolucio de l'expedient de disciplina i/ dins del termini atorgatl, segons sinforma en 04/03
72025,

Aquest informe s 'ha redactat segons e/ lleial saber i entendre del técnic que el sotaescriu,
sense perjudici de millor criteri al fet que se sotmet.”

*hkkdkkhkhkhhkhhkhk

FONAMENTS DE DRET
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PRIMER.- Fets imputats i al-legacions. Constitueixen I'objecte del present expedient la
realitzacié d'acte d’edificacido i usos del sol sense la corresponent llicencia municipal
consistents en:

1.- Edificacié d’'un nou volum d’aproximadament 60 m2 en total, amb us presumiblement
residencial.

2.- Obertura d’'un nou tram de cami amb acabat de grava d’aprox. 50 m de llarg i 5,5 m d’
ample, amb explanada final per a 'aparcament.

3.- Construccio d’'una tanca de 2 m d'algaria i aproximadament 10 m de llarg (inclosa la
zona de la porta).

Executats a la parcel-la ubicada D T e Sant Josep de sa Talaia
(R.C. 07048A015001400000DX), que no son legalitzables, constitutius, de forma
presumpta, d’'una infraccié urbanistica molt greu de l'article 163.2.¢1, ii i ¢'iii de la LUIB.

EL Sr. De Argila de Chopitea aporta documentacid, a criteri de qui subscriu, suficient, que
demostra que, lluny d’haver set el promotor de les obres, tampoc no va autoritzar-les i aixi
ho ha denunciat a I'Ajuntament i ho ha intentat fer saber als vesins adjacents, promotors d’
aquesta construccio feta en terreny de la seua propietat, si be es cert que en algun moment
de les al-legacions es pot llegir que el Sr. De Argila interposaria I'oportuna demanda de
propietat contra la propietat adjacent que ha envait la seua sense que aixo s’hagi produit o n’
hagim tengut coneixement.

Independentment, el que es despren d'aquest expedient és que la construccioé s'ha fet
sense l'oportuna llicéncia municipal, era il-legalitzable i que per tant s’havia de demolir.

Per tant, si be els responsables de la infraccio (procediment sancionador) nomeés podran ser
els promotors de la construccio, el Sr. Juan Cardona Bufi i la Sra. Catalina Ribas Tur, el Sr.
De Argila de Chopitea hauria de continuar essent part del procediment de restabliment com
a propietari de la parcel-la i obligat al restabliment de la realitat urbanistica i de la realitat
fisica alterada, junt amb els promotors de la construccid que ens ocupa. Tot i aix0, queda
provat que els promotors ja han fet efectiva la demolici¢ i per tant el restabliment de la
realitat fisica alterada.

SEGON.- Presumptes responsables. D’acord amb el que disposa l'article 164 de |la LUIB,
s’'indiquen com a presumptes responsables de la infraccié comesa:

—La Sra. CATALINA RIBAS TUR, amb DN-i el Sr. JUAN CARDONA BUFi,
amb DN- en qualitat de promotors de les obres.

—El Sr. ALFONSO DE ARGILA DE CHOPITEA, amb DN e» ovaiitat de
propietari de les obres, segons dades del Registre de la Propietat num. 2 d’Eivissa, és
responsable de la restauracio de la legalitat urbanistica infringida.
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TERCER.- Tipificacio de la infraccié. L’'actuacié es una infraccié urbanistica molt greu d’
acord amb l'article 163.2 de la LUIB, apartats c.i, ii, i diii.

QUART.- Objecte de la restauracié. Aquest expedient té per objecte la restauracio de la
legalitat urbanistica infringida amb la realitzacié dels fets descrits en el punt primer dels
fonaments de dret.

CINQUE.- Procediment administratiu sancionador. En la tramitacié del present expedient
s’han observat totes les prescripcions legals i reglamentaries que determina la legislacio
vigent i els principis de la potestat i procediment sancionador a les Lleis 39 i 40/2015.

SISE.- Quantificacié de la sancié. S’ha d’indicar que les actuacions abans referides es
valoren en 37.648,54 €, segons valoracié que consta a I'informe técnic 039E25IU transcrit,
que sén constitutives, de forma presumpta, d’'una INFRACCIO de l'article 163.2.c.i i ii, i diii
de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, i que en virtut de l'article 167.2 de la mateixa Llei els
pot correspondre una sanci6 del 250 al 300% del valor de les obres. Ja que s’ha reparat
voluntariament el dany causat, d’acord amb l'article 184 es pot aplicar un atenuant i imposar
la sancié en el seu grau minim. Per tant s’aplica el 250%, que resulta en una sanci6 de
94.121,35 €.

En virtut del que disposa I'article 176 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, LUIB, el
restabliment de la realitat fisica alterada abans de la resolucié que I'ordena fa que la sancié
es redueixi un 60%.

Aixi mateix, segons lindicat a l'article 202 de I'esmentada Llei, les multes previstes en
aquesta llei queden sotmeses a les reduccions que son compatibles i acumulables amb les
previstes a l'article 176 d’aquesta llei: “g) S/, un cop iniciat e/ procediment sancionador i
abans de la seva resolucio, /a persona infractora reconeix expressament /a seva
responsabilitat / desisteix o renuncia expressament a qualsevol accio o recurs en via
aaministrativa contra la sancio, s'ha de resoldre el procediment per a aquesta persona i/ se /i
ha dimposar la sancié que correspongui amb una reduccio de la multa d'un 20%.”, i resulta
finalment una sanci6 de 18.824,27 € amb la reduccio del 80% (60% del restabliment + 20%
del reconeixement).

SETE.- Organ competent per a dictar la resolucié. L’drgan competent per a resoldre, d’
acord amb el que disposa l'article 188 de la LUIB, es la Junta de Govern Local per
delegacid, en virtut del decret d’Alcaldia numero 2023-2562, de data 23/06/2023.

kkkkkkkhkkkkkkk

Vistos els antecedents i fonaments de dret abans exposats, la instructora que subscriu
proposa I'adopcié de la seglent resolucio:

Vista la proposta de resolucié PR/2025/3209 de 24 / de juliol / 2025.

Vist I'exposat anteriorment, la Junta de Govern Local, per unanimitat dels assistents,
ACORDA:
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PRIMER.- ESTIMAR PARCIALMENT les al'legacions presentades pel Sr. Alfonso de Argila
de Chopitea, en data 5 de novembre de 2024, RGE. 2024-E-RE-13397 i 2024-E-RE-13398,
d’acord amb I'establert a les consideracions juridiques expressades anteriorment.

SEGON.- ESTIMAR el pressupost de 37.648,54 euros aportat com a cost de les obres
executades. A I'efecte de resoldre I'expedient i minvament o atenuants de la sancid, s’ha de
tenir en compte que si que s’ha restablert |la realitat fisica alterada a la parcel-la de
referéncia en els termes estipulats a la resolucié de I'expedient de disciplina i dins el termini
atorgat, segons s'informa el 04/03/2025.

TERCER.- Amb relacié al procediment de RESTABLIMENT DE LA LEGALITAT
URBANISTICA | DE LA REALITAT FiSICA ALTERADA, DECLARAR L’ARXIVAMENT
DEL PROCEDIMENT de proteccié de la legalitat urbanistica 4759/2024, d’acord amb I
establit a I'informe técnic 034E25IU, de data 4 de marg de 2025, amb motiu de la restitucio
de la realitat fisica alterada amb anterioritat a la resolucié del procediment de restabliment
de la legalitat urbanistica i de la realitat fisica alterada.

QUART.- Amb relacio al PROCEDIMENT SANCIONADOR, SANCIONAR la Sra.

CATALINA RiBAS TUR, amb DNI@ ) i ' sr. JUAN CARDONA BUFi, amb DNI
en qualitat de promotors de les obres fetes a |

TM de Sant Josep de sa Talaia (RC 07048A015001400000DX), com a responsables de la

infraccié administrativa indicada, amb una multa de 18.824,27 € euros (250% del valor de

la obra executada menys una reduccié del 80%).

CINQUE.- NOTIFICAR la present a les persones interessades.

SISE.- COMUNICAR que la sancié s’ha de fer efectiva, en cas que no s’hagi satisfet abans,
dins el periode voluntari de pagament, que s’inicia amb la fermesa administrativa de la
resolucié que es notifica. Aquesta fermesa ocorre en haver transcorregut el termini d'un mes
del qual es disposa per a interposar el recurs de reposicié sense que s’hagi presentat, o bé
des de la notificacié desestimatoria del recurs de reposicio interposat.

SETE.- COMUNICAR que les sancions sén executives quan es dona una de les
circumstancies seguents:

—Que transcorri el termini d’'un mes per a interposar el recurs de reposicid sense haver
interposat 'esmentat recurs.

—Que, havent-se interposat el recurs de reposicid, aquest recurs hagi estat desestimat de
forma expressa, i en consequéncia, hagi estat confirmada la validesa de la sanci¢ imposada.

Per la qual cosa, una vegada que sigui executiva la sanci¢ s’emet la corresponent liquidacio
a la persona interessada.

VUITE.- COMUNICAR a las persones interessades que, contra aquest acord, es pot

interposar, amb caracter potestatiu, recurs de reposicio davant la Junta de Govern Local, en

el termini d’'un mes des del dia seguent a la seua notificacio. Aixi mateix, també, en el
Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
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termini de dos mesos es pot interposar, directament, recurs contenciés administratiu davant
el jutjat contenciés administratiu. Tot aixd, sens perjudici de poder interposar qualsevol altre
recurs que es consideri oportu.
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