
ACTA

Expedient núm. Òrgan col·legiat

CJGL/2025/14 JUNTA DE GOVERN LOCAL

DADES DE CELEBRACIÓ DE LA SESSIÓ

Tipus de convocatòria:
Ordinària

Data i hora:
25 / de juliol / 2025

Durada:
Des de les 8:30 fins a les 9:20

Lloc:
DESPATX ALCALDIA

Presidida per:
VICENTE ROIG TUR

Secretària:
MARÍA DOMINGO GARCÍA

ASSISTÈNCIA A LA SESSIÓ

Núm. d'identificació Nom i Cognoms Assisteix

***4871** JUAN FRANCISCO RIBAS VIDAL SÍ

***5010** MARÍA CATALINA SERRA SALA SÍ

***4817** MARÍA NIEVES BONET RIBAS SÍ

***4414** VICENTE JUAN TORRES RIBAS SÍ

***5530** VICENTE ROIG TUR SÍ

Una vegada verificada per la Secretària la constitució vàlida de l’òrgan, el President obre la
sessió, procedint a la deliberació sobre els assumptes inclosos en l’ordre del dia

1 - Aprovació de l'acta de la sessió anterior. Acta de la sessió ordinària d'11 de juliol
de 2025.
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PRIMER.-  basant-se en les dades anteriors, la CONCEDIR, LLICÈNCIA D’OBRES
sol·licitada, amb les prescripcions següents que consten en els informes incorporats a l’
expedient a l’efecte de motivació, i dels quals s’acompanya còpia:

—S’han de complir les condicions imposades en l’autorització de l’Agència Estatal de
Seguretat Aèria (AESA) de 27.05.2016 (NRE 9056 de 08.06.2016).

—La legalització no pot entendre’s conclosa mentre no s’emeti llicència de primera
ocupació, per la qual cosa ha de presentar-se la documentació escaient relativa a la
direcció facultativa, i complir les mesures correctores, juntament amb la justificació
de la instal·lació del sistema autònom de depuració d’aigües residuals comunicat a l’
administració competent.

—S’ha d’abonar la quantitat de , que correspon el 20% del CEM de les obres32.280,56 €
objecte de legalització (161.402,78 €), segons s’indica en el punt 3 de la disposició
transitòria 10a de la LOUS, l’import que es recapti en aplicació de l’esmentada disposició
transitòria s’ha de destinar a l’adquisició, la recuperació, la protecció i la gestió sostenible d’
espais i recursos naturals o la seua incorporació al patrimoni municipal de sòl.

—La llicència s’atorga llevat del dret de propietat i sens perjudici de terceres persones (art.
181 de la Llei 20/2006 municipal i de règim local de les Illes Balears).

—El començament de les obres requereix, en tot cas, comunicació a l’Ajuntament amb
almenys deu dies d’antelació (art. 139.5 de la LOUS).

—El sol·licitant, abans de retirar la llicència, ha d’haver aportat a l’Ajuntament els següents
documents:

· Justificant d’haver abonat l’impost sobre construccions i instal·lacions que correspongui, d’
acord amb l’Ordenança fiscal reguladora de l’impost sobre construccions, instal·lacions i
obres d’aquest Ajuntament.

· Nomenament del director d’obra, director de l’execució de l’obra i empresa constructora,
de conformitat amb el que estableix la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’ordenació de l’
edificació i, en el seu cas, nomenament de coordinador de seguretat i salut.

—Cartell anunciador

És obligatòria l’exhibició en el lloc de l’obra d’un cartell informatiu del títol habilitant de l’
actuació, la identificació de la persona promotora i qualsevol altra dada que es fixi de forma
reglamentària o en el pla general. La informació contenguda en el cartell informatiu o de la
còpia de la comunicació prèvia s’ha de poder llegir clarament durant l’execució de l’actuació.

D’acord amb l’Ordenança reguladora de la taxa sobre expedició de plaques i altres distintius
anàlegs, ha d’abonar la quantitat de 15,03 € en concepte de pagament del cartell indicador
de la llicència d’obra major que s’autoritza.

—Gestió de residus
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D’acord amb l’Ordenança municipal de gestió de residus (BOIB núm. 74, de 24.05.2012), s’
ha de dipositar una fiança de , corresponent al 120% del cost de la gestió de127,04 €
residus, que puja a la quantitat de 105,87 €, per tal de garantir la correcta gestió dels
residus d’obra generats.

—Termini d’execució

Termini per començar les obres: sis mesos comptadors des de la data de comunicació de l’
acte d’atorgament de la llicència (art. 3.5 de les Normes subsidiàries en relació amb l’article
142.2 de la LOUS).

Termini per acabar les obres: tres anys comptadors des de la data de comunicació de l’acte
d’atorgament de la llicència (art. 3.5 de les Normes subsidiàries en relació amb l’article
142.2 de la LOUS).

Tots els terminis anteriors s’entenen sens perjudici del dret de les persones titulars de la
llicència a obtenir una pròrroga de la meitat del termini tant per començar les obres com per
acabar-les en els termes de l’article 142.3 de la LOUS i d’acord amb el procediment de l’
article 13 de l’Ordenança municipal reguladora del procediment d’atorgament de llicències
urbanístiques (BOIB núm. 144, de 24 de setembre de 2011).

SEGON.-  la liquidació de l’impost d’obres i construccions que s’adjunta en full aAPROVAR
part i que puja a la quantitat de  (3,80% del pressupost de 180.693,40 €), que6.866,35 €
conté la forma i terminis per a l’ingrés de la liquidació tributària.

D’acord amb les Ordenances fiscals municipals reguladores de la taxa per atorgament de
llicències urbanístiques (BOIB núm. 162, de 27.11.2014) i de l’ICIO (BOIB núm. 160, de
02.11.2014), les liquidacions girades de la taxa i l’impost tenen caràcter provisional. Per a l’
expedició del certificat municipal de final d’obra, si el pressupost es veu alterat, ha de girar-
se liquidació complementària per la diferència.

TERCER.-  la present resolució a l’interessat perquè en prengui coneixement iNOTIFICAR
tengui els efectes pertinents, amb l’advertiment que aquest acord posa fi a la via
administrativa i expressió dels recursos procedents.

QUART.- EXPEDIR document de llicència.

Documents annexos:

Annex 1. IT 28 24 GERALD DELGADO PARDO leg LOUS favorable

Annex 2. IT 118 25 correccio ICIO Delgado

Annex 3. 2025 06 26 Inf Jur FAVORABLE 4618-2019 legalitzacio rustic DT10 LOUS

3 - Expedient 2529/2020. Sol·licituds de llicència d'obra.
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· Nomenament del director d’obra, director de l’execució de l’obra i empresa constructora,
de conformitat amb el que estableix la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’ordenació de l’
edificació i, en el seu cas, nomenament de coordinador de seguretat i salut.

—Cartell anunciador

És obligatòria l’exhibició en el lloc de l’obra d’un cartell informatiu del títol habilitant de l’
actuació, la identificació de la persona promotora i qualsevol altra dada que es fixi de forma
reglamentària o en el pla general. La informació contenguda en el cartell informatiu o de la
còpia de la comunicació prèvia s’ha de poder llegir clarament durant l’execució de l’actuació.

D’acord amb l’Ordenança reguladora de la taxa sobre expedició de plaques i altres distintius
anàlegs, ha d’abonar la quantitat de 15,03 € en concepte de pagament del cartell indicador
de la llicència d’obra major que s’autoritza.

—Gestió de residus

D’acord amb l’Ordenança municipal de gestió de residus (BOIB núm. 74, de 24.05.2012), s’
ha de dipositar una fiança de , corresponent al 120% del cost de la gestió de521,76 €
residus, que puja a la quantitat de 434,80 €, per tal de garantir la gestió correcta dels
residus d’obra generats.

—Termini d’execució

Termini per començar les obres: sis mesos comptadors des de la data de comunicació de l’
acte d’atorgament de la llicència (art. 3.5 de les Normes subsidiàries en relació amb l’article
154.2 de la LUIB).

Termini per acabar les obres: tres anys comptadors des de la data de comunicació de l’acte
d’atorgament de la llicència (art. 154.2 de la LUIB).

Tots els terminis anteriors s’entenen sens perjudici del dret de les persones titulars de la
llicència a obtenir una pròrroga de la meitat del termini tant per començar les obres com per
acabar-les en els termes de l’article 154.3 de la LUIB i d’acord amb el procediment de l’
article 13 de l’Ordenança municipal reguladora del procediment d’atorgament de llicències
urbanístiques (BOIB núm. 144, de 24 de setembre de 2011), i sens perjudici també del dret
a obtenir una segona i darrera pròrroga del termini de finalització de les obres per la meitat
del termini establit a la primera pròrroga si concorren les circumstàncies de l’article 154.4 de
la LUIB i amb les condicions que s’hi estableixen.

SEGON.-  la liquidació de l’impost d’obres i construccions que s’adjunta en full aAPROVAR
part i que puja a la quantitat de  (3,80% del pressupost de 185.736,06 €), que7.057,97 €
conté la forma i terminis per a l’ingrés de la liquidació tributària.

D’acord amb les Ordenances fiscals municipals reguladores de la taxa per atorgament de
llicències urbanístiques (BOIB núm. 162, de 27.11.2014) i de l’ICIO (BOIB núm. 160, de
02.11.2014), les liquidacions girades de la taxa i l’impost tenen caràcter provisional. Per a l’
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Analitzam a continuació els arguments de tipus tècnic expressats en el recurs:

1.    Sobre la superfície màxima construïble i sobre l’aplicació de l’article 6.2.5 de les NS.

El recurrent argumenta que no es tracta d’un simple magatzem agrícola de 20m2, sinó d’un
trull obrador que exigeix unes dimensions adequades a la finalitat de producció i elaboració.

Es podria dir que, efectivament, el trull obrador no és un simple magatzem agrícola, però,
no sent-ho podrà dir-se també que no seria un ús admès segons les NS. Fent una
interpretació de les NS integradora amb la Llei agrària i la Llei de sòl rústic, els usos podrien
entendre’s tan amplis com els que la pròpia llei agrària agrupa sota la denominació d’
activitat agrària. Ara bé, no per això el límit de superfície i altura queda indefinit i a expenses
únicament del projecte que es presenti, quan per als magatzems agrícoles marquen les NS
una superfície i una altura màximes.

La pròpia llei agrària ofereix el mecanisme de l’exempció de les condicions urbanístiques via
article 114 i en funció del tipus d’activitat. La competència per eximir correspon en aquest
cas al Consell d’Eivissa. Mentre el Consell no resolgui sobre l’exoneració, no pot l’
Ajuntament atorgar la llicència.

2.    Sobre l’existència d’una edificació en situació de fora d’ordenació en la mateixa finca.

El recurrent argumenta que l’habitatge en situació de fora d’ordenació és propietat d’una
altra persona i que es podria legalitzar d’acord amb la Llei 7/2024, d’11 de desembre.

El fet que la construcció fora d’ordenació pertanyi a una altra persona no fa inaplicable el
segon paràgraf de l’article 110.5 de la Llei agrària, quan es tracta de la mateixa finca física o
funcional.

Mentre hi hagi en la finca edificacions en situació de fora d’ordenació, no s’hi poden ampliar
altres edificacions existents. La situació seria diferent si les edificacions damunt la parcel·la
fossin totalment legals o resultassin legalitzades.

3.    Respecte del camí, ha de tenir-se en compte que no figura en el Mapa topogràfic balear
de 2002 ni consta autoritzat en la llicència de reconstrucció 2022-124.

En tot cas, sembla que el sol·licitant no pretendria obrir un nou camí ni legalitzar-ne un d’
existent, de manera que la legalitat del camí d’accés a la construcció, aquest o un altre, i la
reposició física dels terrenys, si en fos el cas, hauria de verificar-se abans d’atorgar una
llicència d’obres d’ampliació.

4.    La falta de definició de les altures en el plànols, amidades segons dicta el PTIE, no ha
set la causa de la denegació, tot entenent que, de no haver-hi en el projecte altres
deficiències no esmenables, s’hauria requerit al sol·licitant de la llicència per precisar les
altures, i amidar-les segons estableix el PTIE, en els plànols del projecte.

Conclusions
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Per l’anterior, em ratific en el contingut de l’informe desfavorable que vaig emetre el 29 de
novembre de 2024, que va motivar la denegació de la llicència i inform que s’haurien de
DESESTIMAR els arguments de caire tècnic exposats en el Recurs.

DOCUMENT SIGNAT ELECTRÒNICAMENT AL MARGE*”---------------------------------***

Vist que en data 03.07.2025 s’ha emès informe jurídic del tenor literal següent:

“INFJUR041

EXP. 3391/2025

ASSUMPTE: RECURS DE REPOSICIÓ PRESENTAT PEL SR. RAFAEL TUR TUR,
CONTRA L’ACORD DE LA JUNTA DE GOVERN LOCAL DE 7 DE MARÇ DE 2025
QUERESOLIA DENEGAR LA LLICENCIA PRESENTADA PER A LA CONSTRUCCIÓ D’UN
TRULL A L’EXPEDIENT 980/2022.

En relació amb l’assumpte de referència, examinat l’expedient en qüestió i els documents
que hi consten, la funcionària que subscriu emet el següent:

INFORME JURÍDIC

Antecedents

El 31 de gener de 2022, amb registre d’entrada 2022-E-RE-753, es va presentar una
sol·licitud per construir un trull, amb sala obrador.

El 7 de març de 2025, la Junta de Govern Local va resoldre denegar la llicència de
referència per incomplir l’article 6.2.5 de les ordenances de les NS i l’article 129.2.c de la
LUIB en relació amb l’article 110.5 de la Llei 3/2019, agrària, de les Illes Balears. En la
denegació s’advertia, a més de què el camí incomplia la norma 21.5.a del PTIE de què no
es podia verificar el compliment de l’altura màxima de la construcció projectada.

L’anterior es va notificar el dia 11 de març de 2024 i, en data  el Sr.18 de març de 2025
Rafael Tur Tur va interposar el recurs de reposició amb el contingut que va considerar
oportú.

En data 30 de juny de 2025 l’arquitecta municipal emet informe en el que es conclou
desestimar el recurs presentat:

“(…)

Analitzam a continuació els arguments de tipus tècnic expressats en el recurs:

1.    Sobre la superfície màxima construïble i sobre l’aplicació de l’article 6.2.5 de les NS.

El recurrent argumenta que no es tracta d’un simple magatzem agrícola de 20m2 , sinó d’un
trull obrador que exigeix unes dimensions adequades a la finalitat de producció i elaboració.
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Es podria dir que, efectivament, el trull obrador no és un simple magatzem agrícola, però,
no sent-ho podrà dir-se també que no seria un ús admès segons les NS. Fent una
interpretació de les NS integradora amb la Llei agrària i la Llei de sòl rústic, els usos podrien
entendre’s tan amplis com els que la pròpia llei agrària agrupa sota la denominació d’
activitat agrària. Ara bé, no per això el límit de superfície i altura queda indefinit i a expenses
únicament del projecte que es presenti, quan per als magatzems agrícoles marquen les NS
una superfície i una altura màximes.

La pròpia llei agrària ofereix el mecanisme de l’exempció de les condicions urbanístiques via
article 114 i en funció del tipus d’activitat. La competència per eximir correspon en aquest
cas al Consell d’Eivissa. Mentre el Consell no resolgui sobre l’exoneració, no pot l’
Ajuntament atorgar la llicència.

2.    Sobre l’existència d’una edificació en situació de fora d’ordenació en la mateixa finca.

El recurrent argumenta que l’habitatge en situació de fora d’ordenació és propietat d’una
altra persona i que es podria legalitzar d’acord amb la Llei 7/2024, d’11 de desembre.

El fet que la construcció fora d’ordenació pertanyi a una altra persona no fa inaplicable el
segon paràgraf de l’article 110.5 de la Llei agrària, quan es tracta de la mateixa finca física o
funcional.

Mentre hi hagi en la finca edificacions en situació de fora d’ordenació, no s’hi poden ampliar
altres edificacions existents. La situació seria diferent si es edificacions damunt la parcel·la
fossin totalment legals o resultassin legalitzades.

3.    Respecte del camí, ha de tenir-se en compte que no figura en el Mapa topogràfic balear
de 2002 ni consta autoritzat en la llicència de reconstrucció 2022-124 .

En tot cas, sembla que el sol·licitant no pretendria obrir un nou camí ni legalitzar-ne un d’
existent, de manera que la legalitat del camí d’accés a la construcció, aquest o un altre, i la
reposició física dels terrenys, si en fos el cas, hauria de verificar-se abans d’atorgar una
llicència d’obres d’ampliació.

4.    La falta de definició de les altures en el plànols, amidades segons dicta el PTIE, no ha
set la causa de la denegació, tot entenent que, de no haver-hi en el projecte altres
deficiències no esmenables, s’hauria requerit al sol·licitant de la llicència per precisar les
altures, i amidar-les segons estableix el PTIE, en els plànols del projecte.

Conclusions

Per l’anterior, em ratific en el contingut de l’informe desfavorable que vaig emetre el 29 de
novembre de 2024, que va motivar la denegació de la llicència i inform que s’haurien de
DESESTIMAR els arguments de caire tècnic exposats en el Recurs”

Consideracions jurídiques:
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El recurs de reposició s’ha d’interposat en temps i forma, de conformitat amb els articles 123
i 124 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del Procediment Administratiu Comú de les
Administracions Públiques.

Indicar que respecte al recurs de reposició, l’art. 112 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre de
procediment administratiu comú de les administracions públiques, estableix que els
recursos d’alçada o potestatiu de reposició s’hauran de fonamentar en qualsevol dels
motius de nul·litat o anul·labilitat previstos als articles 47 i 48.

L’article 47 al seu punt primer, pel que fa als actes administratius diu:

“1. Los actos de las Administraciones Públicas son nulos de pleno derecho en los casos
siguientes:

a) Los que lesionen los derechos y libertades susceptibles de amparo constitucional.

b) Los dictados por órgano manifiestamente incompetente por razón de la materia o del
territorio.

c) Los que tengan un contenido imposible.

d) Los que sean constitutivos de infracción penal o se dicten como consecuencia de ésta.

e) Los dictados prescindiendo total y absolutamente del procedimiento legalmente
establecido o de las normas que contienen las reglas esenciales para la formación de la
voluntad de los órganos colegiados.

f) Los actos expresos o presuntos contrarios al ordenamiento jurídico por los que se
adquieren facultades o derechos cuando se carezca de los requisitos esenciales para su
adquisición.

g) Cualquier otro que se establezca expresamente en una disposición con rango de Ley.”

Així mateix, l’article 48 estableix:

“1. Son anulables los actos de la Administración que incurran en cualquier infracción del
ordenamiento jurídico, incluso la desviación de poder.

2. No obstante, el defecto de forma sólo determinará la anulabilidad cuando el acto carezca
de los requisitos formales indispensables para alcanzar su fin o dé lugar a la indefensión de
los interesados.

3. La realización de actuaciones administrativas fuera del tiempo establecido para ellas sólo
implicará la anulabilidad del acto cuando así lo imponga la naturaleza del término o plazo.”

A criteri de qui subscriu no es dona cap dels criteris per considerar l’acord de la Junta de
Govern Local recorregut com nul o anul·lable.
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 En data 26 de juny de 2025 el Sr. Xavier Masclans Tobeña en representaciónCATORZÈ.-
de la mercantil Leodos Inversiones Exteriores SL presenta instancia sol·licitant copia de l’
expedient, lo qual se li dona per part de l’Ajuntament en data 2 de juliol de 2025.

 En data 3 de juliol de 2025 el Sr. Xavier Masclans Tobeña en representació de laQUINZÈ.-
mercantil interessada presenta, el que ell nomena, recurs d’alçada.

Fonaments de dret

1.- Normativa aplicable.

Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del Procediment Administratiu Comú de les Administracions
Públiques

Llei 40/2015, d’1 d’octubre de règim jurídic del sector públic.

Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’Urbanisme de les Illes Balears.

2.- Consideracions jurídiques:

Segons s’estableix al registre d’entrada i al propi recurs presentat, l’interessat interposa
recurs d’alçada. El recurs d’alçada es regula als articles 121 i 122 de la llei 39/2015 de
procediment administratiu comú i, s’empra per recórrer els actes administratius que no
posen fi a la via administrativa i que resoldrà el superior jeràrquic de qui ha dictat l’acte
recorregut. En el cas que ens ocupa estem front a un recurs d’un acte que sí que esgota la
via administrativa al tractar-se d’una resolució d’un procediment de restabliment de la
legalitat urbanística i sancionador, pertocant, tal i com s’indicava al peu de recursos de la
notificació de l’acord de la Junta de Govern Local, interposar un recurs de reposició.

Indicar que l’error en la qualificació d’un recurs per part del recorrent no és obstacle per a la
seva tramitació. Així ho imposa expressament l’article 115.2 de la llei 39/2015. Així doncs el
recurs de reposició es va interposar en temps i forma en el termini atorgat d’un mes.

El recurs de reposició s’ha d’interposar en el termini d’un mes, de conformitat amb els
articles 123 i 124 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del Procediment Administratiu Comú de
les Administracions Públiques i computant-se els terminis de conformitat amb l'establert en
la Disposició addicional quinzena de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del
Sector Públic, per la qual es traslladen a l'ordenament jurídic espanyol les Directives del
Parlament Europeu i del Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014.

Indicar que el recurs de reposició es va interposar en temps i forma.

Indicar que respecte al recurs de reposició, l’art. 112 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre de
procediment administratiu comú de les administracions públiques, estableix que els
recursos d’alçada o potestatiu de reposició s’hauran de fonamentar en qualsevol dels
motius de nul·litat o anul·labilitat previstos als articles 47 i 48.
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L’article 47 al seu punt primer, pel que fa als actes administratius diu:

“1. Los actos de las Administraciones Públicas son nulos de pleno derecho en los casos
siguientes:

a) Los que lesionen los derechos y libertades susceptibles de amparo constitucional.

b) Los dictados por órgano manifiestamente incompetente por razón de la materia o del
territorio.

c) Los que tengan un contenido imposible.

d) Los que sean constitutivos de infracción penal o se dicten como consecuencia de ésta.

e) Los dictados prescindiendo total y absolutamente del procedimiento legalmente
establecido o de las normas que contienen las reglas esenciales para la formación de la
voluntad de los órganos colegiados.

f) Los actos expresos o presuntos contrarios al ordenamiento jurídico por los que se
adquieren facultades o derechos cuando se carezca de los requisitos esenciales para su
adquisición.

g) Cualquier otro que se establezca expresamente en una disposición con rango de Ley.”

Així mateix, l’article 48 estableix:

“1. Son anulables los actos de la Administración que incurran en cualquier infracción del
ordenamiento jurídico, incluso la desviación de poder.

2. No obstante, el defecto de forma sólo determinará la anulabilidad cuando el acto carezca
de los requisitos formales indispensables para alcanzar su fin o dé lugar a la indefensión de
los interesados.

3. La realización de actuaciones administrativas fuera del tiempo establecido para ellas sólo
implicará la anulabilidad del acto cuando así lo imponga la naturaleza del término o plazo.”

A criteri de qui subscriu no es dona cap dels criteris per considerar l’acord de la Junta de
Govern Local recorregut com nul o anul·lable i tampoc s’al·lega res nou respecte a l’al·legat
durant la tramitació del present expedient.

Pel que fa a les al·legacions a la primera al·legació es torna a fer menció de que no tenia la
possessió la finca per trobar-se ocupada i torna a al·legar que no totes les construccions
posen ser atribuïdes a la part ara recorrent, sobre això ja es va contestar a la resolució
recorreguda, sense perjudici que s’hi tornarà a entrar en les consideracions següents.

A la segona al·legació acredita la situació d’ocupació mitjançant una escriptura pública
segons la qual es va resoldre una compravenda de la finca que ens ocupa. Al respecte
assenyalar que en cap moment s’ha dubtat d’aquesta ocupació sinó que s’ha dit que des de
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que estava ocupada fins que es van fer les construccions que se l’imputen va tenir temps
més que suficient per recuperar la propietat i no ho va fer essent responsable, per tant,
segons qui subscriu de les mateixes. No, òbviament, de les realitzades amb anterioritat a la
compra de dita finca. Sobre la presentació d’aquesta escriptura de compravenda ja es va dir
“Aquest expedient s’inicià en data 7 d’octubre de 2024 i en data 10 de desembre de 2024 es
va aconseguir notificar a la mercantil propietària. Amb la documentació que s’aporta veiem
com en la data que es va notificar l’inici la propietat no era de la mercantil al·legant, tot i que
posteriorment es revoqués la compravenda. Tot i així, no es va manifestar a les al·legacions
a l’inici. Així mateix, val a dir que vist que la compravenda es va revocar, no canvia res el fet
de que LEODOS INVERSIONES EXTERIORES SLU no informés d’aquesta situació, no vol
dir que desconegués l’estat de la seva finca 5 anys després de la seva adquisició, sinó
demostra una mala fe per part seva a l’hora de fer aquesta transacció.” Lo qual és irrellevant
per la resolució del recurs que ens ocupa.

A la tercer al·legació parla d’inexistència de valor econòmic de les construccions i “aportació
d’informe pericial tècnic que estableix la inutilitat i absència de valor de les construccions”.
Respecte a això dir que no s’aporta, novament aquest informe pericial, del que la part ara
recorrent, porta parlant des de les al·legacions a l’inici sense haver-se aportat. Així doncs no
es pot rebaixar l’import de la sanció en tant que es calcula segons pressupost d’execució
que consta a l’expedient realitzat per tècnic municipal.

A la quarta al·legació manifesten la bona fe, la seva positiva disposició donat que s’ha
restablert de forma voluntària tan bon punt s’ha recuperat la possessió de la finca. Respecte
a això dir que ja va quedar provat al tràmit anterior i informat favorable el restabliment per
part de l’arquitecte municipal.

A la cinquena al·legació torna a remarcar la inexistència de responsabilitat sancionadora per
no haver set els autors de les construccions però ja es va reconèixer que no eren
responsables de les construccions M1 i M2 per haver-se fet amb anterioritat a l’adquisició
de la finca per part de la mercantil ara recorrent. Però també es va dir que es considera que
van permetre la construcció de la resta d’elements pels quals s’inicià l’expedient ja que es
feren 4 i 5 anys després de l’adquisició de la finca i, per tant de tenir la finca ocupada sense
haver pres cap mesura o, al menys no haver-la aportat a l’expedient. Al respecte transcriure
el que ja es va dir a la resolució de l’expedient: “no aporta cap documentació que acreditin,
com ja s’ha dit les actuacions extrajudicials encaminades a recuperar la possessió i, el que
es veu es que en un termini prou breu, des de la notificació de l’inici en data 10 de
desembre de 2024 fins el 23 d’abril de 2025 (data en la que es presenten les al·legacions),
quatre mesos i mig la propietat ha aconseguit, no només recuperar la finca sinó restaurar al
seu estat anterior. El que recolza l’argumentari de qui subscriu sobre la responsabilitat de la
propietat sobre les construccions fetes des de que ella era ja propietària sense haver portat
a terme cap acció encaminada a la recuperació.”

Finalment, a la sisena al·legació sol·licita es revoqui la sanció, lo qual segons l’informat més
amunt no pertocaria i, sol·licita de forma subsidiària que s’apliquin les reduccions de l’article
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   Obres objecte de l’expedient de disciplina 4759/2024. Les actuacions sobre les quals s’1-.
hi va incoar l’expedient són les que es descriuen a continuació:

-         Edificació d’un nou volum d’aproximadament 60m2 en total, amb ús presumiblement
residencial.

-         Obertura d’un nou tram de camí amb acabat de grava d’aprox. 50m lineals i 5,5m d’
ample, amb esplanada final per a l’aparcament.

-         Construcció d’una tanca de 2m d’alçària i aproximadament 10m lineals (inclosa zona
de la porta).

   Procediment del restabliment:2-.

Les actuacions d’enderroc i/o restabliment relacionades amb expedients de disciplina
incoats o resolts, com a excepció a la regla general establerta a l’article 146.1.f de la LUIB, 

, sinó al procediment deno queden subjectes a l’obtenció de llicència urbanística prèvia
restabliment voluntari de l’article 193.1.

   Documentació presentada:3-.

-         «PROYECTO DE DEMOLICIÓN DE CONSTRUCCIÓN DESTINADA A SALA,
DORMITORIO DOBLE, BAÑO Y VALLADO DE ACCESO», visat 13/02022/24 pel COAIB,
redactat per l’arquitecta Maria del Mar Prats Torres (2024-E-RE-14829). El projecte rebé el
vist-i-plau CONDICIONAT dels serveis tècnics segons l’informe emès en 18/12/2024.
També s’informava que amb les obres plantejades el projecte no restablia la realitat física
alterada en la seua totalitat (mancava la part referent al camí i esplanada).

-         Documentació complementària i documentació tècnica annexa d’enderroc de camí,
visat 13/00084/25 pel COAIB, redactat per la mateixa arquitecta (2024-E-RE-1388) Els S.T.
emeteren informe complementari amb el vist-i-plau en data d’11/02/2025.

-         Documentació de final d’obra del restabliment, visat 13/00347/25 pel COAIB, redactat
per la mateixa arquitecta i documentació adjunta, inclosa al·legació en relació al cost d’
execució (2025-E-RC-1988).

   Comprovacions:4-.

Segons l’acta i les fotografies del zelador de 04/03/2025 i fetes les comprovacions
oportunes, s’observa que s’han enderrocat les obres objecte de l’expedient de disciplina
descrites als punt primer i, per tant, es conclou que s’ha portat a terme el restabliment de

, en temps i forma imanera voluntària en els termes estipulats a l’expedient de disciplina
abans de la resolució de l’expedient.

IV.-Conclusions:

A tenor de les consideracions tècniques exposades i en aplicació de l’article 193 de la LUIB,
es conclou que s’ha restablert la realitat física alterada a la parcel·la de referència en els
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   En data 03/01/2025 es promulgà el DECRET 2025-0008, de suspensió de l’expedient4.-
4759/2024, des de la data de presentació del projecte de demolició (3 de desembre de
2024) fins a la data de finalització del termini improrrogable per executar el restabliment
(02.03.2025).

   Exp. 12911/2024. En data de 10/02/2024 amb registre 2025-E-RE-1388, es presenta5.-
documentació tècnica addicional.

   En data de 28/02/2024 amb registre 2025-E-RE-1988, es presenta documentació de6.-
final d’obra del restabliment.

   En data de 04/03/2025 els serveis tècnics emeteren un informe pel qual s’indicava que 7.-
s’havia restablert la realitat física alterada a la parcel·la de referència en els termes

.estipulats a la resolució de l’expedient de disciplina

   En data 11/03/2025 amb registre 2025-E-RC-2282 es presenta una al·legació en8.-
relació amb el cost d’execució de l’obra enderroca que s’acompanya d’informe tècnic d’
amidaments, objecte del present informe.

II.- Consideracions tècniques:

En relació a la valoració de les obres, l’interessat aporta informe tècnic d’amidaments
elaborat per l’arquitecta Maria del Mar Prats Torres, núm. col. 797553 COAIB, redactora
també del projecte de restabliment voluntari executat. A la documentació es posa de
manifest que l’abast detallat  (amidaments) de les construccions i elements enderrocats o
restablerts, indicant que el cost s’ha calculat i ponderat pel fet de ser autoconstrucció, la
qual cosa permet prendre coneixement, segons es diu, del cost d’execució material adequat
que en aquest cas ascendiria a 37.648,54 euros, el qual una vegada analitzat, es pot
estimar.

III.-Conclusions:

A tenor de les consideracions tècniques exposades, es procedent ESTIMAR el pressupost
de 37.648,54 euros aportat com a cost de les obres executades. A efectes de resoldre l’
expedient i minvament o atenuants de la sanció, caldrà tenir en compte que sí s’ha
restablert la realitat física alterada a la parcel·la de referència en els termes estipulats a la
resolució de l’expedient de disciplina i dins del termini atorgat, segons s’informà en 04/03
/2025.

Aquest informe s’ha redactat segons el lleial saber i entendre del tècnic que el sotaescriu,
sense perjudici de millor criteri al fet que se sotmet.”

*****************

FONAMENTS DE DRET

C
od

i V
al

id
ac

ió
: 6

C
X9

R
X4

N
XK

N
3P

M
7W

EJ
FY

6C
45

7 
Ve

rif
ic

ac
ió

: h
ttp

s:
//s

an
tjo

se
p.

se
de

le
ct

ro
ni

ca
.e

s/
 

D
oc

um
en

t s
ig

na
t e

le
ct

rò
ni

ca
m

en
t d

es
 d

e 
la

 p
la

ta
fo

rm
a 

es
Pu

bl
ic

o 
G

es
tio

na
 | 

Pà
gi

na
 3

1 
de

 8
8 





TERCER.- Tipificació de la infracció. L’actuació es una infracció urbanística molt greu d’
acord amb l’article 163.2 de la LUIB, apartats .i, ii, i .iii.c d

QUART.- Objecte de la restauració. Aquest expedient té per objecte la restauració de la
legalitat urbanística infringida amb la realització dels fets descrits en el punt primer dels
fonaments de dret.

CINQUÈ.- Procediment administratiu sancionador. En la tramitació del present expedient
s’han observat totes les prescripcions legals i reglamentàries que determina la legislació
vigent i els principis de la potestat i procediment sancionador a les Lleis 39 i 40/2015.

SISÈ.- Quantificació de la sanció. S’ha d’indicar que les actuacions abans referides es
valoren en 37.648,54 €, segons valoració que consta a l’informe tècnic 039E25IU transcrit,
que són constitutives, de forma presumpta, d’una INFRACCIÓ de l’article 163.2. .i i ii, i .iiic d
de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, i que en virtut de l’article 167.2 de la mateixa Llei els
pot correspondre una sanció del 250 al 300% del valor de les obres. Ja que s’ha reparat
voluntàriament el dany causat, d’acord amb l’article 184 es pot aplicar un atenuant i imposar
la sanció en el seu grau mínim. Per tant s’aplica el 250%, que resulta en una sanció de
94.121,35 €.

En virtut del que disposa l’article 176 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, LUIB, el
restabliment de la realitat física alterada abans de la resolució que l’ordena fa que la sanció
es redueixi un 60%.

Així mateix, segons l’indicat a l’article 202 de l’esmentada Llei, les multes previstes en
aquesta llei queden sotmeses a les reduccions que són compatibles i acumulables amb les
previstes a l’article 176 d’aquesta llei: “a) Si, un cop iniciat el procediment sancionador i
abans de la seva resolució, la persona infractora reconeix expressament la seva
responsabilitat i desisteix o renuncia expressament a qualsevol acció o recurs en via
administrativa contra la sanció, s’ha de resoldre el procediment per a aquesta persona i se li

, i resultaha d’imposar la sanció que correspongui amb una reducció de la multa d’un 20%.”
finalment una sanció de  amb la reducció del 80% (60% del restabliment + 20%18.824,27 €
del reconeixement).

SETÈ.- Òrgan competent per a dictar la resolució. L’òrgan competent per a resoldre, d’
acord amb el que disposa l’article 188 de la LUIB, es la Junta de Govern Local per
delegació, en virtut del decret d’Alcaldia número 2023-2562, de data 23/06/2023.

**************

Vistos els antecedents i fonaments de dret abans exposats, la instructora que subscriu
proposa l’adopció de la següent resolució:

Vista la proposta de resolució PR/2025/3209 de 24 / de juliol / 2025.

Vist l’exposat anteriorment, la Junta de Govern Local, per unanimitat dels assistents,
ACORDA:
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termini de dos mesos es pot interposar, directament, recurs contenciós administratiu davant
el jutjat contenciós administratiu. Tot això, sens perjudici de poder interposar qualsevol altre
recurs que es consideri oportú.

DOCUMENT SIGNAT ELECTRÒNICAMENT
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