Ajuntament de

Sant Josep
de sa Talaia

ACTA

Expedient num. Organ col-legiat

CJGL/2025/12 JUNTA DE GOVERN LOCAL

DADES DE CELEBRACIO DE LA SESSIO

Tipus de convocatoria:
Ordinaria

Data i hora:
27 / de juny / 2025

Durada:
Des de les 8:30 fins a les 9:00

Lloc:
DESPATX ALCALDIA

Presidida per:
VICENTE ROIG TUR

Secretaria:
MARIA DOMINGO GARCIA

ASSISTENCIA A LA SESSIO

Nuam. d'identificacio Nom i Cognoms Assisteix
4871 JUAN FRANCISCO RIBAS VIDAL Si
***5010™* MARIA CATALINA SERRA SALA Si
L4817 MARIA NIEVES BONET RIBAS Si
- VICENTE JUAN TORRES RIBAS Si (%)
***5530™* VICENTE ROIG TUR Si

(*) ElI Sr. Vicente Juan Torres Ribas, s'incorpora en el punt quart de I'ordre del dia.

Una vegada verificada per la Secretaria la constitucié valida de I'drgan, el President obre la
sessio, procedint a la deliberacié sobre els assumptes inclosos en I'ordre del dia
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1 - Aprovacié de I'acta de la sessio anterior. Acta de la sessié ordinaria de 20 de
juny.

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

El president demana si cap membre de la corporacio ha de practicar cap rectificacié a I'Acta
de la Junta de Govern Local, sessi6 ordinaria de 20 de juny de 2025. Una vegada sotmesa
a votacio, s’aprova per unanimitat dels assistents, sense cap rectificacio.

2 - Expedient 6863/2025. Informe favorable en relacié a la concessié administrativa
per a la implantacié d’un camp de fondeig de boies ecologiques a un tram de costa
d’Es Xarco. Peticionari: Ports IB.

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

En relacié amb I'ofici de la Conselleria del Mar i Cicle de I'Aigua, registre d’entrada 2025-E-
RC-5080, de data 3 de juny de 2025, al qual es demana a 'Ajuntament que s’emeti informe,
la Técnica d’aquest Ajuntament, emet el seglient informe que a continuacié estranscriu:

Informe en relacié a la concessié6 administrativa per a la implantacié d’un camp de
fondeig de boies ecologiques a un tram de costa d’Es Xarco. Peticionari: Ports IB

Antecedents

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2025-0013 Data: 30/06/2025

En data 3 de juny de 2025 (2025-E-RC-5080) es va rebre per part de la Direccio General de
Costes i Litoral peticié d’'informe relatiu a la sol‘licitud de concessié administrativa per part
de Ports IB per a la implantacié d’'un camp de fondeig de 32 boies ecoldgiques per a la
proteccié de la posidonia a Es Xarco.

Consideracions técniques

1.- Es sol‘licita per part de la entitat Ports de les llles Balears (Ports IB), ens public
responsable de les competéncies i funcions executives dels ports gestionats per la
Comunitat Autdbnoma, concessié administrativa per a la implementacié d’'un nou camp de
boies per a fondejos ecoldgics a I'area de Es Xarco.

Al projecte es proposa la instal-laciéo de 32 punts d’amarrament distribuits de la segient
manera:

- 22 punts per a eslores finsa8 m
- 10 punts per a eslores entre 8 i 15 m

Les boies es situaran al limit de la franja de 50 m de costa i ocuparan una superficie de 9,24
ha
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Els ancoratges proposats coincideixen amb els considerats de baix impacte ambiental, i
només s'’instal-laran esculls artificials sobre fons d’arena, en els casos en que el substrat no
tingui prou capacitat per suportar els altres tipus d’ancoratges.

El camp de boies estara disponible per fondejar entre I'1 de juny i el 30 de setembre, amb
possibilitat d’avancar I'obertura al 14 de maig i postergar el tancament al 15 d’octubre, en
funcié de la demanda.

2.- La platja de Es Xarco no es troba actualment abalisada per lo que s’ha de tenir en
compte el que estableix el Real Decret 876/2014, de 10 d’octubre pel que s’aprova el
Reglament General de Costes que diu que els trams de costa que no estiguin abalisats com
a zona de bany s’entendra que aquesta ocupa una franja de mar contigua a la costa d’'una
amplada de 200 m a les platges i 50 m a la resta de la Costa.

Al projecte basic aportat s’estableixen els punts d’amarrament a una distancia de 200 m a la
zona de platja i a 50 m de la costa, aixi i tot els radis de borneig envaeixen lleugerament la
franja de seguretat a la linia de costa. A més, s’ha de tenir en compte, que segons el régim
de vents pot suposar que les embarcacions que han d’amarrar-se als punt més prop de la
linia de costa hagin de maniobrar dins la franja de seguretat de 50 m o 200 m segons
correspongui.

3.- L’area objecte del projecte es frequentada per embarcacions fondejades que
desembarquen a les cales properes per accedir als establiments de restauracié i altres
serveis de la zona. Aquesta situacié suposa un important transit de embarcacions auxiliars
per accedir directament a la costa o a la platja, acumulant-se aquestes a espais no habilitats
i donant-se situacions de perill i conflicte amb el servei de socorrisme i els banyistes de la
zona.

Per tal de minimitzar I'impacte i garantir una gestié ordenada, el projecte hauria de preveure
canals de navegacié a motor per accedir a la costa i que es contempli dins la fase d’
execucio del projecte un servei regulat per apropar als usuaris del camp de boies a la costa.

4.- El gran nombre d’embarcacions que fondegen actualment a la zona generen una
important quantitat de residus que, aprofitant el desembarcament de
passatgers, freqlientment sén dipositats a espais no habilitats de la costa o fora dels
contenidors existents generant un impacte visual i ambiental rellevant atées que aquests
residus poden acabar a zones naturals, escampats per camins o arribar a la mar.

Es per aquest motiu que seria adequat que la regulacié dels fondejos en aquest espai anés
acompanyat d’un servei de recollida i gestido adequada dels residus de les embarcacions
que garantis la seva correcta gestié, garantint la seva disposicié a espais adequats i
habilitats per aquesta finalitat i evitant la saturacié dels punts de recollida municipal i la
disposicié de residus a espais no habilitats.

5.- Davant la importancia de mantenir una qualitat de les aigles de bany i litoral elevada per
garantir la seva salubritat i unes condicions optimes per al bany i el manteniment de la
biodiversitat marina i atenent a que malauradament durant la temporada estival és
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relativament frequent patir a les platges o les seves proximitats episodis puntuals de
contaminacié provocats pel buidat d’aigies de sentines de les embarcacions properes,
atenent a que es proposa la regulacié del fondeig entre d’altres per la preservacio dels
habitats marins, especialment la posidonia oceanica, es considera adient que durant la fase
d’execucié del projecte es controli o es fixi com a requisit per accedir als amarraments el
buidatge de les aiglies de sentines de les embarcacions a espais habilitats per aquesta
finalitat.

6.- Degut a l'elevada distancia existent entre I'area del projecte i els ports més propers, aixi
com la dificultat detectada per accedir a punts d’atracament, es considera necessari
reservar, dins del camp de fondeig, alguna boia d’Us exclusiu per als serveis publics
(salvament, manteniment, vigilancia...)

La disponibilitat d’algun punt de fondeig reservat per aquestos serveis permetria millorar I
eficiéncia operativa dels serveis, facilitant la serva actuacioé en situacions d’urgéncia o en
tasques de manteniment o inspeccid. Aixi mateix, es reduirien els temps de desplagaments i
resposta, ja que s’evitaria haver de recorrer les grans distancies fins als ports
corresponents, assegurant un accés rapid i prioritari a la zona en moments de maxima
afluéncia o en cas d’emergéncia.

Conclusions

La implementacié d’'un camp de boies format per 32 fondejos ecoldgics proposat per Ports
IB a la costa de Es Xarco contribuira a reduir I’ impacte ambiental existent actualment a la
zona pel fondeig indiscriminat d’embarcacions donant resposta a una part de la demanda d’
amarraments existent de manera ordenada i regulada i tenint en compte la preservacio de I’
espai pel que s’informa de manera favorable la sol-licitud realitzada sempre i quan es
garanteixi que les maniobres d’amarrament no es realitzin dins la franja de bany que
estableix el Reglament General de Costes.

No obstant, amb la finalitat de millorar aquesta preservacié de l'espai es considera
recomanable que a la fase d’execucié del projecte es tinguin en compte les seguents
consideracions:

- Es contempli un servei d’embarcacié que permeti apropar als usuaris del camp de
boies a terra per evitar 'acumulacié d’embarcacions auxiliars a la costa.

- S’ofereixi un servei de recollida de residus a les embarcacions fondejades de manera
que es garanteixi la seva correcta gestio, evitant aixi la saturacid dels punts publics de
recollida.

- Es controli que les embarcacions que acudeixen al camp de boies han fet una
correcta gestio de les seves aigles de sentines.

- Es reservi algun punt de fondeig per a embarcacions que realitzin serveis publics per
garantir la seguretat i correcta operativitat dels serveis essencials a la zona.
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(Document signat electronicament al marge)”
Vista la proposta de resolucié PR/2025/2887 de 25 / de juny / 2025.

Vist el que ha estat exposat, la Junta de Govern Local, per unanimitat dels assistents,
ACORDA:

PRIMER.- INFORMAR FAVORABLEMENT la sol‘licitud realitzada per Ports IB per a la
implementacié d’'un camp de boies format per 32 fondejos ecoldgics a la costa de Es Xarco i
que contribuira a reduir I’ impacte ambiental existent actualment a la zona pel fondeig
indiscriminat d’embarcacions donant resposta a una part de la demanda d’amarraments
existent de manera ordenada i regulada i tenint en compte la preservacié de I'espai pel que
s’informa de manera favorable la sol-licitud realitzada sempre i quan es garanteixi que les
maniobres d’amarrament no es realitzin dins la franja de bany que estableix el Reglament
General de Costes.

No obstant, amb Ila finalitat de millorar aquesta preservacié de l'espai es considera
recomanable que a la fase d’execucié del projecte es tinguin en compte les segients
consideracions:

- Es contempli un servei d’embarcacié que permeti apropar als usuaris del camp de
boies a terra per evitar 'acumulacié d’embarcacions auxiliars a la costa.

- S’ofereixi un servei de recollida de residus a les embarcacions fondejades de manera
que es garanteixi la seva correcta gestio, evitant aixi la saturacié dels punts publics de
recollida.

- Es controli que les embarcacions que acudeixen al camp de boies han fet una
correcta gestio de les seves aigles de sentines.

- Es reservi algun punt de fondeig per a embarcacions que realitzin serveis publics per
garantir la seguretat i correcta operativitat dels serveis essencials a la zona.

SEGON.- NOTIFICAR a la Conselleria del Mar i Cicle de I'Aigua.

3 - Expedient 6866/2025. Informe favorable en relacié a la concessié administrativa
per a la implantacié d’un camp de fondeig de boies ecologiques a un tram de costa
de Cala Bassa. Peticionari: Ports IB.

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

En relacié amb I'ofici de la Conselleria del Mar i Cicle de I'Aigua, registre d’entrada 2025-E-
RC-5081, de data 3 de juny de 2025, al qual es demana a 'Ajuntament que s’emeti informe,
la Técnica d’aquest Ajuntament, emet el seglent informe que a continuacié es transcriu:

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
CIF:PO704800B Adreca: C/ Pere Escanellas, 12-16 Teléfon: (+34) 971 800 125
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“Num. Inf.: 31/2025
NUm. Exp.: 6866/2025
Ref. Govern: 023025-305CNC

Informe en relacié a la concessié administrativa per a la implantacié d’'un camp de
fondeig de boies ecologiques a un tram de costa de Cala Bassa. Peticionari: Ports IB

Antecedents

En data 3 de juny de 2025 (2025-E-RC-5081) es va rebre per part de la Direccié General de
Costes i Litoral peticio d’informe relatiu a la sol‘licitud de concessié administrativa per part
de Ports IB per a la implantacié d’'un camp de fondeig de 23 boies ecoldgiques per a la
protecci6 de la posidonia a Cala Bassa.

Consideracions técniques

1.- Es sol‘licita per part de la entitat Ports de les llles Balears (Ports IB), ens public
responsable de les competéncies i funcions executives dels ports gestionats per la
Comunitat Autonoma, concessié administrativa per a la implementacié d’'un nou camp de
boies per a fondejos ecologics a I'area de Cala Bassa.

Al projecte es proposa la instal-lacié de 23 punts d’amarrament distribuits de la seglent
manera:

- 12 punts per a eslores finsa 8 m
- 9 punts per a eslores entre 8i 15 m
- 2 punts per a eslores entre 15120 m

Les boies es situaran al limit de la franja de 50 m de costa, 100 m de la platja i ocuparan
una superficie de 5,20 ha

Els ancoratges proposats coincideixen amb els considerats de baix impacte ambiental, i
només s’instal-laran esculls artificials sobre fons d’arena, en els casos en que el substrat no
tingui prou capacitat per suportar els altres tipus d’ancoratges.

El camp de boies estara disponible per fondejar entre els mesos de juny i setembre.

2.- El projecte presentat per Ports IB interfereix amb I'abalisament instal-lat a Cala Bassa
autoritzat per la Demarcacié de Costes per a les temporades 2022-2025. En concret, les
boies 5, 10 i 11 per a embarcacions d’eslora 0-8 m es troben dins la zona de bany abalisada
per I'’Ajuntament.
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Imalge 1. Abalisament de Cala Bassa (extracte del/ planol 3, fulla 4 de 27, del projecte basic
dabalisament de les platges del municipi de Sant Josep de sa Talaia. Novembre 2022).

3.- A la part esquerra de la cala hi ha dos molls autoritzats com a zones d’atracament d’
embarcacions per al transport de passatgers per lo que el projecte ha de preveure un canal
sense fondejos per poder accedir-hi.

4.- L’area objecte del projecte es freqlientada per embarcacions fondejades que
desembarquen a la cala per accedir als establiments de restauraci6 i altres serveis. Per tal
de garantir una gestié ordenada de I'espai, s’hauria de contemplar a la fase d’execucié del
projecte un servei regulat per apropar als usuaris del camp de boies a la costa.

5.- El gran nombre d’embarcacions que fondegen actualment a la zona generen una
important quantitat de residus que, aprofitant el desembarcament de
passatgers, freqlientment sén dipositats a espais no habilitats de la costa o fora dels
contenidors existents generant un impacte visual i ambiental rellevant atés que aquests
residus poden acabar a zones naturals, escampats per camins o arribar a la mar.
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Es per aquest motiu que seria adequat que la regulacié dels fondejos vagi acompanyat d’un
servei de recollida i gestidé adequada dels residus de les embarcacions que garantis la seva
correcta gestid, garantint la seva disposicié a espais adequats i habilitats per aquesta
finalitat.

6.- Malauradament durant la temporada estival és relativament freqlent patir a les platges o
les seves proximitats episodis puntuals de contaminacié provocats pel buidat d’aiglies de
sentines de les embarcacions properes.

Per tal de garantir la qualitat de les aigiies de bany i litorals, i el manteniment de la
biodiversitat marina, es considera adient que durant la fase d’execucié del projecte es
controli o es fixi com a requisit per accedir als amarraments el buidatge de les aiglies de
sentines de les embarcacions a espais habilitats per aquesta finalitat.

Conclusions

La implementacié d’'un camp de boies format per 23 fondejos ecoldgics proposat per Ports
IB a la costa de Cala Bassa contribuira a reduir I impacte ambiental existent actualment a la
zona pel fondeig indiscriminat d’'embarcacions donant resposta a una part de la demanda d’
amarraments existent de manera ordenada i regulada i tenint en compte la preservacié de I
espai pel que s’informa de manera favorable la sol-licitud realitzada sempre i quan es
garanteixi un canal per a I'accés de les embarcacions als molls autoritzats que hi ha a la
cala i que les boies, i el seu radi de borneig, quedin fora de la zona de bany abalisada per I
Ajuntament.

No obstant, amb la finalitat de millorar aquesta preservacié de I'espai es considera
recomanable que a la fase d’execucié del projecte es tinguin en compte les seguents
consideracions:

- Es contempli un servei d’embarcacié que permeti apropar als usuaris del camp de
boies a terra.

- S’ofereixi un servei de recollida de residus a les embarcacions fondejades de manera
que es garanteixi la seva correcta gestio, evitant aixi la saturacié dels punts publics de
recollida.

- Es controli que les embarcacions que acudeixen al camp de boies han fet una
correcta gestio de les seves aigles de sentines.

(Document signat electronicament al marge)”
Vista la proposta de resolucié PR/2025/2892 de 25 / de juny / 2025.

Vist el que ha estat exposat, la Junta de Govern Local, per unanimitat dels assistents,
ACORDA:

PRIMER.- INFORMAR FAVORABLEMENT la sollicitud realitzada per Ports de les llles
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Balears per a la implementacié d’'un camp de boies format per 23 fondejos ecologics a la
costa de Cala Bassa i que contribuira a reduir I' impacte ambiental existent actualment a la
zona pel fondeig indiscriminat d’'embarcacions donant resposta a una part de la demanda d’
amarraments existent de manera ordenada i regulada i tenint en compte la preservacio de I
espai pel que s’informa de manera favorable la sollicitud realitzada sempre i quan es
garanteixi un canal per a I'accés de les embarcacions als molls autoritzats que hi ha a la
cala i que les boies, i el seu radi de borneig, quedin fora de la zona de bany abalisada per I
Ajuntament.

No obstant, amb la finalitat de millorar aquesta preservacié de I'espai es considera
recomanable que a la fase d’execucid del projecte es tinguin en compte les seguents
consideracions:

- Es contempli un servei d'embarcacio que permeti apropar als usuaris del camp de
boies a terra.

- S’ofereixi un servei de recollida de residus a les embarcacions fondejades de manera
que es garanteixi la seva correcta gestid, evitant aixi la saturacié dels punts publics de
recollida.

- Es controli que les embarcacions que acudeixen al camp de boies han fet una
correcta gestio de les seves aigles de sentines.

SEGON.- NOTIFICAR a la Conselleria del Mar i Cicle de I'Aigua.

En aquest moment s’incorpora el Sr. Vicente Juan Torres Ribas.

4 - Expedient 5300/2024. Concessio de llicéncia d'obra.

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Visto el expediente de tramitacion de urbanismo n.° 5300/2024.

Solicitante: WRE IBIzA, SL, con CIF( D
Representante: Ignacio Vicente Rodriguez Rivero, con NII-

Objeto: legalizacion parcial de terraza y muros con demoliciones previas, actuaciones
englobadas en el marco del restablecimiento de la legalidad urbanistica y realidad fisica
alteradas segun expediente 4834/2022.

Emplazamiento: parcela_TM de Sant Josep de sa Talaia.

Referencia catastral: 07048A022000490000DZ.

Proyecto: proyecto de legalizacion con visado COAATEEEF 2024/00382 de 15.05.2022 y
CFO con visado COAATEEEF 2024/00255 de 16.04.2025.
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Técnico redactor del proyecto: José Manuel Mauri Fernandez (arquitecto técnico).
Presupuesto de ejecucién material: 8.951,37 €.

Calificacion de suelo NNSS: la parcela se ubica parcialmente en suelo no urbanizable de
régimen normal-agricola.

Calificaciéon de suelo PTI: la parcela donde se ejecutan las obras objeto de infraccién se
emplaza en suelo rustico comun de régimen general (SRC-SRG), afectada parcialmente por
suelo rustico protegido-area de proteccidon de riesgos de erosion (SRP-APR de erosion).
También se encuentra afectada por el area de proteccion de riesgos de vulnerabilidad de
acuiferos.

Visto el informe técnico n.° 065E250B de 24 de abril de 2024, emitido por los Servicios
Técnicos municipales.

Visto el informe juridico de 12 de junio de 2025.
Vista la proposta de resolucié PR/2025/2902 de 25 / de juny / 2025.

De acuerdo con los informes técnico y juridico antes mencionados, la Junta de Gobierno
Local, por unanimidad de los asistentes, ACUERDA:

PRIMERO.- CONCEDER, basandose en los datos anteriores, la LICENCIA DE OBRAS
solicitada, con las prescripciones siguientes que constan en los informes incorporados en el
expediente, al efecto de motivacion, y de los cuales se acompana copia:

—La licencia se otorga salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceras personas
(art. 181 de la Ley 20/2006 Municipal y de Régimen Local de las llles Balears).

—La licencia no puede entenderse concluida hasta que se emita el certificado municipal de
final de obra, para lo cual debe presentarse la documentacion que proceda.

—EI solicitante, antes de retirar la licencia, tiene que haber aportado al Ayuntamiento el
justificante de haber abonado el impuesto sobre construcciones e instalaciones que
corresponda de acuerdo con la Ordenanza Fiscal Reguladora del Impuesto sobre
Construcciones, Instalaciones y Obras de este Ayuntamiento.

SEGUNDO.- APROBAR la liquidacion del impuesto de obras y construcciones que se
adjunta en hoja a parte y que asciende a la cantidad de 340,15 € (3,8% del presupuesto de
8.951,37 €), que contiene la forma y plazos para el ingreso de la liquidacion tributaria.

De acuerdo con las Ordenanzas Fiscales Municipales Reguladoras de la Tasa para
Concesién de Licencias Urbanisticas (BOIB n.° 162, de 27.11.2014) y del ICIO (BOIB n.°
160, de 02.11.2014), las liquidaciones giradas de la tasa y el impuesto tienen caracter
provisional. Para la expedicion del certificado municipal de final de obra, si el presupuesto
se ve alterado, tiene de girarse liquidacion complementaria por la diferencia.
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TERCERO.- NOTIFICAR la presente resolucion a la interesada para su conocimiento y los
efectos pertinentes, con la advertencia de que este acuerdo pone fin a la via administrativa
y expresion de los recursos procedentes.

CUARTO.- EXPEDIR documento de licencia.

QUINTO.- INICIAR la tramitacion para la expedicion de certificado de final de obra, previo
pago de la tasa correspondiente, todo ello en base a la Ordenanza Fiscal Reguladora de la
Tasa para la Expedicion de Documentos Administrativos (BOIB n.° 020, de 9 de febrero de
2013).

SEXTO.- DEJAR CONSTANCIA de que con el presente acuerdo se cumple la
regularizacion urbanistica completa en relacion al expediente de disciplina n.° 4834/2022, y
por tanto procede dar cuenta del presente acuerdo al Departamento de Disciplina
Urbanistica para su conocimiento y efectos oportunos, y de acuerdo con el informe técnico
en el que se base, al efecto de dejar constancia en el expediente de disciplina de que se ha
restablecido la legalidad urbanistica y realidad fisica alteradas en la parcela.

SEPTIMO.- INCORPORAR el informe técnico n.° 065E250B de 24 de abril de 2024,
emitido por los Servicios Técnicos municipales en el seno del presente expediente, en el
expediente relacionado 12822/2023, a fin de darlo por concluido en base al mismo.

Documents annexos:
e Annex 1. INFTEC 065E250B LEG F €5300_2024

® Annex 2. 2025 12 06 Inf Ju 5300-2024 - legalitzacio provinent EIU

5 - Expedient 4806/2024. Resolucié recurs de reposicio interposat FIFTY, SL, contra
Decret nim. 2024-1717 de 29.04.2024 (exp. 410/2021)

Desfavorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Vist que en data 29.04.2024 es va dictar decret num. 2024-1717, mitjancant el qual es va
resoldre:

“Ir.- Suspenadre /a tramitacio de l'expedient de sol-licitud de llicéncia d'obra, efectuada er
dala 13.07.2027 i NRE 2027-E-RE-7185 per la mercantil FIFTY, SL, amb C/)
representada pe/ Sr. Carlos de Rojas Torralba, amb NIF er a /a construccio d
Apart-hotel de 54 apartaments i garatge, a situar a c , Cala
de Bou, TM de Sant Josep de sa Talaia, en base a /informe ftécnic emes en data
17.04.2024 que s aqjuntara amb la nolificacio de /a present resolucio (expedient 410/20217).

2n.- Notificar /a present resolucio tant a la mercantil FIFTY, SL, com als seus representant,
e/ Sr. Carlos de Rojas Torralba amb N/F- Sr. José Ribas Cardona amb NIF

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
CIF:PO704800B Adreca: C/ Pere Escanellas, 12-16 Teléfon: (+34) 971 800 125
www.santjosep.org  santjosep.sedelectronica.es

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 11 de 87

Codi Validaciao: BRNMKSWRLZTANLDDIKK3AJEXS

Verificacio: https://santjosep.sedelectronica.es/



Ajuntament de

Sant Josep
de sa Talaia

/ Sr. Manuel Alcaide Juan amb /V/)-'um‘ amb linforme técnic emes
el 17.04.2024 en que es basa, per al seu coneixement i efectes oporiuns 1 amb els recursos
corresponents.. ™

Aquest acord consta notificat a 'administrador de FIFTY, SL, Sr. José Ribas Cardona en
data 29.04.2024 i als representants Srs. Carlos de Rojas Torralba i Manuel Alcaide Juan en
dates 29.04.2025 i 30.04.2025 respectivament, segons consta degudament acreditat a I
expedient.

Vist que en data 2024-E-RE-5601 de 06/05/2024 el Sr. Manuel Alcaide Juan, amb NIF

*que actuava en representacié de FIFTY, SL, amb CIF-, va presentar
recurs de reposicio contra el decret 2024-1717 de 29.04.2024, reiterat en dates 25/07/2024 i
09/09/2024, i NRE 2024-E-RE-9249 i 2024-E-RE-10714 respectivament.

Vist que en data 10/04/2025 i NRE 2025-E-RE-4760 el Sr. Manuel Alcaide Juan va
presentar escrit en qué posava de manifest que va cessar en la representacié i defensa dels

interessos de I'entitat mercantil FIFTY, SL, amb CIF-

Vist que en data 11.06.2025 s’ha emes informe juridic del tenor literal seguent:

‘Expedient nam..: 4806/2024

Informe-proposta

Procediment: Interposicio de Recurs Administrativ
Tipus d'Inforrme. Esborrany [] Provisional [] Definitiu [x]
INFORME JURIDIC

En relacio amb l'expedient num. 4806/2024 relativ a la inferposicio daquest Recurs
Potestativ de Reposicio, emeto el segtient informe-proposta de resolucio, de conformitai
amb allo que sha fixat en /article 775 del/ Reglament d'Organitzacio, Funcionament i Regirm
Juridic de les Entitats Locals gproval per Reral decret 2568/7986, de 28 de novembre, amb
base als seglients,

ANTECEDENTS DE FET

PRIMER. En dala 06/052024 mitiancant el registre dentrada 2024-E-RE-5607 es va
presentar escrit dinterposicio de recurs de reposicio contra la Resolucio de 29/04/2024 que
acorda /la suspensio de /a tramitacio de l'expedient de sol licitud de /icéncia dobra,
efectuaga en data 13.01.2027 i NRE 2027-E£-RE-785 per la mercantil FIFTY, SL, amb C/F
epresentada pel Sr. Carlos de Rojas Torralba, amb NI
construccio d’Apart-hotel de 54 apartaments i/ garatge, a situar a ¢/
Cala de Bou, en base a /informe lécnic emes en data 7
expedient 410/2021, notificada el 29/04/2024 per:

Interessat FIFTY, SL L)
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Representant Manuel Alcalide Juan -

En sintesi, la recurrent sol‘licita que es tingui per justificada la no necessitat de
reparcel-lacio ates que es fracta d'una area dactuacio d'un unic propietari / amb una unica
parcel-la, aixi com que ja s'ha formalitzar la cessio a través de /'escriptura publica a favor de
[Ajuntament i per tant, procedeix inscriure-la I/ aixecar la suspensio de la tramitacio de /
expedient per resultar contrari a dret f havent de procedir a concedir /a llicéncia sol-licitada.

S'ndica a l'al-legacio tercera que no procedeix /a suspensio atés que ha passat el termin
per resolare.

Cal fer mencio expressa que s ha reiterat el recurs de reposicio en adues ocasions mitjangani
e/ registre d'entrada 2024-E-RE-9249 | 2024-E-RE-10774.

SEGON. A /a vista dels segtients anfecedents:

El Ple de I'Ajuntament, en sessio extraordinaria feta e/ dia 15 de maig de 71998 va acordar /
aprovacio definftiva de la modificacio de /'darea dactuacio 5.72 i/ estudi de detall de /'area d
actuacio 5.12.1//

En data 13/07/2021, miiangant el Reg/istre dentrada 2027-E-RE-185, es presenta sol-licitua
de llicéncia mitiangcant projecte basic per a la construccio a'un aparthotel de 54 apartaments
/ garatge a Cala d’en Bou, signat per/
arquitecte Carlos de Rojas Torralba.

£En data 70 de juliof de 2027, alf BO/B num. 92, es va publicar /'aprovacio definitiva de /a
modificacio de la Delimitacié de I'Area dActuacié 5.12 | Estudi de detall de /Area d
Actuacio 5.12./1., arran de /a sol /icitud formulada per Mabel Navarro Picazo el 25/09/2076
miliancant el registre dentrada 2079-£-RE-5677.

En data 29/04/2024 s'emet Resolucio que acorda /a suspensio de /a tramitacio de /
expedient de sof-licitud de llicéncia dobra, ates linforme técnic de 717/04/2024 el qua
conclou.

4f.- Comprovacions / consideracions tecniques:

7. La parcella sobre la que es projecta la construccio de /'Apartahotel s ubica parcialmem
a larea dactuacio 8. 12.// resultant de la aivisio gprovada definitivament i que es va publicar
al BOIB el 10 de juliol de 2021.

2 Segons comprovacions realitzades, no consta aprovat projecte de reparce/-/lacio, mn
formalitzades les cessions sobre l'ambit de IA.A. 5.12.1l., conforme a les obligacions que
disposa el planejament general municipal i la LUIB.

3. Conforme a larticle 79 de /a LUIB, /'expedient de reparce/-/acio s'entén iniciat amb /
aprovacio definitiva de la delimitacio del sector o /a unitat d actuacio que sha d'executar per
aquest sistermna, o be per la de /instrument de plane/ament urbanistic que contengui aquesta
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delimitacio, com es de I'A.A. 5.72.1/1. La iniciacio de 'expedient de reparcel-lacio comporia,
sense necessital de declaracio expressa, la suspensio de [atorgament de lliceéncies de
parcel-lacio i/ edificacio en l'ambit de /actuacio fins que sigui ferm en via administrativa /
acord aprovalori de la reparcel-lacio.

56.- Conclusio

A /la vista de qué /ambif dactuacio 5.712.// no disposa de la reparcel-lacio aprovada,
conforme a larticle 79 de la LUIB, i/ sense perjudici de la resta de deficiéncies o
comprovacions que puguin resuftar del projecte presentat, pertocaria SUSPENDRE /a
tramitacio de la llicéncia d'obres sol-licitada fins que sigui ferm en via administrativa /acora
aprovatori de /la reparcel-lacio.”

CONSIDERACIONS JURIDIQUES
PRIMER. La Legislacio aplicable a /assumple és /a segtient:

— FEls articles 709, 772 a 7207 1237 7124 de /a Lle/ 392075, d'7 d'octubre, del Procedimer
Administrativ Comu de les Administracions Publigues.

SEGON. Conforme estableix larticle 124 LPAC, el recurs de reposicio ha estat inferposai
ains el termini legalment establert, un mes.

TERCER. E/ recurrent al-lega que no hi ha necessitat de fer reparcel/-lacio atés que estam
davant una parcel-la unica i/ d'un unic propietar;, i que segons larticle 73 del/ Reglament de
gestio urbanistica, RGU, no es necessaria la reparcel-lacio quan la totalitat dels terrenys
pertanyen a un sol propietari, aixi com que ja sha produit la cessio de terreny mifjangant
Escriptura publica de 4/712/2072, atorgada davant e/ notari Juan Acero Simon, tal com
consta reflectit a I'Estudi de detall.

En relacio a aquest extrem cal indicar que els Estudis de delall fenen un caracter
complementari del planejament general, aixi com estan plenament limitats i sofrmesos a éll.
No tenen un caracter innovador del plane/ament, ni poden modificar ni alterar / aprofitament,
ni les condicions de /'ordenacio dels confrontants, ni /'us, siné que simplement son un
instrument per a interpretar e/ planejament, podent suplir algunes anomalies o determinades
llacunes, pero sequint sempre les instruccions de les NNSS. Aixo significa que esta
plenament subordinat al planejament, de forma que no e/ pot contradir, i te un caractes
auxiliar, i aixi ha estat reconegut per la Sentencia del Tribunal Suprem de 24 de novembre
de 2008.

Aixi doncs, encara que ['Estudi de detall estigui aprovat definitivament, per ai
desenvolupament del sol classificat com urba, per tal de poder ser edificat precisa de /a
materialitzacio de /les cessions de sol / aprofitament lucratiu a /la Administracio. | encara
que es citi expressament larticle 73. a) de/ RGU, cal dir que el recurrent s’equivoca a /
afirmar que /la unica finalitat de /a reparcel-lacio és 'agrupacio de les finques per a la seva
nova aivisio i la aqjudicacio de les finques resultants als nous propietaris, siné que tal com
indica larticle 72.7 RGU, /a finalitat de /a reparcel-lacié no és dnicament la distribucio de
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beneficis I carregues de ['ordenacié urbanistica entre els particjpants, siné que serveix pes
requlanizar la configuracio de les finques, /a situacio de /'aprofitament subjectiu de les zones
aptes per a l'edificacié conforme les NNSS / fa localitzacio de /es parcel-les I les zones aptes
per a la edificacio, aixi com /aprofitament que correspon a la Administracio.

Per tant, l'estudi de defall no es [linstrument per la localitzacié6 de /a ubicacio de /
aprofitament lucratiu del sol a cedir a la Administracio, ni la ubicacio de vials, fot aixo s ha de
malernalitzar a fravés de /a figura idonia, que 6s la reparcel/-lacio, no es possible autoritzar e
projecte basic sense haver materialiizat les cessions i localitzat les parcel/-les de I/AA-5.72.

De fet, revisada /escriptura aportada, no es fa profocol-litzacio de /a ubicacio de /
aprofitament lucratiu del sol a cedir a /la Administracio, ni dels vials, simplement sindica que
es segrega una porcio de terra triangular de 1.238,23 m2. Aquesta escriptura no materialiiza
res.

La part recurrent ha d’identificar sobre quines parcel/-les ha d’executar-se materialment ei
profecte que preten llicenciar i quines son les parcel/-les que corresponen per cessio de
710% de /aprofitament a I'Ajuntament, doncs aquestes operacions no poden figurar a I'Estual
de Detall ni s'han fet constar a I'Escriptura publica aportada.

En aquest sentit ja s'ha pronunciat el Tribunal Superior de Justicia de les llles Balears, a la
Senteéncia de 29 de sefembre de 2016, precisament pel mateix conflicte suscitat a I'AA 5.20.
A d'aquest mateix municipi, Sant Josep de sa Talaia, on es va impugnar /| Acord adoptat pes
la Junta de Govern que desestimava e/ recurs de reposicio interposat contra e/ Decret de /a
Regidoria d’Urbanisme que acordava la suspensio de /a tramitacio de /a sol-licitud de
Hicencia fins a la aprovacio dels instruments de planejament i gestio preceptius.

Conclou la senfencia.

‘Pues bien, siendo este el limite de actuacion de esos instrumentos de planeamiento
urbanistico, y siendo cierto e incontestable que en e/ presente caso existe una aprobacion
definitiva de Estudio de Detalle del afio 2000 como /a actora insiste y remarca de forma
notoria, no /o es menos que en e/ desarrollo del fenomeno de tfransformacion de ese suelo
clasificado como urbano, para su idoneidad para ser edlificado precisa de la materializacion
de las ceslones de suelo y aprovechamiento lucrativo a la Administracion que por ley tiene
reconocidas. La parte acfora sefiala que siendo fodos los terrenos de un unico titular es
/mprocedente la reparcelacion conforme a /o establecido en e/ articulo 73 a) de/ RGU. Pero
sin peruicio de que esa afirmacion es clerta, diremos también que no es esta /a unica
finalidad de /a reparcelacion, ya que ademas conforme a lo sefialado en el articulo 72-1 dei
RGU los artleculos 97-2 no tiene como unica finalidad la distribucion de los beneficios y
cargas de la ordenacion urbanistica entre los particjpantes, sino que ademadas sirve para
regulanzar la configuracion de /las fincas, /a sifuacion del aprovechamiento subjetivo en
zonas apftas para la edificacion con arreglo al Plan y la localizacion sobre parcelas
deferminadas y en zonas aplas para /a edificacion, el aprovechamiento que corresponda a
la Administracion.
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Basta ver el Estudio de Detalle aprobado y su apartado 7 para comprender que no existe la
focalizacion de /a ubicacion del aprovechamiento lucrativo del suelo a ceder a /a
Aaministracion. Es preciso delimitar esas parcelas. Ubicar los viales para proceder a /as
cesiones de suelo para su ejecucion, en fin toda una serie de cuestiones que la Arquitecta
municipal claramente expone en su informe. No es posible autorizar el proyecto sin saber y
haber malerializado fodas esas cesiones y localizado /as parcelas de esa Area de Actuacion
que son de aprovechamiento lucrativo para el Ayuntamienfo. La parfe acfora debe
previamente identificar sobre qué parcelas ha de efecutarse materialmente el proyecto que
pretende licenciar, y cuales parcelas corresponden por cesion del 10% de aprovechamientc
al Ayuntamiento.

Y esas operaciones ni figuran en el Estudio de Detalle ni podrian figurar, porque no es ese
el instrumento 1doneo ni adecuado para localizar y delimitar esas parce/as.

Por ello debe revocarse /a sentencia de instancia en su infegridad y desestimar e/ recurso,
confirmando la legalidad del acto impugnado.”

Per tant, com pot observar-se, el 1SJIB avala el criteri sequit per I'Ajuntament de Sani
Josep de sa Talala procedint a /a suspensio de la tramitacio de la llicencia fins que no s
aprovi la preceptiva reparcel-lacio, / avala l'exigencia daquesta encara que es tracti d'un
unic propletari i una unica parce/-/a.

QUART. Per altre part, al-lega el recurrent que no pot procedir-se a la suspensio de;
procediment ates que ja ha transcorregut el termins per resoldre.

En aquest sentit cal dir que el transcurs def termini legal per resoldre la sollicifud no és
Justificacio ni motiv per no respectar l'establert a /a legis/acio urbanistica per a /a gestio
execucio del planefament, conforme l'exposat a /'apariat tercer, conforme larticle 74 LU/E
apartat 1.b) el qual indica que /'obltencio de ferrenys necessaris per a /a implantacio de les
dolaclions I infraestructures publiques previstes al planefament s'efectuara mitiangant e
projecte de reparce/-lacio preceptiu.

INFORME-PROPOSTA DE RESOLUCIO

PRIMER. DESESTIMAR les al-legacions presentades per FIFTY, SL, representat per
Manuel Alcaide Juan, contra la Resolucio de 29/04/2024 que acorda /a suspensio de /a
tramitacio de /'expedient de sollicitud de licéncia d'obra, efectuada en data 13.07.2027 ,
NRE 2027-E-RE-185 per la mercantil FIFTY, SL, amb C/ epresentada pel Sr.
Carlos de Rojas Torralba, amb N/ er a /a construcclio d Apart-hotel de 54
apartaments i/ garatge, a situar a Cala de Bou, afes e
caracter preceptiu del projecte de reparcel-lacio conforme /article 74.1.a) LUIB, procedeix /a
suspensio de latorgament de llicéncies d'edificacio I parcel-/acio dins que sigul ferma lacora
aprovatori de /a reparce/-lac/o.

SEGON. Notificar la present Resolucio als inferessats, amb indicacio de la forma i termin
per formular recurs contencios-administratiu.
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No obstant aixo, /a Corporacio acordara el que estimi pertinent.

DOCUMENT SIGNAT ELECTRON/CAMENT™

Vista la proposta de resoluciéo PR/2025/2903 de 25 / de juny / 2025.

D’acord amb l'informe juridic anterior, la Junta de Govern Local, per unanimitat dels
assistents, ACORDA:

PRIMER.- DESESTIMAR el recurs de reposicié interposat pel Sr. Manuel Alcaide Juan
amb NI ue actuava en representacié de FIFTY, SL, amb CIF-
contra el decret 2024-1717 de 29.04.2024, reiterat en dates 25/07/2024 i 09/09/2024, i NRE
2024-E-RE-9249 i 2024-E-RE-10714 respectivament, mitjangant el qual es va suspendre la
tramitacio de I'expedient de sollicitud de llicencia d'obra, efectuada en data 13.01.2021 i
NRE 2021-E-RE-185 per la mercantil FIETY amb ClI representada pel Sr.
Carlos de Rojas Torralba, amb NIF per a la construccio d'aparthotel de 54
apartaments i garatge, a situar en el ¢ Cala de Bou, TM
de Sant Josep de sa Talaia (expedient 410/2021), d’acord amb l'informe juridic de data
11.06.2025, del qual s’adjunta copia a la notificacio del present acord, i confirma d’aquesta
manera I'acte administratiu impugnat (exp. 4806/2024).

SEGON.- COMUNICAR el present acord a les persones interessades amb els recursos que
li corresponguin.

Documents annexos:

® Annex 3. 2025 05 15 Inf Jur 4806-2024 rec reposicion GORILA

6 - Expedient 1509/2025. Inadmissié a tramit recurs reposicioé interposat per
INDABER IBIZA, SL, en representaci6 de CONSTRUCCIONES LLERENA DIAZ, SL,
contra acord JGL de 20.12.2024 (exp. 8944/2022)

Desfavorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Vist I'expedient de sol'licitud de llicéncia d’obres per a construccié d’habitatge unifamiliar
aillat amb piscina, a situar en el carrer del Cadafet, s/n, parroquia de Sant Jordi de ses
Salines, TM de Sant Josep de sa Talaia, presentada per la mercantil INDABER IBIZA, SL,
en representacié de la mercanti CONSTRUCCIONES LLERENA DIAZ, SL (exp. 8944
12022).

Vist que la Junta de Govern Local, en sessio celebrada el 20.12.2024 va adoptar, entre
altres, el seguent acord:

‘PRIMER.- /a sollicitud de llicéncia d'obres per a construccio DENEGAR d habitatge
unifamifiar aillat amb pirscina, a situar en e/ carrer del Cadafet, s/n, parroguia de Sant Jord
de ses Salines, TM de Sant Josep de sa Talalia, presentada per la mercanti! INDABEFR
/BIZA, SL, en representacié de la mercanti CONSTRUCCIONES LLERENA DIAZ, SL,
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perqué linforme técnic municipal emes en data 21 d agost de 2024 és desravorable, d'acora
amb larticle 25.2 de /a LUIB perqué /a parcel-/a no compleix /a condicié de solar, / no s
assolina tal condicié amb lactuacio prevista en e/ projecte per dofar de servels urbanistics /a
parcel-la, ja que no es complelarnen fols els servels unbanistics basics de larficle 22 de /a
LUIB, especificament la xarxa d'enllumenat pablic / de voreres amb un grau de consoliadacié
suficient per permelre /a connectivitat amb /a trama viaria basica, /a que no es fractaria d
una simple complecio daquests serveis amb els existents per no existir a l'entorn de /a
parcel-/a.

SEGON.- NOTIFICAR /a present resolucié a la inferessada perquée en prengui coneixemer
/ tengui els efectes pertinents, amb ladvertiment que aquest acord posa fi a la via
aaministrativa / expressio dels recursos procedents, i aqjuntar copia dels informes técnic
Juridic en qué es basa l'acord..”™

Vist que la notificacié d’aquest acord a la representant de la promotora consta rebutjat en
data 03/01/2025, segons consta degudament acreditat a I'expedient.

Vist que la notificacié d’aquest acord consta notificada a la promotora en data 07/01/2025,
segons consta degudament acreditat a la promotora.

Vist que en data 05/02/2025 i NRE 2025-E-RE-1189 la mercantil INDABER IBIZA, SL, amb
Clw que actua en representacio de la mercanti CONSTRUCCIONES
LLE , Sk, amb Cldva presentar recurs de reposicié contra I'acord
de la Junta de Govern Local de 20.12.2024, anteriorment transcrit.
Vist l'informe técnic emeés en data 05.06.2025, del tenor literal segient:

NUM. EXP..: 1509/2025

INFORME TECNIC

Vista /a instancia i documentacio presentada amb registre d'entrada num. 2025-E-RE-7786
de 05/02/2025, per lentitat Indaber lbiza, S.L. amb C/F ndm.
representacio de /'entitat Construcciones Llerena Diaz, S.L. amb CIF nu
qué presenta Recurs de Reposicio en relacio a /a licéncia denegada per a /a construccio d
un habitatge unifamiliar aillat amb piscina al carrer Cadafet s/n, parroquia de Sant Jord,
expedient 8944/2022, el tecnic informa.

7r.- Anfecedents.

La Junta de Govern Local en sessio celebrada el 20 de desembre de 2.024 va acordar
denegar la llicéncia d'obres sol-licitada per a la construccio d'un habitatge unifamiliar aillai
amb piscina, al carrer Cadafet s/n, parroquia de Sant Jordl.

2n.- Consideracions Téecniques.
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Vistes les al-legacions del recurs de reposicio presentat, el tecnic que subscriu es rafifica en
linforme emeés en data 21/08/2024 que obra a l'expedient num. 8944/2022, considerant que,
cap arguiment esgrimit modifica les conclusions de /informe técnic.

DOCUMENT SIGNAT ELECTRONICAMENT AL MARGE-

Vist l'informe juridic emés en data 13.06.2025, del tenor literal seguent:
INFJURO37

ASSUMPTE: RECURS DE REPOSICIO PRESENTAT PER LENTITAT INDABER IBIZA SL
EN REPRESENTACIO DE LA MERCANTIL CONSTRUCCIONES LLERENA DIAZ SL,
CONTRA LACORD DE JUNTA DE GOVERN LOCAL DE 20 DE DESEMBRE DE 2024
QUE INFORMAVA DESFAVORABLEMENT LA CONCESS/O DE LA LLICENCIA DE
CONSTRUCCIO DHABITATGE UNIFAMILAR AILLAT AMB PISCINA QUE ES
SOL-LICITAVA.

En relacio amb lassumple de referéncia, examinat I'expedient en questio / els documents
que hi consten, /a funcionaria que subscriu emet e/ seglient:

INFORME JURIDIC
Anfecedents

Mifiangant instancies i documentacio presentada amb registres d'entrada num. 2022- E-RE-
7997 de 4 dagost, 2022-E-RE-10889 de 2 de novembre i num. 2022-E-RET7497 de 75 de
novembre de 2.022, per Indaber lbiza, SL amb CIF num. B57.386.641, en representacio de /
entitat Construcciones Llerena Diaz, S.L. amb NIF num. B-57.508.806, es so/-licita llicéncia
municipal per a /a construccio d'un habitatge unifamiliar aillat amb piscina, a /a parcel-la
siftuada al carrer Cadafet amb referéncia cadastral num. 8650950CD5085S00017/5,
parroqguia de Sant Jordal,

Miyjangant acord de la Junta de Govern Local de /'Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia s
informa desvaforablement la concessio de la llicéncia de construccio de l'habitalge i /a
prscina sol-ficitat.

L anterior sintenta notificar a INDABER /BIZA SL, representant de la societat inferessaaa,
entenent-se rebutjada e/ dia 3 de gener de 2025. Per aixo es va infentar nolificar a /a parn
interessada, CONSTRUCCIONES LLERENA DIAZ SL i es va notificar en data 7 de gener
de 2025.

En adata & de febrer de 2025 Indaber lbiza, SL amb CIF num. B57.386.641, en representacio
de /'entitat Construcciones Llerena Diaz, S.L. amb NIF num. B-57.508.806 va inferposar e
recurs de reposicio amb el contingut que va considerar oportu.

En data 5 de juny de 2025 / arquitecte tecnic municipal emet informe en el que es conclou:
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“Vistes les al-legacions del recurs de reposicio presentat, el tecnic que subscriu es ratifica
en linforme emeés en data 27/08/2024 que obra a l'expedient num. 8944/2022, considerani
que, cap argument esqrimit modifica les conclusions de /informe teécnic.”

Consideracions juridiques.

Pel que fa a les nolfificacions realitzades, a /a normativa tribultaria, /art. 7170 de /a Ller 56
/2003, de 17 de desembre (BOE del 18), General Tributaria (dara endavant, LGT 2003),
estableix en el seu apartat primer que en els procediments iniciats a sol-licitud de
linteressat, /a notificacio es practicara en e/ lloc assenyalat a aquest efecte per /obligai
tributari o el seu representant o, si no n'hi ha. £Es dona preferéncia, en aquest cas, al lloc
/ndicat expressament. Aplicant aquest criteri al procediment administrativ comd i als efectes
de determinar a qui dirigir /a notificacio, sembla logic que, si linteressat ha manifestat /a
seva voluntat de ser representat en el procediment per un tercer, sigui a aquest a qui es
remeli la noftificac/o.

Quant a la forma de practicar /a notificacio electronica, aquesta es realitzara miyjangant
compareixenga a la seu electronica per linteressat que, en cas dactuar a través de
representant, sera qQui consti com a destinatari de /a notificac/.

Per tant, s/ un interessat actua a traves de representant, / aquest és e/ que presenta /a
so/-licitud de forma electronica, /a notificacio anira dirigida a aquest. L avis es fara a /adreca
de correu electronic que el sol-licitant, en aquest cas el representant, hags indical. £/ més
normal sera que ladrega de correu electronic Sigui la del representant, sent aquest, per tant,
qui rebr/avis.

Fixar-nos que lintent de nolfificacio al representant consta com a rebuljat. Enfendre
rebutiada una notificacio, ja sigui per negativa expressa o per no accedir-ii en el termin
establert, feé diverses conseqiencies. En primer floc, es considera que el tramit sha
efectuat, fins i tof sense que se n'hagi conequt el contingut de /a notificacio. Aixo significa
que el termini per responare o realitzar accions relacionades amb la nofificacio comenga a
comptar, encara que e/ destinatari no n'hagi vist e/ contingut.

El recurs de reposicio sha dinteroosar en el termini d'un mes, de conformitat amb els
articles 1237 124 de /a Lle/ 39/2075, d'7 d'octubre, del Procediment Administrativ Comu de
les Administracions Publiques i computant-se els terminis de conformitat amb l'establert en
la Disposicio addicional quinzena de la Lle/ 92077, de 8 de novembre, de Coniractes dei
Sector Public, per la qual es traslladen a l'ordenament juridic espanyol les Directives dei
Parlament Europeu i del Consell 2074/23/UE i 2074/24/UE, de 26 de febrer de 2074.

En el cas que ens ocupa el recurs es presenta en data 5 de febrer. A ['expedient consta
acreditat que es rebulja pel representat de /a part inferessada el dia 3 de gener, per aixo qui
subscriu entén que sha de considerar extemporania la Interposicio del recurs que ens
ocupa, havent-se de inadmetre e/ mateix.

7ot | aixi, indicar que respecte al recurs de reposicio, lart. 112 de /a Llei 392075, d’'7 d
octubre de procediment administratiu comu de les administracions publiques, estableix que
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els recursos dalcada o polestativ de reposicio shauran de fonamentar en qualsevol dels
motius de nul-litat o anul-labilitat previstos als articles 47 i 48 de /a mateixa e/ cosa que er
e/ present cas no 68 1a, per /o que igualment, dhaver-se presentat dins termin/ s hauria d
haver desestimat.

7ot i el que s'ha dit anteriorment, la part ara recorrent sol-licita es reconsideri /a resolucic
adoptada 1 informa que sha sol-licitat cita amb el tecnic municipal per valorar ampliacio de
xarxa d'enllumenat. Vist aixo i l'informe del técnic municipal ratificant-se amb el seu informe
que servi per informar desfavorablement la llicéncia i considerant que cap dels arguments
esgrimits modifica les conclusions daquell informe técnic e/ recurs, a criteri de qui subscriu,
Shauria de desestimar encara que s hagués presentat en temps i/ forma.

Per fot [ anterior, es proposa

La INADMIS/O del recurs de reposicio interposat per Indaber lbiza, SL amb CIF nimi
en representacio de l'entitat Construcciones Llerena Diaz, S.L. amb NIF nd,

Aquesta s I'opinio de qui subscriu, la qual se solmet a qualsevol alfra miflor fonamentada
en dret.

Sant Josep de sa Talalia

DOCUMENT ELECTRONICAMENT SIGNAT AL MARGE-

Vista la proposta de resolucié PR/2025/2901 de 25 / de juny / 2025.

D’acord amb els informes técnic i juridic anteriors, la Junta de Govern Local, per unanimitat
dels assistents, ACORDA:

PRIMER.- INADMETRE A TRAMIT el recurs de reposicié interposat contra I'acord de la
Junta de Govern Local de data 20.12.2024 (exp. 8944/2022), interposat per INDABER
IBIZA, SL, amb CIF- en representacié de I'entitat CONSTRUCCIONES
LLERENA DIAZ, SL, amb NIF num-’acord amb els informes técnic i juridic
emesos en dates 05.06.2025 i 13.06.2025 respectivament, i confirma d’aquesta manera I
acte administratiu impugnat.

SEGON.-COMUNICAR el present acord a les persones interessades amb els recursos que
li siguin corresponents.

Documents annexos:
® Annex 4. 1509 2025 Informe técnic

e Annex 5. INFJUR037- Resoluco recurs de reposicio INADMISSIO - URBANISME -
Construcciones Llerena Diaz, S

7 - Expedient 4059/2025. Inici dels tramits de revocacio de la llicéncia d'obra 54/2020.
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Desfavorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Vist que en sessio de data 28.05.2020 la Junta de Govern Local va adoptar entre altres I
acord seguent de concessio de la llicencia d'obra 54/2020, que es transcriu parcialment:

‘Expedient 7143/2019. Concessio llicéncia urbanistica.
Vist I'expedient de tramitacio d'urbanisme num. 488/20717 (e-77143/2079):

Sol-licitant: IVAN RIBAS JUAN i JOSE ANTONIO RIBAS TORRES amb /v/-

Objecte: Legalitzacio, enderroc, ampliacio i/ reforma d’habitalge unifamiliar aillat amb piscina.

Emp/a;:amen_parm‘qw;a de Sant Jordi de ses Salines, TM Sani

Josep de sa Talaia.

Referéncia cadastral: 0704840050008400000./.

(-..r..)

En base als informes técnics 7 juridic abans esmentats, /a Junta de Govern Local, per
unanimitat dels assistents, ACORDA:

PRIMER.- CONCEDIR, basant-se en les dades anteriors, la LLICENCIA D'OBRES
sol‘licitada, amb les prescripcions segients que consten als informes incorporats a /
expedient i dels quals s acompanyara copia:

- Shauran de complir les condicions imposades a /auforitzacio de I'Agencia Estatal de
Seguretat Aéria (AESA) de 718.712.2077 (NRE 19292 de 28.712.2077).

- Shauran de complir les condicions imposades a /autoritzacio de la Direccio General de
Recursos Hidrics de la Conselleria de Medi Ambient, Agricultura i Pesca de 26.02.201%
(NRE 2079-E-RC-2853 de 14.03.2079)

- Atés que /'actuacio s ubica en APR de vulnerabilitat d aqdifers, en virtut del que es disposa
en larticle segon del Decret llei /2076, de 12 de gener, de mesures urgents en matéria
urbanistica, que modifica la matriu d’ordenacio de /annex [/ de /a Llei 6/7999, de 3 d'abri, de
les directrius d'ordenacio territorial (segons redaccio del DL 17/2076, de 12 de gener), nc
sera necessari linforme precepltiu de /'administracio competent en matéria de meadi ambient.
No obstant aixo, caldra complir amb e/ que s'estableix en e/ Pla Hidrologic de les /lles
Balears i adoplar les maximes precaucions en relacio a les substancies contaminants aurani
l'execucio de /'obra.

- A més a més, dacord amb a /a circular de 29 de juny de 2075 de /a Conselleria de Medad,
Ambient del Govern Balear, per /a instal-lacio d'una fossa séptica, caldra presentar /a
documentacio necessaria que jJustifiqui el compliment de /la normativa actual |
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addicionalment, shaurd daportar una copia de /a declaracio responsable, presentada
davant Administracio hidraulica, respecte /a instal-lacio daguests sistemes on shi haura d
aqjuntar el document que nacrediti ladquisicio, les caracteristiques tecniques I e
manteniment.

- Previament a l'inici dels treballs d'enderroc, hauran de quedar instal-lades les mesures de
sequrelal / profeccio necessaries.

- Dacord amb /art. 15 de la Lle/ 6/7997, de so/ rustic, la promotora esta obligada a inscriure
/a total superficie de /a finca registral num. 4907 com a indivisible en el Registre de /a
Propletal 1 vinculada a habitalge profectat.

- La llicéncia no podra entendre’s conclosa menire no s'emeli certificat municjpal de final d
obra, I que, en aquest cas, per a /la seva obtencio caldra justificar que shan aut a terme
foles les condicions imposades. Sense el compliment daquestes condicions, /a llicencia nc
sorgeix efecte ni desplega els seus drets j, per tant, no habilita l'ocupacio ni el funcionameni
de /a construccio. En concret, /a legalitzacio queda condicionada a /‘execucio de /a
demolicio i, a /a vegada, /la legalitzacio és una condicio per a l'ampliacio I reforma. S
adverteix que no es podra atorgar el final d'obra municipal si primer no sha executat /
enderroc.

(witon)”

Aquesta resolucio va notificar-se al representant dels promotors en data 02.06.2020, segons
consta degudament acreditat a I'expedient.

Vist que en data 03.06.2021 es va dictar decret num. 2021-1785 mitjancant el qual es va
resoldre:

“1r. Que es prengui coneixement del canvi de litularitat de /a llicencia a'obra expedient narm.
54/2020, segons comunitat ref per van Ribas Juan i José Anfonio Ribas Torres, amb NIF
respectivament, a favor de Denize Dias Da Rocha amb NIF
objecte del qual es per a la legalitzacio, enderroc, ampliacio i reforma d
habrtatge unifamiiar aillat amb prscina, a a /la parroquia de Sani
Jordi de ses Salines, daquest terme municipal.

(d.)”

Vist que en data 27/02/2023 es va dictar decret num. 2023-0810 mitjancant el qual es va
resoldre:

‘PRIMER.- REQUERIR a /a Sra. DENIZE DIAS DA ROCHA FERREIRA amb NIF

representada pel Sr. Gonzalo Federico /sidro Megolla amb N/F- oer
a que en relacio a la llicencia d'obra num. 54/2020 (exp. 7143/2079), y en e/ termini maxim d
un mes, a partir de /'endema de /a nolificacio de /a present resolcio, /nicli f'enderroc de /es
construccions contemplades a /a llicéncia d'obra 54/2020.
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SEGON.- ADVERTIR a la Sra. DENIZE DIAS DA ROCHA FERREIRA, que de no iniciar els
treballs d'enderroc de /a licencia 54/2020, i en base a /article 154 de /la Llei 12/2077, de 26
de desembre, durbanisme de les llles Balears, siniciaran les actuacions per a caducar /
esmentada llicéncia d obra.

TERCER.- Que es notifigui la present resolucio a la Sra. DENIZE DIAS DA ROCHA
FERREIRA, i al seu represent Sr. Gonzalo Federico /sidro Megolla, amb els recursos
corresponents. ---------—- --

Aquesta resolucié es va notificar al representant de la promotora en data 28.02.2023,
segons consta degudament acreditat a I'expedient.

Vistes les actes d’inspeccio efectuades pel zelador municipal de dates 05.12.2022,
01.08.2024 i 02.04.2025, amb codis de validacié6 segurs (d'aqui endavant, CSV)
QF6XYT4E22RKW4QK2S2MJ4TQE, 4MZYWD7CZ9E7FF6MGQHMK2AHE i
62HEXTCNR3759A3AT62QJ93L2, respectivament, que consten a I'expedient.

Vist que en data 10/05/2023 es va dictar decret num. 2023-2030 mitjangant el qual es va
resoldre:

*1r. Que es prengui coneixement del **canvi de titularitat de la lliceéncia d'obra expedient

num. 54/2020,*/'objecte de /a qual es /a legalitzacio, enderroc, ampliacio f reforma habrtalge
unifamifiar aillat amb piscina, * la parroquia de Sant Jordi, d aquesi
terme municipal, segons es manifesta en escrit signat per Denize Dias da Rocha Ferreira
segons escriptura de compravenda de data 29 de juny del 2022, davant el notari Berta
Gollonet Delgado, de Denize Dias da Rocha Ferreira amb NI a Campiglia

Coliving, S, b CIF -represenfaf per Juan Pablo Vasquez Solorzano amb
NIE “

Vist l'informe técnic num. O051E25IU de 04.04.2025 amb CSv
3WZD9W2C7LZG23LNX2QGRCGXS, que consta a I'expedient, les conclusions del qual
son:

‘IV.- Conclusions.

En relacié amb les obres en execucio a /Wa la parroquia de San
Jordl, en aquest terme municipal (ref. cadastra 05000840000D.), es conclou que.
-D'acord amb l'art. 187. 1 de /a LUIB procedeix ordenar la iimmediata paralitzacio de /es obres.

-Es procedent declarar la caducitat de la llicéncia 54/2020, donat que [objecte de Nicéncia ja
no existeix / per tant, se n'ha d'acordar l'extincio dels efectes. Un cop la llicéncia hag
caaucatl, les obres no poden iniciar-se ni prosseguir.
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-Les actuacions descrites son constitutives dinfraccié urbanistica greu d acord amb [ article
7163 de /a LUIB, apartats 2.c.i. i 2.c.ii. El PEM total a efectes del calcul de la sancio s'estima
en 488.783,69 €

-Les obres d'enderroc de /'habitatge original, a priori, serien legalitzables, condicionades a /
enaderroc o regularitzacio de /a resta d'elements de la finca.

-£/s moviments de terra / la porxada NO son susceplibles de ser legalitzats.

-En quant a la nova edificacio, no dispos de dades suficients per concretar s/ aquesta seria
autoritzable o no. En qualsevol cas, es pot optar pel restabliment voluntari — enderroc fota
ade /a nova edificacio i/ /a resta d'elements de /a parcel-la — mijangant el procedimeni
abreujat previst a l'article 7193 de /a LU/B.

E/ present informe es redacta segons e/ lleial saber / entendre del técnic que sotaescriu,
sense perjudici de millor criteri al fet que se sotmet.

Vist que en data 14/04/2025 s’ha dictat decret num. 2025-1744 mitjangant el qual s’ha resolt:

PRIMER.- ORDENAR. de conformitat en l'establert en l'article 187 de /a Lle/ 12/2077, de 26
de desembre, durbanisme de les llles Balears, la SUSPENSIO de fots els actes de
construccio o edlficacio i installacio, o qualsevol altre de transforrmacio o us del sol, def voi

o del subsol, gque es puguin venir executant o desenvolupant a /'habitatge ubicat a/?
C

Sant Jordi de ses Salines, T.M. Sant Josep de sa Talaia (R.
07048A0050008400000D.J).

Aquesta resolucio de cessament es immedialament executiva. Transcorregudes 24 hores
des de /a notificacio sense que shagi complert /'orde nofificada, poden precintar-se /es
obres, fles instal-lacions I'us.

Lincompliment de lordre de suspensio, inclosa la que es trasllada a les empreses
subministradores de servelis publics, donara loc, mentre persisteixi, a /a Imposicio de
successives multes coercitives per espais minims de deu dies / quantia, en cada cas, de
70% de/ valor de les obres executades i, en tot cas / com a minim, de 600 €. En aquests
casos, les multes coercitives es refteraran amb la periodicitat maxima d'un mes, s/ es tracla
de les tres primeres, / de quinze dies, si'foren posteriors. Es comunicara /'incompliment, en
e/ seu cas, al ministeri fiscal, a efectes d’exigir la responsabilitat que correspongui.

Comunicar que la mesura cautelar de suspensio posa i a la via administrativa i/ contra ella
pot interposar-se recurs de reposicio en el termini d'un mes davant e/ mateix organ que /'ha
adoptat, o directament recurs contencios administrativ davant el Juyjat Contencios
Administrativ de Palma que correspongui, en el termini de dos mesos, contals a partir de
dia segient en el que tanga lloc la present notificacio.
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Mo es podra interposar recurs contencios administratiuv fins que no shag/ resoli
expressament o s’hag/ proauit la desestimacio presumplta del recurs de reposicio inferposar.

No obstant [anterior, es pot exercitar, s/ nés el cas, qualsevol alfra recurs que sestimi
pertinent.

SEGON.- Dacord amb allo que disposen els articles 186 i segtients de la Ller 12/20177, de
29 de desembre, en concret article 190, INCOAR a 'entitat CAMPIGLIA COLIVING Si, C/F.
-M en qualitat de propietdria / promotora de les obres, EXPEDIENT DE
RES NT DE LA REALITAT URBANISTICA / DE LA REALITAT FISICA ALTERADA
, per realitzar actes d’edlificacio i usos del sol sense la corresponent llicéncia municipal,
constitutius, de forma presumpta, duna infraccio urbanistica greu de /article 163.2.c./, .if de
la LUIB, sent parcialment legalitzables, segons /informe tecnic 051E25/U, anteriormeni
franscn, i en conseqiencia:

A) NOMENAR com instructora de l'expedient a /la Sra. Meus Guasch Ribas, i/ com &
secrelaria a la Sra. Sonia Riera Bonet, funciondries daquest Ajuntament. Sinforma a /a
persona Interessada que podra formular recusacio contra les persones designades, de
conformitat en l'establert en /article 24 de /a Llei 40/2015, 0’7 doctubre de Regim Juridic de
Sector Public. Aquesta recusacio es deura de plate/ar per escrit i pot Interposar-se en
qualsevol moment de /a tramitacio de 'expedient.

B) REQUERIR al responsable, perque en e/ termini de DOS MESOS, comptadors a parti
del dia segiient a la recepcio del present acora, sol"liciti a /' Ajuntament de Sant Josep de sa
Talaia el corresponent titol habilitant, advertint-lo que s/ no el sol-ficita, es dictara proposta
de restabliment de /a realitat fisica alterada, segons /'establert en els articles 7189.7 7 7197 de
la Ller 12/2017, de 29 de desembre.

C) CONCEDIR a linteressat un termin/ de 15 dies habils, comptadors a partir de /a recepcic
de/ present acora, per que presenti al-legacions contra la resolucio d'inici, amb /aadverténcia
de que s/ no es formulen aquesltes, /a resolucio dinici podra considerar-se directameni
proposta de resofucio.

D) NOTIFICAR al Registre de /a Propretat num. 2 d’Eivissa, la incoacio del procediment de
restabliment de la legalitat urbanistica infringiaa, per /a seva publicitat / practica dels seients
que corresponquin.

E) EL TERMINI MAXIM PER RESOLDRE el present procediment es d'un any, tal i com
recul! larticle 795 de /a Ller 12/2077, de 29 de desembre. L incompliment daquest termin
donara lloc a la caducitat de l'expedient i a I arxiu de les actuacions dutes a ferme.

Suspenen e/ termini de caducitat del procediment de restabliment, a més dels suposits de
suspensio potestativa i precepliva establerts a la normativa basica estatal requladora de
procediment administrativ comu.

7) £/ termini de dos mesos per sol-licitar la llicencia de legalitzacio.
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2) La presentacio de la sol*licitud de llicéncia de legalitzacio davant / ajuntament. E/ termim
de caducitat queda suspés des de /a data de presentacio i fins que /ajuntament no reso
expressament aquesta sol-licitud o es produerix el sifencr administratiu.

3) La presentacio del projecte de restabliment davant | ajuntament. EJ termini de caducitai
queda suspés des de /a data de presentacio fins a /a data dacabament del termin
improrrogable per executar el restabliment que figura a la resolucio d'inici del procedimen:
de restabliment.

4) La sollicitud de linforme previst a larticle 793.7.d) daquesta llei. El termini de caducitai
queda suspés des de /a data de presentacio de la sol-licitud dinforme i durant el termini d
un mes establert per a /a seva emissio / notificacio. Sila notificacio es produeix abans de
transcurs daquest termini, el termini de caducitat es reprén en la data de /a notificac/o.

F) L’'ORGAN COMPETENT PER RESOLDRE, conforme al disposat en /article 188 de /a
LUIB, es la Junta de Govern Local per delegacio, en virtut del Decret d’Alcaldia numerc
2023-2562, de data 23/06/2023.

TERCER.- lgualment, en virtut de l'esmentat article 786 de la Llei 122077, de 29 de
desembre, INICIAR UN PROCEDIMENT SANCIONADOR, per realitzar actes de
construcc/o / Us de sO/ sense /a corresponent licéncia municipal, constitutius
presumpltament d'una infraccio urbanistica greu de larticle 163.2.c.;, .ii de la LUIB, i que es
detallen a /'apartat 2, de les consideracions técniques de linforme técnic 0571E25/U transcrit,

sent parcialment legalitzables, ubicades a/M Sant Jordi de ses
Salines, T.M. Sant Josep de sa Talaia (R.C. 07 - contra:

- Lentitat cameiGLiA coLving S, CiF Y ov2/at ce propistariaspromotors,
seqons dades de/ Registre de la Propietat Elvissa N°2.

/ en conseqiiéncia.

A) Indicar que les actuacions abans referides es valoren en 488.183,69 €,** segons
valoracié que consta a l'informe técnic transcrit, que sén constitutives, de forma presumpte,
d’'una INFRACCIO de l'article 163.2.c.i, .ii de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, i que en
virtut de I'article 167.2 de la mateixa Llei els hi pot correspondre una sancié del 100 al 250
% del valor de les obres. Ja que no concorren circumstancies modificatives de la
responsabilitat en relacié amb I'establert a 'art. 183 de la LUIB, s’aplica el 175%, resultant
una sancio de 854.321,46€, tot aixd sense perjudici del resultat de la instruccio i d'altres
infraccions que al llarg d’aquesta es pogueren posar de manifest.*

B) Indjcar, aixi mateix, que en virtut de lo disposat en larticle 776 de /a Llei 12/2077, de 25
de desembre, LUIB.

7. Si el fet constitutiv d'una infraccio es legalitza perqueé no és disconforme amb [ordenacic
urbanistica, la sancio que hi correspon s'ha de reduir un 50% s/ s'ha sol licitat la legalitzacic
en el termini/ aforgat a l'efecte; i/ un 40%, si aquesta legalitzacio s'ha sol-licitat amb
posterioritat a aquest lermini pero abans de la resolucio que ordena el restabliment de /a
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realitat fisica alterada. No obstant aixo, no es poden aplicar aquestes reduccions s/ sha
/ncomplert /ordre de suspensio prevista a larticle 187 daquesta llei. La sol-licitud de
legalitzacio presentada després de /a resolucio que ordena e/ restabliment no dona lloc a
reaquccio.

2. El restabliment de /a realitat fisica alferada abans de /a resolucio que /'ordena fa que /a
sancio es redueixi un 60%, i un 50%, si es fa després de /a resolucio que ordena e
restabliment pero dins el termini aforgat a /'efecte. En aquest darrer suposit, s'ha de refornar
limport corresponent en cas que ja shagi satisfet. No obstant aixo, no es poden aplicar
aquestes reduccions si sha incomplert /oradre de suspensio prevista a /article 187 d'aquesta
Hel.

3. No obstant els apartats 77 2 daquest article, qualsevol sancio per infraccio urbanistica ha
de tenir un import minim de 600 euros per a cada una de les persones responsables o
corresponsables, amb independencia que pugur ser objecte o no dalguna de les reduccions
requlades en aquest article o en larticle 202 d aquesta llei.

/ que segons lindicat en /article 202 de 'esmentada Llei, les mulles previstes en aquesia
ller queden sotfmeses a les reduccions seguents, que son compatibles i acumulables amb
les previstes a larticle 7176 daquesta e/

a) Si, un cop iniciat el procediment sancionador i abans de /a seva resolucio, la persona
Infracfora reconeix expressament /a seva responsabilitat | desisteix o renuncia
expressament a qualsevol accio o recurs en via administrativa contra /la sancio, sha de
resoldre el procediment per a aquesta persona i se I/ ha dimposar la sancio que
correspongui amb una reduccio de la multa d'un 20%.

b) Si, un cop iniciat el procediment sancionador i abans de /a seva resolucio, la persona
/nfractora reconeix expressament la seva responsabilitat, desisteix o renuncia expressameni
a qualsevol accio o recurs en via administrativa contra /a sancio i/ paga voluniariament la
miulta que s’indica en la resolucio dinici o posteriorment en /a proposta de resolucio, sha d
aplicar una readuccio de la mufta d'un 40%, de manera que e/ pagament anticipat ha de ser d
un 60% de la multa indicaaa.

C) CONCEDIR un termini de QUINZE DIES per que el presumptes responsables realitzin
les AL-LEGAC/IONS oportunes i proposin PROVA, de conformitat amb el disposat en /
article 17 del Decret 1/2024, de 5 de gener, mitjangant e/ qual es va aprovar Reglament dei
procediment sancionador de ['Administracio de /la Comunitat Autonoma de /les /lles Balears
(BO/B num. 4, de 6 de gener de 2024). En e/ cas de no realitzar-se al-legacions en ei
termini concedit, aquesta resolucio d'inici podra ser considerada proposta de resolucio, d
acord en l'establert a larticle 74.1.K) del Decret 1/2024 abans esmentat.

D) L’'ORGAN COMPETENT PER RESOLDRE, conforme al disposat en larticle 188 de /a
LUIB, es la Junta de Govern Local per delegacio, en virtut del/ Decret d’Alcaldia numerc
2023-2562, de data 23/06/2023.
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E) NOMENAR com instructora de 'expedient a la Sra. Neus Guasch Ribas funcionaria o
aquest Ajuntament. S’informa a la persona inferessada que poadra formular recusacio contra
les persones designades, de conformitat a l'establert en larticle 24 de la Llei 40/2015, d’'1 d
octubre de Regim Juridic del/ Secfor Public. Aquesta recusacio es deura de plantejar per
escrit I pot inferposar-se en qualsevol moment de /a tramitacio de /'expedient.

QUART.- INDICAR que, de conformitat amb l'establert en /article 207 de /a Lle/ 12/2017, de
29 de desembre, LUIB, les despeses de /administracio per a les inscripcions obligalories er
registres publics derivades de la infraccio urbanistica shan de repercutir a les persones
infractores. Aquesta repercussio es pot incloure en la resolucio que posa fi al procedimeni
sancionador o es pot establir en procediment separal. En cas que siguin diverses /es
persones infractores, la repercussio s ha de dividir entre elles a parts iguals.

Vist l'informe juridic emeés '1.06.2025, amb CSV MP3RZR74Z2WFMONPXEM4ZTNLC, la
conclusié del qual és:

“CONCLUS/O - PROPOSTA DACORD

De conformitat a /anteriorment exposat, sinforma que /a llicéncia a extingit els seus efectes
conforme ['establert a larticle 76.7 del Decret de de 77 de juny de 1955 mitjangant e/ gual s
aprova el Reglament de servers de les corporacions locals i procederx.

1.- La revocaci6 de /a llicéncia aforgada per a /a legalitzacio, enderroc, ampliacio i reforma o
habitatge unitamiiar aillat amb piscina, a /—forgada a lvan Ribas
Juan i José Antonio Ribas Torres.

2.- S'ha de comunicar al promofor, els acords corresponents, junt amb els informes técnics i
Juridics emesos, també /Acte d'Inspeccio, refatius a la concurréncia dels suposits d'extincio
revocacio de /'esmentada llicencia dobres,; donant-li audiencia perquée, en el termin/ de
quinze dies pugui al-legar i presentar els documents 1 justificacions que estimi periinents.

3.- Sha de donar trasliat al negociat de Disciplina Urbanistica, per tal que, conforme s
assenyala al informe técnic.

- Les actuacions descrites son constitutives dinfraccio urbanistica greu aacord amb /ariicle
163 de /a LUIB, gpartals 2.c.i. /1 2.c./f

- Es procedeixi, d'acord amb lart. 187.7 de fa LUIB, a ordenar /a immedjata paralitzacio de
/es obres.

7ot allo que sinforma sense perudici de millor criteri fundat en dret. No obstant aixo, /a
Junta de Govern ha de resoldre el qué estimi convenient.

Vista la proposta de resolucio PR/2025/2659 de 25 / de juny / 2025.
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D’acord amb els informes técnic i juridic anteriors, la Junta de Govern Local, per unanimitat
dels assistents, ACORDA:

PRIMER.- Iniciar els tramits per a la revocacioé de la llicéncia d’obra 54/2020, llicencia
atorgada per acord de la Junta de Govern Local de data 28.05.2020, a favor dels Srs. IVAN
RIBAS JUAN i JOSE ANTONIO RIBAS TORRES, amb NIF

respectivament, per a la legalitzacio, enderroc, ampliacio i reforma d’habitatge unifamiliar

aillat amb piscina situat a | parroquia de Sant Jordi de ses
Salines, TM de Sant Josep de sa Talaia, ara transmesa a la mercantil CAMPIGLIA
COLIVING, SLU, amb CIF representada pel Sr. Juan Pablo Vasquez
Solorzano, amb NIE d’acord amb el que estableix 'article 16.1 del Decret de

17 de juny de 1955 mitjancant el qual s’aprova el Reglament de serveis de les corporacions
locals, i donar tramit d’audiéncia previ a la promotora per termini de 15 dies des de I
endema de la notificacio de I’acord.

SEGON.- Notificar a la titular i promotora de la llicencia 54/2020, la mercantil CAMPIGLIA
COLIVING, SLU, am representada pel Sr. Juan Pablo Vasquez
Solorzano, amb NIE el present acord juntament amb els informes técnic i
juridic i les actes d’inspeccio en qué es basa, perqué en prengui coneixement, i donar-li
audiéncia, pel termini de quinze dies, perqué pugui al-legar i presentar els documents i

justificacions que estimi pertinents, en defensa dels seus interessos que corresponguin.

TERCER.- Donar compte al Departament de Disciplina Urbanistica/Sancions del present
acord, per al seu coneixement i als efectes oportuns.

Documents annexos:
e Annex 6. INFTEC 051E25IU DISCIPLINA
® Annex 7. 2025 05 20 Inf Jur - 4059-2025 - revocacion licencia infraccion urabistica
e Annex 8. FOTOS INSPECCIO 02/12/2022
e Annex 9. FOTOS INSPECCIO 01-08-2024

e Annex 10. FOTOS INSPECCIO 02-04-2025

8 - Despatx d'altres assumptes.

En aquest punt no es va tractar cap assumpte.
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