
ACTA

Expedient núm. Òrgan col·legiat

CJGL/2025/18 JUNTA DE GOVERN LOCAL

DADES DE CELEBRACIÓ DE LA SESSIÓ

Tipus de convocatòria:
Ordinària

Data i hora:
19 / de setembre / 2025

Durada:
Des de les 8:30 fins a les 9:15

Lloc:
DESPATX ALCALDIA

Presidida per:
VICENTE ROIG TUR

Secretària:
MARÍA DOMINGO GARCÍA

ASSISTÈNCIA A LA SESSIÓ

Núm. d'identificació Nom i Cognoms Assisteix

***4871** JUAN FRANCISCO RIBAS VIDAL SÍ

***5010** MARÍA CATALINA SERRA SALA SÍ

***4817** MARÍA NIEVES BONET RIBAS SÍ

***4414** VICENTE JUAN TORRES RIBAS SÍ

***5530** VICENTE ROIG TUR SÍ

Una vegada verificada per la Secretària la constitució vàlida de l’òrgan, el President obre la
sessió, procedint a la deliberació sobre els assumptes inclosos en l’ordre del dia

1 - Aprovació de l'acta de la sessió anterior. Acta de la sessió ordinària de 05 de
setembre de 2025.





PRIMER.-  basant-se en les dades anteriors, la CONCEDIR, LLICÈNCIA D’OBRES
sol·licitada, amb les prescripcions següents que consten en els informes incorporats a l’
expedient, a l’efecte de motivació, i dels quals s’acompanya còpia:

—La cota superior del forjat del terra de la planta baixa ha de situar-se a la cota 19,70 m i el
terreny resultant contigu a l’edificació no pot alterar-se, d’acord amb els topogràfics aportats.

—S’ha de complir amb les prescripcions de l’autorització de l’Agència Estatal de Seguretat
Aèria (AESA) de data 10 de març del 2017 (NRE 3843 de 22/03/2017).

—S’han de complir les condicions imposades en l’acord de la Comissió Insular d’Ordenació
del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historicoartístic (CIOTUPHA), acord 2023000284
adoptat a la sessió 7/2023, celebrada el dia 13 de desembre de 2023 (NRE 2023-E-RC-
13447 de 22/12/2023).

—La llicència no pot entendre’s conclosa mentre no s’emeti certificat municipal de final d’
obra i llicència de primera ocupació, per a la qual cosa és necessari, prèviament, presentar
la documentació que correspongui.

—D’acord amb l’art. 15 de la Llei 6/1997, de sòl rústic, el promotor està obligat a
inscriure la finca registral núm. 24.516 com a indivisible en el Registre de la Propietat

.i vinculada al nou habitatge projectat

—La llicència s’atorga llevat del dret de propietat i sens perjudici de terceres persones (art.
181 de la Llei 20/2006 municipal i de règim local de les Illes Balears).

—El començament de les obres requereix, en tot cas, comunicació a l’Ajuntament amb
almenys deu dies d’antelació (art. 151.5 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’
urbanisme de les Illes Balears, d’aquí endavant, LUIB).

—El sol·licitant, abans de retirar la llicència, ha d’haver aportat a l’Ajuntament els següents
documents:

· Justificant d’haver abonat l’impost sobre construccions i instal·lacions que correspongui, d’
acord amb l’Ordenança fiscal reguladora de l’impost sobre construccions, instal·lacions i
obres d’aquest Ajuntament.

· Nomenament del director d’obra, director de l’execució de l’obra i empresa constructora,
de conformitat amb el que estableix la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’ordenació de l’
edificació i, en el seu cas, nomenament de coordinador de seguretat i salut.

—Cartell anunciador

És obligatòria l’exhibició en el lloc de l’obra d’un cartell informatiu del títol habilitant de l’
actuació, la identificació de la persona promotora i qualsevol altra dada que es fixi de forma
reglamentària o en el pla general. La informació contenguda en el cartell informatiu o de la
còpia de la comunicació prèvia s’ha de poder llegir clarament durant l’execució de l’actuació.



D’acord amb l’Ordenança reguladora de la taxa sobre expedició de plaques i altres distintius
anàlegs, ha d’abonar la quantitat de 15,03 € en concepte de pagament del cartell indicador
de la llicència d’obra major que s’autoritza.

—Gestió de residus

D’acord amb l’Ordenança municipal de gestió de residus (BOIB núm. 74, de 24.05.2012), s’
ha de dipositar una fiança de 394,64 €, corresponent al 120% del cost de la gestió de
residus, que puja a la quantitat de 328,87 €, per tal de garantir la gestió correcta dels
residus d’obra generats.

—Termini d’execució

Atès que es tracta d’un projecte bàsic i d’execució modificat successivament només
amb la documentació de projecte bàsic, s’ha de presentar el projecte d’execució
visat, ajustat a les modificacions operades a nivell de projecte bàsic, segons RD1000
/2010, sempre abans de l’inici de les obres.

Termini màxim per presentar el projecte d’execució ajustat al projecte bàsic: nou mesos des
de la concessió de la llicència (art. 152.5 de la LUIB). La manca de presentació del projecte
d’execució dins aquest termini n’implica per ministeri legal l’extinció dels efectes, cas en què
s’ha de sol·licitar una nova llicència (article 152.5 de la LUIB).

Termini per començar les obres: sis mesos comptadors des de la data de comunicació
expressa de l’acte de validació del projecte d’execució o des del venciment del termini d’un
mes des de la presentació del projecte d’execució (art. 3.5 de les Normes subsidiàries en
relació amb els articles 154.2 i 152.6 de la LUIB).

Si l’òrgan municipal detecta, una vegada transcorregut el termini d’un mes, alteracions de
les determinacions del projecte bàsic d’acord amb les quals es va atorgar la llicència, s’
ordena la paralització immediata de les obres i la iniciació de l’expedient de modificació del
projecte, excepte els supòsits previstos a l’article 156.2 de la LUIB.

Termini per acabar les obres: tres anys comptadors des de la data de comunicació expressa
de l’acte de validació del projecte d’execució o des del venciment del termini d’un mes des
de la presentació del projecte d’execució (arts. 154.2 i 152.6 de la LUIB).

Tots els terminis anteriors s’entenen sens perjudici del dret de les persones titulars de la
llicència a obtenir una pròrroga de la meitat del termini tant per començar les obres com per
acabar-les en els termes de l’article 154.3 de la LUIB i d’acord amb el procediment de l’
article 13 de l’Ordenança municipal reguladora del procediment d’atorgament de llicències
urbanístiques (BOIB núm. 144, de 24 de setembre de 2011), i sens perjudici també del dret
a obtenir una segona i darrera pròrroga del termini de finalització de les obres per la meitat
del termini establit a la primera pròrroga si concorren les circumstàncies de l’article 154.4 de
la LUIB i amb les condicions que s’hi estableixen.





Qualificació de sòl segons el PTI: la parcel·la s’ubica en sòl rústic protegit àrea natural d’
especial interès (SRP ANEI).

Qualificació de sòl segons les NS: la parcel·la s’ubica en sòl no urbanitzable de règim
normal excedent.

Vist l’informe tècnic de data 6 de març del 2025 emès pels Serveis Tècnics municipals.

Vist l’informe jurídic de data 7 de setembre de 2025.

Vista la proposta de resolució PR/2025/3879 de 11 / de setembre / 2025.

D’acord amb els informes tècnic i jurídic abans esmentats, la Junta de Govern Local, per
unanimitat dels assistents, ACORDA:

Primer.- , basant-se en les dades anteriors, la CONCEDIR LLICÈNCIA D’OBRES
sol·licitada, amb les prescripcions següents que consten en els informes incorporats a l’
expedient, a l’efecte de motivació, i dels quals s’acompanya còpia:

—S’ha de comprovar i verificar el projecte i la resta d’aspectes de la llicència 27/2016 a l’
efecte d’emetre el certificat municipal de final d’obra i llicència de primera ocupació.

—S’han de complir les condicions imposades en la resolució de la Conselleria d’Agricultura,
Pesca i Medi Natural de data 09.02.2025, en relació amb l’afectació de la Xarxa Natura
2000 (XN-152/2024).

—Gestió de residus

D’acord amb l’Ordenança municipal de gestió de residus (BOIB núm. 74, de 24.05.2012), s’
ha de dipositar una fiança de 140,00 €, corresponent al 5% del pressupost, que puja a la
quantitat de 2.800,00 €, per tal de garantir la gestió correcta dels residus d’obra generats.

—La llicència s’atorga llevat del dret de propietat i sens perjudici de terceres persones (art.
181 de la Llei 20/2006 municipal i de règim local de les Illes Balears).

Termini d’execució

—Segons l’Ordenança reguladora del procediment d’atorgament de llicències urbanístiques
(BOIB núm. 144, de 24.09.11), es dona un  per a la finalitzaciótermini màxim de 6 mesos
del treballs.

—El començament de les obres requereix, en tot cas, comunicació a l’Ajuntament amb
almenys deu dies d’antelació (art. 151.5 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre,  d’
urbanisme de les Illes Balears, d’aquí endavant, LUIB).

—El sol·licitant, abans de retirar la llicència, ha d’haver aportat a l’Ajuntament els següents
documents:

























   En 21.04.2025, qui sotaescriu realitzà un informe tècnic a efectes de prosseguir amb l’8.-
expedient, en el qual s’informava que no s’havia portat a terme el restabliment
(desfavorable). En conseqüència es formulà la PROPOSTA DE RESOLUCIÓ, la qual fou
notificada en 06.05.2025 (2025-S-RE-4382). Es tornà a ordenar l’enderroc de les

 en un nou termini de dos mesos.construccions il·legals

   En 02.06.2025 amb registre 2025-E-RE-7519, es donà a 9.- registre a la comunicació de fi
, amb documentació tècnica visada 13/00970/25, redactada per lde les obres de restabliment

‘arquitecte Juan Ignacio Torres Cuervo (final d’obra particular).

 En data 23.06.2025, el zelador municipal realitzà una inspecció de comprovació, amb10.-
fotografies obrants a l’expedient.

II.-Normativa urbanística i sectorial d’aplicació:

-       Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’urbanisme de les Illes Balears (LUIB). Article 193
sobre restabliment voluntari de la realitat física alterada.

III.- Consideracions tècniques:

   Obres objecte de l’expedient de disciplina 2573/2021: construcció d’un nou annex d’1-.
aproximadament 46 m2 situat a la cantonada nord de la parcel·la, amb forma trapezoidal,
que aprofita parcialment les tanques perimetrals que llinden amb les parcel·les veïnes.

   Procediment d’autorització del restabliment: les actuacions d’enderroc i/o restabliment2-.
relacionades amb expedients de disciplina incoats o resolts tal i com disposa l’art.193.1,
com a excepció a la regla general establerta a l’article 146.1.f de la LUIB, no queden
subjectes a l’obtenció de llicència urbanística prèvia, sinó al procediment desglossat al propi
article. A tal efecte, l’interessat presentà en 09.01.2025 amb registre E-RE-194 el document
«PROYECTO DE DEMOLICIÓN DE ALMACÉN EX2573/2021», visat 13/00022/25 pel
COAIB, redactat per l’arquitecte l’arquitecte Juan Ignacio Torres Cuervo amb un pressupost
d’execució material de 2.831,89 €. El serveis tècnics emeteren informe en 15.01.25 amb el
vist-i-plau del projecte, que fou notificat en 16.01.2025, amb la qual cosa es podien
començar els enderrocs, segons les condicions incloses al propi informe.

   Documentació aportada amb registre 2025-E-RE-7519: documentació tècnica de fi de3-.
restabliment visada 13/00970/25, de 02.06.2025, redactada per l‘arquitecte Juan Ignacio
Torres Cuervo, amb certificat de final d’obra particular, certificat de controls, annex de
modificacions (sense modifciacions) i fotografies de l’enderroc.

   Comprovacions realitzades: de la documentació aportada per l'interessat i la darrera4-.
inspecció del zelador es comprova que s’ha portat a terme l’enderroc de les obres i

, en els termes estipulats a l’construccions per les quals es va incoar l’expedient de disciplina
expedient. El restabliment, segons les dates de la documentació tècnica l’obra fou
finalitzada en 25.05.2025 (i fou enregistrada en 02.06.2025), és a dir amb caràcter previ a la
proposta de resolució







TERCER.-      NOTIFICAR la present a les persones interessades.

QUART .-       COMUNICAR que la sanció s’ha de fer efectiva, en cas que no s’hagi satisfet
abans,dins el període voluntari de pagament, que s’inicia amb la fermesa administrativa de
la resolució que es notifica. Aquesta fermesa ocorre en haver transcorregut el termini d’un
mes del qual es disposa per a interposar el recurs de reposició sense que s’hagi presentat,
o bé des de la notificació desestimatòria del recurs de reposició interposat.

CINQUÈ.- COMUNICAR que les sancions són executives quan es dona una de les
circumstàncies següents:

—Que transcorri el termini d’un mes per a interposar el recurs de reposició sense haver
interposat l’esmentat recurs.

—Que, havent-se interposat el recurs de reposició, aquest recurs hagi estat desestimat
deforma expressa, i en conseqüència, hagi estat confirmada la validesa de la sanció
imposada.

Per la qual cosa, una vegada que sigui executiva la sanció s’emet la corresponent liquidació
a la persona interessada.

SISÈ.- COMUNICAR a las persones interessades que, contra aquest acord, es pot
interposar, amb caràcter potestatiu, recurs de reposició davant la Junta de Govern Local, en
el termini d’un mes des del dia següent a la seua notificació. Així mateix, també, en el
termini de dos mesos es pot interposar, directament, recurs contenciós administratiu davant
el jutjat contenciós administratiu. Tot això, sens perjudici de poder interposar qualsevol altre
recurs que es consideri oportú.

10 - Despatx d'altres assumptes.

En aquest punt no es va tractar cap assumpte.

DOCUMENT SIGNAT ELECTRÒNICAMENT


