Ajuntament de

s Sant Josep
de sa Talaia

ACTA

Expedient nam. Organ col-legiat

CJGL/2025/21 JUNTA DE GOVERN LOCAL

DADES DE CELEBRACIO DE LA SESSIO

Tipus de convocatoéria:
Ordinaria
Data i hora:

17 / d’octubre / 2025

Durada:
Des de les 8:30 fins a les 9:30

Lloc:
DESPATX ALCALDIA

Presidida per:
VICENTE ROIG TUR

Secretaria:
MARIA DOMINGO GARCIA

ASSISTENCIA A LA SESSIO

Num. d'identificacié Nom i Cognoms Assisteix
48T 1 JUAN FRANCISCO RIBAS VIDAL Si
***5010** MARIA CATALINA SERRA SALA Si
AT+ MARIA NIEVES BONET RIBAS NO
***4414* VICENTE JUAN TORRES RIBAS Si
***5530** VICENTE ROIG TUR Si

Excuses d'assisténcia presentades:

1. Maria Nieves Bonet Ribas:
«Viatge fora de l'illa.»
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Una vegada verificada per la Secretaria la constitucié valida de I'drgan, el President obre la
sessio, procedint a la deliberacié sobre els assumptes inclosos en 'ordre del dia

1 - Aprovacioé de les actes de les sessions anteriors. Acta de la sessié ordinaria de
26 de setembre de 2025 i acta de la sessidé extraordinaria urgent de 30 de setembre
de 2025.

El president demana si cap membre de la corporacio ha de practicar cap rectificacid a I'Acta
de Junta de Govern Local, sessio ordinaria de 26 de setembre de 2025 i a I'Acta de la Junta
de Govern Local, sessio extraordinaria urgent de 30 de setembre de 2025. Una vegada
sotmeses a votacio, s’aproven per unanimitat dels assistents, sense cap rectificacio.

2 - Expedient 8821/2023. Inici dels tramits per declaracié extincié dels efectes de la
llicéncia d'obra 339/2008 i 238/2010 i la seva caducitat

Desfavorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

Vist I'expedient d’'urbanisme 8821/2023

Vist que en sessi6 de data 29/09/2008 es va atorgar llicencia 339/2008 a favor de Celia
Pérez Velado per a la construccio d’habitatge unifamiliar a la finca (| EGGGGE_g <
acord amb el projecte basic i executiu amb visats nam. 3/1692/06, 3/1663/07, 3/0092/07 i 3
/0846. La llicencia atorgada fixava de termini d’inici d’obres el 20/04/2009 i de termini de
finalitzacio fixat el dia 20/04/2011.

Vist que en sessid 03/09/2010 es va atorgar llicencia 238/2010, a favor de Celia Pérez
Velado per a la construccid d'una piscina de superficie de mirall d'aigua de 37,90
m2 annexa a I’habitatge autoritzat mitjangant I'anterior lliceéncia 339/08. La llicéncia consta
degudament notificada a la part interessada amb el termini d’inici de les obres el 23.03.2011
i el termini de finalitzacié el 23.03.2012.

En data 31/03/2011, mitjangant escrit amb RE num 03328, D. José Luis Blanco Calvo
sol-licita a aquest Ajuntament que li sigui concedida una prorroga del termini d’execucio de
les obres per un periode d’'un any de la llicéncia 339/2008.

Vist que les obres en curs d’execucio no s’ajustaven als projectes aprovats i, d’'acord amb
aixo, en data 14/06/2011 es dicta decret d’Alcaldia que requereix que es justifiqui la
concordanca de les obres executades amb les autoritzades, i s’adopta, en el mateix acord,
ordre immediata de clausura de les obres de la llicéncia 339/2008.

Vist I'escrit presentat per José Luis Blanco Calvo en representacié d’Antonio Gamez
Escandell, amb NI = data 16/06/2024, registre num. 2024-E-RE-7628, en el
qual sol-licita prorroga de les llicencies 339/2008 i 238/2010.

Vista I'acta d'inspeccio del zelador municipal de data 04/04/2025 amb reportatge fotografic

am> c QD
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Vist I'informe juridic emes en data 13/09/2025, que es transcriu a continuacio:
INFORME JURIDIC

A /a vista de /a sol-licitud presentada per:
Interessat JOSE LUIS BLANCO CALVO

Representant ANTONIO GAMEZ ESCANDELL ]

Examinada /a documentacio que Ii acompanya en relacio amb /a sol-licitud de prorroga de /a
licéncia 339/2008 / 238/20170 per a l'execucio del segiient acte:

Tipus a Actuacio Obres

Objecte PRORROGA DE LA LLICENCIA NUM. 3392008 i 238/2010
Que es aura a terme en el segiient emplagament:

Referéncia Cadastral

Localltzacis D

En compliment de /a Provisio dAlcaldia i/ del que es disposa en /article 157.3 de /a Lle/ 72
72017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les llles Balears, emet el segiient,

INFORME
PRIMER.- ANTECEDENTS
7.1 Liicéncia d'obres 339/2008

Dels expedients que ha pogut tenir accés qui subscriu, sobserva que en data 29092006
es va adoptar acord per part de la Junta de Govern Local d aforgament de llicéncia a ravor
de Cella Pérez Velado per la construccio dhabitatge unifamiliar a la finca

acord amb el projecte basic i/ executiu amb visats num. 3/1692/06, 3/1663/07, 5
/0092/07 i 3/0846.

La lliceéncia atorgada fixava un termini d'inici d'obres el 20/04/2009 i un termini de finalitzacio
fixat a dia 20/04/20171.

71.2. Llicéncia d'obres 23820710

La Junta de Govern Local, en sessio de data 03/09/2070, va adoptar acord d aforgament de
llicencia a favor de Celia Pérez Velado per a la construccio d'una piscina de superficie de
mirall daigua de 37,90 m2 annexa a habitatge autoritzat mifjangant 'anterior llicéncia 339
/08.
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La llicéncia consta degudament notificada a /a part interessada amb un termini d’inici de les
obres e/ 23.03.20717 i/ un termini de finalitzacio e/ 23.03.2072.

1.3. Sol/-licitud de prorroga, orde de paralitzacié / caducitat de /es HNicéncies

En data 31/03/2077, mitiangant escrit amb RE ndm 03328 D. José Luis Blanco Calvo
sollicita a aquest Ajuntament que Ii sSigui concedida una prorroga del termini d’execucio de
les obres per un periode d'un any de /a llicencia 339/2008.

Com a conseqiéencia daquesta sol-licituad, arquitecte tecnic realitza una visita d'inspeccioc
concloent que les obres en curs d'execucio no s ajustaven als projectes aprovarts i, en base
a aixo, es dicta Decret d’Alcaldia de data 74/06/2077 (num. 747/77) requerint que es
Justifigui /a concordanga de les obres executades amb les autoritzades i/, adoptant, en e
mateix acorad, orare immediata de clausura de les obres de /a llicencia 339/2008.

Revisat I'expedient s ha observat que /a mesura cautelar d'orde de paralitzacio de les obres
no van ser confirmada per la iniciacio de procediment de restabliment de /a legalitai
infringida, el que suposa que en 15 dies /ordre de paralitzacio va perdre la seua vigencia i
per tant les obres podien continuar, conforme /l'establit a larticle 77.2 LPAC, conforme e
qual, les mesures provisionals adoptades hauran de ser confirmades, modificades o
alxecades a /‘acord diniciacio del procediment, que shaura d’efectuar adins dels 15 dies
segients a la seua adopcio; de no Iniciar-se el procediment les mesures quedaran sense
efecte.

En conseqiéncia, vist el temps franscorrequt, en data 6 de juny de 2019, /a Junta de
Govern Local adopta /'acord d'iniciar els tramits per a /a declaracio de caducitat de /es
Hicéncies 339/2008 i 238/2070 ates que e/ termini per a la finalitzacio de les obres havia
exhaurnt.

No obstant, aquest expedient de declaracio de caducitat també es va caducar per Acord de
/a Junta de Govern Local de 9/07/2020 ales que el termini de resolucio de /'expedient havia
transcorrequt / s'acorda iniciar-se un nou expedient de caducitat.

1.4. Acta dinspeccio 4/04/2025
Consta a l'expedient 8821/2023 acta de /inspector municipal d’obres en e/ segtient sentit:

“Que personat en adata 03 dabril de 2025, a I'emplagament indicat, s observa, respecta de /a
darrera inspeccio, realitzada en data 25 de febrer de 2075, que s 'ha procedit a /'enderroc de
adiversos murs ja realiizats, a mes sha procedit a cobrir amb terra una part de la solera de
formigo, que es la coberta del soferrani existent, / /'entrada al soferrani, / s han realitzat mes
aportacions darias, tal i com es pot observar mitjancant les fofografies realitzades.”

De /a visualitzacio de les fofografies de /'acta s observa clarament que les obres no shan
finaliizat.

SEGON. TERMINI D'EXECUCIO DE LES OBRES Y SOL-LICITUD DE PRORROGA
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Cal indicar, que per poder analitzar e/ cas que ens ocupa, es necessari acudir a la legisiacio
vigent en e/ moment daforgar la llicéncia, €s a dir, acudir a la regulacio de /a llicéncia de /a
Ller 10/7990, de 23 d’octubre, de disciplina urbanistica, conforme [article 4 de la citada Lles
larticle 157 de /a LUIB.

Aixi doncs, conforme /a LDU, les llicéncies tenen una eficacia temporal, e/ que vol dir que es
aisposa d'un termini per iniciar les obres i/ un termini per acabar-les, conforme /'establit a /
article 8. Aixi mafteix, /apartat quint estableix que, préevia sol-licituad, linferessat te dret a /
oblencio automaltica d'una prorroga per un periode no superior a la meftat del termini inicial,
és a dir, d'un any per a la finalitzacio de /les obres:

“1. Toaa licencia, de acuerdo con la normativa urbanistica municjpal debera prever un plazo
para comenzar las obras proyectadas y olro para acabarias. Este Ultimo no sera superior a
veinticuatro meses.

2. Transcurrido cualquiera de /os dos plazos el Ayuntamiento iniciara el expediente de
caaducidad de /a licencia oforgada.

La licencia aavertira explicitamente de estas circunstancias.

3. La caducidad de la licencia sera declarada por e/ Organismo compelente para conceder
/as licencias, prévia audiencia al inferesado y determinara e/ archivo de /las actuaciones.

4. Una vez declarada /a caducidad de /a licencia, /as obras no se podran iniciar ni proseguir,
S/ no se solicita y no se obliene una nueva licencia ajustada a /a ordenacion urbanistica
aplicable a la nueva solicitud.

5. £/ inferesado, prévia la solicitud oportuna, tenadra derecho a /a obtencion aufomatica de
una prorroga de cualquiera de los plazos indicados en e/ apartado 1 de este articulo, por un
periodo no superior a la mitad del plazo inicial. A estos efectos /a normativa aplicable serd
en todos /los casos la vigente en e/ momento de la concesion de /a licencia que se prorroga,
sin que fle afecte /a posible suspension del oforgamiento de licencias.”

En conseqiiencia, tenint les llicéncies eficacia temporal, e/ compliment dels condicionants a
qué aquestes poguessin estar subjectes haura de realitzar-se, en fot cas, en el ftermini de
vigéncia de les mateixes.

Atés que /'ordre de paraliizacio de les obres no va ser confirmada per /'inici d’expedient de
restabliment de /a legalitat infringida, perdent aixi la seua eficacia / per tant, reanudant-se ei
fermini per a l'execucio de les obres passal els quinze dies de /adopcio de la mesura
cautelar, a aata davui no és pot concedir alire prorroga a les llicéncies ates que conforme /
article transcrit el termini d'execucio de les obres ha finalitzat.

Es evident que les obres de la licéncia 3392008 i 238/2010 no s’han finalitzat i que, a dia o
avui, donat el temps transcorrequt, més de 10 anys des de /a dala maxima de la seua
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finalitzacio, s’ha complert amb excés els terminis prevists tant la LDU, com lactual LUIB,
conforme els preceptes abans esmentats, inclus fenint en compte la prorroga sol-licitada i
o procedeix la concessio de prorroga alguna.

Conforme ['exposat, no és pot aforgar la prorroga sol-licitada i/ es donen els requisits adients
per a la tramitacio de la declaracio de caduciiat de les lliceéncies en qliestio.

TERCER. DECLARACIO DE CADUCITAT DE LLICENCIA

La declaracio de caducitat és una forma anormal de finalifzacio dels procediments
administratius originats per la concurréncia de aues circumstancies, el transcurs del temps
unit a la inactivitat de /'administrat o de /la propia administrac/o.

De conformitat amb e/ que disposa /apartat 2/ 3 de /article 8 de la LDU /a declaracio de
caaucitat de /a llicéncia i/ l'extincio dels seus efecles es proaduira, en fot cas, previa audiéncia
de /a persona titular de la llicencia.

Per part seua, larticle 82 de /a Ller 39/20715 d’7 doctubre, del Procediment administratiu
comu de les administracions publiqgues, preceptua en els seus apartats 772 que.

Article 82 Tramit d audiéncia

1. Instruits els procediments, i immediatament abans de reqactar /a proposta de resolucio,
es posaran de manifest als inferessats o, s/ escau, als seus representants, per al que es
tindran en compfte les limitacions previstes s/ escau a la Lle/ 192073, de 9 de desembre. L
audiéncia als inferessats sera anterior a la sol-licitud de /informe de /'organ competent per a
lassessorament juridic o /a sol-licitud del Dictamen de/ Consell d’Estat o organ consulfiu
equivalent de /a comunitat autonoma, en e/ cas que aquests formen part de/ procediment.

2. EIs inferessats, en un termini no inferior a deu dies ni superior a quinze, poden al-fegar i
presentar els documents i les justificacions que considerin pertinents.

Lefecte de /a declaracio de caducitat és /'extincio del procediment, si bé /a caducitat no
proauira per s/ sola la prescripcio de les accions del particular o de I'Administracio, pero els
procediments caducats no interrompran e/ termini de prescripcio.

QUART.- De conformitat amb el que es disposa en larticle 21.1.q) de /a Lle/ 777985, de 2 d
abril, Reguladora de /les Bases del/ Régim Local, /la competéncia per atorgar les llicéncies
correspon a /'Alcalde de /a Corporacio, que te delegada /a mateixa a la Junta de Govern
Local, mifiangant Decret 2023-2562 de data 23 de juny de 2023 (BO/B Num. 139 de data 72
doctubre de 2023).

CONCLUS/IO - PROPOSTA DACORD

De conformitat a 'anteriorment exposat, sinforma que, concorrent els suposits d’extincio

de caaducitat de la llicencia contemplals als preceples esmentats, aixi com als articles 76

del/ Reglament de Servess de /es Corporacions Locals, article 182 de /a Llei 2002006, de 715

de desembre, municipal i de régim local de /es llles Balears i 154 de /a Lle/ 12/2077, de 25
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de desembre, d'Urbanisme de les llles Balears, per lincompliment del termini per a la
realitzacio de les obres, / de conformitat amb el que disposa /article 82 de /a Llef 39/20715 d
7 doctubre, del procediment administrativ comu de les administracions publiques, es
proposa procedir:

7.- DENEGAR /a prorroga sollicitada de /a llicéncia 339/2008, aforgada per la Junta de
Govern Local en data 29/09/2008, a favor de Celia Pérez Velado, per /a construccio d

habitatge unifamiliar a la ﬁ'nc_ per haver-se exhaurit el termini per a la
finalitzacio de les obres conforme [article 8 LDU.

2.- DENEGAR /a prorroga sol-licitada de la llicéncia 238/2070, aforgada per la Junta de
Govern Local en sessio de data 03.09.2070, a favor de Cella Pérez Velado, per a la
construccio duna piscina de superficie de mirall daigua de 37,90 m2 annexa a habitatge
autoritzat mitjangant l'anterior llicéncia 339/08.

F*.-** Iniciar els tramits per a declarar I'extincio dels efectes de la llicéncia aixi com la seua
caducitat, amb el tramit d’audiéncia prévia al promotor, havent-se de procedir a la

declaracié de caducitat de I’expedient de la llicencia 339/2008, atorgada per la Junta de
Govern Local en data 29/09/2008 a favor de Celia Pérez Velado per la construccio d’
habitatge unifamiliar a la finca per 'incompliment del termini d’
execucio de les obres establit a la llicencia i a 'article 8.1 de la LDU i als preceptes abans
esmentats, corresponent 'arxiu de les actuacions, per haver caducat el procediment, tal
com preveuen els apartats 2 i 3 de l'article 8 de la LDU, prévia audiéncia de l'interessat.*

4.- Iniciar els tramits per a declarar l'extincio dels efectes de /a llicencia aixi com /a seua
caaducitat, amb el tramit d audiéncia prévia al promotor, havent-se de procedir a la declaracié
de caducitat de 'expedient de /a lliceéncia 238/2010, atorgada per la Junta de Govern Local,
en sessio de data 03.09.2070 a favor de Celia Pérez Velado per a la construccio duna
piscina de superficlie de mirall d algua de 37,90 m2 annexa a habitalge autoriizat mitjancant /
anterior llicencia 339/08, per lincompliment del termini d'execucio de les obres establit a /a
flicéncia i a l'article 8.7 de la LDU i als preceptes abans esmentats, corresponent /arxiu de
les actuacions, per haver caducat e/ procediment, tal com preveuen els gpartats 27/ 3 de /
article 8 de la LDU, prévia audiéncia de linferessat.

5.- S'ha de comunicar al promoftor, 'acord corresponent, junt amb /informe juridic emes,
també /Acte d’Inspeccio, relatius a la concurréncia dels suposits d'extincio i declaracio ade
caaucitat de 'esmentada llicéncia d'obres,; donant-li audiéncia perque, en el termini de pugu
al-legar i presentar els documents 1 justificacions que estim/ pertinents. quinze dies

7ot allo que sinforma sense perudici de millor criteri fundat en dret. No obstant aixo, /a
Junta de Govemn Local ha de reso/dre e/ qué estimi convenient,

DOCUMENT SIGNAT ELECTRON/CAMENT"———

Vista la proposta de resolucié PR/2025/4260 de 29 / de setembre / 2025.
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D’acord amb els informes técnic i juridic abans esmentats, la Junta de Govern Local per
unanimitat dels assistents, ACORDA:

1.- DENEGAR la prorroga sollicitada de la llicencia 339/2008, atorgada per la Junta de
Govern Local en data 29/09/2008, a favor de Celia Pérez Velado, per a la construccio d’

habitatge unifamiliar a la finca_per haver-se exhaurit el termini per a la

finalitzacio de les obres d’acord amb I'article 8 LDU.

2.- DENEGAR la prorroga sol-licitada de la llicéncia 238/2010, atorgada per la Junta de
Govern Local en sessio de data 03.09.2010, a favor de Celia Pérez Velado, per a la
construccio d’'una piscina de superficie de mirall d’aigua de 37,90 m2 annexa a I'habitatge
autoritzat mitjangant I'anterior llicéncia 339/08.

3.- Iniciar els tramits per a la declaracio de I'extincio dels efectes de la llicéncia d’obra
339/2008, aixi com la seua caducitat, llicéncia atorgada per la Junta de Govern Local, en
sessio de data 29/09/2008, a favor de Celia Pérez Velado per a la construccié d’habitatge
unifamiliar a la finc_ per I'incompliment del termini d’execucié de les
obres establit a la llicéncia i a l'article 8.1 de la LDU i als preceptes abans esmentats, i
correspon l'arxiu de les actuacions, per haver caducat el procediment, tal com preveuen els
apartats 2 i 3 de l'article 8 de la LDU, i donar tramit d’audiéncia prévia al promotor per
termini de 15 dies des de I'endema de la notificacio de I'acord.

4.- Iniciar els tramits per a la declaracié de I’extincio dels efectes de la llicéncia d’obra
238/2010, aixi com la seua caducitat, llicencia atorgada per la Junta de Govern Local, en
sessio de data 03.09.2010, a favor de Celia Pérez Velado per a la construccié d’una piscina
de superficie de mirall d'aigua de 37,90 m2 annexa a I'habitatge autoritzat mitjangant I
anterior llicéncia 339/08, per I'incompliment del termini d’execucié de les obres establit a la
llicencia i a I'article 8.1 de la LDU i als preceptes abans esmentats, i correspon I'arxiu de les
actuacions, per haver caducat el procediment, tal com preveuen els apartats 2 i 3 de l'article
8 de la LDU, i donar tramit d’audiéncia prévia al promotor per termini de 15 dies des
de I’endema de la notificacio de I’acord.

5.- Notificar el present acord, juntament amb l'informe juridic emés i I'acta d'inspeccio, a
Jose Luis Blanco Calvo, amb NIF —epresentat per Antonio Gamez Escandell,
amb NIF-)erqué en prengui coneixement, i donar-li audiéncia, pel termini de
quinze dies, perqué pugui al-legar i presentar els documents i justificacions que estimi
pertinents, en defensa dels seus interessos que corresponguin.

Documents annexos:
e Annex 1. ACTA INSPECCIO
e Annex 2. 2025 09 12 Inf Jur 8821-2023 - denega prorroga i declara caducidad

3 - Expedient 11376/2024. Sol-licitud de llicéncia de legalitzacié en sol rustic.

Desfavorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment
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Vist 'expedient de tramitacié d’'urbanisme 11376/2024.

Sollicitant: CAN ESTRELLAS DES CUBELLS, SL amb CIFED

Representant: Manuel Alcaide Juan, amb NII-

Objecte: legalitzacié d’habitatge unifamiliar aillat, annex i dues piscines (legalitzacio
extraordinaria segons Disposicié addicional setena de la Llei 7/2024, d’11 de desembre).

Emplagament: parcel-la_
Reterncia cadste'. QD

Projecte: COAIB VISAT 13/01704/24 de data 24.10.2024
Tecnics: Francisco Cuevas Raposo

Qualificacié de sol: : rustic protegit (APT de Costa, Llei 6/1999 de las DOT, Llei 9/1999
de Modificaci6 de les DOT i PTI d’Eivissa)

Vist l'informe técnic de data 25 d'agost del 2025, amb CSV

Vist I'informe juridic d’octubre del 2025, amb CsSV

Vista la proposta de resolucié PR/2025/4580 de 15 / d’octubre / 2025.

D’acord amb els informes técnic i juridic abans esmentats, la Junta de Govern Local, per
unanimitat dels assistents, ACORDA:

PRIMER.- DENEGAR la concessié de la llicencia per la legalitzacié d’habitatge unifamiliar
aillat, annex i dues piscines a | presentat pel Sr. Manuel
Alcaide Juan, en representacio de CAN ESTRELLAS DES CUBELLS SL amb CIF

teés que la implantacié de la construccio i la implantacié de I'Us residencial sén
posteriors a 12/10/1999, data en qué es va prohibir expressament I'is d’habitatge unifamiliar
aillat a la zona de Sol Rustic Protegit, Area de proteccié Territorial, APT, de Costa per part
de la Llei 9/99 de 6 d'octubre, de mesures cautelars i d’'emergeéencia relatives a I'ordenacio
del territori i 'urbanisme de les llles Balears, no es compleixen els requisits de I'apartat
primer de la Disposicié addicional setena de la Llei 7/2024, d’11 de desembre, de
mesures urgents de simplificacié i racionalitzacié administratives de les
administracions publiques de les llles Balears.

SEGON.- NOTIFICAR la present resolucié a I'interessat perqué en prengui coneixement i
tengui els efectes pertinents, amb I'advertiment que aquest acord posa fi a la via
administrativa i expressio dels recursos procedents, i adjuntar copia dels informes téecnic i
juridic en que es basa l'acord.
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Documents annexos:
e Annex 3. 11376-2024-LegalitzExtraord-DA7-Denegacion

e Annex 4. 2025 10 14 Inf Jur 11376-2024 - DESF legalitzacio EXTRA DA7

4 - Expedient 828/2025. Resolucio del recurs de reposicio interposat per les Sres.
Charlotte i Pauline Corthouts, contra I'acord de la Junta de Govern Local, de data 20
de desembre de 2024, de denegacio de llicéencia d'obres 2024-0068.

Desfavorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

En data 20 de desembre de 2024, |la Junta de Govern Local va resoldre la llicéncia d’obres
2024-0068 en el sentit seguent:

«PRIMER.- DENEGAR /a sol licitud de lliceéncia d'obres per a 'enderroc de piscina, garatge,
annexos [ volums a planta baixa | planta pis (restabliment urbanistic) i/ reforma
(condicionament del volum) d'un habitalge, per a la requiaritzacio urbanistica, situat a sa
TM de Sant Josep de sa Talaia,
presentada per la Sra. Inés Vidal Farré, en representacio de /a Sra. CHARLOTTE
CORTHOUTS, perque linforme técnic municipal emes en dala 30 dabril de 2024 és
desfavorable, I en relacio amb l'expedient 3367/2020, de disciplina urbanistica, atés que.

a*) A la part del projecte sobre les demolicions —restabliment— Ili és d'aplicacio /article
793 de /a LUIB, sobre restabliment voluntari de la realitat fisica alferada. Amb l'enderroc
aels elements proposats es compliria nomes parcialment la requiaritzacio urbanistica. **

b**) En refacio amb la part del projecte sobre /a reforma —condicionament del volum—, a /a
qual If son d'aplicacio el preceples de /article 189.3 de /a LUIB, i per tant, de /'article 157 de
la LUIB, de procediment daforgament de /llicéncies urbanistiques, s'emet informe
DESFAVORABLE, atés que les actuacions prefeses son manifestament contraries a /a
normativa terriforial [ urbanistica / no son autoritzables, segons sha exposal a les
consideracions de /informe técnic, i les deficiéncies no son esmenables. " »

En data 22 de gener de 2025 (RGE 2025-E-RE-644) la Sra. Maria Lourdes Mari Garrido, en
representacio de les Sres. Corthouts, va presentar recurs de reposicio contra I'acord de la
Junta de Govern Local de data 20 de desembre de 2024, de denegacio de la llicéncia 2024-
0068.

En data 23 de mar¢ de 2025 (RGE 2025-E-RE-3587) la Sra. Maria Lourdes Mari Garrido, en
representaciod de les Sres. Corthouts, va presentar escrit d’'ampliacié del recurs de reposicio.

En data 6 de juny de 2025, mitjangant Decret 2025-2700, es va resoldre:

«PRIMER.- TRASLLADAR als interessats linforme técnic 079E25RR, de data 5 de juny de
2025, lranscrit anteriorment.
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SEGON.- AUTORITZAR /inici les obres d'enderroc-restabliment, que no queden subjectes
a l'obtencio de llicéncia urbanistica prévia (art. 193.7 de /a LUIB), i aixi donar compliment a /
orare de restabliment de l'expedient DU 3367/2020. S hauran defectuar les demolicions en
un termini maxim de dos (2) mesos, segons lordre de restabliment, una vegada es notifiqu
aquest informe/resolucio.

TERCER.- COMUNICAR que una vegada s'hagin practicat els enderrocs s'haura de donar
compte a lafuntament, per reallfzar les inspeccions [ comprovacions pertinents, per tal de
resoldre el recurs i posteriorment la llicéncia de reforma, segons e/ cas. L aiuntament nc
poara aforgar la llicéncia fins que no hag/ constatat /'execucio malterial previa de /es
demolicions o els restabliments (LUIB, art. 189.4).

QUARYT.- SUSPENDRE /a tramitacio de la resolucio del recurs de reposicio presentat per la
Sra. Maria Lourdes Mari Garrido, DN/- en representacio de /a Sra. Charlotte
courthous, NECENEEEEY Fzvine Courtrous, con iGN RGE 2025-E-RE-
644, de dala 27 de gener de 2025 | RGE 2025-E-RE-3587, de data 25 de mar¢ de 2025)
contra I'Acord de /a Junta de Govern Local, de data 20 de desembre de 2024, de denegacic
de /a llicencia 2024-0068 per a 'enderroc de piscina, garalge, annexos / volums a planta
baixa [ plania pis (restabliment urbanistic) / reforma (condicionament del volum) durn
habitatge, per a la reqularitzacio urbanistica en relacio amb [l'expedient 3367/2020 de
aisciplina urbanistica, per un fermini maxim de 2 mesos, des de /a data de notificacio d
aquesta resolucio.”

Aquesta resolucié es va notificar a les persones interessades en data 16 de juny de 2025,
segons consta degudament acreditat a I'expedient.

En data 11 de setembre de 2025, el zelador municipal va fer una visita de comprovacio i
fotografies sobre I'estat dels enderrocs — restabliment autoritzats en el Decret 2025-2700,

En data 25 de setembre de 2025, pels serveis técnics municipals es va emetre 'informe
tecnic 139E25RR, que es transcriu a continuacio:

“INFORME TECNIC

Vist el RECURS DE REPOSICIO amb registre 2025-E-RE-644 de 22.01.2025 i
documentacio técnica complementaria amb registre 2025-E-RE-3587 de 25.03.2025,
presentats per na MARIA LOURDES MARI GARRIDO, en representaci6 de na
CHARLOTTE CORTHOUS, en contra de la denegacio de llicencia 2024-0068 i havent-hi
transcorregut el termini atorgat per executar-hi els enderrocs, el técnic informa:

l.- Antecedents i expedients relacionats:

1-. Expedients DP38/2013, gestiona 2332/2018, 3895/2019 i el darrer expedient num. 3367
12020, de proteccié de la legalitat urbanistica i sancionador (endavant expedient de
disciplina) amb tots el antecedents i documentacié que hi obren.
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2-. L’expedient 3367/2020, de disciplina urbanistica es resolgué segons I'acord de la Junta
de Govern Local de 26.02.2021 que ordenava la restauracio de la legalitat urbanistica
infringida mitjangant la reposicié de la parcel-la al seu estat anterior a la execucio de les
obres mitjangant la demolicié del que correspongui, en el termini maxim de dos mesos des
de la notificacié. La resolucié en cap moment dona peu a la legalitzacié i/o reforma de cap
part. En relacié amb aquest resolucid, es presenta un recurs de reposicid en data de
29.04.2021 amb 2021-E-RE-3052, el qual fou desestimat. La notificacido de desestimacio del
recurs fou notificada en 19/05/2022.

3-. En data de 22.06.2023 amb registre 2023-E-RE-7271, na Inés Vidal Farré, arquitecta,
presenta documentacié técnica per a la demolicid, restauracié de la legalitat i reforma
interior d'habitatge a poligon 16 parcel-la 4316. Cal assenyalar que en aquest registre i la
resta d’aportats a I'expedient 7410/2023, na Inés Vidal Farré consta com a interessada en el
procediment administratiu, no com a representant.

4-, En data de 24.07.2023 amb registre 2023-E-RE-8575, s’aporta documentacio
addicional de caracter administratiu (justificant d’abonament de taxa d’atorgament de
llicéncies, full d’estadistica, nota simple del registre d ela propietat).

5-. En data de 24.02.2024 amb registres 2024-E-RE-2216 i 2217, s’aporta declaracio
responsable signada per Charlotte Corthouts relativa a recursos hidrics.

6-. En data 23.12.2024 es notifica I'acord de la Junta de Govern Local, que en sessio
celebrada en 20.12.2024 acorda denegar la llicéncia 2024-0068 per a I’ enderroc de
piscina, garatge, annexos i volums a planta baixa i planta pis (restabliment urbanistic) i
reforma (condicionament del volum) dun habitatge, per a la regularitzacié urbanistica en
relacié amb lexpedient 3367/2020 de disciplina urbanistica.

7-. Amb registre 2025-E-RE-644 de 22.01.2025 es presenta el primer escrit del recurs de
reposicio. S’aporta documentacio técnica complementaria amb registre 2025-E-RE-3587 de
25.03.2025.

8-. En data 05.06.2025 els serveis Técnics emeten infome técnic, i es promulga el Decret
2025-2700, de TRASLLAT INFORME TECNIC | SUSPENSIO TERMINI PER A LA
RESOLUCIO DEL RECURS DE REPOSICIO. El decret AUTORITZA linici les obres d’
enderroc-restabliment, que no queden subjectes a I'obtencié de llicéncia urbanistica prévia
(art. 193.1 de la LUIB), i aixi donar-ne compliment a l'ordre. S’havien d’efectuar les
demolicions en un termini maxim de dos (2) mesos des de la notificacié del decret, en
aquest cas 16.06.2025.

9-. En data 11.09.2025, el zelador d’obre realitzas inspeccié i es comprova que no s’ha
portat a terme la demolicié i per tan, no s’ha donat compliment compliment a I’ordre de
restabliment de I'expedient DU 3367/2020.

Il.- Objecte de I'informe:
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10-. Pel present informe s’han tengut Unicament en compte les al-legacions de caracter
tecnic sobre la denegacio de llicéncia 2024-0068, al-legacions tercera i quarta. Es recorda
que l'expedient DU 3367/2020, de restabliment, és un expedient conclds amb ordre de
demolicié (en referéncia a I'al-legacié segona del recurs, registre 2025-E-RE-644).

L’al-legacio unica de I'ampliacio del recurs, registre 2025-E-RE-3587, s’analitza en l'informe
de 05.06.2025, i es relaciona estretament amb les seglients consideracions.

lll.- Consideracions técniques:

11-. En relacié6 a l'al-legacio tercera del recurs de reposicidé, anomenada «La /egai
/mplantacio de /a vivienda», s'indica que els informes técnics previs no han obviat aquest
fet, no obstant per les obres executades i per la informacié que obra als informes de I
expedient de disciplina, es posa en dubte que ara per ara, es pugui considerar alld existent
com I'habitatge autoritzat en 1988. Aquest fet es relaciona de manera directa amb el punt
segient.

12-. En relacio a I'al'legacio quarta del recurs de reposicio, anomenada «/naplicabilidad de:
régimen del art. 129.2b) LUIB. En cualquier caso, posibilidad de efecucion de obras se
concluye quey, la signant conclou que «£n consecuencia, procede autorizar la reposicion
de /a vivienda originaria a Su estado original, con las demoliciones planteadas, quedando
fras ello /la misma en sfituacion de inadecuacion, /o que posibilitaria la efecucion de /as
actuaciones de reforma efecutadas y cuya legalizacion se inferesa» i «En definitiva, /as
actuacions de reparacion realizadas en ningun caso poariasn conllevar la demolicion de /a
vivienda con prescripcion ganada». No obstant, de tal conclusio, qui sotaescriu informa que:

- Com s’havia exposat préviament, quan se sol-liciten en un projecte unic, 'enderroc i la
realitzacidé d’altres actuacions com legalitzacié i/o reforma en una mateixa unitat predial, la
part dels enderrocs segueix el preceptes de l'article 193.1 de la LUIB i la resta del projecte, I
actuacié corresponent a la reforma, li sén d’aplicacio el preceptes de l'article 189.4 de la
LUIB (i per tant, del I'article 151 de la LUIB, de procediment d’atorgament de llicéncies
urbanistiques). L'ajuntament no pot atorgar la llicéncia fins que no hagi constatat
I'execucié material prévia de les demolicions o els restabliments previstos en el
projecte unic. Es constata que, superat el nou termini, els enderrocs no s’han
executat.

- En quant allb romanent, que segons el recurs seria I'’habitatge preexistent que
quedaria en situacié d’inadequacio, I'informe técnic que s’emeté en data 05.06.2025, ja
exposava que després de I'analisi de la documentacio técnica adjunta al recurs, hom pot
pensar que efectivament, si es podrien practicar els enderrocs conservant-hi I'estructura
prévia per a la posterior reforma: I'edificacié se situa a SRC-SRG i les obres en principi no
implicarien la reconstruccié (segons documentacio técnica aportada redacta per I'arquitecta
Inés Vidal Farré. No obstant la descripcié de tal execucié es contradiu amb certes
afirmacions que figuren als informes de I'’expedient de disciplina tals com «/. ed/ficacic
que existia abans de l'any 2000 era una edificacio de 177,40 m2, segons les dades que
aporta la senyora Corthouts. Com que /edificacio actual té més de 300 m2 i una
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configuracio arquitectonica fotalment diferent, hem de concloure que /'edificacio actual no és
anterior a l'any 2000, no existia en aquella data amb la configuracio actualy, cosa que fan
posar en dubte la viabilitat de la part de reforma del projecte i/o entren en contradiccié amb
allo esposat al recurs. En qualsevol cas, es va autoritzar I’'inici dels enderrocs per tal de
donar compliment a I'ordre de restabliment. Una vegada executats els enderrocs, els
serveis técnics procedirien a fer les comprovacions pertinents, a I'efecte de
comprovar-hi els extrem al-legats, no obstant, per inaccié dels interessats no han
pogut ser-hi verificats. Es a dir, s’ha permés a l'interessat materialitzar, si técnicament és
possible, alld que s’al-legal/es pretén.

- En conclusié, la questié no versa prescripcié de I'habitatge preexistent, es una questio
técnica: amb la informacié disponible i contradictoria en certs casos, sense practicar-hi els
enderrocs previs, no es pot verificar que alld romanent sigui I'habitatge preexistent en
situacio legal d’inadequacio.

13-. A tenor de l'anterior, es recorda que l'informe emés en data en data 05.06.2025 pels
serveis Técnics, va concloure el seglent:

«7) Sestimen [les al-legacions técniques del recurs de reposicio] unicament a efectes de
revocar la denegacio de licencia per a permetre fot duna /linici les obres d'enderroc-
restabliment, gue no queden subjectes a /obtencio de llicéncia urbanistica prévia (art. 793.71
de /a LUIB), i aixi donar compliment a /'ordre de restabliment de 'expedient DU 3367/2020.
S'hauran d’efectuar les demolicions en un termini maxim de dos (2) mesos, segons /orare
de restabliment, una vegada es notifiqui la resolucio del recurs de reposicio.

2) Pel que fa a /la part referent a la reforma (que si precisa llicencia), una vegada shagin
practicat els enderrocs shaura de donar compte a /' ajuntament, per realizar les inspeccions
oportunes amb la i de fer les comprovacions pertinents, i a atorgar o denegar /a llicéncia de
reforma, si escau. Lajuntament no podra aforgar /a llicencia fins que no hagi constatai
lexecucio material prévia de les demolicions o els restabliments, per/la qual cosa s hauran o
emelre e/s informes preceplius que es requereixen per llel.».

IV.-Conclusions:
A tenor de I'anterior, es conclou que:

- A data d’avui no s’ha portat a terme I'enderroc de manera voluntaria, i per tant no s’ha
donat compliment a I'ordre de restabliment de I'expedient DU-3367/2020;

- A tenor de I'article 189.4 no es pot atorgar llicencia sense constar els enderrocs amb
caracter previ;

- En relacié amb I'anterior, no s’ha pogut comprovar que alld romanent sigui realment I
habitatge preexistent a efectes de poder atorgar llicencia de reforma.

Per tant, qui sotaescriu es ratifica en alld exposat als informes técnics emesos per a la
denegacié de la llicéncia i I'informe que instava l'inici dels enderrocs emparats en l'article
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193 de la LUIB. Tot 'anterior, s’'informa a efectes de desestimar formalment el recurs de
reposicio presentat amb registres 2025-E-RE-644 i 2025-E-RE-3587 i instar a I’Ajuntament
a executar-hi de manera subsidiaria el restabliment ordenat.

Aquest informe s’ha redactat segons el lleial saber i entendre del técnic que el sotaescriu,
sense perjudici de millor criteri al fet que se sotmet.”

En data 13 d’octubre de 2025, pels Serveis Juridics municipals, es va emetre informe juridic
INFJUROG6, que es transcriu a continuacio:

INFORME JURIDIC
7.- Anfecedents

En data 22 de juny de 2023 la Sra. Inés Viaal Farre en representacio de /a Sra. Charlotte
Corthouts presenta projecte de demolicio, restauracio de la legalitat i/ reforma interior
habitatge al poligon 16 parce/-/a 4376.

En data 28 de juny de 2023 /'Ajuntament de Sant Josep de sa Talala va sol-licitar e
pagament de /a taxa.

Un cop revisat I'expedient pels serveis técnics municijpals, en data 18 de juliol de 2023 /i fou
requerida informacio mancant a l'expedient per a que s aportés en un termini de 70 dies.
Dita documentacio s'aporia el 24 i 37 de juliol de 2023 i 24 de febrer de 2024 per /a Sra.
Viaal.

En data 30 d'abril de 2024 arquitecte municipal emete informe técnic al respecte.
/ en data 24 de novembre de 2024 s'emefte, també, informe juridic al respecte.

En base a /anterior, en data 20 de desembre de 2024, per acord de la Junta de Govern
Local, es denega /a sol-licitud de llicencia d'obres pera /enderroc de piscina, garafge,
annexos I volums a planta baixa i/ planta pis / reforma d habrtalge.

L anterior es nofifica a la Sra. Vidal en data 23 de desembre de 2024 concedint un termini d
un mes per a la interposicio del recurs potestatiu de reposicio o dos mesos per interposar e
recurs contencios-aaministratiu.

En aqala 22 de gener de 2025 /a Sra. Maria Lourdes Mari Garrido en representacio de /la
Sra. Charlotte Corthouts presenta recurs de reposicié amb les al-legacions que considera
oportunes.

En data 25 de marg de 2025 /a Sra. Mari Garrido en representacio de /a Sra. Corthouts
presenta ampliacio del recurs de reposiclo.

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
CIF:PO704800B Adreca: C/ Pere Escanellas, 12-16 Teléfon: (+34) 971 800 125
www.santjosep.org  santjosep.sedelectronica.es



Ajuntament de

Sant Josep
de sa Talaia

En data 5 de juny de 2025 /arquitecte municjpal emeté un informe en el que es podien legir
les seqtients conclusions.

A tenor de les consideracions técniques exposades i/ la documentacio obrant agjunta amb
el recurs de reposicio, consider procedent:

7)Permetre fot d'una linici les obres d'enderroc-restabliment, que no queden subjectes a /
obtencio de llicencia urbanistica previa (art. 193.7 de /la LUIB), i/ aixi donar compliment a /
orare de restabliment de /'expedient DU 3367/2020. S hauran d'efectuar les demolicions en
un termini maxim de dos (2) mesos, segons /'ordre de restabliment, una vegada es notifiqu
aquest informe/resolucio.

2)Una vegada shagin practicat els enderrocs s'haura de donar compte a /'auntament, per
realitzar les inspeccions | comprovacions pertinents, per tal de resoldre e/ recurs i
posteriorment la llicéncia de reforma, seqons e/ cas. L auntament no poadra atorgar /a
flicencia fins que no hagi constatat l'execucio material prévia de les demolicions o els
restabliments (LUIB, art. 189.4).”

En data 6 de juny de 2025 mifjangcant Decret sacorda traslladar a /a part interessada /
informe técnic, autoritzat l'inic/ dels enderrocs-restabliment que no queden subjectes a /
obtencio de llicencia urbanistica prévia (art. 193.7 de /a LUIB) i aixi donar compliment a /
ordre de restabliment de /'expedient DU 336/2020, donant un termini de 2 mesos, indicani
que u na vegada practicats els enderrocs shaura de donar compte a ' ajuntament per tal de
resoldre e/ recurs i posteriorment la llicéncia de reforma, en e/ seu cas, donat que /
Afuntament no pot atorgar la llicéncia fins que no hagi constalat I'execucio material prévia
de les demolicions o els restabliments (LUIB art. 189.4) i, per aixo es suspenqgué /a
tramitacio de /a resolucio del recurs de reposicio per un termini de dos mesos.

L anterior es notifica a la Sra. Mari Garrido en adata 16 de juny de 2025.

A l'expedient consten fofografies signades pel zelador municipal en data 12 de setembre de
2025.

En data 25 de setembre de 2025 /arquitecte municipal, emet informe sobre el recurs de
reposicio presentat en data 22 de gener de 2025 i/ havent transcorrequt el termini atorgat pes
executar els enderrocs. D aquest informe es conclou.

A tenor de /'anterior, es conclou que.

-A data davui no sha portat a ferme /'enderroc de manera voluniaria, i per tant no sha
donat compliment a /'oradre de restabliment de 'expedient DU-3367/2020;

-A tenor de /article 7189.4 no es pot atorgar lliceéncia sense constar e/s enderrocs amb
caracter previ;

-En relacio amb lanterior, no sha pogut comprovar que allo romanent sigui realment /
habitatge preexistent a efectes de poder atorgar llicencia de reforma.
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Per tant, qui sotaescriu es ralifica en allo exposat als informes fécnics emesos per a /la
denegacio de la llicencia i linforme que instava /inici dels enderrocs emparats en /article
793 de /a LUIB. Tot 'anterior, sinforma a efectes de desestimar forrmalment el recurs de
reposiclo presentat amb registres 20256-£-RE-644 | 2025-£-RE-3587 7 instar a I'Ajuntament a
execular-hi de manera subsidiaria el restabliment ordenat.”

2.- Consideracions juridiques:

E/ recurs de reposicio s'ha dinterposar en el termini dun mes, de conformitat amb els
articles 1237 124 de /a Llei 39/2075, d'71 d'octubre, del Procediment Administratiu Comu de
les Administracions Publiqgues i computant-se els terminis de conformitat amb lestablert en
la Disposicio addicional quinzena de la Llei 92077, de 8 de novembre, de Coniractes dei
Sector Public, per la qual es traslladen a /'ordenament juridic espanyol les Directives dei
Parlament Europeu i del Consell 2074/ 23/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer de 2074. Aixi es
va Interposar en temps i forma.

Indicar que respecte al recurs de reposicio, lart. 112 de la Llei 392075, d’1 d’octubre de
procediment administrativ comu de les administracions publiques, estableix que els
recursos dalcada o pofestatiu de reposicio s'hauran de fonamentar en qualsevol dels
motius de nul-litat o anul-labilitat previstos als articles 47 / 48 / en e/ cas que ens ocupa no
es1a.

L al-legacio primera es limita a transcriure parts dels informes técnics i/ juridics que donaren
peu a la denegacio del projecte sol-licitat.

S/ ens fixem a /'al-legacio segona, narra els antfecedents a aquesta sol-licitud de llicéncia
com és l'existéncia dun expedient de restabliment de /a legalitat urbanistica resolf per /
Afuntament i execuliu de ple dret. Val a dir que aquesta resolucio es va recorrer en via
conltencios-administrativa i no s'ha resolt.

Dir que les causes de nul-litat que es poden llegir al llarg d'aquest recurs de reposicio s
al-leguen respecte al procediment de restabliment, que com sha dit s haura de resoldre en
via contencios-administrativa i, a criteri de qui subscriu, no pertoca entrar a valorar al tractar-
se d'un altre expedient.

7ot 1 aixi cal fixar-nos que el que es recorre al contencios administratiu €s la resolucio que
ordena el restabliment de /a realitat fisica alferada. Restabliment que ara es pretén amb e
projecte presentat / que sha autoriizat per la via del/ 193, no havent-se executat per /a part
recorrent. Aixi doncs, velem com la part esta reconeixent la seva obligatorietat d'enderrocar
PEro no arriba a materialitzar-/a.

Pel que 7a a les al-legacions fercera / quaria, queden resoltes per arquitecte municjpal
Per fot | anterior

Es proposa LA DESESTIMAC/O del recurs de reposicio interposat Sra. Maria Lourdes Mari
Garrido en representacio de /a Sra. Charlotte Corthouts.
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Aquesta s I'opinio de qui subscriu, la qual se solmet a qualsevol alfra miflor fonamentada
en dret.

Sant Josep de sa Talaia,”

e e T de e v e e v e e e e e e e e e e

Vista la proposta de resolucié PR/2025/4597 de 16 / d’octubre / 2025.

Per tot I'anterior i d’acord amb l'establert als informes técnic i juridic transcrits anteriorment,
la Junta de Govern Local, per unanimitat dels assistents, ACORDA:

PRIMER.- DESESTIMAR el recurs de reposicio presentat per la Sra. Maria Lourdes
Mari Garrido, DNI en representacio de les Sres. Charlotte i Pauline Cortouts,
NIE en data 22.01.2025, interposat contra I'’Acord de la Junta de
Govern Local, de data 20 de desembre de 2024, de denegacio de la lliceéncia d’obres 2024-

0068, segons l'establert a I'informe técnic 139E25RR, de data 25 de setembre de 2025ial
informe juridic INFJURO0G6, de data 13 d’octubre de 2025, transcrits anteriorment.

SEGON.- ADVERTIR que l'incompliment dels enderrocs — restabliment autoritzats al
Decret 2025-2700, per donar compliment a I'ordre de restabliment dictat a I'expedient de
proteccio de la legalitat urbanistica 3367/2020, donara lloc a l'inici de I'expedient d’execucio
subsidiaria a costa de l'interessat.

TERCER.- NOTIFICAR la present resolucié a les persones interessades perque en
prenguin coneixement i tenguin els efectes pertinents, amb advertiment de que aquest
acord posa fi a la via administrativa i expressié dels recursos procedents.

5 - Expedient 1889/2025. Llicéncies Urbanistiques (Caducitat, Suspensido o
Revocacio)

Desfavorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

En relacié a 'expedient 1889/2025, por la Secretaria, s’ha emés nota de Conformitat de
data 14 d'octubre de 2025 als informes emesos per I'advocat Antonio Amengual Perello i
Riutord Abogados Ibiza, S.L.P per a la Resolucié de la caducitat de la llicencia d’obres 431
/2006 de Cala Xinxo, S.L. que es varen resoldre per acords de la JGL de dates 20.02.2025
(inici de I'expedient) i 16.05.2025.(Resolucié de la Caducitat de la llicencia d’obres)

En data 18.06.2025 i registre d’entrada 2025-E-RE-8346 I'entitat CALA XINXO, S. L. va
interposar recurs de reposicid contra I'acord adoptat per la Junta de Govern Local en data
16 de maig de 2025.

En data 19.06.2025 i registre d'entrada 2025-E-RE-8376, I'entitat BANCO SANTANDER, S.
A., va interposar recurs de reposicié contra 'acord adoptat per la Junta de Govern Local en
data 16 de maig de 2025.
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En relacio a I'anterior s’han emeés els seguents informes:

Informe juridic de data 13.10.2025 i SV G - -
conformitat de Secretaria de 14.10.2025.

Informe juridic de data 13.10.2025 i CS_ i nota de

conformitat de Secretaria de 14.10.2025.

Ates el que disposa larticle 52 de la Llei 39/2015 de I'1 d’octubre sobre convalidacié d’actes
administratius que no sén nuls de ple dret i ates que en el present cas i segon es
desprendre dels informes juridics emesos I'al.legacié presentada respecte a la capacitat
del que emes informe juridic, que pot ser un vici que es pot esmenar amb la incorporacio
a I'expedient de la nota de conformitat emeés per la Secretaria.

Vista la proposta de resolucié PR/2025/4602 de 16 / d’octubre / 2025.

D’acord amb els informes juridics abans esmentats, la Junta de Govern Local, per
unanimitat dels assistents, ACORDA:

PRIMER.- Convalidar, conforme l'article 52 de la Llei 39/2015 de I'1 d'octubre, I'acord
adoptat per la Junta de Govern Local de 20.02.2025 d'’inici de I'expedient de caducitat de la
llicencia 431/2006 amb la incorporacio de la nota de conformitat emesa per la Secretaria,
conforme a l'art. 3.4 del Reial Decret 128/2018, de 16 de marg, que regula el régim juridic
dels funcionaris d’Administracié Local amb habilitacié de caracter nacional, juntament als
informes juridics que han servit de base a I'adopci6 de I'acord.

SEGON.- Convalidar, conforme l'article 52 de la Llei 39/2015 de I'1 d’octubre, I'acord
adoptat per la Junta de Govern Local de 16.05.2025 que resol desestimar les al-legacions
presentades i declarar la caducitat i extincié de la llicéncia 431/2006, amb la incorporacio de
la nota de conformitat emesa per la Secretaria, conforme a I'art. 3.4 del Reial Decret 128
12018, de 16 de marg, que regula el régim juridic dels funcionaris d’Administracié Local amb
habilitacié de caracter nacional juntament als informes juridics que han servit de base a I
adopcio de I'acord.

En base a I'anterior, juntament als informes juridics que han servit de base a I'adopcio de I
acord:

TERCER.- Desestimar integrament el recurs de reposicio interposat per BANCO
SANTANDER, S. A., amb CIF nﬂm- contra I'acord de la Junta de Govern
Local de I'Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia, de data 16/05/2025, que va declarar la
caducitat i extincié de la llicencia d'obres num. 431/2006, per concorrer legalment els
requisits de l'article 8 de la Llei 10/1990, de 23 d'octubre, de Disciplina Urbanistica de les
llles Balears, i resultar infundades les al-legacions formulades.

QUART.- Desestimar integrament el recurs de reposicié interposat per CALA XINXO, S. L.
, amb CIF nUm-ontra I'acord de la Junta de Govern Local de I'Ajuntament de
Sant Josep de sa Talaia, de data 16/05/2025, que va declarar la caducitat i extincié de la
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llicencia d'obres num. 431/2006, per concorrer legalment els requisits de l'article 8 de la Llei
10/1990, de 23 d'octubre, de Disciplina Urbanistica de les llles Balears, i resultar infundades
les al-legacions formulades.

CINQUE - Denegar la suspensi6 cautelar de I'executivitat de la resolucié recorreguda per
prevaler l'interés public de la legalitat urbanistica i la seguretat ciutadana sobre els
interessos particulars al-legats, sense concorrer perjudici d'impossible o dificil reparacio.

SISE-. Notificar |'acord a les entitats interessades advertint que contra aquest només cal
interposar recurs contencios administratiu en el termini i forma legalment establerts.

6 - Expedient 9352/2025. Interposicioé de Recurs Administratiu

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Vist I'expedient de tramitacié d’Urbanisme 9352/2025
Vist I'acord de la Junta de Govern Local de 11 de juliol del 2025, que va acordar:

PRIMER.- DENEGAR /a sol“licitud de llicéncia d’obres per a la construccio d’habitatge
unifamifiar aitlat i piscina 1 obertura d'un nou tram de cami d'accés a l'habrtalge, a situar a la

M de Sant Josep de sa Talaia
(referéncia cadastral presentada per ESTUDIO VILA 15
ARQUITECTURA, SLP, en representacio del Sr. ANTONIO FLOREZ DE LA FUENTE,
perqué linforme técnic municipal emes en data 7 d'abril de 2025 és desfavorable, ates que
de linforme de /a Direccio General d’Espais Naturals / Biodiversitat per rao de /" APR d
incendss, emes el 13.07.2022 (NRE 2022-E-RC-1973 de 24/02/2022), es desprén que no s
ha autoritzat /'actuacio, per bé que el projecte compleix /a resta de les condicions
urbanistiques aplicables, tret de /altura del tancament i amb /a resta de condicions de/ls
informes sectorials emesos.”

Vist que en data 15.07.2025 va ser notificada la denegacio a l'interessat (registre de sortida
2025-S-RE-7000).

En data 06/08/2025, registre d'entrada 2025-E-RE-10352, Antonio Alvarado Pérez, en
representacio de ANTONIO FLOREZ DE LA FUENTE, amb NIFE i va presentar
escrit d’interposicio de recurs de reposicié contra aquest acord de la Junta de Govern Local
de 11 de juliol del 2025 en relacio amb I'expedient (9634/2021).

Vist l'informe juridic data 01 d'octubre del 2025, amb CSV

R - .o oo s s

“PRIMER. S'estimen en part les al-legacions presentades en el sentit de considerar que /a
Resolucio impugnada pateix d'un vici danul-labilitat de /article 48.7 LPAC alés que nc
correspon /a aplicacio de larticle 4 de la Ller 972020 per aplicacio de la disposicio addiciona
unica r el fet de /'aprovacio definitiva de la Modificacio 79 de/ Pla Territorial Insular o' Eivissa
publicada al BO/B n.° 67, de 18 de maig de 2019, a part de /a seva recent derogacio per
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part de la Lle/ 772024, d'17 de desembre, de mesures urgents de simplificacio
racionalitzacio aaministratives, / per aixo correspon.

7. Deixar sense efecte /'Acord de la Junta de Govern Local d'77 de juliol de 2025, que
denega /a sol-licitud de llicéncia urbanistica per a la construccio d'un habitatge unifamiliar

aila. pisona j aborura do cami daccss. o (D

2. Retrotreure les actuacions al moment abans d’emetre informe técnic i juridic fins que es
/a Direccio General de Medi Ambient i Gestio Forestal revisi la sol licitud de conformitat amb
l'exposat al cos del present informe.

3. Emetre Ofici a la Direccio General de Medi Ambient i Gestio Forestal per tal reviss /a
sollicitud de Micencia urbanistica per a la construccio d'un habitatge unifamiliar aillat, p/scina
/ obertura de cami daccés, a /:
conforme /'exposat al cos del present informe.

‘

Vista la proposta de resolucié PR/2025/4394 de 6 / d’octubre / 2025.

D’acord amb l'informe juridic esmentat, la Junta de Govern Local, per unanimitat dels
assistents, ACORDA:

PRIMER.- Estimar en part el recurs de reposicié presentat en el sentit de considerar que la
Resolucié impugnada d'acord JGL de data 11 de juliol del 2025, pateix d’'un vici d’
anul-labilitat de I'article 48.1 LPAC atés que no correspon la aplicacié de l'article 4 de la Llei
9/2020 per ser d’ aplicacio la disposicié addicional unica i el fet de I'aprovacié definitiva de la
Modificacid 12 del Pla Territorial Insular d’Eivissa publicada al BOIB n.° 67, de 18 de maig
de 2019, a part de la seva recent derogacio per part de la Llei 7/2024, d'11 de desembre, de
mesures urgents de simplificacié i racionalitzacidé administratives.

SEGON.- Deixar sense efecte I'’Acord de la Junta de Govern Local d'11 de juliol de 2025,
que denega la sol'licitud de llicencia urbanistica per a la construccié d'un habitatge
unifamiliar aillat, piscina i obertura de cami d'accés, a la

TERCER.- Retrotreure les actuacions al moment abans d’emetre informe técnic i juridic fins
que es la Direccié General de Medi Ambient i Gestié Forestal revisi la sol'licitud de
conformitat amb I'exposat al cos del present informe.

QUART.- Emetre Ofici a la Direccié General de Medi Ambient i Gestid Forestal per tal revisi I
expedient de la sol-licitud de llicencia urbanistica per a la construccié d'un habitatge
unifamiliar aillat, piscina i obertura de cami d'accés, a la

_onforme I'exposat a I'informe juridic.
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CINQUE.- NOTIFICAR la present resolucié a I'interessat perqué en prengui coneixement i
tengui els efectes pertinents, amb indicacié de la forma i termini per formular recurs
contenciés-administratiu, i adjuntar copia de l'informe juridic en qué es basa 'acord.

Documents annexos:

® Annex 5. 2025 09 30 Inf Jur - 9352-2025 - FAV rec rep APR medi ambient 9634-2021

7 - Expedient 9869/2025. Interposicié de Recurs Administratiu

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Vist I'expedient de tramitacié d’Urbanisme 9869/2025
Vist 'acord de la Junta de Govern Local de 25 de juliol del 2025, que va acordar:

‘PRIMER.- DENEGAR /a sol“licitud de llicencia d’obres per a la construccio d’habitatge
unifamifiar aillat amb piscina i obertura de nou tram de cam/i daccés a /'habitalge, a /a

TM de Sant Josep de
sa Talaia, presentada pel/ Sr. Martin Palau Martorell, en representacio del/ Sr. DAVIC
ARTEAGA SERRA, perqueé linforme técnic municipal emes en data 8 de maig de 2025 és
desfavorable, ates que de /informe de /a Direccio General d’Espais Naturals i Bliodiversitai
per rac de I'APR dincendrs, emés el 05.04.2022, es desprén que no s'ha auloritzat /
actuacio (NRE 2022-E-RC-4424 de 0505/2022)....”

Vist que en data 28 de juliol del 2025 va ser notificada la denegacié a l'interessat (registre
de sortida 2025-S-RE-7387).

En data 24/08/2025, registre d’entrada 2025-E-RE-10964, Irma Torres Planells, en
representacié de David Arteaga Serra, amb NIF— va presentar escrit d’
interposicio de recurs de reposicio contra aquest acord de la Junta de Govern Local de 25
de juliol del 2025 en relacié amb I'expedient (12926/2021).

Vist [linforme juridic, de data 07 d'octubre del 2025, amb CS3SV:

‘PRIMER. S'estimen en part /es al-legacions presentades en e/ sentit de considerar que /a
Resolucio impugnada paterx dun vici danul-labilitat de /article 48.7 LPAC ates que no
correspon /a aplicacio de larticle 4 de /a Lles 972020 per aplicacio de la disposicio addiciona
unica i1 el fet de /'aprovacio definitiva de la Modificacio 79 del Pla Terriforial Insular d’Eivissa
publicada al BO/B n.° 67, de 18 de maig de 2079, a part de /a seva recent derogacio pe/
part de la Llei 772024, d'77 de desembre, de mesures urgents de simplificacio
racionalitzacio agdministratives, i per a/xo correspon.

7. Deixar sense efecte I'Acord de /a Junta de Govern Local (25/07/2025), per la qual es
denega /a llicéncia urbanistica d'obra major per a la construccio d ' habitatge unifamiliar aillai

amb piscina i obertura d’un nou tram de cami a /_
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Retrotreure les actuacions al moment abans d'emeire informe técnic i juridic tenint en
compfte linforme emes per /la Direccio General de Medi Ambient ;i Medi Rural de 5/09/2025
e/ qual revisa l'inforrme emeés sobre habitatge unifamiiar amb piscina.

3. Incorporar a l'expedient de la sol-licitud de llicéncia /informe emes per Direccio Genera
de Medi Ambient | Medi Rural de 5/09/2025, fenint present que shaura de sol-licitar a /a
Direccio General de Medi Ambient i Medi Rural que aclareixi I'errada material observada
emeli nou informe amb /a correccio de les dades generals, extrem que haura de comprovar
el técnic municjpal.

Vista la proposta de resolucié PR/2025/4446 de 15 / d’octubre / 2025.

D’acord amb l'informe juridic esmentat, la Junta de Govern Local, per unanimitat dels
assistents, ACORDA:

PRIMER.- Estimar parcialment el recurs de reposicid presentat en el sentit de considerar
que la Resolucio impugnada pateix d'un vici d’anul-labilitat de I'article 48.1 LPAC ates que
no correspon la aplicacié de l'article 4 de la Llei 9/2020 per aplicacié de la Disposicid
addicional unica i el fet de I'aprovacio definitiva de la Modificacié 1a del Pla territorial insular
d’'Eivissa publicada al BOIB num. 67, de 18 de maig de 2019, a part de la seva recent
derogacio per part de la Llei 7/2024, d'11 de desembre, de mesures urgents de simplificacio
i racionalitzacié administratives.

SEGON.- Deixar sense efecte I’Acord de la Junta de Govern Local, de data 25 de juliol del
2025, pel qual es denega la llicencia urbanistica d’obra major per a la construccid d’

habitatge unifamiliar aillat amb piscina i obertura d’'un nou tram de _

TERCER.- Retrotreure les actuacions al moment abans d’emetre informe técnic i juridic
tenint en compte I'informe emés per Direccié General de Medi Ambient i Medi Rural de 5/09
12025 el qual revisa l'informe emes sobre habitatge unifamiliar amb piscina.

QUART.- Incorporar, a I'expedient de la sol-licitud de llicéncia, I'informe emeés per la Direccio
General de Medi Ambient i Medi Rural, de 5/09/2025, tenint present que s’haura de
sol-licitar a la Direccié General de Medi Ambient i Medi Rural que aclareixi I'errada material
observada i emeti nou informe amb la correccio de les dades generals, extrem que haura de
comprovar el técnic municipal.

CINQUE.- NOTIFICAR la present resolucié a l'interessat perqué en prengui coneixement i
tengui els efectes pertinents, amb indicacié de la forma i termini per formular recurs
contencidés-administratiu, i adjuntar copia de I'informe juridic en qué es basa I'acord.

Documents annexos:
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8 - Expedient 11251/2025. Inici dels tramits de declaracié de caducitat de llicéncia 293
12016

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Vist 'expedient d’urbanisme 11251/2025.

La JGL, en data 30.11.2016, va autoritzar a Vicente Cardona Mari, amb NII-Ia
construccid d’'un habitatge unifamiliar aillat amb piscina mitjancant la llicencia niam. 293
12016 12 QD - = de San Jord
de ses Salines.

D’acord amb el que s’establia a la llicéncia 293/16, el termini maxim d’iniciacio de les obres
era el 16.06.2017 i el de finalitzacio el 16.06.2019.

El 31.01.2017, amb NRE 1282, Vicente Cardona Mari va sol-licitar transmetre la llicéncia 293
/16 a Marina Cardona Baos. En data 09.06.2017, i mitjancant el Decret d'Alcaldia num. 1204
/2017, es va resoldre la transmissio de I'esmentada llicéncia.

Vista la sol'licitud de llicencia de modificacié durant el transcurs de I'obra en relacié amb la
llicencia 293/2016, atorgada per a la construccié d’habitatge unifamiliar aillat amb piscina,
amb emplagament a la finc_ parroquia de
Sant Jordi de ses Salines, presentada per Pau Menéndez Serra en representaciéo de Marina
Cardona Baos amb NIF-expedient 10953/2024).

En relacié amb I'anterior s’han emeés els seglents informes:

Informe tecnic de 10 de marg de 2025 emes pels Serveis Técnics municipals amb CSV

Informe juridic emés pels Serveis Juridics en data 29 de mar¢ de 2025 amb CSV

En data 22.09.2025, mitjangcant decret d’Alcaldia de data 22.09.2025, es denega la
llicéncia de modificacié durant el transcurs de I'obra en relacié amb la llicéncia 293/2016,
atorgada per a la construccié d’habitatge unifamiliar aillat amb piscina, amb emplagament a
la finca arroquia de Sant Jordi (exp.
denegat num. 39/2025) i en la mateixa es resol que s’ha d’iniciar expedient de caducitat,
segons informes emesos.

Vista la proposta de resolucié PR/2025/4325 de 2 / d’octubre / 2025.

D’acord amb els informes técnic i juridic anteriors, la Junta de Govern Local, per unanimitat
dels assistents, ACORDA:
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PRIMER.- Iniciar els tramits per a la declaracié de I'’extinci6 dels efectes de la llicéncia
d’obra 293/2016 aixi com la seua caducitat, llicéncia atorgada a favor de Vicente Cardona
Mari, amb NIF_, ara transmesa a Marina Cardona Baos amb NIF

-Ilicéncia d'obres per a la construccié d'un habitatge unifamiliar aillat amb
piscina. D’acord amb el que s’establia en la llicéncia 293/16, el termini maxim d’iniciacié de
les obres era el 16/06/2017 i el de finalitzacio el 16/06/2019.

SEGON.- Notificar a la titular de la llicencia 293/2016, Marina Cardona Baos amb NIF

— el present acord juntament amb els informes tecnic i juridic i I'acte d’inspeccio
en qué es basa, perqué en prenguin coneixement, i donar tramit d’audiéncia previ per
termini de 15 dies des de I’endema de la notificacié de I'acord, perqué puguin al-legar i
presentar els documents i justificacions que estimin pertinents, en defensa dels seus
interessos que corresponguin.

TERCER.- Donar trasllat de I'acord que s'adopti al departament de disciplina urbanistica,
per la realitzacio d'obres sense la preceptiva lliceéncia.

Documents annexos:
® Annex 7. IT 47 25 Marina Cardona Baos DESFAVORABLE

® Annex 8. 2025 03 28 Inf Jur 10953-2024 - DESF MTO

9 - Despatx d'altres assumptes.

En aquest punt no es va tractar cap assumpte.
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