Ajuntament de

s Sant Josep
de sa Talaia
Expedient num. Organ col-legiat
CJGL/2025/23 JUNTA DE GOVERN LOCAL

DADES DE CELEBRACIO DE LA SESSIO

Tipus de convocatoéria:
Ordinaria

Data i hora:
14 / de novembre / 2025

Durada:
Des de les 8:30 fins a les 9:00

Lloc:
DESPATX ALCALDIA

Presidida per:
VICENTE ROIG TUR

Secretaria:
MARIA DOMINGO GARCIA

ASSISTENCIA A LA SESSIO

Num. d'identificacié Nom i Cognoms

48T 1 JUAN FRANCISCO RIBAS VIDAL
***5010** MARIA CATALINA SERRA SALA
AT+ MARIA NIEVES BONET RIBAS
***4414* VICENTE JUAN TORRES RIBAS
***5530** VICENTE ROIG TUR

ACTA

Assisteix
Si
Si
Si
Si
Si

Una vegada verificada per la Secretaria la constitucié valida de I'drgan, el President obre la
sessio, procedint a la deliberacié sobre els assumptes inclosos en I'ordre del dia

1 - Aprovacié de l'acta de la sessi6é anterior. Acta de la sessi6é ordinaria de 31

d'octubre de 2025.
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Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

El president demana si cap membre de la corporacié ha de practicar cap rectificacié a I'Acta
de Junta de Govern Local, sessi6 ordinaria de 31 d’octubre de 2025. Una vegada sotmesa a
votacio, s'aprova per unanimitat dels assistents, sense cap rectificacio.

2 - Expedient 12563/2020. Sol-licitud de llicéncia d’obra.

Desfavorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

Vist I'expedient de tramitacié d’Urbanisme 12563/2020.

Sol-licitant: KUN CONSULTING, SL, amb CIF NUN-
Representant: José Torres Torres amb NIF nL'Jn-

Objecte: reforma i canvi d'us a habitatge, d’'una edificacio existent construida amb llicéncia
municipal 49/1975 per la qual es va autoritzar la construccid d'un centre administratiu i
comercial.

Sant Josep

Projecte: projecte basic presentat amb R.E. nium. 2020-ERE-9233

Técnic: José Torres Torres amb NIF nt]n-

Qualificacio de sol NS: sol urba, a 'ambit del A.A. 4.8, a desenvolupar segons tipologia
UA3 — Unifamiliar Aillada.

Vist I'informe técnic emés el 16 d’abril de 2025 amb CSV

Vist I'informe juridic 2 novembre de 2025 amb

Vista la proposta de resolucié PR/2025/4938 de 6 / de novembre / 2025.

D’acord amb els informes técnic i juridic abans esmentats, la Junta de Govern Local, per
unanimitat dels assistents, ACORDA:

PRIMER.- DENEGAR la sol'licitud de llicencia d'obres de reforma i canvi d'us d’edificacio
existent a habitatge unifamiliar aillat a parcel-la de la urbanitzacié Calé d’en Reial, parroquia

de Sant Josep, presentada pel Sr. José Torres Torres amb NIF num en
representacié de I'entitat Kun Consulting, SL amb CIF nu perque Tinforme
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técnic municipal emés en data 16 d’abril de 2025 és desfavorable, atés que I'actuacio
pretesa es vol fer en una edificacié que es troba en situacio de fora d’ordenacid de l'article
129.2.c) LUIB, conforme s’explica a l'informe técnic, atés que s’assenyala una ampliacio
sense titol habilitant, deficiéncies no esmenables d’acord amb I'article 10.2f i ¢ de I
Ordenanca municipal reguladora del procediment d’atorgament de llicéncies.

SEGON.- NOTIFICAR la present resolucié a I'interessat perqué en prengui coneixement i
tengui els efectes pertinents, amb I'advertiment que aquest acord posa fi a la via
administrativa i expressioé dels recursos procedents, i adjuntar-hi copia dels informes técnic i
juridic en que es basa l'acord.

Documents annexos:
e Annex 1. 12563_2020 IT - desfavorable

® Annex 2. 2025 10 31 Inf Jur 12563 - 2020 - DESF fora ordenacio

3 - Expedient 12500/2021. Concessio llicéncia d'obres.

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Vist I'expedient de tramitacio d’urbanisme num. 12500/2021.

Sol-licitant: Maria Mari Ribas amb NIF num-
Representant: José Torres Torres amb NI-

Objecte: obres millora restauran-per rao de l'article 7 de la Llei 2/2020.

Emplagament_ parroquia de Sant Agusti des Vedra,
TM de Sant Josep de sa [alaia.

Projecte: projecte basic presentat amb R.E. num. 2025-E-RE-10361.

Técnics redactors del projecte: José Torres Torres.
Pressupost d’execucié material: 44.000,00 €.
Qualificacié de sol NS: La parcel-la s’'ubica a sol urba, amb qualificacié UAA3.

Vist l'informe técnic de data 9 de setembre del 2025 amb CS8SV

Vist l'informe técnic emés per I'enginyer municipal de data 9 de setembre del 2025 amb
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Vist l'informe "uridic de daii 4 de novembre de 2025 amb CSV

Vista la proposta de resolucié PR/2025/4942 de 6 / de novembre / 2025.

D’acord amb els informes técnics i juridic abans esmentats, la Junta de Govern Local, per
unanimitat dels assistents, ACORDA:

PRIMER.- CONCEDIR, basant-se en les dades anteriors, la LLICENCIA D’OBRES
sol-licitada, per rad de I'article 7 de la Llei 2/2020, amb subjeccio a les condicions generals
establides a la legislacié vigent i amb les condicions especials seguients que consten en els
informes incorporats a I'expedient, a I'efecte de motivacio, i dels quals s’acompanya copia:

—S’ha d’acreditar, d’acord amb la lletra ¢ de l'apartat 6 de l'article 7, la vinculacié en el
Registre de la Propietat de les edificacions resultants a I’is turistic abans de retirar la
llicéncia.

- Conforme l'establert a I'apartat vuité de l'article 7 els establiments turistics que hagin
executat obres d'acord amb el que estableix aquest article queden legalment incorporats al
planejament municipal com a edificis adequats, i la seva qualificacié urbanistica es
correspondra amb la seva volumetria especifica i el seu Us turistic.

- S’adverteix que la llicencia no tindra els efectes anteriors, fins que s’executin les obres de
modernitzacio previstes al projecte autoritzat.

- L'autoritzacié de la llicencia no implica el caracter legal de totes les edificacions i
construccions a la parcel-la per la qual cosa hauria d’autoritzar-se la corresponent llicéncia
de legalitzacio respecte a les obres no implantades legalment.

—Hauran de complir-se les condicions de l'autoritzacio de la Direccié general de Recursos
Hidrics del Govern Balear (2024-E-RC-4793 de 10 de maig del 2024).

- Consta acord favorable de la Comissié de d’Ordenacié Turistica del Consell Insular d’
Eivissa de 10/11/22, emés en relacié amb |'establiment turistic anomen
situat al carr expedient nim. 2021/247058S).

- Al projecte d'execucidé que desenvolupi el projecte basic haura de justificar-se el

compliment de 'Ordenanga municipal per a I'estalvi d’aigua publicada al BOIB num. 128 de
8 d'octubre de 2016.

-D’acord amb l'apartat 7.7 de la Llei 2/2020, s’ha d’abonar a I'’Ajuntament de Sant Josep de
sa Talaia el 5% del valor del pressupost d’execucié material de la part resultant que
excedeixi la legalment construida, que puja a la quantitat de 16.054,10 €. El pagament es
pot fraccionar en un termini de quatre anys.

-Préviament a l'inici i I'exercici de I'activitat, s’haura d’obtenir el titol habilitant municipal
corresponent d’acord amb la llei 7/2013.
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—La llicencia s’atorga llevat del dret de propietat i sens perjudici de terceres persones (art.
181 de la Llei 20/2006 municipal i de regim local de les llles Balears).

—EI comengcament de les obres requereix, en tot cas, comunicacié a I'Ajuntament amb
almenys deu dies d’antelacié (art. 151.5 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’
urbanisme de les llles Balears, d’aqui endavant, LUIB).

—El sol-licitant, abans de retirar la llicéncia, ha d’haver aportat a 'Ajuntament els seguents
documents:

- Justificant d’haver abonat I'impost sobre construccions i instal-lacions que correspongui d’
acord amb I'Ordenanga fiscal reguladora de I'impost sobre construccions, instal-lacions i
obres d’aquest Ajuntament.

- Nomenament del director d’obra, director de I'execucié de I'obra i empresa constructora,
de conformitat amb el que estableix la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’ordenaci6 de I
edificacid i, si és el cas, nomenament de coordinador de seguretat i salut.

—Cartell anunciador

Es obligatoria I'exhibicié en el lloc de I'obra d’'un cartell informatiu del titol habilitant de I
actuacio, la identificacié de la persona promotora i qualsevol altra dada que es fixi de forma
reglamentaria o en el pla general.

La informacié contenguda en el cartell informatiu o de la copia de la comunicacio prévia s’ha
de poder llegir clarament durant I'execucié de I'actuacié.

D’acord amb I'Ordenanga reguladora de la taxa sobre expedicié de plaques i altres distintius
analegs, ha d’abonar la quantitat de 15,03 € en concepte de pagament del cartell indicador
de la llicencia d’obra major que s’autoritza.

—Gestio de residus

D’acord amb I'Ordenang¢a municipal de gestié de residus (BOIB num. 74, de 24.05.2012), s’
ha de dipositar una fianga de 1.053,29 €, corresponent al 120% del cost de la gestio de
residus, que puja a la quantitat de 877,74 €, per tal de garantir la correcta gestié dels
residus d’obra generats.

—Termini d’execucio

Termini maxim per presentar el projecte d’execucio ajustat al projecte basic: nou mesos des
de la concessio de la llicencia (art. 152.5 de la LUIB). La manca de presentacié del
projecte d’execucié dins aquest termini n’implica per ministeri legal I’extincio dels
efectes, cas en qué s’ha de sol-licitar una nova llicéncia (article 152.5 de la LUIB).
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—Termini per comencar les obres: sis mesos comptadors des de la data de comunicacio
expressa de I'acte de validacié del projecte d’execucioé o des del venciment del termini d’'un
mes des de la presentacié del projecte d’execucio (art. 3.5 de les Normes subsidiaries en
relaciéo amb els articles 154.2 i 152.6 de la LUIB).

Si I'd6rgan municipal detecta, una vegada transcorregut el termini d’'un mes, alteracions de
les determinacions del projecte basic d’acord amb les quals es va atorgar la llicencia, s’
ordena la paralitzacié immediata de les obres i la iniciacié de I'expedient de modificacié del
projecte, excepte els suposits previstos a I'article 156.2 de la LUIB.

—Termini per acabar les obres: tres anys comptadors des de la data de comunicacio
expressa de 'acte de validacio del projecte d’execucié o des del venciment del termini d'un
mes des de la presentacioé del projecte d’execucid (arts. 154.2 i 152.6 de la LUIB).

Tots els terminis anteriors s’entenen sens perjudici del dret de les persones titulars de la
llicéncia a obtenir una prorroga de la meitat del termini tant per comencgar les obres com per
acabar-les en els termes de l'article 154.3 de la LUIB i d’acord amb l'article 13 de I’
Ordenanga municipal reguladora del procediment d’atorgament de llicéncies urbanistiques
(BOIB num. 144, de 24 de setembre de 2011), i sens perjudici també del dret a obtenir una
segona i darrera prorroga del termini de finalitzacié de les obres per la meitat del termini
establit a la primera prorroga si concorren les circumstancies de I'article 154.4 de la LUIB i
amb les condicions que s’hi estableixen.

SEGON.- APROVAR la liquidacio de I'impost d’obres i construccions que s’adjunta en full a
part i que puja a la quantitat de 1.672 € (3,80% del pressupost de 44.000,00 €), la qual
conté la forma i terminis per a l'ingrés de la liquidacié tributaria.

D’acord amb les ordenances fiscals municipals reguladores de la taxa per atorgament de
llicencies urbanistiques (BOIB num. 162, de 27.11.2014) i de I'lCIO (BOIB num. 160, de
02.11.2014), les liquidacions girades de la taxa i I'impost tenen caracter provisional. Per a I
expedicio del certificat municipal de final d’obra, si el pressupost es veu alterat, ha de girar-
se liquidacié complementaria per la diferéncia.

TERCER.- NOTIFICAR la present resolucio a la interessada perque en prengui
coneixement i tengui els efectes pertinents, amb advertiment que aquest acord posa fi a la
via administrativa i expressio dels recursos procedents.

QUART.- EXPEDIR document de llicéncia.
Documents annexos:

® Annex 3. 12500 2021 IT - Favorable

e Amnex 4. INFORME TECNIC - MmiLLores TuRIsTIQuEs (D

(LLICENCIA URBANISTICA)
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e Annex 5. 2025 10 31 Inf Juri - 12500-2021 - FAV modernizacion restaurant Viejo Gallo
TURISMO

4 - Expedient 6264/2022. Sol-licituds de llicéencia d'obra major en sol rustic.

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Vist 'expedient de tramitacié d’Urbanisme nim. 6264/2022.
Sol'licitant: DAVID BACH, amb NI-
Representant: Marc Tur Torres.

Objecte: Legalitzacio i execucio d’'una reforma en un habitatge unifamiliar aillat existent.

Talaia.

Projecte: projecte refés de basic i legalitzacié amb visat del COAIB 13/01587/25 de 01/08
12025.

Teécnic redactor del projecte: Marc Tur Torres (arquitecte).

Pressupost d’execucio material: 136.292,99€ (legalitzaci6 13.851,47€ i reforma
122.441,52€).

Qualificacié de sol NS: la parcel-la esta classificada com a sol no urbanitzable, de régim
normal, excedent-agricola.

Qualificacié de sol PTIE: la parcella s’'ubica en sol rustic comu de regim general (SRC-
SRG). La totalitat de la parcel-la es troba dins I'area de vulnerabilitat d’aquifers.

Es objecte del projecte el seguent:

- Legalitzacié de la reforma parcial executada a la zona del garatge autoritzat a la
darrera llicéncia.

- Reforma interior de I'habitatge, inclosa la zona anterior, amb augment del nombre
places residencials.

- El tancament de la parcel-la mitjangant tanca cinegética d'un metre d’'algada.

WOZS emes pels Serveis Tecnics municipals, amb CSV

Vist l'informe de Secretaria de 7 de novembre de 2025, amb CSV
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Vista la proposta de resolucié PR/2025/5027 de 12 / de novembre / 2025.

D’acord amb els informes técnic i de secretaria abans esmentats, la Junta de Govern Local,
per unanimitat dels assistents, ACORDA:

PRIMER.- CONCEDIR, basant-se en les dades anteriors, la LLICENCIA D’OBRES
sol-licitada, amb les prescripcions seguents que consten en els informes incorporats a I
expedient, a I'efecte de motivacié, i dels quals s’acompanya copia:

- S’han de respectar les algades maximes totals de les llicencies originals. En cap cas
es pot substituir la pérgola per una de nova o porxo, o construir-ne altres de noves.

- A la piscina i la terrassa no s’hi pot fer cap tipus d’obra. Aquestes construccions son
objecte de legalitzacié per via extraordinaria, d’acord amb la llei 7/2024, d’11 de desembre
(expedient relacionat 6202/2025).

- La llicéncia no pot entendre’s conclosa mentre no s’emeti certificat municipal de final d’
obra i llicencia de primera ocupacio, per a la qual cosa és necessari, préviament, presentar
la documentacié que correspongui. No obstant, mentre que a la finca hi romanguin
construccions fora d’ordenacié (piscina i terrassa), tal document no podra expedir-se.

- La llicencia s’atorga llevat del dret de propietat i sens perjudici de terceres persones
(art. 181 de la Llei 20/2006 municipal i de reégim local de les llles Balears).

- El comengament de les obres requereix, en tot cas, comunicacio a I'’Ajuntament amb
almenys deu dies d’antelacié (art. 151.5 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’
urbanisme de les llles Balears, d’aqui endavant, LUIB).

- El sol-licitant, abans de retirar la llicencia, ha d’haver aportat a I'Ajuntament els
seguents documents:

- Justificant d’haver abonat I'impost sobre construccions i instal-lacions que correspongui, d’
acord amb I'Ordenanga fiscal reguladora de I'impost sobre construccions, instal-lacions i
obres d’aquest Ajuntament.

- Nomenament del director d’obra, director de I'execucié de I'obra i empresa constructora,
de conformitat amb el que estableix la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’ordenaci6 de I
edificacio i, en el seu cas, nomenament de coordinador de seguretat i salut.

—Cartell anunciador

Es obligatoria I'exhibicié en el lloc de I'obra d’'un cartell informatiu del titol habilitant de I
actuacié, la identificacié de la persona promotora i qualsevol altra dada que es fixi de forma
reglamentaria o en el pla general. La informacié contenguda en el cartell informatiu o de la
copia de la comunicacio prévia s’ha de poder llegir clarament durant I'execucié de I'actuacié.
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D’acord amb I'Ordenancga reguladora de la taxa sobre expedicié de plaques i altres distintius
analegs, ha d’abonar la quantitat de 15,03 € en concepte de pagament del cartell indicador
de la llicéncia d’obra major que s’autoritza.

—Gestio de residus

D’acord amb I'Ordenang¢a municipal de gestié de residus (BOIB num. 74, de 24.05.2012), s’
ha de dipositar una fianca de 140,06 €, corresponent al 120% del cost de la gestié de
residus, que puja a la quantitat de 116,72 €, per tal de garantir la gestié correcta dels
residus d’obra generats.

—Termini d’execucio

Atés que es tracta d’un projecte basic, s’ha de presentar el projecte d’execucio de la
reforma visat i ajustat al basic, segons RD1000/2010, sempre abans de I’inici de les
obres.

Al projecte executiu hauran de re-formular les mesures fent referéncia a la normativa d’
aplicacié (PTIE, Art. 6 del DL9/2020...).

Termini maxim per presentar el projecte d’execucio ajustat al projecte basic: nou mesos des
de la concessi6 de la llicencia (art. 152.5 de la LUIB). La manca de presentacio del projecte
d’execucio dins aquest termini n’implica per ministeri legal I'extinci6 dels efectes, cas en qué
s’ha de sol-licitar una nova llicéncia (article 152.5 de la LUIB).

Termini per comencar les obres: sis mesos comptadors des de la data de comunicacio
expressa de I'acte de validacio del projecte d’execucio o des del venciment del termini d’'un
mes des de la presentacio del projecte d’execucio (art. 3.5 de les Normes subsidiaries en
relacio amb els articles 154.2 i 152.6 de la LUIB).

Si 'érgan municipal detecta, una vegada transcorregut el termini d’'un mes, alteracions de
les determinacions del projecte basic d’acord amb les quals es va atorgar la llicéncia, s’
ordena la paralitzacié immediata de les obres i la iniciacio de I'expedient de modificacié del
projecte, excepte els suposits previstos a I'article 156.2 de la LUIB.

Termini per acabar les obres: tres anys comptadors des de la data de comunicacié expressa
de l'acte de validacio del projecte d’execucié o des del venciment del termini d’'un mes des
de la presentacioé del projecte d’execucio (arts. 154.2 i 152.6 de la LUIB).

Tots els terminis anteriors s’entenen sens perjudici del dret de les persones titulars de la
llicencia a obtenir una prorroga de la meitat del termini tant per comencar les obres com per
acabar-les en els termes de l'article 154.3 de la LUIB i d’acord amb el procediment de I
article 13 de I'Ordenanga municipal reguladora del procediment d’atorgament de lliceéncies
urbanistiques (BOIB num. 144, de 24 de setembre de 2011), i sens perjudici també del dret
a obtenir una segona i darrera prorroga del termini de finalitzacié de les obres per la meitat
del termini establit a la primera prorroga si concorren les circumstancies de I'article 154.4 de
la LUIB i amb les condicions que s’hi estableixen.
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SEGON.- APROVAR la liquidacié de I'impost d'obres i construccions que s’adjunta en full a
part i que puja a la quantitat de 5.179,13 € (3,80% del pressupost de 136.292,99 €), que
conté la forma i terminis per a l'ingrés de la liquidacié tributaria.

D’acord amb les Ordenances fiscals municipals reguladores de la taxa per atorgament de
llicéncies urbanistiques (BOIB num. 162, de 27.11.2014) i de I'ICIO (BOIB num. 160, de
02.11.2014), les liquidacions girades de la taxa i I'impost tenen caracter provisional. Per a I
expedicio del certificat municipal de final d’obra, si el pressupost es veu alterat, ha de girar-
se liquidacié complementaria per la diferéncia.

TERCER.- NOTIFICAR la present resolucio als interessats perqué en prenguin coneixement
i tengui els efectes pertinents, amb l'advertiment que aquest acord posa fi a la via
administrativa i expressio dels recursos procedents.

QUART.- EXPEDIR document de llicéncia.
Documents annexos:
® Annex 6. 111E250B INFTEC FAVORABLE REF LEG

® Annex 7. Informe de Secretaria (Expt. 6264/22)

5 - Expedient 8053/2022. Concessio llicéncia d'obra.

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Vist 'expedient de tramitacié d’Urbanisme num. 8053/2022**.**

Sol-licitant: Maria Inés Costa Bonet , amb NI-
Representant: Roser Mari Torres, amb NII_

Objecte: construccio d’habitatge unifamiliar en un sol volum en planta baixa, una piscina i un
nou tram de cami d’accés.

36.217

Projecte: projecte basic registre d’entrada 2025-E-RC-4970, de 30 de maig de 2025.
Técnics redactors del projecte: Roser Mari Torres.

Pressupost d’execucioé material: 745.000 €.

Qualificacié de sol NS: sol no urbanitzable, una part especialment protegit, forestal, on s’
emplacen les construccions projectades, i I'altra part normal, excedent.

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
CIF:PO704800B Adreca: C/ Pere Escanellas, 12-16 Teléfon: (+34) 971 800 125
www.santjosep.org  santjosep.sedelectronica.es



Ajuntament de

Sant Josep
de sa Talaia

Qualificaci6 de sol PTI: la parcel-la s'ubica en sol rustic comu part de réegim general, (SRC-
SRG), part forestal (SRC-F). L'habitatge se situa en la part de SRC-SRG i en APR de
vulnerabilitat d'aquifers.

Vist l'informe técnic de data 11 de juny del 2025 amb CSV

Vist l'informe "uridic de data 04 de novembre de 2025 amb CSV:

Vista la proposta de resolucié PR/2025/4945 de 6 / de novembre / 2025.

D’acord amb els informes técnic i juridic abans esmentats, la Junta de Govern Local, per
unanimitat dels assistents, ACORDA:

Primer.- CONCEDIR, basant-se en les dades anteriors, la LLICENCIA D'OBRES sol-licitada,
amb les prescripcions seguents que consten en els informes incorporats a I'expedient, a I’
efecte de motivacio, i dels quals s'acompanya copia:

--S’han de complir les condicions assenyalades a la Resolucio favorable, de 3 de maig de
2023 (Decret 2023000316), del Departament d'Agricultura del Consell Insular, en relacio
amb el compliment del punt 3 de la Disposicio transitoria segona de la Llei 3/2019, de 31 de
gener, agraria de les llles Balears (2023-E-RC-4763 de 12/05/2023).

—S’han de complir les condicions imposades en I'acord de la Comissio Insular d’'Ordenacio
del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic (CIOTUPHA), acord 2025000142
adoptat a la sessio 2/2025, celebrada el dia 12 de maig de 2025.

—D’acord amb l'art. 15 de la Llei 6/1997, de sol rustic, la promotora esta obligada a
inscriure la total superficie de la finca num. 36.217 com a indivisible en el Registre de la
Propietat i vinculada a I'habitatge projectat.

—S’ha d’acreditar la inscripcid en el Registre de la Propietat I'obligacié de no
transmetre-la /7fer vivos en el termini de quinze anys a comptar des de I’'atorgament
de la llicéncia, d’acord amb el que estableixen els punts 7 i 9 de la norma 16 del PTI
en relacié amb l’article 14 bis la Llei 1 /1991, de 30 de gener, d’espais naturals i de
regim urbanistic de les arees d’especial proteccié de les llles Balears. Tal com
estableix el segon paragraf de I'esmentat article 14 bis, en referéncia a la llicéncia: “L’
eficacia d’aquesta es demorara al moment en qué s’acrediti, davant de I'ajuntament
competent, haver practicat la corresponent inscripcid al Registre de la Propietat de I
esmentada obligacié. En qualsevol cas, la llicéncia es condicionara al manteniment d’
aquesta obligacio.”

-- Caldra complir amb el que estableix el Pla hidrologic de les llles Balears i adoptar les
maximes precaucions en relacid amb les substancies contaminants durant I'execucié de
I'obra i s'haura d'aportar copia de la declaracio responsable per a la instal-lacié de la nova
fossa.
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—La llicencia s’atorga llevat del dret de propietat i sens perjudici de terceres persones (art.
181 de la Llei 20/2006 municipal i de régim local de les llles Balears).

—EI comengament de les obres requereix, en tot cas, comunicacié a I'Ajuntament amb
almenys deu dies d’antelacié (art. 151.5 de la LUIB).

—EI sol-licitant, abans de retirar la llicéncia, ha d’haver aportat a I'Ajuntament els seguents
documents:

- Justificant d’haver abonat I'impost sobre construccions i instal-lacions que correspongui, d’
acord amb I'Ordenanga fiscal reguladora de I'impost sobre construccions, instal-lacions i
obres d’aquest Ajuntament.

- Nomenament del director d’obra, director de I'execucio de I'obra i empresa constructora,
de conformitat amb el que estableix la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’ordenacié de I
edificacio i, si és el cas, nomenament de coordinador de seguretat i salut.

—El sol‘licitant, abans de retirar la llicencia, ha d’haver aportat a I'Ajuntament el justificant d’
haver abonat I'impost sobre construccions i instal-lacions que correspongui d’acord amb I
Ordenanga fiscal reguladora de I'impost sobre construccions, instal-lacions i obres d’aquest
Ajuntament.

—Cartell anunciador

Es obligatoria I'exhibicié en el lloc de I'obra d’un cartell informatiu del titol habilitant de I
actuacié, la identificacié de la persona promotora i qualsevol altra dada que es fixi de forma
reglamentaria o en el pla general. La informacié contenguda en el cartell informatiu o de la
copia de la comunicacio prévia s’ha de poder llegir clarament durant I'execucié de I'actuacio.
D’acord amb I'Ordenancga reguladora de la taxa sobre expedicié de plaques i altres distintius
analegs, ha d’abonar la quantitat de 15,03 € en concepte de pagament del cartell indicador
de la llicencia d’obra major que s’autoritza.

—Gestio de residus d’acord amb I'Ordenanga municipal de gestio de residus (BOIB num.
74, de 24.05.2012), s’ ha de dipositar una fianga de 650,92 €, corresponent al 120% del cost
de la gestio de residus, que puja a la quantitat de 542,44 €, per tal de garantir la gestio
correcta dels residus d’obra generats.

—Termini d’execucid

Termini maxim per presentar el projecte d’execucié ajustat al projecte basic: nou mesos des
de la concessio de la llicéncia (art. 152.5 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’
urbanisme de les llles Balears, d’aqui endavant, LUIB). La manca de presentacié del
projecte d’execucié dins aquest termini n'implica per ministeri legal I'extincié dels efectes,
cas en que s’ha de sol-licitar una nova llicéncia (article 152.5 de la LUIB).

Termini per comencar les obres: sis mesos comptadors des de la data de comunicacio
expressa de I'acte de validacio del projecte d’execucio o des del venciment del termini d’'un
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mes des de la presentacio del projecte d’execucio (art. 3.5 de les Normes subsidiaries en
relacié amb els articles 154.2 i 152.6 de la LUIB). Si '6rgan municipal detecta, una vegada
transcorregut el termini d’'un mes, alteracions de les determinacions del projecte basic d’
acord amb les quals es va atorgar la llicéncia, s’ordena la paralitzacié immediata de les
obres i la iniciacié de I'expedient de modificacioé del projecte, excepte els suposits previstos
a l'article 156.2 de la LUIB.

Termini per acabar les obres: tres anys comptadors des de la data de comunicacioé expressa
de l'acte de validacio del projecte d’execucié o des del venciment del termini d’'un mes des
de la presentaci6 del projecte d’execucio6 (arts. 154.2 i 152.6 de la LUIB).

Tots els terminis anteriors s’entenen sens perjudici del dret de les persones titulars de la
llicéncia a obtenir una prorroga de la meitat del termini tant per comencar les obres com per
acabar-les en els termes de l'article 154.3 de la LUIB i d’acord amb l'article 13 de I
Ordenanga municipal reguladora del procediment d’atorgament de llicencies urbanistiques
(BOIB num. 144, de 24 de setembre de 2011), i sens perjudici també del dret a obtenir una
segona i darrera prorroga del termini de finalitzacié de les obres per la meitat del termini
establit a la primera prorroga si concorren les circumstancies de I'article 154.4 de la LUIB i
amb les condicions que s’hi estableixen.

SEGON.- APROVAR la liquidacio de I'impost d’obres i construccions que s’adjunta en full a
part i que puja a la quantitat de 28.310,00 € (3,80% del pressupost de 745.000,00 €), que
conté la forma i terminis per a I'ingrés de la liquidacio tributaria.

D’acord amb les ordenances fiscals municipals reguladores de la taxa per atorgament de
llicencies urbanistiques (BOIB num. 162, de 27.11.2014) i de I'lCIO (BOIB num. 160, de
02.11.2014), les liquidacions girades de la taxa i I'impost tenen caracter provisional. Per a I
expedicio del certificat municipal de final d’obra, si el pressupost es veu alterat, ha de girar-
se liquidacié complementaria per la diferéncia.

TERCER.- NOTIFICAR la present resolucié a la interessada perqué en prengui
coneixement i tengui els efectes pertinents, amb I'advertiment que aquest acord posa fi a la
via administrativa i expressio dels recursos procedents.

QUART.- EXPEDIR document de llicéncia.
Documents annexos:
® Annex 8. IT 106 25 Ines Costa FAVORABLE

® Annex 9. Informe de Secretaria (Expt. 8053/22)

6 - Expedient 5492/2023. Sol-licitud de llicéncia d’obra major en sol urba.

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Vist 'expedient de tramitacié d’Urbanisme nim. 5492/2023.
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Sol-licitant: MANUEL AGUILERA RECIO, amb NI- ANTONIO AGUILERA

Representant: Pascual Federico Cordoba Olivares, amb NI-

Objecte: construccio d’'una piscina annexa a un edifici plurifamiliar existent.

Emplagamem-Parrc‘)quia de Sant Jordi de ses Salines, T. M. de Sant Josep
de sa Talaia.

Projecte: projecte basic i d’execucid amb visat del COAATEEEF ndm. 2023/00340 de
07.02.2024.

Teécnic redactor del projecte: Pascual Federico Cordoba Olivares (arquitecte técnic).
Pressupost d’execucié material: 28.540,98 €.

Qualificacié de sol NS: la parcel-la esta classificada com a sol urba, tipologia UAAS,
Residencial Unifamiliar o Col-lectiva aillada o Agrupada.

Vist I'informe técnic de 6 de juny de 2025 emés pels Serveis Técnics municipals, amb CSV

Vist l'informe de Secretaria de 7 de novembre de 2025, amb CS8SV

Vista la proposta de resolucié PR/2025/5014 de 11 / de novembre / 2025.

D’acord amb els informes técnic i de secretaria abans esmentats, la Junta de Govern Local,
per unanimitat dels assistents, ACORDA:

Primer.- CONCEDIR, basant-se en les dades anteriors, la LLICENCIA D’OBRES
sol-licitada, amb les prescripcions seguents que consten en els informes incorporats a I
expedient, a I'efecte de motivacid, i dels quals s'acompanya copia:

—La llicéncia s’atorga llevat del dret de propietat i sens perjudici de terceres persones (art.
181 de la Llei 20/2006 municipal i de régim local de les llles Balears).

—El sol'licitant, abans de retirar la llicéncia, ha d’haver aportat a I’Ajuntament el justificant d’
haver abonat I'impost sobre construccions i instal-lacions que correspongui d’acord amb I
Ordenanca fiscal reguladora de I'impost sobre construccions, instal-lacions i obres d’aquest
Ajuntament.

—Cartell anunciador
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Es obligatoria I'exhibicié en el lloc de I'obra d’un cartell informatiu del titol habilitant de I’
actuacio, la identificacié de la persona promotora i qualsevol altra dada que es fixi de forma
reglamentaria o en el pla general. La informacié continguda en el cartell informatiu o de la
copia de la comunicacio prévia s’ha de poder llegir clarament durant 'execucié de I'actuacié.

D’acord amb I'Ordenanga reguladora de la taxa sobre expedicié de plaques i altres distintius
analegs, ha d’abonar la quantitat de 15,03 € en concepte de pagament del cartell indicador
de la llicencia d’obra major que s’autoritza.

—Gestio de residus

D’acord amb I'Ordenanga municipal de gestié de residus (BOIB num. 74, de 24.05.2012), s’
ha de dipositar una fianca de 1.550,39 €, corresponent al 120% del cost de la gestio de
residus, que puja a la quantitat de 1.291,99 €, per tal de garantir la gestié correcta dels
residus d’obra generats.

—Termini d’execucio

Termini per comencgar les obres: sis mesos comptadors des de la data de comunicacio
expressa de l'acte de validacio del projecte d’execucio o des del venciment del termini d’'un
mes des de la presentacio del projecte d’execucio (art. 3.5 de les Normes subsidiaries en
relacio amb els articles 154.2 i 152.6 de la LUIB).

Si I'6rgan municipal detecta, una vegada transcorregut el termini d'un mes, alteracions de
les determinacions del projecte basic d'acord amb les que es va atorgar la llicéncia,
s'ordenara la paralitzacié immediata de les obres i la iniciacié de I'expedient de modificacio
del projecte, excepte els supodsits previstos en l'article 156.2 de la LUIB.

Termini per acabar les obres: tres anys comptadors des de la data de comunicacié expressa
de l'acte de validacio del projecte d’execucié o des del venciment del termini d’'un mes des
de la presentaci6 del projecte d’execucio (arts. 154.2 i 152.6 de la LUIB).

Tots els terminis anteriors s’entenen sens perjudici del dret de les persones titulars de la
llicéncia a obtenir una prorroga de la meitat del termini tant per comencgar les obres com per
acabar-les en els termes de l'article 154.3 de la LUIB i d’acord amb l'article 13 de I
Ordenanga municipal reguladora del procediment d’atorgament de llicencies urbanistiques
(BOIB num. 144, de 24 de setembre de 2011), i sens perjudici també del dret a obtenir una
segona i darrera prorroga del termini de finalitzacié de les obres per la meitat del termini
establert a la primera prorroga si concorren les circumstancies de l'article 154.4 de la LUIB i
amb les condicions que s’hi estableixen.

- Una vegada finalitzades les obres haura de comunicar-se a I'’Ajuntament amb la
documentacié que sigui preceptiva, a efectes de I'emissié de la llicéncia de primera
utilitzacié (abans final d’obra municipal), que te com objectiu verificar el compliment de les
condicions de la llicencia urbanistica prévia, comprovar I'adequacio al projecte autoritzat de
les obres portades a terme i autoritzar la seva posada en us.
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SEGON.- APROVAR la liquidacié de I'impost d’obres i construccions que s’adjunta en full a
part i que puja a la quantitat de 1.084,56 € (3,80% del pressupost de 28.540,99€), que conté
la forma i terminis per a I'ingrés de la liquidacio tributaria.

D’acord amb les Ordenances fiscals municipals reguladores de la taxa per atorgament de
llicencies urbanistiques (BOIB num. 162, de 27.11.2014) i de I'ICIO (BOIB num. 160, de
02.11.2014), les liquidacions girades de la taxa i I'impost tenen caracter provisional. Per a I
expedicio del certificat municipal de final d’'obra, si el pressupost es veu alterat, ha de girar-
se liquidacié complementaria per la diferéncia.

TERCER.- NOTIFICAR Ila present resolucié a les persones interessades perqué en
prenguin coneixement i tengui els efectes pertinents, amb I'advertiment que aquest acord
posa fi a la via administrativa i expressio dels recursos procedents.

QUART.- EXPEDIR document de llicéncia.
Documents annexos:
® Annex 10. 5492 2023 Piscina en SU_FAVORABLE

e Annex 11. Informe de Secretaria (Expt. 5492/23)

7 - Despatx d'altres assumptes.

En aquest punt no es va tractar cap assumpte.

DOCUMENT SIGNAT ELECTRONICAMENT
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