
ACTA

Expedient núm. Òrgan col·legiat

CJGL/2025/27 JUNTA DE GOVERN LOCAL

DADES DE CELEBRACIÓ DE LA SESSIÓ

Tipus de convocatòria:
Ordinària

Data i hora:
23 / de desembre / 2025

Durada:
Des de les 9:30 fins a les 10:00

Lloc:
DESPATX ALCALDIA

Presidida per:
VICENTE ROIG TUR

Secretari:
MARIA DOMINGO GARCIA

ASSISTÈNCIA A LA SESSIÓ

Núm. d'identificació Nom i Cognoms Assisteix

***4871** JUAN FRANCISCO RIBAS VIDAL SÍ

***5010** MARÍA CATALINA SERRA SALA SÍ

***4817** MARÍA NIEVES BONET RIBAS SÍ

***4414** VICENTE JUAN TORRES RIBAS SÍ

***5530** VICENTE ROIG TUR SÍ

Una vegada verificada per la Secretària la constitució vàlida de l’òrgan, el President obre la
sessió, procedint a la deliberació sobre els assumptes inclosos en l’ordre del dia

A) PART RESOLUTIVA





Vista la proposta de resolució PR/2025/5727 de 19 / de desembre / 2025.

Vist el que ha estat exposat, la Junta de Govern Local, per unanimitat dels assistents,
ACORDA:

PRIMER.-  basant-se en les dades anteriors, la CONCEDIR, LLICÈNCIA D’OBRES
sol·licitada, amb les prescripcions següents que consten en els informes incorporats a l’
expedient, a l’efecte de motivació, i dels quals s’acompanya còpia:

S’han de complir les condicions imposades en l’acord de la Comissió Insular d’Ordenació
del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historicoartístic (CIOTUPHA), acord 2025000057
adoptat a la sessió 1/2025, celebrada el dia 07 de febrer del 2025 (NRE 2025-E-RC-1745
de 21 de febrer del 2025).

S’han de complir les condicions imposades en el Decret de Presidència núm. 2024000804,
de data 16 d’octubre del 2024, en relació amb la sol·licitud d’informe al Departament de
Promoció Turística, Medi Rural i Marí, departament d’Agricultura del Consell Insular d’
Eivissa (NRE 2024-E-RC-11361 de 29/10/2024)  en relació amb el compliment del punt 3 de
la Disposició transitòria segona de la Llei 3/2019, de 31 de gener, agrària de les Illes
Balears.

—S’han de complir les condicions imposades en l’autorització de l’Agència Estatal de
Seguretat Aèria (AESA) de data 30.10.2024 (NRE 2024-E-RC-11510).

-S’ha de complir resolució favorable, amb condicionants, de recursos hídrics de data 6 d’
octubre del 2025, segons expedient núm. 2024/00448E.

.  Caldrà complir amb el que estableix el Pla hidrològic de les Illes Balears i adoptar les
màximes precaucions en relació amb les substàncies contaminants durant l'execució de
l'obra i s'haurà d'aportar còpia de la declaració responsable per a la instal·lació de la nova
fossa.

—D’acord amb l’art. 15 de la Llei 6/1997, de sòl rústic, la promotora està obligada a
 com inscriure la finca registral núm. 8351 a indivisible en el Registre de la Propietat i

.vinculada a l’habitatge projectat

-Les edificacions no podran ocupar-se mentre no s'obtingui la llicència de primera ocupació
preceptiva (LPO) per a la qual cosa caldrà formular sol·licitud i presentar de la
documentació que sigui procedent. Prèviament a la expedició d’aquest document, s' haurà
de verificar el compliment de totes les mesures d' integració paisatgística i ambiental i l’
adequació d’allò executat a la llicència i les especificacions dels informes adjunts emesos.

- Al projecte d’execució caldrà indicar la posició exacta de la fosa sèptica, respectant en
qualsevol cas les reculades mínimes.

-Es prescriu expressament que els entramats exteriors hauran de complir la condició de
pèrgola establerta al punt cinquè de la instrucció 3 del PTIE.



-Caldrà garantir la integritat dels murs existents, sobre els qual no s’hi hauria d’intervenir
més enllà de reparacions puntuals que siguin necessàries.

-Aportar l’autorització del Departament de Patrimoni del Consell d’Eivissa al Pla d’Actuació
Arqueològica, d’acord amb l’informe de data 21/01/2025 de la Secció de Patrimoni del
Departament d’Educació, Patrimoni, Cultura i Joventut del Consell d’Eivissa.

—La llicència s’atorga llevat del dret de propietat i sens perjudici de terceres persones (art.
181 de la Llei 20/2006 municipal i de règim local de les Illes Balears).

—El començament de les obres requereix, en tot cas, comunicació a l’Ajuntament amb
almenys deu dies d’antelació (art. 151.5 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre,  d’
urbanisme de les Illes Balears, d’aquí endavant, LUIB).

—El sol·licitant, abans de retirar la llicència, ha d’haver aportat a l’Ajuntament els següents
documents:

· Justificant d’haver abonat l’impost sobre construccions i instal·lacions que correspongui d’
acord amb l’Ordenança fiscal reguladora de l’impost sobre construccions, instal·lacions i
obres d’aquest Ajuntament.

· Nomenament del director d’obra, director de l’execució de l’obra i empresa constructora,
de conformitat amb el que estableix la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’ordenació de l’
edificació i, en el seu cas, nomenament de coordinador de seguretat i salut.

—Cartell anunciador

És obligatòria l’exhibició en el lloc de l’obra d’un cartell informatiu del títol habilitant de l’
actuació, la identificació de la persona promotora i qualsevol altra dada que es fixi de forma
reglamentària o en el pla general. La informació continguda en el cartell informatiu o de la
còpia de la comunicació prèvia s’ha de poder llegir clarament durant l’execució de l’actuació.

D’acord amb l’Ordenança reguladora de la taxa sobre expedició de plaques i altres distintius
anàlegs, ha d’abonar la quantitat de 15,03 € en concepte de pagament del cartell indicador
de la llicència d’obra major que s’autoritza.

—Gestió de residus

D’acord amb l’Ordenança municipal de gestió de residus (BOIB núm. 74, de 24.05.2012), s’
ha de dipositar una fiança de 1.434,87 , corresponent al 120% del cost de la gestió de€
residus, que puja a la quantitat de 1195,73 €, per tal de garantir la gestió correcta dels
residus d’obra generats.

—Termini d’execució

Termini màxim per presentar el projecte d’execució visat ajustat al projecte bàsic autoritzat:
nou mesos des de la concessió de la llicència (art. 152.5 de la Llei 12/2017, de 29 de
desembre, d’urbanisme de les Illes Balears, d’aquí endavant, LUIB). La manca de



presentació del projecte d’execució dins aquest termini n’implica per ministeri legal l’
extinció dels efectes, cas en que s’haurà de sol·licitar una nova llicència (article 152.5

.de la LUIB)

Termini per començar les obres: sis mesos comptadors des de la data de comunicació
expressa de l’acte de validació del projecte d’execució o des del venciment del termini d’un
mes des de la presentació del projecte d’execució (art. 3.5 de les Normes subsidiàries en
relació amb els articles 154.2 i 152.6 de la LUIB).

Si l'òrgan municipal detecta, una vegada transcorregut el termini d'un mes, alteracions de
les determinacions del projecte bàsic d'acord amb les que es va atorgar la llicència,
s'ordenarà la paralització immediata de les obres i la iniciació de l'expedient de modificació
del projecte, excepte els supòsits previstos en l'article 156.2 de la LUIB.

Termini per acabar les obres: tres anys comptadors des de la data de comunicació expressa
de l’acte de validació del projecte d’execució o des del venciment del termini d’un mes des
de la presentació del projecte d’execució (arts. 154.2 i 152.6 de la LUIB).

Tots els terminis anteriors s’entenen sens perjudici del dret de les persones titulars de la
llicència a obtenir una pròrroga de la meitat del termini tant per començar les obres com per
acabar-les en els termes de l’article 154.3 de la LUIB i d’acord amb l’article 13 de l’
Ordenança municipal reguladora del procediment d’atorgament de llicències urbanístiques
(BOIB núm. 144, de 24 de setembre de 2011), i sens perjudici també del dret a obtenir una
segona i darrera pròrroga del termini de finalització de les obres per la meitat del termini
establert a la primera pròrroga si concorren les circumstàncies de l’article 154.4 de la LUIB i
amb les condicions que s’hi estableixen.

SEGON.-  la liquidació de l’impost d’obres i construccions que s’adjunta en full aAPROVAR
part i que puja a la quantitat de 29.985,07  (3,80% del pressupost de 789.080,84  €), que€
conté la forma i terminis per a l’ingrés de la liquidació tributària.

D’acord amb les Ordenances fiscals municipals reguladores de la taxa per atorgament de
llicències urbanístiques (BOIB núm. 162, de 27.11.2014) i de l’ICIO (BOIB núm. 160, de
02.11.2014), les liquidacions girades de la taxa i l’impost tenen caràcter provisional. Per a l’
expedició del certificat municipal de final d’obra, si el pressupost es veu alterat, ha de girar-
se liquidació complementària per la diferència.

TERCER.-  la present resolució a la interessada perquè en prenguiNOTIFICAR
coneixement i tengui els efectes pertinents, amb l’advertiment que aquest acord posa fi a la
via administrativa i expressió dels recursos procedents.

QUART.- EXPEDIR document de llicència.

Documents annexos:

Annex 1. 158E25OB INFTEC FAVORABLE





—S’ha de vincular l’habitatge a la finca registral núm. 1940, segons el punt 7 de  la
disposició addicional setena de la Llei 7/2024 de mesures urgents per simplificar i
racionalitzar l’administració pública a les Illes Balears.

—Una vegada vinculat l’habitatge, de conformitat amb l’apartat vuitè de la disposició
addicional setena de la Llei 7/2024, s’ha d’inscriure, en el termini de tres mesos, en el
Registre de la Propietat, que resta expressament prohibit destinar l’habitatge a la
comercialització d’estades turístiques.

—S’ha de complir amb el que estableix el Pla hidrològic de les Illes Balears i s’ha d’
acompanyar la documentació tècnica del sistema de depuració instal·lat i la declaració
responsable registrada davant l’administració hidràulica de la instal·lació del sistema
autònom de recollida d’aigües residuals instal·lat que garanteixi la protecció del domini
públic hidràulic.

—En el termini que durin les obres s’han de prendre les màximes precaucions per evitar
abocaments de substàncies contaminants tant de forma accidental com en els treballs de
manteniment de la maquinària que s’utilitzi per a l’execució de l’obra.

—La llicència s’atorga llevat del dret de propietat i sens perjudici de terceres persones (art.
181 de la Llei 20/2006 municipal i de règim local de les Illes Balears).

—El sol·licitant, abans de retirar la llicència, ha d’haver aportat a l’Ajuntament els següents
documents:

· Justificant d’haver abonat l’impost sobre construccions i instal·lacions que correspongui, d’
acord amb l’Ordenança fiscal reguladora de l’impost sobre construccions, instal·lacions i
obres d’aquest Ajuntament i l’abonament a l’Ajuntament de la prestació econòmica del punt
3 de la DA7.

· Nomenament del tècnic/director d’obra, arquitecte/a responsable de la legalització visat pel
Col·legi Oficial i nomenament de l’empresa, responsable de la legalització i de les mesures
correctores.

—Finalitzades les obres, ha d’aportar-se el certificat de final d’obra de la direcció facultativa
i la resta de documentació escaient a l’efecte de comprovar-hi les mesures correctores, i ha
d’aportar-se justificant d’haver regularitzar en el cadastre les edificacions legalitzades.

—Cartell anunciador

És obligatòria l’exhibició en el lloc de l’obra d’un cartell informatiu del títol habilitant de l’
actuació, la identificació de la persona promotora i qualsevol altra dada que es fixi de forma
reglamentària o en el pla general. La informació contenguda en el cartell informatiu o de la
còpia de la comunicació prèvia s’ha de poder llegir clarament durant l’execució de l’actuació.



D’acord amb l’Ordenança reguladora de la taxa sobre expedició de plaques i altres distintius
anàlegs, ha d’abonar la quantitat de 15,03 € en concepte de pagament del cartell indicador
de la llicència d’obra major que s’autoritza.

—Gestió de residus

D’acord amb l’Ordenança municipal de gestió de residus (BOIB núm. 74, de 24.05.2012), s’
ha de dipositar una fiança de 547,39 €, corresponent al 5% del total del pressupost de l’
obra, que puja a la quantitat de 10.947,95 €, per tal de garantir la correcta gestió dels
residus d’obra generats.

—Termini d’execució

Termini per començar les obres: sis mesos comptadors des de la data de comunicació de l’
acte d’atorgament de la llicència (art. 3.5 de les Normes subsidiàries en relació amb l’article
154.2 de la LUIB).

Termini per acabar les obres: dotze mesos comptadors des de la data de comunicació de l’
acte d’atorgament de la llicència (art. 12. ) de l’Ordenança reguladora del procediment d’b
atorgament de llicències urbanístiques a l’àmbit de l’Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
(BOIB núm. 144, de 24.09.2011).

Tots els terminis anteriors s’entenen sens perjudici del dret de les persones titulars de la
llicència a obtenir una pròrroga de la meitat del termini tant per començar les obres com per
acabar-les en els termes de l’article 154.3 de la LUIB i d’acord amb el procediment de l’
article 13 de l’Ordenança municipal reguladora del procediment d’atorgament de llicències
urbanístiques (BOIB núm. 144, de 24 de setembre de 2011), i sens perjudici també del dret
a obtenir una segona i darrera pròrroga del termini de finalització de les obres per la meitat
del termini establit a la primera pròrroga si concorren les circumstàncies de l’article 154.4 de
la LUIB i amb les condicions que s’hi estableixen.

SEGON.-  la liquidació de l’impost d’obres i construccions que s’adjunta en full aAPROVAR
part i que puja a la quantitat de 9.744,13 € (3,80% del pressupost de 245.476,73 € +
10.947,95 € de mesures correctores), que conté la forma i terminis per a l’ingrés de la
liquidació tributària.

D’acord amb les Ordenances fiscals municipals reguladores de la taxa per atorgament de
llicències urbanístiques (BOIB núm. 162, de 27.11.2014) i de l’ICIO (BOIB núm. 160, de
02.11.2014), les liquidacions girades de la taxa i l’impost tenen caràcter provisional. Per a l’
expedició del certificat municipal de final d’obra, si el pressupost es veu alterat, ha de girar-
se liquidació complementària per la diferència.

TERCER.- APROVAR la prestació econòmica que puja a la quantitat de 24.547,67 €, que
correspon el 10% del CEM de les obres objecte de legalització (245.476,73 €); de
conformitat amb l’apartat tercer de la disposició addicional setena de la Llei 7/2024, l’import







Annex 5. 7107_2025 IT - de conformitat

Annex 6. 2025 11 12 Inf Jur 7107-2025 - SOIB projecte declarat interes autonomic

5 - d'altres assumptes.

En aquest punt no es va tractar cap assumpte.

DOCUMENT SIGNAT ELECTRÒNICAMENT


