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s Sant Josep
de sa Talaia
Expedient num. Organ col-legiat
CJGL/2025/24 JUNTA DE GOVERN LOCAL

DADES DE CELEBRACIO DE LA SESSIO

Tipus de convocatoéria:
Ordinaria

Data i hora:
28 / de novembre / 2025

Durada:
Des de les 8:30 fins a les 9:00

Lloc:
DESPATX ALCALDIA

Presidida per:
VICENTE ROIG TUR

Secretaria:
MARIA DOMINGO GARCIA

ASSISTENCIA A LA SESSIO

Num. d'identificacié Nom i Cognoms

48T 1 JUAN FRANCISCO RIBAS VIDAL
***5010** MARIA CATALINA SERRA SALA
AT+ MARIA NIEVES BONET RIBAS
***4414* VICENTE JUAN TORRES RIBAS
***5530** VICENTE ROIG TUR

ACTA

Assisteix
Si
Si
Si
Si
Si

Una vegada verificada per la Secretaria la constitucié valida de I'drgan, el President obre la
sessio, procedint a la deliberacié sobre els assumptes inclosos en I'ordre del dia

1 - Expedient 12195/2023. Resolucié de l'expedient de proteccié de la Legalitat

Urbanistica i sancionador.
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Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Vistes les actuacions que obren a I'expedient de procediment de restabliment de la legalitat
urbanistica infringida i sancionador seguit contra I'entitat ES PALLER PROPIERTIES SL, en
qualitat de propietaria / promotora de les obres i havent-se observat totes les formalitats i
requisits exigits per la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’urbanisme de les llles Balears i a
la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, de procediment administratiu comu de les administracions
publiques, la instructora de I'expedient , formula la seguent:

INFORME - PROPOSTA DE RESOLUCIO DE LA INSTRUCTORA DEL PROCEDIMENT
DE RESTABLIMENT DE LA LEGALITAT URBANISTICA INFRINGIDA | SANCIONADOR
DE L’EXPEDIENT NUM. 12195/2023.

ANTECEDENTS:

*PRIMER.- **En data 25 d’octubre de 2023, el zelador municipal d'obres va emetre una
acta d'inspeccio i fotografies de les obres executade”TM Sant
Josep de sa Talaia, consistents en I'enderroc i ampliacio de 'annex existent, realitzacio de
nous bancals/ terrasses i realitzacié de noves escales exteriors, canvi d’'instal-lacions, canvi
de terra (als dos habitatges) canvi pedra als murs exteriors i possibles canvis de distribucio.

SEGON.- En data 7 de novembre de 2023, es va dictar Decret de I'Alcaldia 2023-4391, d’

ordre de paralitzacid de les obres en execucio realitzades _ ™

Aquesta resolucié es va notificar en data 9 de novembre de 2023 als interessats, segons
consta degudament acreditat a I'expedient.

TERCER.- En data 1 de desembre de 2024, RGE 2023-E-RE-14116, el Sr, 4
Gonzalez de la Fuente, en representacio del Sr. Roberto de Groot, D a
presentar

instancia en la qual va adjuntar un informe técnic sobre la situacié de I'habitatge

per al restabliment de la legalitat urbanistica.

rdo

QUART.- En data 31 de maig de 2024, els serveis técnics emeteren informe técnic
055E241U.

CINQUE.- En data 13 de setembre de 2024, mitjancant Decret de I'Alcaldia num. 2024-
3680, es va incoar procediment de restabliment de la legalitat urbanistica i sancionador,
contra I'entitat Es Paller Propierties SL, CIF. en qualitat de propietaria /

promotora, per les obres executades TM. Sant Josep de sa
Talaia, RC

Aquesta resolucid va ser notificada a la interessada, en data 16 de setembre de 2024,
segons consta degudament acreditat a I'expedient.
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SISE.- En data 20 de setembre de 2024, el Sr. Victor Alcaide Costa, en representacié de I’
entitat Es Paller Propierties, SL, va presentar escrit en qué sol-licitava ampliacié de termini
per presentar al'legacions al Decret d’inici (RGE 2024-E-RE-11319).

SETE.- En data 25 de setembre de 2024, mitjancant Decret 2024-3852, es va ampliar el
termini per a la presentacio d’al-legacions al Decret d’inici i es va suspendre la tramitacié de
I'expedient.

VUITE.- En data 16 d’octubre de 2024, (RGE 2024-E-RE 12466) el Sr. Victor Alcaide Costa,
en representacié de l'entitat Es Paller Propierties, SL, CIF.-va presentar
al-legacions al Decret d'incoacio d'expedient de paralitzacié d'obres, de procediment de
restabliment de la legalitat urbanistica i sancionador.

NOVE.- En data 20 de febrer de 2025, els Serveis Técnics municipals emeteren informe
técnic 027E251U.

DESE.- En data 6 de marc de 2025, la instructora de I'expedient va dictar I'informe-proposta
de resolucio INFJURO16, que consta notificada a la interessada en data 18 de marg de
2025, segons consta degudament acreditat a I'expedient.

ONZE.- En data 7 d’abril de 2025, RGE 2025-E-RE-4330, el Sr. Victor Alcaide Costa, DNI
en representacio de I'entitat Es Paller Propierties, SL, amb NI va
presentar un escrit d’al-legacions contra la proposta de resoluci6é i va comunicar que es
presentaria un projecte de restabliment amb I'objecte de procedir d’'acord amb el previst a I
article 193 de la LUIB.

DOTZE.- En data 29 d’abrii de 2025, els Serveis Técnics emeteren informe
técnic 067E25IU, el tenor literal seglent:

INFORME TECN/IC

Vista l'escrit presentat amb regisire 2025-E£-RE-4330, de 7 d'abri, per en VICTOR ALCAIDE
COSTA, en representacio de l'entitat ES PALLER PROPERTIES, SL., amb AL -LEGAC/IONS
a la proposta de resolucio de l'expedient 12795/2023, de disciplina urbanistica, per les

/.- Antecedents / expedients relacionats.

7-.  £En dalta de 13.09.2024, es promulga el Decret d'inici 2024-3680 d'incoacio d’expedien:
12795/2023, de paralitzacio d'obres 7 procediment de restabliment de /a /leqalitat urbanistica
/ sancionador, per les obres reali.
TM de Sant Josep de sa Talaia . Linicr de l'expedient fou
notificat en 13.09.2024 (2024-S-RE-7364) i la notificacio fou rebuda en 716.09.2024.

2-. En adata de 20.0.2024, amb reqistre E-RE-11379, es demana ampliacio del termini per a
presentar al-legacions. El termini fou ampliat (Decret 2024-3852).
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3-. En qata de 716.70.2024, amb registre E-RE-12466, es presenta escrit amb al-legacions i
documentacio addicional: informe técnic d amidaments i document d assumpcio teécnica.

4-. En relacio amb lanterior, es van emelre els informes técnic 027E25/U de 20.02.2025 ,
Juridic INFJUROT6 de 06.03.2025, en base als quals es formula /la PROPOSTA DE
RESOLUCIO DE LA INSTRUCTORA DEL PROCEDIMENT DE RESTABLIMENT DE LA
LEGALITAT URBANISTICA INFRINGIDA | SANCIONADOR DE L EXPEDIENT NUM. 127195
/2023, la qual fou notificada en 08.04.2025.

5-.  En qala de 07.04.2025 amb registre 2025-E-RE-4330, en VICTOR ALCAIDE COSTA,
en representacio de lentitat ES PALLER PROPERTIES, SL., amb AL-LEGAC/ONS a /a
proposta de resolucio.

/.-Objecte de linforme.

Informar sobre les al-legacions de caracter técnic presentades amb registre 2025-£-RE-
4330:

- Primera, de /a tipificacio de /a sancio i qualificacio del sol.
- Segona, voluntat de portar a terme e/ restabliment.
/.- Consideracions técniques.

7-. £n relacio amb /a tipificacio de /a infraccio 7 la sancio, seqons la qualificacio del terreny,
es reffera el que ja es posa de manifest en relacio a les actuacions objecte de /informe de
disciplina s'han d'executat sobre zona afecta per |'Area de Proteccio Territorial (APR) d
erosio que dacord amb larticle 79.7.d /la Lle/ 6/7999, de 3 dabril, de /les Directrius
d'Ordenacio Terriforial de les llles Balears i de Mesures Tributaries (LDOT), les APR de risc
d’erosio, son a tots els efectes legals SOL RUSTIC PROTEGIT.

2-. En relacio amb la voluntat de portar a terme e/ restabliment, es forna a indicar e/ que ja s
informa previament: per portar-ho perfocaria la presentacio d'un projecte de restablimeni
voluntari, sequint els preceptes de /larticle 793 de /a LUIB, e/ qual es pot presentar en
qualsevol moment durant d'instruccio de /'expedient, / que a tenor de /article no precisaria
de llicéncra urbanistica prévia. A data del present informe, no consta lliurat projecte.

[ll.-Conclusions:

A tenor de les consideracions técniques exposades, es procedent DESESTIMAR /es
al-legacions de caracter técnic inferposades, I reiterar que per a portar a terme e
restabliment cal presentar un projecte de restabliment voluntari sequint els preceptes de /
article 193 de /a LUIB i que no precisaria de lliceéncia urbanistica previa.

Aquest informe s 'ha redactat segons e/ lleial saber i entfenadre del ftecnic que el sotaescriu,
sense perjudici de millor criteri al fet que se sofmet.”
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TRETZE.- En data 5 de maig de 2025, amb registre 2025-E-RE-6058, el Sr. Victor Alcaide
Costa, DN en representacid de l'entitat Es Paller Propierties SL, amb NIF
va presentar el projecte de restabliment de la legalitat urbanistica infringida
(Exp. 5475/2025). Aquest projecte va estar informat favorablement 098E25DE, en data 14
de juliol de 2025.

CATORZE.- En data 18 de juliol de 2025, mitjancant Decret de I'Alcaldia 2025-3309 es va
suspendre la tramitacio de I'expedient de proteccio de la legalitat urbanistica i sancionador
num. 12195/2023, des de la data de presentacié del projecte de demolicié (5 de maig de
2025), fins a la data de finalitzacié del termini improrrogable per a executar el restabliment
(17/09/2025).

Aquesta resolucio es va notificar a la interessada en data 22 de juliol de 2025, segons
consta degudament acreditat a I'expedient.

QUINZE.- En data 28 d’'octubre de 2025, pels Serveis Técnics municipals es va emetre [
informe técnic 145E25IU, del tenor literal seguent:

«/NFORME TECNIC

En relacio amb e/ RESTABLIMENT de /les obres executades a Ires edificacions,
construccions i els exteriors a la finca « » S/iuada

I.M. Sant Josep de sa Talaia
expedient de disciplina urbanistica DU-12195/2023, el técnic informa.

amb relacio a /

I.- Antecedents i expedients relacionarts.

7-. En data de 13.09.2024, es promulga el Decret d'inici 2024-3680 d'incoacio d'expedieni
712795/2023, de paralitzacio d’obres i procediment de restabliment de la legalitat urbanistica
/ sancionador, per les obres realitzades
TM de Sant Josep de sa Talala
notificat en 13.09.2024 (2024-S-
Expedient 12795/2023.

4) / /a nolificacio fou rebuda en 76.09.2024.

2-. £n data de 20.0.2024, amb registre E-RE-11379, es demana ampliacio del termini per a
presentar al-legacions. El termini fou ampliat (Decret 2024-3852).

3-. En data de 76.70.2024, amb registre E-RE-12466, es presenta escrit amb al-legacions
documentacio addicional: informe técnic a amidaments i document d assumpcilo técnica.

4-. En relacio amb l'anterior, es van emetre informe técnic 027E25/U de 20.02.2025 | juridic
INFJURO16 de 06.03.2025, en base als quals es formuld la PROPOSTA DE RESOLUCIC
DE LA INSTRUCTORA DEL PROCEDIMENT DE RESTABLIMENT DE LA LEGALITAT
URBANISTICA INFRINGIDA | SANCIONADOR DE L’ EXPEDIENT NUM. 12195/2023, /a
qual fou notificada en 08.04.2025.
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b~ En data de 07.04.2025 amb registre 2025-E£-RE-4330, en VICTOR ALCAI/DE COSTA, en
representacio de /lentitat ES PALLER PROPERTIES, SL., amb AL-LEGAC/ONS a /a
proposta de resolucio.

6-. En 29.04.2025 els serve/ técnics emeten novament informe técnic 067E25/U en relacio
amb [lanterior, on es conclou que en relacio amb /a voluntat de portar a terme e
restabliment, es fornava a indicar el que ja s'havia informat préviament: perfocaria la
presentacio d'un profecte de restabliment voluntari, seguint els preceptes de /article 793 de
/a LUIB.

7-. En 05.05.2025 amb registre 2025-E-RE-6058, en VICTOR ALCAIDE COSTA, en
representacio de l'entitat ES PALLER PROPERTIES, SL, presenta projecte de restablimeni
voluntari, el qual dona lloc a 'expedient 5475/2025.

8- £n data de 74.05.2025 s'emet requeriment en relacio al projecte de restabliment aporiat.
En data 05.06.2025 amb registre 2025-£-RE-7754 s aporta documentacio, segons es aiu,
per a l'esmena dels requeriments.

9-. £n data de 77.07.2025 es nolifica linforme técnic amb el vist-I-plau per a l'inici de /les
obres, emparades en larticle 193 de la LUIB. En conseqiiencia es promulga e/ Decret 2025-
3309, de suspensio de 'expedient de disciplina, durant un termin/ de dos mesos (femps
concedit per al restabliment). E/ decret es nofifica en 18.07.2025.

70-. En dala de 05.09.2025 amb registre 2025-E-RE-11574, es a dir un quaranta-nou
dies desprées de la notificacio del punt previ, sinforma de /inici de /les obres en deu dies i es
demana /ampliacio del termini en un mes. No consta resposta a /a peticio d ampliacio de
terminl. En 17.09.2025 amb registre 2025-£-RE-711986, saporta nomenament d’empresa
constructora.

77-. En data de 27.70.2025 e/ zelador municipal d'obres porta a ferme una inspeccio a /
emplacament.

/.-Normaliva urbanistica i sectorial d aplicacio.

- Ller 1272077, de 29 de desembre, d'urbanisme de les lles Balears (LUIB). Article 795
sobre restabliment voluntari de /a realitat fisica alferada.

MI.- Consideracions técniques.

7-. Obres objecte de /'expedient de disciplina DU-727195/2023. Les obres /o actuacions
obfecte de restabliment de ['expedient de disciplina urbanistica son.

- Obres a V1. reforma de /'habitatge 1, de 259,96 m2 amb afectacio, almenys, dels
segients elements. solals, revestiments interiors i exteriors, modificacions a les facanes
(nous dintells i forats) i/ canvis dinstal-lacions. En quant als canvis de distribucio, no es
aisposa d’informacio suficient com per fer-ne una valoracio.
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- Obres a V2 reforma de l'habitatge 2, de 477,07 m2 amb afectacio, almenys, dels
segients elements. solals, revestiments interiors i exteriors, modificacions a les facanes
(nous dintells i forats) i/ canvis dinstal-lacions. En quant als canvis de distribucio, no es
aisposa d’informacio suficient com per fer-ne una valoracio.

- Obres a A7, de 86,73 m2 (47,47+46,26), desglossades de la manera segient:
>enderroc d'una part de /annex, 17,75 m2

>reforma d’una part existent de lannex, 47,40 m2
>ampliacio de annex 46,26 mZ2 (inclos un safareig existent com a part de /'ampliacio).

- Obres als exteriors: realitzacio de nous bancals/terrasses, realitzacio de noves
escales exteriors a la zona est de V2 (superf. aprox. 136 mZ2).

2-. Procediment per a dur a terme e/ restabliment: les actuacions d’enderroc i/o restablimeni
relacionades amb expedients de disciplina incoals o resolts tal i/ com disposa /art. 193.7,
com a excepclo a /a regla general establerta a larticle 746.1.f de /a LUIB, no queden
subjectes a l'obltencio de llicencia urbanistica prévia, sino al procediment especific de /
article en questio, e/ qual es va posar de manifest als informes técnics 073E25DE, de 15 de
malg (requeriments) i 098E25DE, de 74 de juliol (vist-I-plau del projecte de restabliment-
enderroc), el qual es notifica en 18.07.2025. En dala de 05.09.2025 amb registre 2025-£-
RE-71574, sinforma de /inici de les obres en deu dies i es demana [ampliacio del termin
en un mes. En 17.09.2025 amb registre 2025-E-RE-11986, saporia nomenament d
empresa constructora. Després no hi consta cap registre mes.

3-. Comprovacions. en 27.70.2025 e/ zelador va portar a ferme una inspeccio rutinaria i
vistes les fofografies realiizades pel/ zelador, no s aprecia cap fipus dactivitat constructiva
en e/ moment de /a inspeccio, s/ be, de /les imaiges es desprén que s han poriat a terme els
enderrocs de les obres A7 (annex/safarelg). La resta d'obres exteriors (bancals/terrasses)
semblarien enderrocades, pero no sha pogut comprovar de manera fefaent. Les obres V7
V2 (inferiors) no s'han pogut comprovar. Per tant no es té constancia formal de que s’hagi
portat ha terme el restabliment complet de /a realitat fisica alferada, en els termes decretats
a l'expedient. A data daquest informe, superat el termini atorgat per a dur a terme e/s
enderrocs (inclos e/ mes addicional sol-licitat del gual no consta resposta) no consta lliurada
documentacio de final d'obra o certificat de restabliment per part de /inferessat o direccic
facultativa.

4-. Altres consideracions. A efectes de resoldre /'expedient DU-712795/2023, s'ha de tenir en
compfte e/ seqgtient:

- Dacord amb els dos informes técnics emesos en relacio a la tipificacio de /a sancio,
es ratifica que es consideren les infraccions com a molt greus, donat que shan d'executai
sobre zona afecta per I'Area de Proteccié Territorial (APR) d'erosié que d'acord amb /'article
79.7.d /a Ller 6/7999, de 3 d'abril, de les Directrius d'Ordenacio Terriforial de les llles Balears
/ de Mesures Tributaries (LDOT), les APR de risc d’erosio, son a tots els efectes /legals soi
rustic protegit.
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- Que shavia estimat préviament /a valoracio aportada, a efectes de calcul/ de /a
sanclo, és a dir, 105.856,45 euros.

V.-Conclusions.

A tenor de les consideracions técniques exposades, NO es té constancia formal de que s
hagl portat a terme el restabliment complet, i per tant, NO es pot considerar que shag
executat el restabliment de /a realitat fisica alterada en e/ termes de /'expedient DU-12795
72023. A efectes de resoldre 'expedient sha de fenir en compie que es consideren /es
infraccions com a molt greus —realffzades sobre sol rustic proftegit — i que préviament s havia
estimat la valoracio aportada, a efectes de calcul de la sancio, és a dir, 105.856,45 euros.

Aquest informe sha redactat segons el lleial saber i entendre del técnic que e/ solaescriu,
sense penuadici de miflor criteri al fet que se sotmet.”

SETZE.- En data 29 d’octubre de 2025, els Servels Técnics municipals emeteren /informe
técnic complementari 145E25/U-C, del tenor literal segiient:

«/INFORME TECNIC

En relacio amb linforme emés en data 28.710.2025, sobre e/ RESTABLIMENT de /es obres
executades a lres edificacions, construccions i/ els exteriors a /a finca «Devall de sa serra»
.M. Sant Josep de sa Talaia (R.C.
amb relacio a l'expedient de disciplina urbanistica DU-72795

72023, el tecnic informa que:

7-. A /informe es va concloure a fenor de les consideracions fécniques exposades, que NC
es te constancia formal de que s hagi portat a terme e/ restabliment complet, la qual cosa fa
referéncia a, que almenys, s/ s han enderrocat les obres anomenades ‘A1” (annex/salarelg).
La resta d'obres no s han pogut comprovar de manera fefaent.

2-. Préviament s havia estimat la valoracio aportada pels interessarts, a efectes de calcul de
/a sancio, és a dir, 105.856,45 euros (conjunt de fofes /es obres). A efectes de precisar en Ja
resolucio de l'expedient, a les obres ‘A7” Ii corresponen un folal de 6.567,98 € de /a
valoracio.

Aquest informe sha redactat seqons el lleial saber i entendre del técnic que el solaescriu,
sense pejudici de miflor criteri al fet que se sotmet. »

DISSETE.- En data 12 de novembre de 2025, RGE 2025-E-RE-14777, el Sr. Victor Alcaide
Costa, en representacié de I'entitat Es Paller Propierties SL, va presentar documentacio de
final d’obra per al compliment de I'ordre de restabliment ordenat (Exp. 5475/2025).

DIVUITE.- En data 20 de novembre de 2025, els Serveis Técnics fan un visita de
comprovacio i fotografies.
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DINOVE.- En data 25 de novembre de 2025, pels serveis técnics es va emetre informe
técnic 155E251U, en el qual es va concloure:

«/V.-Conclusions:

A tenor de /les consideracions técnhiqgues exposades, es conclou que sha portat a terme e
restabliment de /a realitat fisica alferada. Les obres shan realifzar de manera voluniaria,
han sequit els precepfes de larticle 793.7 de /a LUIB / s’han executal després de /a
proposta de resolucio (notificacio 18.03.2025) i finaliizades abans de /a resolucio formal de /
expedient.

Les construccions I edificacions romanents queden en situacio legal de fora dordenacio, en
funcio de /article 129.2.6) de /a LUIB, amb les consegiiéncies legals que aixo comporia.

A efectes de resoldre /'expedient s'ha de fenir en compte que es consideren /es infraccions
com a molt greus realitzades sobre sol rustic protegit — SRF/APR derosio de les DOT —
que previament s 'havia estimat la valoracio aportada, a efectes de calcul de la sancio, és a
air, 105.856,45 euros.”

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

FONAMENTS DE DRET.-

PRIMER.- Fets imputats. Constitueixen 'objecte del present expedient, la realitzacio d’
actes d’edificacio i usos del sol sense la corresponent llicencia municipal consistents en:

- Obres a V'1: reforma de /'habitatge 1, de 259,96 m2 amb afectacio, almenys, dels segients
elements. solals, revestiments interiors I/ exteriors, modificacions a les faganes (noves
Hlindes /i forats) i canvis d'instal-lacions. Quant als canvis de distribucio, no es disposa d
informacio suficient com per fer-ne una valoracio.

- Obres a V2: reforma de 'habitatge 2, de 477,07 m2 amb afectacio, almenys, dels seqglents
elements. solats, revestiments interiors / exteriors, modificacions a les faganes (noves
llindes 7 forats) i canvis dinstal-lacions. Quant als canvis de distribucio, no es disposa d
informacio suficient com per fer-ne una valoracio.

- Obres a A7, de 86,73 m2 (47,47+46,26), desglossades de /a manera segtient:
-enderroc d'una part de lannex, 17,75 m2

-reforma d’una part existent de /annex, 47,40 m2

-ampliacio de lannex 46,26 mZ2 (inclos un safareig existent com a part de /'ampliacio).

- Obres als exteriors. realitzacio de nous bancals/terrasses, realitzacio de noves escales
exteriors a la zona est de V2 (supertf. aprox. 136 m2).
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Dites obr ’ utat a I_ referéncia cadastral

no sent legalitzables, constitutives, de forma presumpta, d’'una
infraccié urbanistica, de l'article 163.2.4./7 en relaci6 amb l'article 163.2.c./ 7 ./ de la
esmentada Llei 12/2017, de 29 de desembre.

SEGON.- Al-legacions i regim del sol. La parcella on s’executen les obres objecte d’
infraccié s’emplaca:

Segons el Text refés de les NS aprovat definitivament el 19 de desembre de 2003 i publicat
al BOIB num.182 ext. de 31 de desembre de 2003, la parcel-la s’'ubica a sol no urbanitzable
especialment protegit forestal.

Segons el Pla Territorial Insular d’Eivissa (PTIE), aprovat definitivament el 21 de marg de
2005 i publicat al BOIB num. 50 de 31 de marg de 2005 i la seva modificacié aprovada
definitivament el 15 de maig de 2.019 i publicat al BOIB num. 67 de 18 de maig de 2019, la
parcel-la s’ubica a Sol Rustic Comu, parcialment de régim general (SRC-SRG) i parcialment
de régim forestal (SRC-F). La part nord de la parcel-la se situa parcialment dins de zona 2 i
de zona 1. La parcel-la també esta afectada parcialment per les subcategories de sol rustic
protegit d’area de proteccio territorial d’incendi i d’erosié (SRP-APR). La part sud esta a
afectada per la zona de SRP-APT de carreteres. Finalment practicament la totalitat de la
parcella esta afecta per 'APR de vulneracio d’aquifers.

Pel que fa a les al'legacions respecte a si estem front un sol rastic protegit o sol rustic comu
com pretén la propietat, qui subscriu no esta d’acord amb I'argumentari de la propietat ja
que qui subscriu entén, igual que fa el técnic municipal, que estam davant un sol rustic
protegit segons l'article 19.1.d. de la Llei 6/1999. Essent que una norma es classifica el sol
rustic protegit i el comu i no podem fer altra cosa més que tenir-la en compte. La LUIB
nomeés reparteix les competéncies entre consells i ajuntaments a I'efecte de traslladar-les al
Consell en alguns casos de sols rustics protegits concrets.

TERCER.- Presumptes responsables. Conforme amb el que disposa l'article 164 de la
LUIB, s'indiquen com a presumptes responsables de la infraccié comesa a:

- Lentitat ES PALLER PROPIERTIES SL, cwq% qualitat de propietaria
Ipromotora, segons les dades del Registre de la Propietat d'Eivissa num. 2.

QUART.- Tipificacid de la infraccio. L’actuacioé es una infraccid urbanistica molt greu
de les tipificades en el punt 163.2.4//7 en relacié amb l'article 163.2.c.//./7de la LUIB.

CINQUE.- Objecte de la restauracio. Aquest expedient té per objecte la restauracio de
la legalitat urbanistica infringida amb la realitzacio dels fets descrits en el punt primer dels
fonaments de dret.

SISE.- Procediment administratiu sancionador. En la tramitacié del present expedient s’
han observat totes les prescripcions legals i reglamentaries que determina la legislacio
vigent, i en particular les establertes en les Lleis 39 i 40/2015.
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SETE.- Quantificacio de la sancié. S’ha d’indicar que les actuacions abans
referides es valoren en 105.856,45 €, segons valoracido que consta als informes técnics
transcrits, que son constitutives, de forma presumpta, d’'una INFRACCIO urbanistica molt
greu de l'article 163.2.4./7 en relaciéo amb l'article 163.2.¢./ 7./ de la Llei 12/2017, de 29 de
desembre, i que en virtut de l'article 167.2 de la mateixa Llei els pot correspondre una
sancid del 250 al 300% del valor de les obres. Ja que s’ha reparat voluntariament el dany
causat, d’acord amb l'article 184 es pot aplicar un atenuant i imposar la sancidé en el seu
grau minim. Per tant s’aplica el 250%, que resulta en una sancié de 264.641,12 €.

En virtut del que disposa l'article 176 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, LUIB, el
restabliment de |a realitat fisica alterada abans de la resolucio que I'ordena fa que la sancio
es redueixi un 60%. Corresponent, per tant una sanci6 de 105.856,45€

VUITE.- Organ competent per dictar la resolucié. L'drgan competent per resoldre,
conforme al que disposa I'article 188 de la LUIB, es la Junta de Govern Local per delegacid,
en virtut del Decret d’Alcaldia numero 2023-2562, de data 23/06/2023.

Fe o e e e e e e e e e e e

Vistos els antecedents i fonaments de dret abans exposats, la instructora que subscriu
proposa I'adopcio de la seguent resolucio:

Vista la proposta de resolucié PR/2025/5291 de 26 / de novembre / 2025.

Vist el que ha estat exposat, la Junta de Govern Local, per unanimitat dels assistents,
ACORDA:

PRIMER.- DESESTIMAR les al-legacions presentades pel Sr. Victor Alcaide Costa, DNI.
%en representacié de I'entitat Es Paller Propierties, SL, CIF.@en
data abril de 2025, RGE.- 2025-E-RE-4330, d’acord amb l'informe técnic , de
data 29 d’abril de 2025 i les consideracions juridiques, anteriorment transcrites, i continuar
amb la tramitacié de I'expedient de restabliment de la legalitat urbanistica i sancionador.

SEGON.- Amb relacié al procediment de RESTABLIMENT DE LA LEGALITAT
URBANISTICA | DE LA REALITAT FiSICA ALTERADA, DECLARAR L’ARXIVAMENT
DEL PROCEDIMENT de proteccio de la legalitat urbanistica 12195/2023, d’acord amb I
establert a I'informe técnic 155E251U, de data 25 de novembre de 2025, amb motiu de la
restitucio de la realitat fisica alterada. Les obres s’han realitzat de manera voluntaria, han
seguit els preceptes de l'article 193,1 de la LUIB i s’han executat després de la proposta de
resolucio i finalitzades abans de la resolucio de I'expedient.

TERCER .- Amb relacié al PROCEDIMENT SANCIONADOR, SANCIONAR a l'entitat ES
PALLER PROPIERTIES, SL, CIF. en qualitat de propietaria / promotora de les
obres realitzades a TM. Sant Josep de sa Talaia, RC.-
aquest terme municipal, com a responsables de la infraccid
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administrativa indicada, amb una multa de 105.856,45€€ euros. (250% del valor de la obra
executada amb I'aplicacio d’'una reduccio del 60% de les construccions restablertes abans
de la finalitzacié de I'expedient).

QUART.- NOTIFICAR la present a les persones interessades.

CINQUE.- COMUNICAR que la sancié s’ha de fer efectiva, en cas que no s’hagi satisfet
abans, dins el periode voluntari de pagament, que s'inicia amb la fermesa administrativa de
la resolucid que es notifica. Aquesta fermesa ocorre en haver transcorregut el termini d’'un
mes del qual es disposa per a interposar el recurs de reposicid sense que s’hagi presentat,
0 bé des de la notificacio desestimatoria del recurs de reposicid interposat.

SISE.- COMUNICAR que les sancions sén executives quan es dona una de les
circumstancies seguents:

—AQue transcorri el termini d’'un mes per a interposar el recurs de reposicid sense haver
interposat 'esmentat recurs.

—Que, havent-se interposat el recurs de reposicid, aquest recurs hagi estat desestimat de
forma expressa, i en consequéncia, hagi estat confirmada la validesa de la sanci¢ imposada.

Per la qual cosa, una vegada que sigui executiva la sancio s’emet la corresponent liquidacio
a la persona interessada.

SETE.- COMUNICAR a las persones interessades que, contra aquest acord, es pot
interposar, amb caracter potestatiu, recurs de reposicié davant la Junta de Govern Local, en
el termini d’'un mes des del dia seguent a la seua notificacio. Aixi mateix, també, en el
termini de dos mesos es pot interposar, directament, recurs contenciés administratiu davant
el Jutjat Contencios Administratiu. Tot aixo, sens perjudici de poder interposar qualsevol
altre recurs que es consideri oportu.

2 - Expedient 6406/2018. Concessio llicéncia d'obres.

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Vist I'expedient de tramitacio d’Urbanisme num. 6406/2018.

Sol-licitant: Maria Planells Ramis, amb NII-
Representant: Alicia Medina Vargas, amb NI-

Objecte: construccido d’habitatge unifamiliar aillat amb piscina, aljub d’aigua de pluja i
obertura de cami.

sa Talaia.
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Projecte: projecte basic refés amb registre d'entrada 2022-E-RE-9365 de 21 de setembre.
Técnica redactora del projecte: Alicia Medina Vargas.
Pressupost d’execucié material: 418.955,59 €.

Qualificacio de sol NS: s’ubica parcialment en sol no urbanitzable, excedent i parcialment
en sol urba.

Qualificacié de sol PTI: la parcel-la, no inclosa a cap zona, té la categoria de sol rustic
comu en régim general (SRC-SRG), area de transicio (SRC-AT) i area de desenvolupament
urba. L’habitatge es situa en SRC-AT, unitat paisatgistica A. La parcel-la esta afectada
també parcialment per SRP-APT de carreteres i APR de vulnerabilitat de aquifers.

Vist I'informe técnic de data 23 d'octubre del 2025 amb CS8SV

Vist Il'informe juridic de data 19 de novembre del 2025 amb
CS_

Vista la proposta de resolucié PR/2025/5212 de 21 / de novembre / 2025.

D’acord amb els informes técnic i juridic abans esmentats, la Junta de Govern Local, per
unanimitat dels assistents, ACORDA:

Primer.- CONCEDIR, basant-se en les dades anteriors, la LLICENCIA D'OBRES
sol-licitada, amb les prescripcions seglients que consten en els informes incorporats a I’
expedient, a I'efecte de motivacio, i dels quals s’acompanya copia:

S’han de complir les condicions de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria en matéria de
servituds aeronautiques, emes el 28.11.2018 per AESA (2018-E-RC-16368).

—S’han de complir les condicions de I'informe favorable de data 23.02.2022 del Servei d’
Infraestructures Viaries del Consell Insular d’Eivissa.

—S’han de complir les condicions de la resolucié del director general de Recursos Hidrics
de data 14.08.2025 (2025-E-RC-7393) que autoritza el projecte en zona de policia de
torrents.

—S’han de complir les condicions imposades en I'acord de la Comissio Insular d’'Ordenacio
del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic (CIOTUPHA), acord 2022000026
adoptat a la sessio 1/2022, celebrada el dia 25 de febrer del 2022 ( 2022-E-RC-2448).

—D’acord amb l'art. 15 de la Llei 6/1997, de sol rustic, la promotora esta obligada a
inscriure la superficie de la finca resultant de dividir la part urbana de la part rustica de la
finca registral num. 3.665 com a indivisible en el Registre de la Propietat i vinculada a I
habitatge projectat (només la part rustica).
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—S’ha de complir amb el que estableix el Pla hidrologic de les llles Balears i adoptar les
maximes precaucions en relacié amb les substancies contaminants durant I'execucié de I’
obra, i s’ha d’aportar copia de la declaracié responsable per a la instal-lacié de la nova fossa.

—En el projecte d’execucié s’ha d’indicar amb claredat la situacio de la fossa i també el
sistema de reaprofitament de l'aigua de la piscina, aixi com els detalls de totes les
instal-lacions relacionades amb I'estalvi d’aigua.

—S’ha d’eliminar la malla metal-lica sobre els murs de pedra tradicionals segons la norma
18.6.ci en relacié amb les mesures d’integracio paisatgistica.

—Les edificacions no poden ocupar-se mentre no s’obtingui la llicéncia de primera ocupacio
preceptiva (LPO), per a la qual cosa s’ha de formular sol-licitud i presentar la documentacié
que correspongui. Préviament a I'’emissid, s’ha de verificar el compliment de totes les
mesures d’integracié paisatgistica i ambiental.

—La llicencia s’atorga llevat del dret de propietat i sens perjudici de terceres persones (art.
181 de la Llei 20/2006 municipal i de régim local de les llles Balears).

—EI comengament de les obres requereix, en tot cas, comunicacié a I’Ajuntament amb
almenys deu dies d’antelacié (art. 151.5 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’
urbanisme de les llles Balears, d’aqui endavant, LUIB).

—El sol-licitant, abans de retirar la llicéncia, ha d’haver aportat a 'Ajuntament els seguents
documents:

- Justificant d’haver abonat I'impost sobre construccions i instal-lacions que correspongui, d’
acord amb I'Ordenancga fiscal reguladora de I'impost sobre construccions, instal-lacions i
obres d’aquest Ajuntament.

- Nomenament del director d’obra, director de I'execucio de I'obra i empresa constructora,
de conformitat amb el que estableix la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’ordenacié de I
edificacio i, si és el cas, nomenament de coordinador de seguretat i salut.

—Cartell anunciador

Es obligatoria I'exhibicié en el lloc de I'obra d’un cartell informatiu del titol habilitant de I
actuacié, la identificacié de la persona promotora i qualsevol altra dada que es fixi de forma
reglamentaria o en el pla general. La informacié contenguda en el cartell informatiu o de la
copia de la comunicacio previa s’ha de poder llegir clarament durant I'execucio de l'actuacié.
D’acord amb I'Ordenancga reguladora de la taxa sobre expedicié de plaques i altres distintius
analegs, ha d’abonar la quantitat de 15,03 € en concepte de pagament del cartell indicador
de la llicéncia d’obra major que s’autoritza.

—Gestio de residus

D’acord amb I'Ordenang¢a municipal de gestié de residus (BOIB num. 74, de 24.05.2012), s’
ha de dipositar una fiangca de 559,22 €, corresponent al 120% del cost de la gestié de
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residus, que puja a la quantitat de 466,02 €, per tal de garantir la gestié correcta dels
residus d’obra generats.

—Termini d’execucid

Termini maxim per presentar el projecte d’execucié ajustat al projecte basic: nou mesos des
de la concessié de la llicéncia (art. 152.5 de la LUIB). La manca de presentacio del projecte
d’execucio dins aquest termini n’implica per ministeri legal I'extincié dels efectes, cas en qué
s’ha de sol-licitar una nova llicéncia (article 152.5 de la LUIB).

Termini per comencar les obres: sis mesos comptadors des de la data de comunicacio
expressa de I'acte de validacio del projecte d’execucio o des del venciment del termini d’'un
mes des de la presentacio del projecte d’execucio (art. 3.5 de les Normes subsidiaries en
relacié amb els articles 154.2 i 152.6 de la LUIB). Si '6rgan municipal detecta, una vegada
transcorregut el termini d’'un mes, alteracions de les determinacions del projecte basic d’
acord amb les quals es va atorgar la llicéncia, s’ordena la paralitzacié immediata de les
obres i la iniciacié de I'expedient de modificacié del projecte, excepte els suposits previstos
a l'article 156.2 de la LUIB.

Termini per acabar les obres: tres anys comptadors des de la data de comunicacio expressa
de I'acte de validacio del projecte d’execucio o des del venciment del termini d’'un mes des
de la presentacio del projecte d’execucio (arts. 154.2 i 152.6 de la LUIB).

Tots els terminis anteriors s’entenen sens perjudici del dret de les persones titulars de la
llicéncia a obtenir una prorroga de la meitat del termini tant per comencgar les obres com per
acabar-les en els termes de l'article 154.3 de la LUIB i d’acord amb larticle 13 de I’
Ordenanga municipal reguladora del procediment d’atorgament de llicéncies urbanistiques
(BOIB num. 144, de 24 de setembre de 2011), i sens perjudici també del dret a obtenir una
segona i darrera prorroga del termini de finalitzacié de les obres per la meitat del termini
establit a la primera prorroga si concorren les circumstancies de l'article 154.4 de la LUIB i
amb les condicions que s’hi estableixen.

SEGON.- APROVAR la liquidaci6 de I'impost d’obres i construccions que s’adjunta en full a
part i que puja a la quantitat de 15.920,31 € (3,80% del pressupost de 418.955,59 €), que
conté la forma i terminis per a l'ingrés de la liquidacié tributaria.

D’acord amb les Ordenances fiscals municipals reguladores de la taxa per atorgament de
llicencies urbanistiques (BOIB num. 162, de 27.11.2014) i de I'ICIO (BOIB num. 160, de
02.11.2014), les liquidacions girades de la taxa i 'impost tenen caracter provisional. Per a I
expedicio del certificat municipal de final d’obra, si el pressupost es veu alterat, ha de girar-
se liquidacié complementaria per la diferéncia.

TERCER.- NOTIFICAR la present resoluci6 a la interessada perqué en prengui
coneixement i tengui els efectes pertinents, amb I'advertiment que aquest acord posa fi a la
via administrativa i expressio dels recursos procedents.

QUART.- EXPEDIR document de llicéncia.
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Documents annexos:
e Annex 1. 142E250B INFTEC FAVORABLE

® Annex 2. Informe de Secretaria (Expt. 6406/18)

3 - Expedient 7419/2020. Sol-licitud de llicéncia d'obra.

Desfavorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

Vist I'expedient de tramitacié d’'Urbanisme 7419/2020.

Sol-licitant: Julian Navarro Pérez, amb NI-
Representant: Antonio Altarriba Comes, amb NI-

Objecte: construccio d’habitatge unifamiliar amb piscina.

Emplagament-parrbquia de Sant Jordi.

Projecte: projecte basic presentat amb RE num. 2021-E-RE-5822 de 12.07.2021.
Técnic: Antonio Altarriba Comes.

Qualificacié de sol NS: sol urba, amb qualificacid UA3, sense urbanitzacié consolidada,
afectada parcialment per espais destinats a vials publics.

ist l'informe técnic emés el 28 doctubre de 2025 amb CSV

Vist l'informe "uridic del 13 de novembre de 2025 amb CSV

Vista la proposta de resolucié PR/2025/5193 de 20 / de novembre / 2025.

D’acord amb els informes técnic i juridic abans esmentats, la Junta de Govern Local, per
unanimitat dels assistents, ACORDA:

PRIMER.- DENEGAR la sollicitud de llicencia d'obres per a la construccié d’'un habitatge
unifamiliar aillat amb piscina a la parcel-la del carrer del Dofi, presentada per Antonio
Altarriba Comes en representacio de Julian Navarro Pérez, perqué linforme técnic
municipal emeés en data 13 de novembre de 2025 és desfavorable, atés que les obres que
es pretenen s’ubiquen a una parcel-la que no té la condicié de solar d’acord amb I’
article 25 de la LUIB, ni es considera que la parcel-la es trobi en els suposits de les lletres a
, bi dde larticle 23.2 de la LUIB, que permeten autoritzar I'edificacio i la urbanitzacio de
manera simultania d’acord amb I'article 25.2 de la mateixa LUIB.
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SEGON.- NOTIFICAR la present resolucié a I'interessat perqué en prengui coneixement i
tengui els efectes pertinents, amb I'advertiment que aquest acord posa fi a la via
administrativa i expressioé dels recursos procedents, i adjuntar-hi copia dels informes técnic i
juridic en qué es basa l'acord.

Documents annexos:
® Annex 3. 7419_2020_URBANO NO CONSOLIDADO

® Annex 4. 2025 11 13 Inf jur - 7419-2020 - DESF no solar

4 - Expedient 5760/2022. Concessio llicéncia d'obra.

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Vist 'expedient de tramitacié d’'urbanisme num. 5760/2022.

Sol-licitant: MAIGLE, SL, amb cu-

Representant: Sebastiano Rossi.

Objecte: reforma i ampliacié d’apartamen-

Emplagamem-parrc‘)quia de Sant Agusti.

Projecte: projecte basic amb visat del COAIB num. 13/00415/21 de 13.04.2021.
Técnic redactor del projecte: José Alberto Gomez Gabancho.

Pressupost d’execucié material: 606.174,62 €.

Qualificacio de sol NS: la parcel-la s’'ubica a sol urba, amb qualificacio UA3.

Vist Il'informe técnic de data 30 d’octubre del 2025 amb CS8SV

Vist I'informe técnic emés per I'enginyer municipal de data 30 d'octubre del 2025 amb CSV

Vist l'informe "uridic de data 12 de novembre de 2025 amb CSV

Vista la proposta de resolucié PR/2025/5278 de 25 / de novembre / 2025.
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D’acord amb els informes técnics i juridic abans esmentats, la Junta de Govern Local, per
unanimitat dels assistents, ACORDA:

PRIMER.- CONCEDIR, basant-se en les dades anteriors, la LLICENCIA D’OBRES
sol-licitada, per radé de I'article 7 de la Llei 2/2020, amb subjeccio a les condicions generals
establides a la legislacio vigent i amb les condicions especials seglients que consten en els
informes incorporats a I'expedient, a I'efecte de motivacio, i dels quals s’acompanya copia:

—S’ha d’acreditar, d’acord amb la lletra ¢ de l'apartat 6 de l'article 7, la vinculacié en el
Registre de la Propietat de les edificacions resultants a I’Gs turistic abans de retirar la
llicéncia.

—D’acord amb el que estableix I'apartat vuité de l'article 7, els establiments turistics que
hagin executat obres d'acord amb el que estableix aquest article queden legalment
incorporats al planejament municipal com a edificis adequats, i la seua qualificacio
urbanistica es correspon amb la volumetria especifica i I'is turistic.

—S’adverteix que la llicencia no té els efectes anteriors fins que s’executin les obres de
modernitzacio i s'enderroquin la totalitat de les construccions previstes al projecte autoritzat.

—L’autoritzacié de la llicencia no implica el caracter legal de totes les edificacions i
construccions a la parcel-la, per la qual cosa hauria d’autoritzar-se la corresponent llicencia
de legalitzacio respecte a les obres no implantades legalment.

- Consta incorporat a I'expedient resolucié num. 2022000371 del conseller executiu del
Departament de Gestié del Territori, Infraestructures Viaries, Ordenacié Turistica i Lluita
contra I'Intrusisme I'informe favorable per raé de I'establiment turistic anomen
(A-PM-1190), del grup d’apartaments turistics.

—D’acord amb l'apartat 7.7 de la Llei 2/2020, s’ha d’abonar a I'Ajuntament de Sant Josep
de sa Talaia el 5% del valor del pressupost d’execucié material de la part resultant que
excedeixi la legalment construida, que puja a la quantitat de 6.157,39 €. El pagament es pot
fraccionar en un termini de quatre anys.

-El projecte d'execucid que desenvolupi el projecte basic ha de preveure la instal-lacio de 3
punts de recarrega de vehicles eléctrics, d’acord amb el que s’indica a l'informe de turisme
del Consell.

—En el projecte d’execucido que desenvolupi el projecte basic ha de justificar-se el
compliment de 'Ordenanga municipal per a I'estalvi d’aigua, publicada en el BOIB num. 128,
de 8 d'octubre de 2.016.

-Previament a linici i I'exercici de l'activitat, s’ha d’obtenir el titol habilitant municipal
corresponent d’'acord amb la Llei 7/2013. S’ha de presentar la documentacié que estableix I’
article 43.1 de la llei 7/2013.
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—La llicencia s’atorga llevat del dret de propietat i sens perjudici de terceres persones (art.
181 de la Llei 20/2006 municipal i de regim local de les llles Balears).

—EI comengcament de les obres requereix, en tot cas, comunicacié a I'Ajuntament amb
almenys deu dies d’antelacié (art. 151.5 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’
urbanisme de les llles Balears, d’aqui endavant, LUIB).

—El sol-licitant, abans de retirar la llicéncia, ha d’haver aportat a 'Ajuntament els seguents
documents:

- Justificant d’haver abonat I'impost sobre construccions i instal-lacions que correspongui d’
acord amb I'Ordenanga fiscal reguladora de I'impost sobre construccions, instal-lacions i
obres d’aquest Ajuntament.

- Nomenament del director d’obra, director de I'execucié de I'obra i empresa constructora,
de conformitat amb el que estableix la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’ordenaci6 de I
edificacid i, si és el cas, nomenament de coordinador de seguretat i salut.

-Cartell anunciador

Es obligatoria I'exhibicié en el lloc de I'obra d’'un cartell informatiu del titol habilitant de I
actuacio, la identificacié de la persona promotora i qualsevol altra dada que es fixi de forma
reglamentaria o en el pla general.

La informacié contenguda en el cartell informatiu o de la copia de la comunicacio prévia s’ha
de poder llegir clarament durant I'execucié de I'actuacié.

D’acord amb I'Ordenanga reguladora de la taxa sobre expedicié de plaques i altres distintius
analegs, ha d’abonar la quantitat de 15,03 € en concepte de pagament del cartell indicador
de la llicencia d’obra major que s’autoritza.

—Gestio de residus

D’acord amb I'Ordenanc¢a municipal de gestié de residus (BOIB num. 74, de 24.05.2012), s’
ha de dipositar una fianga de 5.914,10 €, corresponent al 120% del cost de la gestio de
residus, que puja a la quantitat de 4.928,42 €, per tal de garantir la correcta gestio dels
residus d’obra generats.

—Termini d’execucio

Termini maxim per presentar el projecte d’execucié ajustat al projecte basic: nou mesos des
de la concessié de la llicéncia (art. 152.5 de la LUIB). La manca de presentacio del projecte
d’execucio dins aquest termini n’implica per ministeri legal I'extincié dels efectes, cas en qué
s’ha de sol-licitar una nova llicéncia (article 152.5 de la LUIB).

Termini per comencar les obres: sis mesos comptadors des de la data de comunicacio
expressa de I'acte de validacio del projecte d’execucio o des del venciment del termini d’'un
mes des de la presentacio del projecte d’execucio (art. 3.5 de les Normes subsidiaries en
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relacié amb els articles 154.2 i 152.6 de la LUIB). Si I'6brgan municipal detecta, una vegada
transcorregut el termini d’'un mes, alteracions de les determinacions del projecte basic d’
acord amb les quals es va atorgar la llicéncia, s’'ordena la paralitzaci6 immediata de les
obres i la iniciacié de I'expedient de modificacio del projecte, excepte els suposits previstos
a l'article 156.2 de la LUIB.

Termini per acabar les obres: tres anys comptadors des de la data de comunicacio expressa
de l'acte de validacié del projecte d’execucié o des del venciment del termini d’'un mes des
de la presentacio del projecte d’execucié (arts. 154.2 i 152.6 de la LUIB).

Tots els terminis anteriors s’entenen sens perjudici del dret de les persones titulars de la
llicéncia a obtenir una prorroga de la meitat del termini tant per comencgar les obres com per
acabar-les en els termes de l'article 154.3 de la LUIB i d’acord amb l'article 13 de I
Ordenanga municipal reguladora del procediment d’atorgament de llicéncies urbanistiques
(BOIB num. 144, de 24 de setembre de 2011), i sens perjudici també del dret a obtenir una
segona i darrera prorroga del termini de finalitzacié de les obres per la meitat del termini
establit a la primera prorroga si concorren les circumstancies de I'article 154.4 de la LUIB i
amb les condicions que s’hi estableixen.

SEGON.- APROVAR la liquidacio de lI'impost d’obres i construccions que s’adjunta en full a
part i que puja a la quantitat de 23.034,63 € (3,80% del pressupost de 606.174,62 €), la qual
conté la forma i terminis per a l'ingrés de la liquidacio tributaria.

TERCER.- NOTIFICAR la present resolucio a la interessada perquée en prengui
coneixement i tengui els efectes pertinents, amb advertiment que aquest acord posa fi a la
via administrativa i expressio dels recursos procedents.

QUART.- EXPEDIR document de llicéncia.
Documents annexos:
e Annex 5. 5760_2022 IT - favorable

e Annex 6. INFORME TECNIC - REFORMA | AMPLIACIO APARTAMENTS-
(LLICENCIA URBANISTICA)

e Annex 7. 2025 11 12 Inf Jur 5760-2022 - FAV turistic-

5 - Expedient 11856/2022. Concessio de llicéncia.

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Vist I'expedient de tramitacié d'Urbanisme num. 11856/2022.

Sol-licitant: GENM OG SPAIN SLU, amb c:u-

Representant: Juan Roig Torres.
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Objecte: construccié d’habitatge unifamiliar aillat amb piscina i obertura de nou tram de
cami.

Projecte: projecte basic i d’execucié del COAIB num. 13/01516/25.

Técnic redactor del projecte: Juan Roig Torres.

Pressupost d’execucio material: 683.326,53 €.

Qualificacié de sol NS: sol no urbanitzable, especialment protegit, forestal.

Qualificacié de sol PTI: la parcel-la, no inclosa a cap zona, té la categoria de sol rustic
comu en régim general (SRC-SRG), area de transicio (SRC-AT) i area de desenvolupament
urba. L’habitatge es situa en SRC-AT, unitat paisatgistica A. La parcel-la esta afectada
també parcialment per SRP-APT de carreteres i APR de vulnerabilitat de aquifers.

ist l'informe teécnic de data 25 de juny de 2025 amb CSV num.

Vist l'informe uridic de data 24 de novembre de 2025 amb
CSV—

Vista la proposta de resolucio PR/2025/5276 de 25 / de novembre / 2025.

D’acord amb els informes técnic i juridic abans esmentats, la Junta de Govern Local, per
unanimitat dels assistents, ACORDA:

Primer.- CONCEDIR, basant-se en les dades anteriors, la LLICENCIA D’OBRES sol-licitada,
amb les prescripcions seguents que consten en els informes incorporats a I'expedient, a I
efecte de motivacio, i dels quals s'acompanya copia:

—~Consta informe favorable del projecte d’execucié presentat amb data 01.08.2025 i RGE
2025-E-RE-10202 amb visat del COAIB num. 13/01516/25, de 28.07.2025, redactat per I
arquitecte Juan Roig Torres, que verifica que se ajusta al projecte basic amb el qual es va
emetre informe favorable el 25.06.2025.

—S’han de complir les condicions de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria en materia de
servituds aeronautiques, emes el 6 de juny de 2023 per AESA (2023-E-RC-5966).

—S’han de complir les condicions imposades en 'acord de la Comissio Insular d’Ordenacio
del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic (CIOTUPHA), acord 2025000058
adoptat a la sessié 1/2025, celebrada el dia 7 de febrer de 2025 (2025-E-RC-1748).
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—La Seccié de Patrimoni d’aquest Consell, en 21/01/2025, va emetre informe favorable
amb la prescripcioé de control arqueologic durant els moviments de terra de I'obra.

—~Consta a I'expedient la resolucié favorable num. 2023000430, de 13/06/2023, en relacio
amb l'informe emés per la seccié d’Agricultura (Departament de Promocié Turistica, Medi
Rural i Mari) en aplicacié de la disposicio transitoria segona, zones d’alt valor agrari, que
estableix la Llei 3/2019, de 31 de gener, agraria de les llles Balears.

—D’acord amb I'art. 15 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, de sol rustic, la promotora esta
obligada a inscriure la finca registral numero 13.969 com a indivisible en el Registre de la
Propietat i vincular-la al nou habitatge projectat.

—La finca registral del projecte num. 13.969 esta afecta a la llicéncia 725/89 que, segons
escrit aportat per la promotora, no s’hauria executat i estaria caducada, per la qual cosa,
amb caracter previ, a la inscripcido de la total superficie de la finca num. 13.969 com a
indivisible en el Registre de la Propietat i vinculada a I'habitatge projectat s’ha d’eliminar del
registre I'afectacio d’aquesta finca per la llicéncia 725/89.

—S’ha de complir amb el que estableix el Pla hidrologic de les llles Balears i adoptar les
maximes precaucions en relacié amb les substancies contaminants durant I'execucié de I’
obra, i s’ha d’aportar copia de la declaracié responsable per a la instal-lacié de la nova fossa.

—Les edificacions no poden ocupar-se mentre no s’obtengui la llicéncia de primera
ocupacio preceptiva (LPO), per a la qual cosa s’ha de formular sol-licitud i presentar la
documentacié que correspongui. Préviament a I'emissio, s’ha de verificar el compliment de
totes les mesures d’integracio paisatgistica i ambiental.

—La llicéncia s’atorga llevat del dret de propietat i sens perjudici de terceres persones (art.
181 de la Llei 20/2006 municipal i de régim local de les llles Balears).

—EI comengament de les obres requereix, en tot cas, comunicacié a I'Ajuntament amb
almenys deu dies d’antelacié (art. 151.5 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’
urbanisme de les llles Balears, d’aqui endavant, LUIB).

—El sol-licitant, abans de retirar la llicéncia, ha d’haver aportat a I'Ajuntament els seguents
documents:

- Justificant d’haver abonat I'impost sobre construccions i instal-lacions que correspongui, d’
acord amb I'Ordenanga fiscal reguladora de I'impost sobre construccions, instal-lacions i
obres d’aquest Ajuntament.

- Nomenament del director d’'obra, director de I'execucié de I'obra i empresa constructora,
de conformitat amb el que estableix la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’ordenaci6 de I
edificacio i, si és el cas, nomenament de coordinador de seguretat i salut.

—Cartell anunciador
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Es obligatoria I'exhibicié en el lloc de I'obra d’un cartell informatiu del titol habilitant de I’
actuacio, la identificacié de la persona promotora i qualsevol altra dada que es fixi de forma
reglamentaria o en el pla general. La informacié contenguda en el cartell informatiu o de la
copia de la comunicacio prévia s’ha de poder llegir clarament durant I'execucié de I'actuacio.
D’acord amb I'Ordenanga reguladora de la taxa sobre expedicié de plaques i altres distintius
analegs, ha d’abonar la quantitat de 15,03 € en concepte de pagament del cartell indicador
de la llicencia d’obra major que s’autoritza.

—Gestio de residus

D’acord amb I'Ordenang¢a municipal de gestié de residus (BOIB num. 74, de 24.05.2012), s’
ha de dipositar una fiangca de 1.899,19 €, corresponent al 120% del cost de la gestio de
residus, que puja a la quantitat de 1.582,66 €, per tal de garantir la gestié correcta dels
residus d’obra generats.

—Termini d’execuci6

Termini per comencar les obres: sis mesos comptadors des de la data de comunicacio de I
acte d’atorgament de la llicéncia (art. 3.5 de les Normes subsidiaries en relacié amb l'article
154.2 de la LUIB).

Termini per acabar les obres: tres anys comptadors des de la data de comunicaci6 de I'acte
d’atorgament de la llicéncia (art. 154.2 de la LUIB).

Tots els terminis anteriors s’entenen sens perjudici del dret de les persones titulars de la
llicéncia a obtenir una prorroga de la meitat del termini tant per comencgar les obres com per
acabar-les en els termes de l'article 154.3 de la LUIB i d’acord amb larticle 13 de I’
Ordenanga municipal reguladora del procediment d’atorgament de llicéncies urbanistiques
(BOIB num. 144, de 24 de setembre de 2011), i sens perjudici també del dret a obtenir una
segona i darrera prorroga del termini de finalitzacié de les obres per la meitat del termini
establit a la primera prorroga si concorren les circumstancies de l'article 154.4 de la LUIB i
amb les condicions que s’hi estableixen.

SEGON.- APROVAR la liquidacio de I'impost d’obres i construccions que s’adjunta en full a
part i que puja a la quantitat de 25.966,40 € (3,80% del pressupost de 683.326,53 €), que
conté la forma i terminis per a l'ingrés de la liquidacié tributaria.

D’acord amb les Ordenances fiscals municipals reguladores de la taxa per atorgament de
llicencies urbanistiques (BOIB num. 162, de 27.11.2014) i de I'ICIO (BOIB num. 160, de
02.11.2014), les liquidacions girades de la taxa i 'impost tenen caracter provisional. Per a I
expedicio del certificat municipal de final d'obra, si el pressupost es veu alterat, ha de girar-
se liquidacié complementaria per la diferéncia.

TERCER.- NOTIFICAR la present resolucidé a la interessada perqué en prengui
coneixement i tengui els efectes pertinents, amb I'advertiment que aquest acord posa fi a la
via administrativa i expressio dels recursos procedents.
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QUART.- EXPEDIR document de llicéncia.
Documents annexos:
e Annex 8. IT 112 25 GENM OG SPAIN

e Annex 9. Informe de Secretaria (Expt. 11856/22)

6 - Expedient 11262/2024. Concessio llicéncia d'obra.

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Vist I'expedient de tramitacié d'urbanisme nam. e-11262/2024
Sol-licitant: CONSTRUCCIONES CAN BERRI, SL, amb CI-
Representant: Marienna Sanchez Jauregui Martinez amb NI-

Objecte: legalitzacié de modificacions de les obres en relacié amb la llicencia d’obra 94
12020, atorgada per la construccido de tres habitatges unifamiliars aillats i dotacié d’
infraestructures de la parcel-la per assolir la condicié de solar. (respecte habitatge Sort Nord
).

Emplagament_arrbquia de Sant Jordi de ses Salines

Projecte: projecte modificat basic i d’execucié en el transcurs de les obres, amb visat del
COAIB 13/00977/23 de 20/06/2023.

Tecnic redactor del projecte: Javier Palleja Torrecilla.
Pressupost d’Execucié Material: sense modificacié PEM llicéncia original.
Qualificacié sol NS: la parcel-la del projecte s'ubica en sol urba, qualificat com UAAS.

Vist l'informe técnic de data 1 d'agost del 2025 amb CSV

Vist l'informe juridic de data 5 de novembre del 2025 amb CSV

Vista la proposta de resolucié PR/2025/5202 de 20 / de novembre / 2025.

Basant-se en els informes técnic i juridic abans esmentats, la Junta de Govern Local, per
unanimitat dels assistents, ACORDA:

PRIMER.- CONCEDIR, basant-se en les dades anteriors, la LLICENCIA D’OBRES
sol-licitada, amb les mateixes prescripcions que les de la llicéncia originaria 94/2020 i les
Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
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prescripcions seglients que consten als informes incorporats a I'expedient, a efectes de
motivacid, i dels quals s’acompanyara copia:

- S’hauran de complir les condicions imposades a l'autoritzacié de I'’Agéncia Estatal de
Seguretat Aéria (AESA) de 02.08.2017 (NRE 12.206 de 24.08.2017).

- El promotor esta obligat a inscriure la total superficie de la finca 28.502 com a indivisible
en el Registre de la Propietat, d’acord amb l'edificabilitat prevista en els projectes (0,35m2
/m2 )i la maxima establerta en les NS de Sant Josep (0,35 m2 /m2).

- Atés que l'edificabilitat projectada en ambdues parcel-les és troba al limit de la maxima
admissible, s’adverteix que I'obra s’haura d’ajustar estrictament a alld projectat. En el cas
que les dimensions variin minimament a l'alga, no es podra legalitzar I'excés de construccio
i caldra enderrocar-lo.

- D'acord amb l'art. 40 del RD 3288/1978, de 25 d'agost, del Reglament de gestio
urbanistica, la promotora queda obligada a dur a terme I'edificacié de forma simultania a la
urbanitzacio, fet pel qual no es podra utilitzar la construccio fins que no estigui conclosa
I'obra d'urbanitzacio. Aixi mateix la promotora s'obliga a recollir I'anterior condicié en les
cessions de drets de propietat o Us que, si és el cas, es duguin a efecte sobre tot o part de
I'edifici.

- Atés que, un cop efectuada la cessio, la parcel-la objecte de projecte no s’ajustara a la que
existeix en el cadastre, caldra fer-ne una regularitzacié cadastral i actualitzar la geometria i
superficie modificades.

- S’adverteix que les edificacions no es poden ocupar fins I'obtencid de la llicéncia de
primera ocupacié corresponent, que té com objectiu verificar el compliment de totes les
condicions de la llicéncia urbanistica prévia, comprovar I'adequacio al projecte autoritzat i
autoritzar el seu Us. S’haura de verificar expressament I'execucié de les obres de
dotacié d’infraestructures per aconseguir la condicié de solar.

- La llicéncia s’atorga llevat del dret de propietat i sense perjudici de terceres persones (art.
181 Llei 20/2006 municipal i de régim local de les llles Balears).

- El sol‘licitant, abans de retirar la llicencia, haura d’haver aportat a I'Ajuntament els
seglents documents:

- Justificant d’haver abonat I'impost sobre construccions i instal-lacions que correspongui d’
acord amb I'Ordenanga fiscal reguladora de I'impost sobre construccions, instal-lacions i
obres d’aquest Ajuntament.

SEGON.- APROVAR la liquidacio de I'impost d’obres i construccions que s’adjuntara en
full a part i que puja a la quantitat de 60,10 € (3,80% del pressupost de 60,10 €), la qual
conté la forma i terminis per a I'ingrés de la liquidacié tributaria.
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D’acord amb les ordenances fiscals municipals reguladores de la taxa per atorgament de
llicencies urbanistiques (BOIB num. 162 de 27.11.2014) i de I'lCIO (BOIB num. 160 de
02.11.2014) les liquidacions girades de la taxa i 'impost tenen caracter provisional. Per a I
expedicid del certificat municipal de final d'obra, si el pressupost es veu alterat, haura de
girar-se liquidaciéo complementaria per la diferéncia.

TERCER.- NOTIFICAR la present resolucié a la interessada perqué en prengui
coneixement i tengui els efectes pertinents, amb advertiment que aquest acord posa fi a la
via administrativa i expressio dels recursos procedents.

QUART.- EXPEDIR document de llicencia.
Documents annexos:

e Annex 10. 11262_2024_MTO Fav._

e Annex 11. 2025 10 31 Inf Jur 11262-2024 FAV -

7 - Expedient 6538/2025. Concessio de llicéncia d'obres.

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Vist I'expedient de tramitacio d’urbanisme num. 6538/2025.

Sol-licitant: IBILER, SA, amb CI-

Representant: Almudena Molero Jiménez.

Ob-|ecte: obres de millora del restaurant café concert anomenat-C\ (abans '

Projecte: visat del COAIB 13/236/2025 i 13/1306/2025.
Técnics redactors del projecte: Daniel Roig Riera.
Pressupost d’execucié material: 92.602,87 €.

Qualificacié de sol NS: sol apte per urbanitzar en el sector 1.21. Aquest sector va resultar
desclassificat per la disposicié addicional dotzena de la Llei 6/1999, de 3 d'abril, de les
directrius d'ordenacio territorial de les llles Balears i mesures tributaries. La parcel-la s'ubica
a sol urba, amb qualificacié UAA3.

Qualificacié de sol PTIE: sol rustic comu en area de transicié (SRC-AT) i afectada per I
area de prevencio de vulnerabilitat d’aquifers.
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Vist I'informe técnic de data 23 d'octubre del 2025 amb CS8SV

Vist I'informe técnic emés per I'enginyer municipal de data 28 d’octubre del 2025 amb CSV

Vist l'informe "uridic de data 12 de novembre de 2025 amb CSV

Vista la proposta de resolucié PR/2025/5196 de 20 / de novembre / 2025.

D’acord amb els informes técnics i juridic abans esmentats, la Junta de Govern Local, per
unanimitat dels assistents, ACORDA:

PRIMER.- CONCEDIR, basant-se en les dades anteriors, la LLICENCIA D’OBRES
sol-licitada, per radé de I'article 7 de la Llei 2/2020, amb subjeccio a les condicions generals
establides a la legislacio vigent i amb les condicions especials seglients que consten en els
informes incorporats a I'expedient, a I'efecte de motivacio, i dels quals s’acompanya copia:

—S’ha d’acreditar, d’acord amb la lletra ¢ de I'apartat 6 de l'article 7, la vinculacio en el
Registre de la Propietat de les edificacions resultants a I’is turistic abans de retirar la
llicéncia.

—A la parcel-la cadastral hi ha altres construccions que no formen part de I'activitat, que
queden excloses de I'ambit de millora turistica.

—D’acord amb el que estableix I'apartat vuité de l'article 7 els establiments turistics que
hagin executat obres d'acord amb el que estableix aquest article queden legalment
incorporats al planejament municipal com a edificis adequats, i la seua qualificacio
urbanistica es correspon amb la volumetria especifica i I'is turistic.

—Han de complir-se les condicions de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria en matéria de
servituds aeronautiques, de data 07/10/2025.

—Consta acord favorable de la Comissid d’Ordenacioé Turistica del Consell Insular d’Eivissa
de 09/09/2025, emés en relacid amb I'establiment turistic R3527BAL, classificat en el grup
de restaurants, situats al carrer de le el terme municipal
de Sant Josep de sa Talaia (expedient num.

—Segons el punt 4 de la Llei 2/2020, la intervencié no pot suposar un augment de consum
d’aigua potable ni energétic d'origen no renovable.

—D’acord amb l'apartat 7.7 de la Llei 2/2020, s’ha d’abonar a I'Ajuntament de Sant Josep
de sa Talaia el 5% del valor del pressupost d'execucio material al moment de la sol-licitud,
de la part resultant que excedeixi d'allo legalment construit, que puja a la quantitat de

62.833,14 €.
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Préviament a linici i I'exercici de Il'activitat, s’ha d’obtenir el titol habilitant municipal
corresponent d’acord amb la Llei 7/2013.

—La llicéncia s’atorga llevat del dret de propietat i sens perjudici de terceres persones (art.
181 de la Llei 20/2006 municipal i de régim local de les llles Balears).

—EI comengament de les obres requereix, en tot cas, comunicacié a I'Ajuntament amb
almenys deu dies d’antelacié (art. 151.5 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’
urbanisme de les llles Balears, d’aqui endavant, LUIB).

—El sol-licitant, abans de retirar la llicéncia, ha d’haver aportat a 'Ajuntament els seguients
documents:

. Estudi de seguretat i salut i plec de condicions técniques visades i els documents
d'assumpcio de tots els técnics que formin part de la direccié facultativa de l'obra.

- Justificant d’haver abonat I'impost sobre construccions i instal-lacions que correspongui d’
acord amb I'Ordenanga fiscal reguladora de I'impost sobre construccions, instal-lacions i
obres d’aquest Ajuntament.

- Nomenament del director d’obra, director de I'execucio de I'obra i empresa constructora,
de conformitat amb el que estableix la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’ordenacié de I
edificacio i, si és el cas, nomenament de coordinador de seguretat i salut.

—Cartell anunciador

Es obligatoria I'exhibicié en el lloc de I'obra d’'un cartell informatiu del titol habilitant de I
actuacio, la identificacio de la persona promotora i qualsevol altra dada que es fixi de forma
reglamentaria o en el pla general.

La informacié contenguda en el cartell informatiu o de la copia de la comunicacio prévia s’ha
de poder llegir clarament durant I'execucié de I'actuacié.

D’acord amb I'Ordenancga reguladora de la taxa sobre expedicié de plaques i altres distintius
analegs, ha d’abonar la quantitat de 15,03 € en concepte de pagament del cartell indicador
de la llicencia d’obra major que s’autoritza.

—Gestio de residus

D’acord amb I'Ordenanga municipal de gestioé de residus (BOIB num. 74, de 24.05.2012), s’
ha de dipositar una fiangca de 926,25 €, corresponent al 120% del cost de la gestié de
residus, que puja a la quantitat de 771,88 €, per tal de garantir la correcta gestid dels
residus d’obra generats.

—Termini d’execucio
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Termini per comengar les obres: sis mesos comptadors des de la data de comunicacié de I’
acte d’atorgament de la llicencia (art. 3.5 de les Normes Subsidiaries en relacié amb ['article
154.2 de la LUIB).

Termini per acabar les obres: tres anys comptadors des de la data de comunicacié de l'acte
d’atorgament de la llicencia (art. 154.2 de la LUIB).

Tots els terminis anteriors s’entenen sens perjudici del dret de les persones titulars de la
llicéncia a obtenir una prorroga de la meitat del termini tant per comencar les obres com per
acabar-les en els termes de l'article 154.3 de la LUIB i d’acord amb l'article 13 de I
Ordenanga municipal reguladora del procediment d’atorgament de llicéncies urbanistiques
(BOIB num. 144, de 24 de setembre de 2011), i sens perjudici també del dret a obtenir una
segona i darrera prorroga del termini de finalitzacié de les obres per la meitat del termini
establit a la primera prorroga si concorren les circumstancies de I'article 154.4 de la LUIB i
amb les condicions que s’hi estableixen.

SEGON.- APROVAR la liquidacioé de lI'impost d’obres i construccions que s’adjunta en full a
part i que puja a la quantitat de 3.518,90 € (3,80% del pressupost de 92.602,87 €), la qual
conté la forma i terminis per a l'ingrés de la liquidacio tributaria.

TERCER.- NOTIFICAR la present resolucio a la interessada perque en prengui
coneixement i tengui els efectes pertinents, amb advertiment que aquest acord posa fi a la
via administrativa i expressio dels recursos procedents.

QUART.- EXPEDIR document de llicéncia.
Documents annexos:
e Annex 12. 143E250B INFTEC FAVORABLE_Baloo

e Annex 13. INFORME TECNIC - MILLORES TURIsTIQUES () Licencia
URBANISTICA)

e Annex 14. 2025 11 12 Inf Jur 6538-2025 - FAV turistic-

8 - Expedient 6765/2025. Concessio llicéncia d'obra.

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Vist I'expedient de tramitacié d'urbanisme num. e-6765/2025

Sol-licitant: CONSTRUCCIONES CAN BERRI, SL, amb CII-

Representant: Marienna Sanchez Jauregui Martinez amb NII-

Objecte: legalitzacid de modificacions de les obres en relacié amb la llicencia d’'obra 94
/2020, atorgada per la construccido de tres habitatges unifamiliars aillats i dotacié d’
infraestructures de la parcel-la per assolir la condicié de solar.
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Emplagament parroquia de Sant Jordi de ses Salines
(respecte 2 habitatges Sort Su .

Projecte: projectes modificats d’execucio en el transcurs de les obres, amb visat COAIB 13
100484/25 de 21/03/2025 i visat COAIB 13/01296/25 de 04/07/2025 que complementa i
madifica part de I'anterior

Técnic redactor del projecte: Miquel Carceles Cardona y Manuel Sempere Polo
(arquitectes).

Pressupost d’Execucié Material: 77.805,36 €

Qualificacio sol NS: la parcel-la de projecte s’ubica en sol urba, qualificat com UAA3.

Vist I'informe técnic de data 7 d’agost del 2025 amb CS_
Vist l'informe "uridic de data 4 de novembre del 2025 amb CSV

Vista la proposta de resolucié PR/2025/5201 de 20 / de novembre / 2025.

D’acord amb els informes técnic i juridic abans esmentats, la Junta de Govern Local, per
unanimitat dels assistents, ACORDA:

PRIMER.- CONCEDIR, basant-se en les dades anteriors, la LLICENCIA D’OBRES
sol-licitada, amb les mateixes prescripcions que les de la llicéncia originaria 94/2020 i les
prescripcions seguents que consten als informes incorporats a I'expedient, a efectes de
motivacio, i dels quals s'acompanyara copia:

- S’hauran de complir les condicions imposades a l'autoritzacié de I'Agéncia Estatal de
Seguretat Aéria (AESA) de 02.08.2017 (NRE 12.206 de 24.08.2017).

- El promotor esta obligat a inscriure la total superficie de la finca 28.502 com a indivisible
en el Registre de la Propietat, d’acord amb I'edificabilitat prevista en els projectes (0,35m2
/m2 ) i la maxima establerta en les NS de Sant Josep (0,35 m2 /m2).

- S’ha de destinar la totalitat de la planta soterrani a I'is projectat (garatge i cameres
tecniques). S’adverteix que qualsevol alteracio d’aquest Us especificat al projecte, NO seria
susceptible de ser autoritzat.

- Atés que l'edificabilitat projectada en ambdues parcel-les és troba al limit de la maxima
admissible, s'adverteix que I'obra s’haura d'ajustar estrictament a allo projectat. En el cas
que les dimensions variin minimament a I'al¢a, no es podra legalitzar 'excés de construccio
i caldra enderrocar-lo.
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- D'acord amb l'art. 40 del RD 3288/1978, de 25 d'agost, del Reglament de gestio
urbanistica, la promotora queda obligada a dur a terme I'edificacié de forma simultania a la
urbanitzacio, fet pel qual no es podra utilitzar la construccio fins que no estigui conclosa
I'obra d'urbanitzacio. Aixi mateix la promotora s'obliga a recollir I'anterior condicid en les
cessions de drets de propietat o Us que, si és el cas, es duguin a efecte sobre tot o part de
I'edifici.

- Atés que, un cop efectuada la cessid, la parcella objecte de projecte no s’ajustara a la que
existeix en el cadastre, caldra fer-ne una regularitzacié cadastral i actualitzar la geometria i
superficie modificades.

- S’adverteix que les edificacions no es poden ocupar fins a I'obtencid de la lliceéncia de
primera ocupacié corresponent, que té com a objectiu verificar el compliment de totes les
condicions de la llicéncia urbanistica prévia, comprovar I'adequacio al projecte autoritzat i
autoritzar-ne el seu Us. S’haura de verificar expressament I'execucié de les obres de
dotacié d’infraestructures per aconseguir la condicié de solar.

- La llicéncia s’atorga llevat del dret de propietat i sense perjudici de terceres persones (art.
181 Llei 20/2006 municipal i de régim local de les llles Balears).

- El sol‘licitant, abans de retirar la llicéncia, haura d’haver aportat a I’Ajuntament els
seguents documents:

- Justificant d’haver abonat I'impost sobre construccions i instal-lacions que correspongui d’
acord amb l'ordenancga fiscal reguladora de I'impost sobre construccions, instal-lacions i
obres d’aquest Ajuntament.

SEGON.- APROVAR la liquidacié de I'impost d’obres i construccions que s’adjuntara en
full a part i que puja a la quantitat de 2.956,60 € (3,80% del pressupost de 77.805,36 €), la
qual conté la forma i terminis per a I'ingrés de la liquidacio tributaria.

D’acord amb les ordenances fiscals municipals reguladores de la taxa per atorgament de
llicencies urbanistiques (BOIB num. 162 de 27.11.2014) i de I'ICIO (BOIB num. 160 de
02.11.2014) les liquidacions girades de la taxa i 'impost tenen caracter provisional. Per a I
expedicié del certificat municipal de final d’'obra, si el pressupost es veu alterat, haura de
girar-se liquidacié complementaria per la diferéncia.

TERCER.- NOTIFICAR la present resolucido a la interessada perqué en prengui
coneixement i tengui els efectes pertinents, amb advertiment que aquest acord posa fi a la
via administrativa i expressio dels recursos procedents.

QUART.- EXPEDIR document de llicéncia.
Documents annexos:
® Annex 15. 6765_2025_MTO Fav._

e Annex 16. 2025 10 31 Inf Jur 6765-2025 FAV -
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9 - Despatx d'altres assumptes.

En aquest punt no es va tractar cap assumpte.

DOCUMENT SIGNAT ELECTRONICAMENT
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