Ajuntament de

s Sant Josep
de sa Talaia
Expedient num. Organ col-legiat
CJGL/2026/7 JUNTA DE GOVERN LOCAL

DADES DE CELEBRACIO DE LA SESSIO

Tipus de convocatoéria:
Ordinaria

Data i hora:
31/ de marg / 2026

Durada:
Des de les 9:00 fins a les 9:45

Lloc:
DESPATX ALCALDIA

Presidida per:
VICENTE ROIG TUR

Secretaria:
MARIA DOMINGO GARCIA

ASSISTENCIA A LA SESSIO

Num. d'identificacié Nom i Cognoms

48T 1 JUAN FRANCISCO RIBAS VIDAL
***5010** MARIA CATALINA SERRA SALA
AT+ MARIA NIEVES BONET RIBAS
***4414* VICENTE JUAN TORRES RIBAS
***5530** VICENTE ROIG TUR

ACTA

Assisteix
Si
Si
Si
Si
Si

Una vegada verificada per la Secretaria la constitucié valida de I'drgan, el President obre la
sessio, procedint a la deliberacié sobre els assumptes inclosos en I'ordre del dia

1 - Aprovacio de l'acta de la sessié anterior. Acta de la sessié ordinaria, de 20 de

marg de 2026.
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Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

El president demana si cap membre de la corporacio ha de practicar cap rectificacié a I'Acta
de Junta de Govern Local, sessio ordinaria de 20 de marg¢ de 2026. Una vegada sotmesa a
votaciod, s’aprova per unanimitat dels assistents, sense cap rectificacio.

2 - Expedient 10009/2025. Resolucié d'Informe, al-legacions i recursos presentats a
la mesa de contractacié del "Contracte d’explotacioé de serveis de temporada a les
platges del terme municipal de Sant Josep de sa Talaia. Temporades 2026-2029".

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

Fets i fonaments de dret:

Atés que, publicada l'acta de la Mesa de Contractacié a la seu electronica de la plataforma
de Contractacio de I'Estat i a la de I'Ajuntament, s'han presentat recursos i al-legacions a
alguns dels lots proposats, que son els seglents:

1.- Revisié informe criteris avaluables judici valor lots tipus A.
2.- Resolucio recurs interposat per I'entitat Baplay, SL

3.- Resolucio recurs interposat per Waa |biza, SL

4.- Resolucioé al-legacions presentades per José Torres Juan

5.- Resolucié al-legacions presentades per Mario Leonardo Loor Naranjo Vista la proposta
de resolucié PR/2026/1464 de 30 / marg / 2026.

Vist el que s'ha exposat, la Junta de Govern Local, per unanimitat dels assistents, ACORDA:

1.- REVISIO DE L'INFORME DE CRITERIS AVALUABLES MITJANGANT JUDICI DE
VALOR DE LA MEMORIA PRESENTADA PELS LICITADORS DEL LOT NUM. 16
TIPUS A

Es procedeix a la revisio de l'informe efectuat per la técnica de platges en relacié amb les
memories presentades avaluables mitjancant judici de valor amb els criteris aprovats en el
PCAP a l'efecte.

Una vegada revisat l'informe i la documentacio, en qué es fa constar que s'han inclos per
part d'ambdés licitadors a la memoria documents avaluables mitjancant criteris automatics i
que aixo, expressament en ser un incompliment, suposa I'exclusio del licitador.

D'acord amb el que estableix la clausula 14.1.2, I'esmentat incompliment dona lloc a
I'exclusié del licitador, i vista la proposta de la Mesa de Contractacio, S'TACORDA:
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—EXCLOURE de la licitacio els interessats que s'indiquen tot seguit per incloure informacié
relativa als criteris d'adjudicacié que son avaluables de forma automatica en la
documentacio relativa als criteris avaluables mitjan¢ant un judici de valor i que sén els
seguents:

1. ECO HARBOR FORMENTERA S.L, licitador lot 16
2. TESS HARMESEN, licitador lot 16

—NOTIFICAR el present acord als interessats amb els recursos pertinents.

2.- RESOLUCIO RECURS INTERPOSAT PER L’ENTITAT BAPLAY, SL

A la vista de l'escrit presentat per I'entitat Baplay, SL, en data 19 de mar¢ de 2026, registre
d'entrada 2026-E-RE-3574, que sol-licita que es revisi la puntuacié atorgada i la
documentacié presentada per I'empresa Loor & Ibiza Group, SL, licitadora del lot 15 de les
platges de Comte, atés que s'han atorgat: “...8 punts en e/ criteri de col-laboracio amb ei
serve/l de salvament / socorisme’ a |'entitat Loor & Ibiza Grup, S. L.

Tercer— Que dacord amb els plecs que regeixen la licitacio, /'obtencio daquesta puntuacio
exigeix ‘que l'establiment des del/ qual es presia el server es frobi a una distancia no
superior a 100 metres del lloc de socors’, aixi com la seua adisponibilitat efectiva.

Quart— Que el licitador Loor & lbiza Grup, S.L., situat dins /'esmentat radi de 700 metres, no
aisposa d'establiment propr.

Que e/s unics establiments ubicats a una distancia inferior a 100 meftres del lloc de socors
corresponent al lot 15 pertanyen a BAPLAY, S.L., / no existeixen altres establiments en
aquest radi que puguin prestar e/ server en les condicions exigides...”

Revisada la documentacié es comprova que la documentacié aportada com a justificant
esmentat no disposa de cap firma del titular de I'establiment.

A la vista del que s'ha exposat, i la proposta de la Mesa de Contractacié, S'TACORDA:

—RECTIFICAR la valoracié emesa en l'oferta de I'empresa Loor & Ibiza Grup, SL, eliminar
la puntuacioé atorgada en la col-laboracioé pel servei de salvament i socorrisme, i tornar a
classificar com s'assenyala tot seguit:

1) Baplay, SL.......ccccocvvviveiiieeieeeeeee, 92,15 punts
2) Loor & Ibiza Grup, SL.................. 87,00 punts

A la vista d'aquesta classificacid, no resulta procedent efectuar cap requeriment en relacio
amb una possible oferta desproporcionada.
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—NOTIFICAR el present acord als interessats amb els recursos pertinents.

3.- RESOLUCIO DEL RECURS INTERPOSAT PER L'EMPRESA WAA IBIZA, SL

Vist I'escrit presentat per I'empresa Waa Ibiza, SL, en data 19 de mar¢ de 2026, registre
d'entrada 2026-E-RE-3561, en qué sol-licita que es revisi la solvéncia i subsidiariament es
requereixi a l'entitat, per a I'esmena de [l'acreditaci6 de la seua solvéncia
economicofinancera mitjancant la constitucié d'una asseguranga de responsabilitat civil per
riscos professionals i de la seua solvéncia técnica i professional mitjangant algun dels
mitjans previstos en la LCSP per al cas de les empreses de nova creacido que resulti
proporcionat i aplicable a la present licitacid.

Revisada la documentacié de l'expedient i I'aportada en el requeriment efectuat per a
I'esmena, i vist l'informe emés per I'advocada Marta Enciso Morales, i a la vista de la
proposta de la Mesa de Contractacio, S'ACORDA:

Primer.- Desestimar el recurs interposat pel que fa a I'acta de 12 de marg¢ de 2026, per ser
conforme a dret I'apreciacio d'insuficiéncia de solvéncia de la recurrent, i no és admissible
en aquest expedient la substitucio integra de la solvéncia propia per la d'una tercera entitat
mitjangant compromis de vinculacio.

Segon.- Desestimar igualment la pretensio subsidiaria de retroaccié d'actuacions i nova
esmena, per excedir de I'ambit de I'esmena formal i afectar les condicions materials
d'aptitud exigides pel plec.

Tercer.- Notificar la present resolucié amb indicaci6 dels recursos procedents.

4.- RESOLUCIO DE LES AL-LEGACIONS PRESENTADES PEL SR. JOSE TORRES
JUAN

A la vista de I'escrit presentat pel Sr. José Torres Juan en data 23 de marg de 2026, registre
d'entrada 2026-E-RE-3789, que sol-licita que es revisi la puntuacié atorgada i la
documentacié presentada per I'empresa Loor & Ibiza Grup, SL, licitadora del lot 17 de cala
Tarida, i en qué sol-licita:

“..2. Que es procedeixi a la verificacio expressa de la documentacio i mifjans aporiats per
LOOR & IB/IZA GRUP, S.L. relatius a la col-laboracio amb el server de salvament mifjangani
manteniment a SOcorristes.

3. Que es comprovi l'existéncia dacords valids o mitjans suficients que permetin la
prestacio efectiva del/ serve/ dacord amb e/ criteri de distancia establit per la Mesa de
Conftractacio.
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4. Que, en cas de no acreditar-se adequadament aquesta adisponibilitat, es procedeixi a: —
/a retirada de la puntuacio aforgada en aquest apartat — e/ recalcul de la puntuacio fotal dei
flot num. 17 — la modiificacio de /a classificacio de les ofertes.

5. Que, en cas de no acreditar-se la solvéncia técnica exigida en /a clausula 5.7.2, es
procedeixi igualment a l'exclusio de l'esmentada entitat del procediment...”

Revisada la documentacié es comprova que la documentacié aportada com a justificant
esmentat no disposa de cap firma del titular de I'establiment.

A la vista del que s'ha exposat i a la vista de la proposta de la Mesa de Contractacio,
S'ACORDA:

—RECTIFICAR la valoracié emesa en l'oferta de I'empresa Loor & Ibiza Grup, SL, eliminar
la puntuacié atorgada en la col-laboracié pel servei de salvament i socorrisme i tornar a
classificar com s'assenyala tot seguit:

1) CanYucas, SLU.....ccooooviiiiiaeiaen. 96,00 punts
2) Loor & Ibiza Grup, SL..................o. 87,00 punts
3) José Torres Juan......................... 86,03 punts

—NOTIFICAR el present acord als interessats amb els recursos pertinents.

5.- RESOLUCIO DE LES AL-LEGACIONS PRESENTADES PEL SR. MARIO
LEONARDO LOOR NARANJO

A la vista de l'escrit presentat pel Sr. Mario Leonardo Loor Naranjo en data 29 de marg de
2026, registre d'entrada 2026-E-RE-4114, que sol‘licita la paralitzacié de I'adjudicacio
definitiva dels lots 15, 17 i 18.

Pel que fa al lot 15, tot i que inicialment es varen atorgar 8 punts pel servei de menjar de
socorristes i presentant recurs per part d'un altre dels licitadors que al-legava que no estava
justificat aquest extrem per no presentar-se compromis del titular de I'establiment, la Mesa
ha proposat estimar el recurs i en consequéncia retirar la puntuacié atorgada per aquest
concepte en no complir amb el que estableixen els plecs.

A la vista del que s'ha exposat, i vista la proposta de la Mesa de Contractacié, S'ACORDA:

—RECTIFICAR la valoracié emesa en l'oferta de I'empresa Loor & Ibiza Grup, SL, eliminar
la puntuacié atorgada en la col-laboracié pel servei de salvament i socorrisme, i tornar a
classificar com s'assenyala tot seguit:

1. Baplay, SL...oooviiiii 92,15 punts

2. Loor & Ibiza Grup, SL.......ccccce..... 87,00 punts
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A la vista d'aquesta classificacio, no resulta procedent efectuar cap requeriment en relacié
amb una possible oferta desproporcionada.

Pel que fa al lot 17 (tipus B — gandules i para-sols) el licitador proposat com a num. 1, Can
Yucas, SL, no completa la seua solvéncia mitjangant tercer. L'acord presentat amb
I'empresa Sea Job 2000, SL ho fa expressament per a lots (tipus C — elements nautics).

Pel que fa al lot 18, del qual sol-licita la revisio de la solvéncia presentada per I'empresa
Kazan Servicios de Playa, SL, i una vegada comprovada la documentacié, S'TACORDA:

—RATIFICAR la puntuacié atorgada anteriorment.

—NOTIFICAR el present acord als interessats amb els recursos pertinents.

3 - Expedient 11180/2025. Adjudicacié del “Contracte mixt de subministrament i
serveis per al subministrament i instal-lacié, manteniment, reparacié, neteja, retirada
i emmagatzematge del equipament municipal de les platges. TM de Sant Josep de sa
Talaia”.

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

Expedient num.: 11180/2025

Resolucié amb numero i data establerts al marge

Procediment: Contractacié del i serveis de subministrament, instal-lacions, manteniment,
reparacio, neteja, retirada i emmagatzematge del equipament municipal de platges TM Sant
Josep de sa Talaia.

Data d'iniciacié: 25/09/2025

Vist I'informe-proposta de Secretaria de data 9 de febrer de 2026, del tenor literal seguent:
“INFORME-PROPOSTA DE SECRETARIA

En relacio amb l'expedient relatiu a /a contractacio mitjancant procediment obert subjecte a
requlacio harmonitzada del/ “Contracte mixt de subministrarment | serveis per ai
subministrament I instal-lacio, manteniment, reparacio, neteja, retirada / emmagaizemalge
de l'equipament municipal de les platges de Sant Josep de sa Talaia’, emelto e/ segiieni
informe-proposta de resolucio, de conformitat amb allo que sha fixat en /article 7175 dei
Reglament d'Organitzacio, Funcionament i Régim Juridic de les Entitats Locals, aprovat pe
Reial Decret 2568/71986, de 28 de novembre, amb base als segients,

ANTECEDENTS DE FET

PRIMER. A /a vista de l'expedient de contractacio tramitat:

Document Data/Num. Observacions

Informe de necessitats o0Y10/:2025
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Proposta de Regidoria 141002025
Provisio dalcaldia d'inici 151002025
Informe juridic procediment 1771002025
Providéncia sol-lic. Retencio de credlit 2001002025

Resolucio dalcaldia d'inici

20070/2025 Decretf num. 2025-4792

Difigéncia dintervencio 1/1v2024
Plecs prescripcions tecniques 1971/2025
Plec clausules administratives 19/71/2025
Quadre caracteristiques conltracte 1911/2025
Nota d’Intervencio 19/71/2025
Informe-proposta secretaria 1971/2025
Proposta de regidoria 1971/2025

Informe Fiscalitzacio (Fase A)

Acord de/ Ple

19/17/2025 Informe num. 2025-0646
27/11/2025

Acta Mesa documentacio adm. i criteris autornatics  13/07/2026

Resolucio requeriment documentacio (lof 77 3) 16/01/2026 Decret num. 2026-07133
Resolucio requeriment documentacio (lot 2) 16/01/2026 Decret num. 2026-0727
Presentacio documentacio aqjudicatari (lot 717 3) 30/01/2026 RE: 2026-E-RE-1192

Presentacio documentacio aqjudicatari (lof 2) 02/02/2026 RE: 2026-E-RE-1262
04/02/2026 RE: 2026-£-RE-1365

Acta revisio documents i/ proposta d aqjudicacio 09/02/2026
A /a vista de /es caracter/stiques de/ contracte que es pretén adjudicar:
“Contracte mixt de subministrament | servelis per al subministrament i instal-lacio,

manteniment, reparacio, neteja, retirada i emmagqgatzemalge de /'equipament municipal de
les platges de Sant Josep de sa Talaia”

Procediment. Obert Tramitacio. Ordinaria Tipus de contracte: Mixt
subjecte a regulacio (subministrament i servers)
harmonitzada

Pressupost base de Impostos: IVA (27%) Total: 541.508,76 €
licitacio. 93.980,86 €

447.527,90 €

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
CIF:PO704800B Adreca: C/ Pere Escanellas, 12-16 Teléfon: (+34) 971 800 125
www.santjosep.org  santjosep.sedelectronica.es



Ajuntament de

s Sant Josep
de sa Talaia

Lot 1:155.807,36 €
Lot 2: 126.437,28 €
Lot 3:7165.289,26 €

Valor  estimat de/
contracte.

71.778.879,75 €

Lot 7. 389.5718,47 €

Lot 2: 376.078,20 €

Lot 3: 4713.223 714 €

Data d’inici Data final d’execucio; dos Durada execucio. Dos Durada maxima.

execuclo. anys des de formalitzacio (2) anys més possibles Dos (2) anys més

Previst I'1 d’ contracte prorrogues anuals fins possibl/es

abrif de 2026 un maxim de tres (3) prorrogues  anuals
fins un maxim de 3
(5 anys fotal)

Garantia provisional: No  Garantia definitiva: S/ (6 % Garantia complemeniaria:
pressupost daajudicacio sense No
/VA)

LEG/ISLACIO APLICABLE
La Legislacio aplicable a lassumpfle és /a segtient:

— Els articles 63, 99 a 102, 776, 7717, 122, 124/ 137 a 159 / les Disposicions Addicionals
Segona, Tercera i Quinzena de /a Llei 92077, de 8 de novembre, de Coniractes del/ Sector
Public, per la qual es traslladen a ['ordenament juridic espanyol les Directives de/ Parlamen:
Europeu i del Consell 2074/ 23/UE 1 20714/24/UE, de 26 de febrer de 2074.

— E/ Rejal decret 877/2009, de 8 de maig, pel qual es desenvolupa parcialment la Llei 30
/2007, de 30 d'octubre, de Conlractes del Sector Public.

— £/ Resal decret 1098/2007, de 712 d'octubre, pel qual s aprova e/ Reglament General de /a
Ller de Contractes de les Administracions Publiques (articles vigents després de /'entrada en
vigor del Reial decret 8717/2009, de 8 de maig).

Vist quant antecedeix, es considera que l'expedient ha sequit la tramitacio establerta en /a
Legis/acio aplicable procedint /a seva aprovacio per la Junta de Govern Local, per delegacio
del/ Ple conforme [Acord adoptat en la sessio de data 27 de novembre de 2025, i de
conformitat amb el que es disposa [ apariat segon de la Disposicio Addicional Segona de /a
Llei 92077 de 8 de novembre, de Conltractes del/ Sector Public, per /a qual es traslladen a
lordenament juridic espanyol les Directives del Parlament Europeu i de/ Consell 2074/25
/UE 1 2074/24/UE, de 26 de febrer de 2074.
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Per aixo, de conformitat amb allo que s'ha fixat en larticle 175 del Reglameni
d'Organitzacio, Funcionament | Régim Juridic de les Entitats Locals aprovat per Resa
Decret 2568/1986, de 28 de novembre, per Secrelaria

SINFORMA rfavorablement l'expedient tramitat per a l'adjudicacio del “Contracte mixt de
subministrament i serveis per al subministrament | instal-lacio, manteniment, reparacio,
nefeja, retirada / emmagalzemalge de l'equipament municipal de les platges de Sant Josep
de sa Talala” dels segtients lofs i a les empreses que s assenyalen a continuacio:

- PRONTX10 0BRAS Y PROYECTOS, SL, NiF¢ D

e/ Lot 1 (Instal-lacio, manteniment, reparacio, refirada / emmagatzemalge dels equijpaments
municipals) i

e/ Lot 3: (Subministrament / instal-lacio de nous materials i equipaments municipals)

-arrem AxTUA, St A D

e/ Lot 2 (Neleja dels equipaments municipals).”

St. Maria Carla Garcia Martinez = Técnica d'Administracié General = St. Maria Domingo
Garcia.= Secretaria de la Corporacié (DOCUMENT SIGNAT ELECTRONICAMENT).”

A la vista de I'expedient de contractacié tramitat i examinada la documentacio, vist la
proposta de la Mesa de contractacio i de conformitat amb allo que s'ha fixat en la Disposicio
Addicional Segona de la Llei 9/2017 de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public, per
la qual es traslladen a I'ordenament juridic espanyol les Directives del Parlament Europeu i
del Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014,

Vista la proposta de resolucié PR/2026/474 de 12 / de febrer / 2026 fiscalitzada
favorablement amb data de 12 / de febrer / 2026.

Vist el que ha estat exposat, la Junta de Govern Local, per unanimitat dels assistents,
ACORDA:

PRIMER. Adjudicar el “Contracte mixt de subministrament i serveis per al subministrament i
instal-lacio, manteniment, reparacio, neteja, retirada i emmagatzematge del equipament
municipal de les platges. TM de Sant Josep de sa Talaia”, en les condicions que figuren en
la seva oferta i les que es detallen en els plecs de clausules administratives particulars i de
prescripcions técniques a:

LO ADJUDICATARI PREU €/any TOTAL
T

1 PRONTXIO, OBRAS Y PROYECTOS, SL (NIF 143.800,00 € més 173.998,0

] 30.198,00 € d'IVA 0€

(21%)
2 APFEM AKTUA, SL 120.410,72€ més  145.696,9
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) 25.286,25 € d'IVA 7€

(21%)
3 PRONTXIO, OBRAS Y PROYECTOS, SL (NIF 165.289,26 € més  200.000,0

) 34.710,74 € d'IVA 0€

(21%)

TOTAL 519.694,9
7€

SEGON. Disposar i comprometre la despesa corresponent per import de 519.694,97 € amb
carrec a les seguents partides i anualitats:

Ex L Aplic. Denominacioé Import Total
ot Pptaria.
201 1711 “Platges i litoral.Altres treballs realitzats per 86.999,0 86.999,0
26 22799 empreses professionals” 0€ 0€
20 2 1711 “Platges i litoral. Altres ftreballs realitzats per 72.848,4 72.848,4
26 22799 empreses i professionals” 9€ 9€
20 3 1711 “Platges i litoral. Equipaments de platges” 100.000, 100.000,
26 62378 00 € 00 €
20 1 1711 “Platges i litoral. Altres treballs realitzats per 86.999,0 2027
27 22799 empreses professionals” 0€
20 2 1711 “Platges i litoral. Altre treballs realitzats per 72.848,4 2027
27 22799 empreses professionals” 9€
20 3 1711 “Platges i litoral. Equipaments de platgess” 100.000, 2027
27 62378 00 €
TOTAL 519.694,
98 €

- La quantitat de 259.847,49 € corresponent a I'exercici 2026, s’abonara amb carrec a la
**partida 1711 22799 (**159.847,49 €) i a la partida 1711 62378 (100.000,00 €) del vigent
Pressupost de la Corporacio del exercici 2026.

- La quantitat de 259.847,49 € corresponent a I'exercici 2027, queda condicionada al
que disposi el corresponent Pressupost de la Corporacio per a I'exercici de 2027.

TERCER. Donar compte de la present Resolucio a Intervencié i a Tresoreria a I'efecte de
practicar les anotacions comptables que procedeixin.

QUART. Publicar anunci d'adjudicacio6 en el perfil de contractant en termini de 15 dies.
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CINQUE. Notificar a l'entitat PRONTXIO OBRAS Y PROYECTOS, sL (D
adjudicatari del Lot 1 (Instal-lacio, manteniment, reparacio, retirada i emmagatzematge dels
equipaments municipals) i del Lot 3 (Subministrament i instal-lacié de nous materials i
equipaments), i a I'empresa APFEM AKTUA, SL (D 2civdicatari del Lot 2
(Neteja d’equipaments municipals) del “Contracte mixt de subministrament i serveis per al
subministrament i instal-lacio, manteniment, reparacio, neteja, retirada i emmagatzematge
del equipament municipal de les platges. TM Sant Josep de sa Talaia”, la present resolucio
amb els recursos que procedeixin d’acord amb els articles 44 i 50 de la Llei 9/2017, de 8 de
noviembre de Contractes del Sector Public i transcorreguts 15 dies es procedira a la
formalitzacié del contracte, fent-los trasllat del contracte corresponent per a la signatura del
mateix electronicament.

SISE. Publicar anunci de formalitzacié del contracte en el Perfil de contractant en termini no
superior a quinze dies després de la perfeccid del contracte i amb el contingut contemplat
en l'annex lll de la Llei 9/2017 de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public.

SETE. Publicar anunci de formalitzacio del contracte en el «Diari Oficial de la Unio
Europea» a tot tardar 10 dies després de |la formalitzacio del contracte.

VUITE. Comunicar al Registre de Contractes del Sector Public les dades basiques del
contracte incloent la identitat de I'adjudicatari, l'import d'adjudicacio, juntament amb el
desglossament corresponent de I'lmpost sobre el Valor Afegit.

4 - Expedient 3387/2018. Concessio de llicéncia d'obra.

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Vist 'expedient de tramitacié d’Urbanisme nam. 3387/2018 (OB-60/2016).

Sol-licitant: NICHOLAS CALVERLEY RILEY, amb NIH GNP
Representant: José Carlos Frau Greenfield.

Objecte: construccid d’'un habitatge unifamiliar aillat amb annex, piscina i obertura d’'un nou
tram de cami d’accés.

Emplagament QD ' o Sant Josep de
Sant Josep de sa Talaia.

Referencia cacastra:: QD

Projecte: projecte basic sense visar, amb registre 2025-E-RE-9304, d’11 de juliol de 2025,
en el qual inclou I'annex de mesures d'integracio paisatgistiques.

Técnic redactor del projecte: Jaime Serra Verdaguer.
Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
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Pressupost d’execucié material: 1.303.711,22 €.

Qualificacié de sol NS: |la parcel-la s’ubica en sol no urbanitzable de régim especialment
protegit forestal. En aquesta categoria de sol municipal prevalen les determinacions del
PTIE, les seguents limitacions: reculades 15 m i una sola planta.

Qualificacié de sol PTI: la parcel-la s’'ubica en sol rustic comu, parcialment en régim
general (SRC-SRG) i parcialment en area forestal (SRC-F), parcialment en zona 1 i part en
zona 2. D’acord amb els antecedents, al projecte no se li apliquen les determinacions de la
NTC de 20186, i per tant tampoc les modificacions instruides al PTIE en 2019.

Vist I'nforme tecnic de 13 de marg de 2026 amb ¢SV GTcNGEEED
Vist I'informe juridic de 17 de marg de 2026 amb cs_

Vista la proposta de resolucio PR/2026/1332 de 25 / de marg / 2026.

D’acord amb els informes técnic i juridic abans esmentats, la Junta de Govern Local, per
unanimitat dels assistents, ACORDA:

PRIMER.- CONCEDIR, basant-se en les dades anteriors, la LLICENCIA D’OBRES per ala
construccié d’un habitatge unifamiliar aillat amb annex, piscina i per I'obertura d’un
nou tram de cami d’accés, a Nicholas Calverley Riley, amb Nl-amb les
prescripcions seguents que consten en els informes incorporats a I'expedient, a I'efecte de
motivacio, i dels quals s'acompanya copia:

—La bancalitzacié del terreny per adaptar-hi I'habitatge ha de complir estrictament amb la
norma 18.3.ddel PTIE.

—EI tancament s’ha d’adaptar a la norma 20 del PTIE, sobre preceptes exigibles a les
tanques cinegétiques. S’ha de respectar una reculada de 5 m a banda i banda del cami
public existent.

—A la parcel‘la hi ha un forn tradicional que s’ha de conservar.

—No s’han definit els acabats de la piscina. Els colors han d’integrar-se a I'entorn, i evitar-hi
els colors cridaners o llampants (norma 19).

—AQualsevol modificacié en el transcurs de les obres de les previstes a I'article 156.1
de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’urbanisme de les llles Balears, d’aqui
endavant, LUIB, no seria autoritzable.

—S’han de complir les condicions imposades en I'acord de la Comissio Insular d’'Ordenacio
del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic (CIOTUPHA), acord 2022000017
adoptat a la sessio 1/2022, celebrada el dia 25 de febrer del 2022 (NRE 2022-E-RC-2444
de 10 de mar¢ del 2022).
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—Segons les observacions de I'informe CIOTUPHA, s’ha de tenir cura amb el replanteig de
I'obra per tal de no envair la zona 1. El projecte en justifica tal extrem desplagant I'habitatge
10,24 m cap a l'est de la parcel-la i 3,00 m cap al nord. No obstant aix0, se n’ha de tenir
present tal condicionant durant I'execucié.

—S’han de complir les condicions imposades en l'autoritzacié de I'’Agéncia Estatal de
Seguretat Aéria (AESA) de data 22.04.16 (E. 16-0449).

—S’ha de complir resolucié favorable, amb condicionants, de Recursos Hidrics de data
28.11.2016, segons expedient amb ref. 1069/16.

—S’ha de complir resolucié favorable, amb condicionants, de la Conselleria de Medi
Ambient—APR d’incendis de 20 d’octubre del 2017.

—S’ha de complir amb el que estableix el Pla hidrologic de les llles Balears i adoptar les
maximes precaucions en relacié amb les substancies contaminants durant I'execucio de I’
obra, i s’ha d’aportar copia de la declaracié responsable per a la instal-lacié de la nova fossa.

—En el projecte d’execucié s’ha d’indicar la posicié exacta de la fosa séptica, i respectar en
qualsevol cas les reculades minimes.

—ElI projecte d’execucio ha de dibuixar i quantificar els sistemes concrets per a 'estalvi d’
aigua.

—D’acord amb l'art. 15 de la Llei 6/1997, de sdl rustic, la promotora esta obligada a
inscriure la finca registral num. 34607 com a indivisible en el Registre de la Propietat i
vinculada a I’habitatge projectat.

—Les edificacions no poden ocupar-se mentre no s’obtengui la llicéncia de primera
ocupacio preceptiva (LPO), per a la qual cosa s’ha de formular sol-licitud i presentar la
documentacid que sigui procedent. Previament a la expedicié d’aquest document, s’ha de
verificar el compliment de totes les mesures d’integracié paisatgistica i ambiental i I
adequacié del que s’ha executat a la llicencia i les especificacions dels informes adjunts
emesos.

—La llicencia s’atorga llevat del dret de propietat i sens perjudici de terceres persones (art.
181 de la Llei 20/2006 municipal i de régim local de les llles Balears).

—EI comengament de les obres requereix, en tot cas, comunicacié a I’Ajuntament amb
almenys deu dies d’antelacio (art. 151.5 de la LUIB).

—El sol-licitant, abans de retirar la llicéncia, ha d’haver aportat a 'Ajuntament els seguents
documents:

- Justificant d’haver abonat I'impost sobre construccions i instal-lacions que correspongui d’
acord amb I'Ordenancga fiscal reguladora de I'impost sobre construccions, instal-lacions i
obres d’aquest Ajuntament.

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
CIF:PO704800B Adreca: C/ Pere Escanellas, 12-16 Teléfon: (+34) 971 800 125
www.santjosep.org  santjosep.sedelectronica.es



Ajuntament de

Sant Josep
de sa Talaia

- Nomenament del director d’'obra, director de I'execucid de I'obra i empresa constructora,
de conformitat amb el que estableix la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’ordenacio de I
edificacio i, en el seu cas, nomenament de coordinador de seguretat i salut.

—Cartell anunciador

Es obligatoria I'exhibicié en el lloc de I'obra d’'un cartell informatiu del titol habilitant de I
actuacio, la identificacio de la persona promotora i qualsevol altra dada que es fixi de forma
reglamentaria o en el pla general. La informacié contenguda en el cartell informatiu o de la
copia de la comunicacio prévia s’ha de poder llegir clarament durant I'execucié de I'actuacié.

D’acord amb I'Ordenanga reguladora de la taxa sobre expedicié de plaques i altres distintius
analegs, ha d’abonar la quantitat de 15,03 € en concepte de pagament del cartell indicador
de la llicencia d’obra major que s’autoritza.

—Gestio de residus

D’acord amb I'Ordenanc¢a municipal de gestié de residus (BOIB num. 74, de 24.05.2012), s’
ha de dipositar una fianga de 1.144,81 €, corresponent al 120% del cost de la gestio de
residus, que puja a la quantitat de 954,01 €, per tal de garantir la gestié correcta dels
residus d’obra generats.

—Termini d’execucio

Termini maxim per presentar el projecte d’execucié visat ajustat al projecte basic autoritzat:
nou mesos des de la concessié de la llicéncia (art. 152.5 de la LUIB). La manca de
presentacié del projecte d’execucié dins aquest termini n’implica per ministeri legal I’
extincio dels efectes, cas en que s’ha de sol-licitar una nova llicéncia (article 152.5 de
la LUIB).

Termini per comencar les obres: sis mesos comptadors des de la data de comunicacio
expressa de l'acte de validacio del projecte d’execucio o des del venciment del termini d’'un
mes des de la presentacio del projecte d’execucio (art. 3.5 de les Normes subsidiaries en
relacié amb els articles 154.2 i 152.6 de la LUIB).

Si I'érgan municipal detecta, una vegada transcorregut el termini d’'un mes, alteracions de
les determinacions del projecte basic d’acord amb les quals es va atorgar la llicéncia, s’
ordena la paralitzacié immediata de les obres i la iniciacié de I'expedient de modificacié del
projecte, excepte els suposits previstos en l'article 156.2 de la LUIB.

Termini per acabar les obres: trenta-sis mesos comptadors des de la data de comunicacio
expressa de I'acte de validacio del projecte d’execucio o des del venciment del termini d’'un
mes des de la presentacio del projecte d’execucié (arts. 154.2 i 152.6 de la LUIB).

Tots els terminis anteriors s’entenen sens perjudici del dret de les persones titulars de la
llicéncia a obtenir una prorroga de la meitat del termini tant per comencar les obres com per
acabar-les en els termes de l'article 154.3 de la LUIB i d’acord amb l'article 13 de I
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Ordenanga municipal reguladora del procediment d’atorgament de llicencies urbanistiques
(BOIB num. 144, de 24 de setembre de 2011), i sens perjudici també del dret a obtenir una
segona i darrera prorroga del termini de finalitzacié de les obres per la meitat del termini
establit a la primera prorroga si concorren les circumstancies de I'article 154.4 de la LUIB i
amb les condicions que s’hi estableixen.

SEGON.- APROVAR la liquidacié de I'impost d’obres i construccions que s’adjunta en full a
part i que puja a la quantitat de 49.541,03 € (3,80% del pressupost de 1.303.711,22 €), que
conté la forma i terminis per a I'ingrés de la liquidacio tributaria.

D’acord amb les Ordenances fiscals municipals reguladores de la taxa per atorgament de
llicencies urbanistiques (BOIB num. 162, de 27.11.2014) i de I'lCIO (BOIB num. 160, de
02.11.2014), les liquidacions girades de la taxa i I'impost tenen caracter provisional. Per a I
expedicio del certificat municipal de final d’obra, si el pressupost es veu alterat, ha de girar-
se liquidacio complementaria per la diferéncia.

TERCER.- NOTIFICAR Ila present resolucio a l'interessat perqué en prengui coneixement i
tengui els efectes pertinents, amb I'advertiment que aquest acord posa fi a la via
administrativa i expressio dels recursos procedents.

QUART.- EXPEDIR document de llicéncia.
Documents annexos:
e Annex 1. 011E260B INFTEC FAVORABLE 3387 2018

® Annex 2. EXP3387-2018 RILEY NICHOLAS CALVERLEY-VIVIENDA UNIFAMILIAR,
ANEO Y PISCINA-SR

5 - Expedient 4223/2025. Concessio de llicéncia d'obra.

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Vist 'expedient de tramitacid d’Urbanisme num. 4223/2025.
Sol'licitant: Olga Torres Ribas, amb NIF—
Representant: Renata Fiorenza Otero.

Objecte: lliceéncia de legalitzacidé extraordinaria d’'un habitatge unifamiliar aillat, annexos i
piscina i mesures correctores.

Emplagament: _ Sant Francesc.
Projecte: visat 13/02118/24 i 13/00540/26.

Técnica redactor del projecte: Renata Fiorenza Otero.
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Referéncia cadastral de la parcel-la_

Pressupost d’execucié material: 229.399,20 € i 14.720,36 mesures.

Vist l'informe técnic de data 20 de mar¢ de 2026, amb CSV

Vist l'informe juridic de data 20 de mar¢ de 2026, amb CSV

Vista la proposta de resolucié PR/2026/1352 de 25 / de marg / 2026.

D’acord amb els informes técnic i juridic abans esmentats, la Junta de Govern Local, per
unanimitat dels assistents, ACORDA:

PRIMER.- CONCEDIR, basant-se en les dades anteriors, la llicéncia de legalitzacié
extraordinaria d'un habitatge unifamiliar aillat, annexos i piscina i mesures correctores a
Olga Torres Ribas, d'acord amb la disposicié addicional setena de la Llei 7/2024 de
mesures urgents per simplificar i racionalitzar I'administracié publica a les llles Balears, amb
les prescripcions seglients que consten en els informes incorporats a I'expedient a I'efecte
de motivacio, i dels quals s’acompanya copia:

—S’ha de vincular I'habitatge a la finca registral num. 4.316, segons l'apartat 7 de la
disposiciéo addicional setena de la Llei 7/2024 de mesures urgents per simplificar i
racionalitzar 'administracio publica a les llles Balears.

—De conformitat amb 'apartat 8 de la disposicioé addicional setena de la Llei 7/2024, s’ha d’
inscriure en el Registre de la Propietat, en el termini de tres mesos, que resta expressament
prohibit destinar I'habitatge a la comercialitzacié d’estades turistiques.

—S’ha de complir amb el que estableix el Pla hidrologic de les llles Balears i s’ha d’
acompanyar la documentacio técnica del sistema de depuracio instal-lat i la declaracio
responsable registrada davant I'administracié hidraulica de la instal-lacié del sistema
autonom de recollida d’aigles residuals instal-lat que garanteixi la proteccié del domini
public hidraulic.

—En el termini que durin les obres s’han de prendre les maximes precaucions per evitar
abocaments de substancies contaminants tant de forma accidental com en els treballs de
manteniment de la maquinaria que s'utilitzi per a I'execucio de I'obra.

—La llicéncia s’atorga llevat del dret de propietat i sens perjudici de terceres persones (art.
181 de la Llei 20/2006 municipal i de regim local de les llles Balears).

—El sollicitant, abans de retirar la llicéncia, ha d’haver aportat a I'Ajuntament els seguents
documents:

- Justificant d’haver abonat I'impost sobre construccions i instal-lacions que correspongui, d’
acord amb I'Ordenanca fiscal reguladora de I'impost sobre construccions, instal-lacions i
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obres d’aquest Ajuntament i 'abonament a I’Ajuntament de la prestacié econdmica del punt
3 de la DA7.

- Nomenament del técnic/director d’obra, arquitecte/a responsable de la legalitzacio visat pel
Col-legi Oficial i técnic director de I'execucio de I'obra (arquitecte técnic) i nomenament de I
empresa, responsable de la legalitzacié i de les mesures correctores.

—Finalitzades les obres, ha d’aportar-se el certificat de final d’'obra de la direccio facultativa
i la resta de documentacié escaient a I'efecte de comprovar-hi les mesures correctores, i ha
d’aportar-se justificant d’haver regularitzar en el cadastre les edificacions legalitzades.

—Cartell anunciador

Es obligatoria I'exhibicié en el lloc de I'obra d’'un cartell informatiu del titol habilitant de I
actuacié, la identificacié de la persona promotora i qualsevol altra dada que es fixi de forma
reglamentaria o en el pla general. La informacié contenguda en el cartell informatiu s’ha de
poder llegir clarament durant I'execucié de I'actuacio.

D’acord amb I'Ordenancga reguladora de la taxa sobre expedicié de plaques i altres distintius
analegs, ha d’abonar la quantitat de 15,03 € en concepte de pagament del cartell indicador
de la llicencia d’obra major que s’autoritza.

—Gestio de residus

D’acord amb I'Ordenanga municipal de gestié de residus (BOIB num. 74, de 24.05.2012), s’
ha de dipositar una fianga de 736,01 €, corresponent al 5% del total del pressupost de les
mesures correctores (14.720,36 €), per tal de garantir la correcta gestié dels residus d’obra
generats.

—Termini d’execucid

Termini per comencgar les obres: sis mesos comptadors des de la data de comunicacié de I
acte d’atorgament de la llicéncia (art. 3.5 de les Normes subsidiaries en relacié amb l'article
154.2 de la LUIB).

Termini per acabar les obres*: dotze mesos** comptadors des de la data de comunicacio
de l'acte d’atorgament de la llicéncia (art. 12.6) de 'Ordenanca reguladora del procediment
d’atorgament de llicencies urbanistiques a I'ambit de I'Ajuntament de Sant Josep de sa
Talaia (BOIB num. 144, de 24.09.2011).

Tots els terminis anteriors s’entenen sens perjudici del dret de les persones titulars de la
llicencia a obtenir una prorroga de la meitat del termini tant per comencar les obres com per
acabar-les en els termes de l'article 154.3 de la LUIB i d’acord amb el procediment de I
article 13 de I'Ordenanga municipal reguladora del procediment d’atorgament de lliceéncies
urbanistiques (BOIB num. 144, de 24 de setembre de 2011), i sens perjudici també del dret
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a obtenir una segona i darrera prorroga del termini de finalitzacio de les obres per la meitat
del termini establit a la primera prorroga si concorren les circumstancies de l'article 154.4 de
la LUIB i amb les condicions que s’hi estableixen.

SEGON.- APROVAR la liquidacié de I'impost d'obres i construccions que s’adjunta en full a
part i que puja a la quantitat de 9.276,54 € (3,80% del pressupost de 229.399,20 € i
14.720,36 € de mesures), que conté la forma i terminis per a l'ingrés de la liquidacio
tributaria.

D’acord amb les Ordenances fiscals municipals reguladores de la taxa per atorgament de
llicencies urbanistiques (BOIB num. 162, de 27.11.2014) i de I'lCIO (BOIB num. 160, de
02.11.2014), les liquidacions girades de la taxa i 'impost tenen caracter provisional. Per a I
expedicio del certificat municipal de final d’obra, si el pressupost es veu alterat, ha de girar-
se liquidacio complementaria per la diferencia.

TERCER.- APROVAR la prestaciéo econdmica que puja a la quantitat de 22.939,92 €, que
correspon el 10% del CEM de les obres objecte de legalitzacié (229.399,20 €); de
conformitat amb I'apartat tercer de la disposicié addicional setena de la Llei 7/2024, I'import
que es recapti en aplicaci6 de I'esmentada disposicid transitoria s’ha de destinar a I
adquisicio, la recuperacio, la proteccio i la gestié sostenible d’espais i recursos naturals o a
la dotacio del patrimoni municipal del sol.

QUART.- NOTIFICAR la present resolucié a l'interessat perqué en prengui coneixement i
tengui els efectes pertinents, amb I'advertiment que aquest acord posa fi a la via
administrativa i expressio dels recursos procedents.

CINQUE.- EXPEDIR document de llicéncia.
Documents annexos:
e Annex 3. 64. 4223-2025 - IT Legalitzacions Extraordinaries FAVORABLE

e Annex 4. EXP4223-2025 -OLGA TORRES RIBAS-LEGALIZACION EXTRAORDINARIA
SR-INFORME JURIDICO FAV

6 - Expedient 7252/2025. Concessio de llicéncia d'obra.

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Vist I'expedient de tramitacio d’Urbanisme num. 7252/2025.

Sollicitant: Lukas Sebastian Matthias Lenz i Andrea Jaeger-Lenz, amb NIE( D
—respectivament.

Representant: Josep Carles Guasch Torres.
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Objecte: llicéncia de legalitzacio extraordinaria d’ampliacions, annexos d’habitatge
unifamiliar aillat i piscina i mesures correctores.

Emplagamen QD

Projecte: visat 13/01064/25.

Tecnic redactor del projecte: Josep Carles Guasch Torres.

Referéncia cadastral de la parce!lla §  NNENEGTEGEGEGEGD

Cost d’execucid material: 297.428,22 € i 11.254,65 € de mesures correctores.

Vist [l'informe técnic de data 23 de mar¢ de 2026, amb CSV

Vist [linforme juridic de data 25 de mar¢ de 2026, amb CSV

Vista la proposta de resolucié PR/2026/1401 de 26 / de marg / 2026.

D’acord amb els informes técnic i juridic abans esmentats, la Junta de Govern Local, per
unanimitat dels assistents, ACORDA:

PRIMER.- CONCEDIR, basant-se en les dades anteriors, la llicéencia de legalitzacié
extraordinaria d’ampliacions, annexos d’habitatge unifamiliar aillat i piscina i mesures
correctores al Sr. Lukas Sebastian Matthias Lenz i Sra. Andrea Jaeger-Lenz, d’acord
amb la disposicié addicional setena de la Llei 7/2024 de mesures urgents per simplificar i
racionalitzar I'administracio publica a les llles Balears, amb les prescripcions segiients que
consten en els informes incorporats a I'expedient a I'efecte de motivacio, i dels quals s’
acompanya copia:

—S’ha de vincular 'habitatge a la finca registral num. 22.313, segons l'apartat 7 de la
disposicid addicional setena de la Llei 7/2024 de mesures urgents per simplificar i
racionalitzar 'administracio publica a les llles Balears.

—De conformitat amb 'apartat 8 de la disposicio addicional setena de la Llei 7/2024, s’ha d’
inscriure en el Registre de la Propietat, en el termini de tres mesos, que resta expressament
prohibit destinar I'habitatge a la comercialitzacié d’estades turistiques.

—S’ha de complir amb el que estableix el Pla hidrologic de les llles Balears i s’ha d’
acompanyar la documentacio técnica del sistema de depuracio instal-lat i la declaracio
responsable registrada davant I'administracié hidraulica de la instal-lacio del sistema
autonom de recollida d’aigues residuals instal-lat que garanteixi la proteccié del domini
public hidraulic.
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—En el termini que durin les obres s’han de prendre les maximes precaucions per evitar
abocaments de substancies contaminants tant de forma accidental com en els treballs de
manteniment de la maquinaria que s’utilitzi per a I'execucié de I'obra.

—La llicéncia s’atorga llevat del dret de propietat i sens perjudici de terceres persones (art.
181 de la Llei 20/2006 municipal i de régim local de les llles Balears).

—El sol-licitant, abans de retirar la llicéncia, ha d’haver aportat a 'Ajuntament els seguents
documents:

- Justificant d’haver abonat I'impost sobre construccions i instal-lacions que correspongui, d’
acord amb I'Ordenancga fiscal reguladora de I'impost sobre construccions, instal-lacions i
obres d’aquest Ajuntament i I'abonament a I'’Ajuntament de la prestacié economica del punt
3 de la DA7.

- Nomenament del técnic/director d’obra, arquitecte/a responsable de la legalitzacio visat pel
Col-legi Oficial i técnic director de I'execucio de I'obra (arquitecte técnic) i nomenament de I
empresa, responsable de la legalitzacio i de les mesures correctores.

—Finalitzades les obres, ha d’aportar-se el certificat de final d’obra de la direccio facultativa
i la resta de documentacio escaient a I'efecte de comprovar-hi les mesures correctores, i
ha d’aportar-se justificant d’haver regularitzar en el cadastre les edificacions legalitzades.

—Cartell anunciador

Es obligatoria I'exhibicié en el lloc de I'obra d’'un cartell informatiu del titol habilitant de I
actuacio, la identificacio de la persona promotora i qualsevol altra dada que es fixi de forma
reglamentaria o en el pla general. La informacié contenguda en el cartell informatiu s’ha de
poder llegir clarament durant I'execucié de I'actuacio.

D’acord amb I'Ordenanga reguladora de la taxa sobre expedicié de plaques i altres distintius
analegs, ha d’abonar la quantitat de 15,03 € en concepte de pagament del cartell indicador
de la llicencia d’obra major que s’autoritza.

—Gestio de residus

D’acord amb I'Ordenanc¢a municipal de gestié de residus (BOIB num. 74, de 24.05.2012), s’
ha de dipositar una fianca de 562,73 €, corresponent al 5% del total del pressupost de les
mesures correctores (11.254,65 €), per tal de garantir la correcta gestié dels residus d’obra
generats.

—Termini d’execucid

Termini per comencgar les obres: sis mesos comptadors des de la data de comunicacié de I
acte d’atorgament de la llicéncia (art. 3.5 de les Normes subsidiaries en relacié amb l'article
154.2 de la LUIB).
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Termini per acabar les obres**: dotze mesos** comptadors des de la data de comunicacio
de I'acte d’atorgament de la llicéncia (art. 12.6) de I'Ordenancga reguladora del procediment
d’atorgament de llicéncies urbanistiques a I'ambit de I'Ajuntament de Sant Josep de sa
Talaia (BOIB num. 144, de 24.09.2011).

Tots els terminis anteriors s’entenen sens perjudici del dret de les persones titulars de la
llicéncia a obtenir una prorroga de la meitat del termini tant per comencar les obres com per
acabar-les en els termes de l'article 154.3 de la LUIB i d’acord amb el procediment de I
article 13 de I'Ordenanca municipal reguladora del procediment d’atorgament de llicéncies
urbanistiques (BOIB num. 144, de 24 de setembre de 2011), i sens perjudici també del dret
a obtenir una segona i darrera prorroga del termini de finalitzacié de les obres per la meitat
del termini establit a la primera prorroga si concorren les circumstancies de I'article 154.4 de
la LUIB i amb les condicions que s’hi estableixen.

SEGON.- APROVAR la liquidaci6 de I'impost d’obres i construccions que s’adjunta en full a
part i que puja a la quantitat de 11.729,95 € (3,80% del pressupost de 297.428,22 € i
11.254,65 € de mesures), que conté la forma i terminis per a l'ingrés de la liquidacio
tributaria.

D’acord amb les Ordenances fiscals municipals reguladores de la taxa per atorgament de
llicéncies urbanistiques (BOIB num. 162, de 27.11.2014) i de I'ICIO (BOIB num. 160, de
02.11.2014), les liquidacions girades de la taxa i I'impost tenen caracter provisional. Per a I
expedicio del certificat municipal de final d’obra, si el pressupost es veu alterat, ha de girar-
se liquidacié complementaria per la diferéncia.

TERCER.- APROVAR la prestacié econdmica que puja a la quantitat de 29.742,82 €, que
correspon el 10% del CEM de les obres objecte de legalitzacié (297.428,22 €); de
conformitat amb l'apartat tercer de la disposicié addicional setena de la Llei 7/2024, I'import
que es recapti en aplicacié de I'esmentada disposicid transitdoria s’ha de destinar a I
adquisicio, la recuperacio, la proteccio i la gestid sostenible d’espais i recursos naturals o a
la dotacio del patrimoni municipal del sol.

QUART.- NOTIFICAR la present resolucio a l'interessat perqué en prengui coneixement i
tengui els efectes pertinents, amb l'advertiment que aquest acord posa fi a la via
administrativa i expressio dels recursos procedents.

CINQUE.- EXPEDIR document de llicéncia.
Documents annexos:
® Annex 5. 84. 7252-2025 - IT Legalitzacions Extraordinaries FAVORABLE

® Annex 6. EXP7252-2025 Lukas Sebastian Matthias Lenz y Andrea Jaeger-Lenz
LEGALIZACION EXTRAORDINARIA SR-INFORME JURIDICO FAV

7 - Expedient 7642/2025. Concessié de llicéncia d'obra.
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Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Vist I'expedient de tramitacié d’Urbanisme num. 7642/2025.

Sol-licitant: Inversiones de Capital Epico, S.L., amb CII-

Representant: Renata Fiorenza Otero.

Objecte: llicéncia de legalitzacié extraordinaria d’ampliacié i annexos d'un habitatge
unifamiliar aillat, piscina i mesures correctores.

Emplaament QD

Projecte: visats 13/01153/25 i 13/02425/25.

Técnica redactora del projecte: Renata Fiorenza Otero.

Referéncia cadastral de la parcel-la:_

Cost d’execucioé material: 532.910,00 € i 33.406,25 € de mesures correctores.

Vist l'informe técnic de data 20 de mar¢ de 2026, amb CSV

Vist l'informe juridic de data 23 de mar¢c de 2026, amb CSV

Vista la proposta de resolucié PR/2026/1346 de 25 / de marg / 2026.

D’acord amb els informes técnic i juridic abans esmentats, la Junta de Govern Local, per
unanimitat dels assistents, ACORDA:

PRIMER.- CONCEDIR, basant-se en les dades anteriors, la llicéncia de legalitzacié
extraordinaria d’ampliacié d’habitatge unifamiliar aillat, annexos i piscina i mesures
correctores a Inversiones de Capital Epico, SL, d'acord amb la disposicié addicional
setena de la Llei 7/2024 de mesures urgents per simplificar i racionalitzar I'administracio
publica a les llles Balears, amb les prescripcions seguents que consten en els informes
incorporats a I'expedient a I'efecte de motivacio, i dels quals s’acompanya copia:

—S’ha de vincular 'habitatge a la finca registral num. 35.122, segons |'apartat 7 de la
disposiciéo addicional setena de la Llei 7/2024 de mesures urgents per simplificar i
racionalitzar I'administracié publica a les llles Balears.

—De conformitat amb I'apartat 8 de la disposicid addicional setena de la Llei 7/2024, s’ha d’
inscriure en el Registre de la Propietat, en el termini de tres mesos, que resta expressament
prohibit destinar I'habitatge a la comercialitzacié d’estades turistiques.
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—S’ha de complir amb el que estableix el Pla hidroldgic de les llles Balears i s’ha d’
acompanyar la documentacié técnica del sistema de depuracié instal-lat i la declaracio
responsable registrada davant I'administracié hidraulica de la instal-lacié del sistema
autonom de recollida d’aigies residuals instal-lat que garanteixi la proteccié del domini
public hidraulic.

—En el termini que durin les obres s’han de prendre les maximes precaucions per evitar
abocaments de substancies contaminants tant de forma accidental com en els treballs de
manteniment de la maquinaria que s’utilitzi per a I'execucié de I'obra.

—La llicencia s’atorga llevat del dret de propietat i sens perjudici de terceres persones (art.
181 de la Llei 20/2006 municipal i de régim local de les llles Balears).

—El sol-licitant, abans de retirar la llicéncia, ha d’haver aportat a I'Ajuntament els seguents
documents:

- Justificant d’haver abonat I'impost sobre construccions i instal-lacions que correspongui, d’
acord amb I'Ordenancga fiscal reguladora de I'impost sobre construccions, instal-lacions i
obres d’aquest Ajuntament i I'abonament a I'Ajuntament de la prestacié economica del punt
3 de la DA7.

- Nomenament del técnic/director d’obra, arquitecte/a responsable de la legalitzacioé visat pel
Col-legi Oficial i técnic director de I'execucio de I'obra (arquitecte técnic) i nomenament de I’
empresa, responsable de la legalitzacié i de les mesures correctores.

—Finalitzades les obres, ha d’aportar-se el certificat de final d’obra de la direccio6 facultativa
i la resta de documentacio escaient a I'efecte de comprovar-hi les mesures correctores, i
ha d’aportar-se justificant d’haver regularitzar en el cadastre les edificacions legalitzades.

—Cartell anunciador

Es obligatoria I'exhibicié en el lloc de I'obra d’'un cartell informatiu del titol habilitant de I
actuacié, la identificacié de la persona promotora i qualsevol altra dada que es fixi de forma
reglamentaria o en el pla general. La informacié contenguda en el cartell informatiu s’ha de
poder llegir clarament durant I'execucié de I'actuacio.

D’acord amb I'Ordenanca reguladora de la taxa sobre expedicié de plaques i altres distintius
analegs, ha d’abonar la quantitat de 15,03 € en concepte de pagament del cartell indicador
de la llicencia d’obra major que s’autoritza.

—Gestio de residus

D’acord amb I'Ordenang¢a municipal de gestié de residus (BOIB num. 74, de 24.05.2012), s’
ha de dipositar una fianga de 1.670,31 €, corresponent al 5% del total del pressupost de les
mesures correctores (33.406,25 €), per tal de garantir la correcta gestié dels residus d’obra
generats.

—Termini d’execucié
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Termini per comencgar les obres: sis mesos comptadors des de la data de comunicacié de I
acte d’atorgament de la llicéncia (art. 3.5 de les Normes subsidiaries en relacié amb l'article
154.2 de la LUIB).

Termini per acabar les obres*: dotze mesos** comptadors des de la data de comunicacio
de l'acte d’atorgament de la llicéncia (art. 12.6) de 'Ordenanga reguladora del procediment
d’atorgament de llicencies urbanistiques a I'ambit de I'Ajuntament de Sant Josep de sa
Talaia (BOIB num. 144, de 24.09.2011).

Tots els terminis anteriors s’entenen sens perjudici del dret de les persones titulars de la
llicencia a obtenir una prorroga de la meitat del termini tant per comencar les obres com per
acabar-les en els termes de l'article 154.3 de la LUIB i d’acord amb el procediment de I
article 13 de I'Ordenanca municipal reguladora del procediment d’atorgament de llicéncies
urbanistiques (BOIB num. 144, de 24 de setembre de 2011), i sens perjudici també del dret
a obtenir una segona i darrera prorroga del termini de finalitzacié de les obres per la meitat
del termini establit a la primera prorroga si concorren les circumstancies de I'article 154.4 de
la LUIB i amb les condicions que s’hi estableixen.

SEGON.- APROVAR la liquidaci6 de 'impost d’obres i construccions que s’adjunta en full a
part i que puja a la quantitat de 21.520,02 € (3,80% del pressupost de 532.910,00 € i
33.406,25 € de mesures), que conté la forma i terminis per a lingrés de la liquidacio
tributaria.

D’acord amb les Ordenances fiscals municipals reguladores de la taxa per atorgament de
llicencies urbanistiques (BOIB num. 162, de 27.11.2014) i de I'ICIO (BOIB num. 160, de
02.11.2014), les liquidacions girades de la taxa i 'impost tenen caracter provisional. Per a I
expedicio del certificat municipal de final d'obra, si el pressupost es veu alterat, ha de girar-
se liquidacié complementaria per la diferéncia.

TERCER.- APROVAR la prestacié econdmica que puja a la quantitat de 53.291,00 €, que
correspon el 10% del CEM de les obres objecte de legalitzaciéo (532.910,00 €); de
conformitat amb I'apartat tercer de la disposicio addicional setena de la Llei 7/2024, I'import
que es recapti en aplicacio de I'esmentada disposicié transitoria s’ha de destinar a I’
adquisicio, la recuperacié, la proteccio i la gestié sostenible d’espais i recursos naturals o a
la dotacioé del patrimoni municipal del sol.

QUART.- NOTIFICAR la present resolucioé a linteressat perqué en prengui coneixement i
tengui els efectes pertinents, amb l'advertiment que aquest acord posa fi a la via
administrativa i expressio dels recursos procedents.

CINQUE.- EXPEDIR document de llicéncia.
Documents annexos:

® Annex 7. 14. 7642-2025 - IT Legalitzacions Extraordinaries FAVORABLE
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e Annex 8. EXP7242-2025 INVERSIONES DE CAPITAL EPICO S.L- LEGALIZACION
EXTRAORDINARIA SR-INFORME JURIDICO FAV

8 - Expedient 7506/2025. Requeriment de projecte urbanitzaciéo AA 1.2 Il

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Vist 'expedient de tramitacié d’'urbanisme 7506/2025.

Sol'licitant: Marc Torres Diaz, amb NII-

Objecte: aprovacio del projecte de dotacié de serveis de les parcelles 6 a 10i 11 a 16 del
projecte de parcel-lacio aprovat per I'Ajuntament el 28/02/2003, a I'ambit de 'AA 1.2.111.

Emplagament: Sant Jordi.
Enginyeres técniques industrials: Irene Martinez Torres i Teresa Martinez Torres.

Qualificacio de sol NS: 'actuacio es situa a 'AA1.2.1ll. Sobre les caracteristiques de I'area
d’actuacio, disposa el seguent:

“Documents:

—estudi de detall (que indica alineacions, rasants i ordenacio de volums)
—projecte de parcel-lacio

—projecte d'urbanitzacio

Condicions d’us i volum: segons la tipologia UA3.

Cessi6 del sol per dotacions: 10% del sdl inicial, segons normes.”

Vist l'informe técnic de data 21 de novembre de 2025 amb CSV num.

Vist [l'informe juridic de 24 de mar¢ de 2026 amb CSV num.

Vista la proposta de resolucio PR/2026/1354 de 25 / de marg / 2026.

D’acord amb els informes técnic i juridic abans esmentats, la Junta de Govern Local, per
unanimitat dels assistents, ACORDA:

PRIMER. Requerir a Marc Torres Diaz perqué, en el termini de deu dies habils a comptar
des de la notificacid del present requeriment, aporti la documentacié necessaria per a I
esmena de les deficiéncies detectades, que consisteix en:
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a) La presentacié d’'un projecte d’'urbanitzacié de 'area d’actuacié AA.1.2.1ll, en substitucid
del projecte de dotacié de serveis presentat, redactat per técnic competent i ajustat a les
determinacions de les NS vigents i a la tramitacio prevista en els articles 71.2 i 79.4 de la
Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’'urbanisme de les llles Balears.

b) L'acreditacié de la legitimaciéo per a la presentacié del projecte d’urbanitzacidé, bé
mitjangant: (i) acta de la Junta de Compensacié de I'ambit AA.1.2.1ll que autoritzi o
promogui el projecte; o bé (ii) documentacié acreditativa que la totalitat dels terrenys
afectats per I'actuaciéo pertanyen al sol‘licitant o als seus representats (escriptures de
propietat, certificat registral o qualsevol altre document d’eficacia juridica equivalent).

SEGON. De conformitat amb I'article 22.1.a de la LPAC, el termini maxim per resoldre el
present expedient queda suspés des de la notificacié del present requeriment d’esmena fins
que linteressat n’efectui el compliment o, si escau, fins que s’hagi exhaurit el termini
concedit.

TERCER. La qual cosa us comunic perqué en prengueu coneixement i tengui els efectes
oportuns, i us faig saber que, si transcorregut el termini concedit l'interessat no hagués
aportat la documentacio requerida ni esmenat les deficiéncies indicades, se’l tendra per
desistit de la peticio, i es dictara la resolucié de desistiment en els termes previstos a I'article
21 de la Llei 39/2015, de I'1 d’octubre, del procediment administratiu comu de les
administracions publiques.

Documents annexos:
® Annex 9. 7506_2025 IT - Projecte dotacio

e Annex 10. Informe Juridic 2 - 7506-2025 - DESF dotacio serveis

9 - Despatx d'altres assumptes.

En aquest punt no es va tractar cap assumpte.

DOCUMENT SIGNAT ELECTRONICAMENT
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