Ajuntament de

s Sant Josep
de sa Talaia
Expedient num. Organ col-legiat
CJGL/2026/12 JUNTA DE GOVERN LOCAL

DADES DE CELEBRACIO DE LA SESSIO

Tipus de convocatoéria:
Ordinaria

Data i hora:
15/ de maig / 2026

Durada:
Des de les 8:30 fins a les 9:30

Lloc:
DESPATX ALCALDIA

Presidida per:
VICENTE ROIG TUR

Secretaria:
MARIA DOMINGO GARCIA

ASSISTENCIA A LA SESSIO

Num. d'identificacié Nom i Cognoms

48T 1 JUAN FRANCISCO RIBAS VIDAL
***5010** MARIA CATALINA SERRA SALA
AT+ MARIA NIEVES BONET RIBAS
***4414* VICENTE JUAN TORRES RIBAS
***5530** VICENTE ROIG TUR

ACTA

Assisteix
Si
Si
Si
Si
Si

Una vegada verificada per la Secretaria la constitucié valida de I'drgan, el President obre la
sessio, procedint a la deliberacié sobre els assumptes inclosos en I'ordre del dia

A) PART RESOLUTIVA
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1 - Aprovacio de les actes de les sessions anteriors. Acta de la sessidé ordinaria, de
07 de maig de 2026 i Acta de la sessio extraordinaria, de 12 de maig de 2026.

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

El president demana si cap membre de la corporacio ha de practicar cap rectificacid a I'Acta
de la Junta de Govern Local, sessio ordinaria de 07 de maig de 2026 i a 'Acta de Junta de
Govern Local, sessido extraordinaria de 15 de maig de 2026. Una vegada sotmeses a
votacio, s’aproven per unanimitat dels assistents, sense cap rectificacio.

2 - Expedient 2392/2023. Aprovacio d’adaptacions del projecte d’urbanitzacio AA
5.5.1

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Vist I'expedient de tramitacié d’urbanisme num. e-2392/2023.

Sollicitant: VILTERRY, SL, amb CIF (S D
Representant: Ignacio Rosa Violan.

Objecte: projecte d’adaptacié del projecte d’urbanitzacié a les normatives vigents i a les
preexisténcies en I'area d'actuacié 5.5.1, Cala de Bou.

Emplagament: confluéncia de l'av. —(CE“El de Bou).

Projecte: projecte visat 148242/0010 de data 25 de juliol de 2025.
Técnic redactor del projecte: Antonio Roig Mari (enginyer).

Amb data 4 d'agost de 2021, Vilterry, SL presenta sol-licitud de llicéncia urbanistica a I
emplagament situat a—CaIa de Bou, tramitada sota la
referéncia 8077/2021.

La sol-licitud comprén dos actuacions edificatories diferenciades: una de legalitzacié d’'un
conjunt d’habitatges per adaptar-lo a la normativa urbanistica vigent, i una altra de canvi d’
us, reforma, acabats i ampliacié. De forma vinculada, consten a I'expedient actuacions
relacionades: I'expedient 14296/2019, de demolicié parcial per possibilitar la legalitzacio; i I
expedient 2392/2023, referit a la sol-licitud d'aprovacié del projecte d’'urbanitzacio i
dotacions i serveis per al desenvolupament de I'area d’actuacio 5.5.1.

Amb data 23 d’abril del 2025 es va requerir que es justificas I'adequacio als instruments de
planejament, gestio i execucid aprovats, i va instar com a esmena I'aportacio de la referida
justificacio.

En resposta a aquell requeriment i com a documentacié vinculada a I'expedient, es va
aportar el document titulat Aadaptacion de/ Proyecto de Urbanizacion a Normaltivas Vigentes
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y a Preexistencias en e/ Area de Actuacion 5.5.7, amb numero de visat 148242/007, de data
27 de maig de 2024, que finalment fou modificat pel projecte definitiu, nim. de visat 148242
/0010 de data 25 de juliol de 2025, elaborats tots dos per I'enginyer Antonio Roig Mari.

Vist 'informe técnic favorable de data 9 de marg¢ de 2026 respecte del document Adgptacion
del Proyecto de Urbanizacion a Normativas Vigentes y a Preexistencias en el Area de
Actuacion 5.5.7 (visat num. 148242/0010, de 25/07/2025, redactat per I'enginyer Antonio
Roig Mari), en el qual es conclou que les modificacions incloses en el projecte no suposen
un menyscabament de les condicions del projecte d’'urbanitzacié aprovat definitivament pel
Ple el 28/01/1990 i que constitueixen unicament ajustos derivats de la normativa técnica
vigent i de la connexio dels vials projectats amb els existents.

Vist I'informe técnic de data 9 de mar¢ de 2026 amb CSV

Vist [l'informe juridic de data 7 de maig de 2026 amb CSV

Vista la proposta de resolucié PR/2026/2383 de 14 / de maig / 2026.

D’acord amb els informes técnic i juridic abans esmentats, aquesta Alcaldia PROPOSA a la
Junta de Govern Local I'adopcié del segiient acord:

PRIMER. Prendre coneixement de I'informe técnic favorable emés amb data 9 de marg de
2026 per l'arquitecta municipal respecte del document Adsapfacion del/ Proyecto de
Urbanizacion a Normativas Vigentes y a Preexistencias en el Area de Actuacion 5.5.7 (visat
nuam. 148242/0010, de 25/07/2025, redactat per I'enginyer Antonio Roig Mari), en el qual es
conclou que les maodificacions introduides constitueixen exclusivament adaptacions menors
que no suposen menyscabament de les condicions del projecte d'urbanitzacié aprovat
definitivament pel Ple el 28/01/1990 i que s’ajusten a la normativa técnica vigent.

SEGON. Aprovar el projecte d’adaptacio del projecte d'urbanitzacié a normatives vigents i a
preexisténcies en l'area d’actuacié 5.5.1, promogut per VILTERRY, S.L. (i EGTTED
amb un pressupost d’execucié material de 314.577,00 €, amb les condicions establides en
el present informe juridic i a I'informe técnic de 9 de marg de 2026.

TERCER. Notificar a I'entitat VILTERRY, SL que I'eficacia de la llicencia o autoritzacié d’
obres d’'urbanitzacié esta condicionada a la prévia formalitzacié mitjangant firma per totes
dos parts del conveni de gestioé urbanistica de I'AA 5.5.1, aprovat definitivament per la Junta
de Govern Local el 23/07/2021 i publicat en el BOIB num. 114, de 26/08/2021, per a la firma
del qual fou facultat I'alcalde. La citada formalitzacié i compliment de garanties exigibles
com aval, ha d'acreditar-se a I'expedient amb caracter previ a I'atorgament de la llicéncia o
autoritzacio.

QUART. Condicionar l'inici efectiu de les obres a la constitucio previa de la fianga per import
de 314.577 euros en concepte de garantia per a la correcta execucio de les obres d’
urbanitzacié, d’acord amb el que estableix I'informe técnic de 9 de marg de 2026. La fianga
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ha de constituir-se en la forma legalment prevista davant la Tresoreria Municipal, d’acord
amb el que disposa la LUIB en materia de garanties per a urbanitzacions d’iniciativa
particular.

CINQUE. Condicionar I'execucié de les obres al compliment integre de les prescripcions
contengudes en els informes sectorials emesos per FCC AQUALIA (xarxa d’abastiment d’
aigua), AQUAMBIENTE (xarxa de sanejament) i EDISON NEXT (enllumenat public), d’acord
amb les condicions tecniques especifiques que resultin dels informes esmentats, que es
tenen aqui per reproduides i integrades a la present resolucid.

SISE. Fer constar que les obligacions derivades del conveni de gestid urbanistica AA 5.5.1,
en particular el lliurament de 'immoble acordat dins els 30 dies seguents a la inscripcioé de I
escriptura de finalitzacié d’'obra i la constitucié de I'aval bancari a primer requeriment fins a I
esmentat lliurament, han de ser complides per VILTERRY, S.L. en els terminis i condicions
pactats, amb apercebiment d’execucio de les garanties previstes.

SETE. Notificar el present acord a VILTERRY, S.L., aixi com als serveis municipals
competents i a les entitats concessionaries dels serveis afectats (FCC AQUALIA,
AQUAMBIENTE i EDISON NEXT), als efectes oportuns.

Documents annexos:
e Annex 1. Exp_2392-2023_INF. FAVORABLE Adaptacion Proy. Urb._Vilterry

® Annex 2. 2026 04 15 Inf Jur FAV - 2392-2023 VILTERRY

3 - Expedient 12203/2024. Rectificacié error numeéric del ICIO

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Vist que la Junta de Govern Local en data 7 de maig del 2026 va acordar concedir llicencia
d’obres 2026-0043 a Sr. Juan Jesus Planells Clapés, amb NIF_ representat per
Lluis Oliva Munar, per a la llicencia de legalitzacid extraordinaria d’habitatge unifamiliar,
magatzem, annex i safareig, d’acord amb la disposicié addicional setena de la Llei 7/2024
de mesures urgents per simplificar i racionalitzar 'administracié publica a les llles Balears i

mesures correctores (D . 12203/2024).

Vist que s’ha detectat error numéric, en relacié a la liquidacid de I'impost d'obres i
construccions en la que es va fer constar la quantitat de 18.076,57 €, quan la quantia
correcta pujaa 7.912,92 €

Vista la proposta de resolucié PR/2026/2312 de 11 / de maig / 2026.

Vist el que ha estat exposat, la Junta de Govern Local, per unanimitat dels assistents,
ACORDA:
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PRIMER.- RECTIFICAR l'acord de la Junta de Govern Local de data 7 de maig del
2026, de concessido de llicencia d’obres a Sr. Juan Jesus Planells Clapés, amb NIF
— representat per Lluis Oliva Munar, per a la llicencia de legalitzacio
extraordinaria d’habitatge unifamiliar, magatzem, annex i safareig, d’acord amb la disposicio
addicional setena de la Llei 7/2024 de mesures urgents per simplificar i racionalitzar I’

administracié publica a les llles Balears i mesures correctores a (i GcIcININGEGEID

@D 0. 12203/2024), en I’ Gnic sentit de rectificar la prescripcio segiient:

Alli on diu:

“...- APROVAR la liquidacio de I'impost d'obres i construccions que s’adjunta en full a part i
que puja a la quantitat de 18.076,57 € (3,80% del pressupost de 193.478,66 € + 14.756,13 €
de millores), que conté la forma i terminis per a l'ingrés de la liquidacio tributaria.”

Ha de dir:

“...- APROVAR la liquidacié de I'impost d'obres i construccions que s’adjunta en full a part i
que puja a la quantitat de 7.912,92 € (3,80% del pressupost de 193.478,66 € + 14.756,13 €
de millores), que conté la forma i terminis per a 'ingrés de la liquidacio tributaria.”

SEGON.- NOTIFICAR la present resolucid a la interessada perqué en prengui coneixement
i tengui els efectes pertinents, amb advertiment de que aquest acord posa fi a la via
administrativa i expressio dels recursos procedents.

4 - Expedient 4140/2025. Concessio de llicéncia d'obra.

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Vist I'expedient de tramitacié d’Urbanisme num. 4140/2025.
Sollicitant: José Segador Parra amb DNI—
Representant: Miguel Cascales Pages.

Objecte: llicéncia de legalitzacid extraordinaria d’ampliacions a habitatge unifamiliar aillada
amb construccions annexes, piscina, d’acord amb la disposicio addicional setena de la Llei 7
12024 de mesures urgents per simplificar i racionalitzar I'administracié publica a les llles
Balears i mesures correctores.

Emplagament: QD Jon !

Projecte: visats 13/00093/25 de 22/10/2025 i 13/01015/26 de 28/04/2026.

Tecnic redactor del projecte: Miguel Cascales Pages.

Referéncies cadastrals de la parcella: _ [
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Pressupost d’execucio material: 481.565,38 € (CEM) i 8.347,32 € (mesures correctores).

Vist l'informe técnic de data 8 de maig de 2026, amb CSV

Vist l'informe juridic de data 12 de maig del 2026, amb CSV

Vista la proposta de resolucié PR/2026/2370 de 13 / de maig / 2026.

D’acord amb els informes técnic i juridic abans esmentats, la Junta de Govern Local, per
unanimitat dels assistents, ACORDA:

PRIMER.- CONCEDIR, basant-se en les dades anteriors, la llicencia de legalitzacio
extraordinaria d’ampliacions a habitatge unifamiliar aillada amb construccions annexes,
piscina, i mesures correctores a JOSE SEGADOR PARRA, d’acord amb la disposicio
addicional setena de la Llei 7/2024 de mesures urgents per simplificar i racionalitzar I’
administracio publica a les llles Balears, amb les prescripcions seglents que consten en els
informes incorporats a I'expedient a I'efecte de motivacio, i dels quals s’acompanya copia:

—S’ha de justificar el compliment de les mesures correctores aprovades:

7. Substitucio de la fosa séplica existent per una dhomologada dacord amb el Fla
hidrologic de les llles Balears.

2. Enfosquiment f pintura de les parets de /annex.

—S’han de complir les condicions imposades en l'autoritzacido de I'Agéncia Estatal de
Seguretat Aéria (AESA) de data 13 de juny del 2025 (exp. E25-1923).

—S’han de complir les condicions imposades en la resolucié de la Direccido General de
Recursos Hidrics, de 16-01-2026 (2025/00216E).

—S’ha d'aportat la vinculacié de les construccions objecte de legalitzacio a la superficie
total de la parcella de la finca registral num. 21274, segons l'apartat 7 de la disposicio
addicional setena de la Llei 7/2024 de mesures urgents per simplificar i racionalitzar I
administracio publica a les llles Balears.

—De conformitat amb I'apartat vuité de la disposicié addicional setena de la Llei 7/2024, s’
ha d’inscriure, en el termini de tres mesos, en el Registre de la Propietat, que resta
expressament prohibit destinar la edificacié objecte de legalitzacié a la
comercialitzacio d’estades turistiques.

—S’ha de complir amb el que estableix el Pla hidrologic de les llles Balears i s’ha d’
acompanyar la documentacio técnica del sistema de depuracid instal-lat i la declaracio
responsable registrada davant I'administracié hidraulica de la instal-lacid del sistema
autonom de recollida d’aigles residuals instal-lat que garanteixi la proteccié del domini
public hidraulic.
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—En el termini que durin les obres s’han de prendre les maximes precaucions per evitar
abocaments de substancies contaminants tant de forma accidental com en els treballs de
manteniment de la maquinaria que s'utilitzi per a I'execucié de I'obra.

—La llicencia s’atorga llevat del dret de propietat i sens perjudici de terceres persones (art.
181 de la Llei 20/2006 municipal i de régim local de les llles Balears).

—El sol-licitant, abans de retirar la llicéncia, ha d’haver aportat a I'Ajuntament els seguents
documents:

- Justificant d’haver abonat I'impost sobre construccions i instal-lacions que correspongui, d’
acord amb I'Ordenanga fiscal reguladora de I'impost sobre construccions, instal-lacions i
obres d’aquest Ajuntament i 'abonament a I’Ajuntament de la prestacié econdmica del punt
3 de la DA7.

- Nomenament del técnic/director d’obra, arquitecte/a responsable de la legalitzacio visat pel
Col-legi Oficial i técnic director de I'execucio de I'obra (arquitecte técnic) i nomenament de I
empresa, responsable de la legalitzacié i de les mesures correctores.

—Finalitzades les obres, ha d’aportar-se el certificat de final d’obra de la direccio facultativa
i la resta de documentacié escaient a I'efecte de comprovar-hi les mesures correctores, i ha
d’aportar-se justificant d’haver regularitzar en el cadastre les edificacions legalitzades.

—Cartell anunciador

Es obligatoria I'exhibicié en el lloc de I'obra d’'un cartell informatiu del titol habilitant de I
actuacié, la identificacié de la persona promotora i qualsevol altra dada que es fixi de forma
reglamentaria o en el pla general. La informacié contenguda en el cartell informatiu o de la
copia de la comunicacioé prévia s’ha de poder llegir clarament durant I'execucié de I'actuacio.

D’acord amb I'Ordenancga reguladora de la taxa sobre expedicié de plaques i altres distintius
analegs, ha d’abonar la quantitat de 15,03 € en concepte de pagament del cartell indicador
de la llicencia d’obra major que s’autoritza.

—Gestio de residus

D’acord amb I'Ordenanga municipal de gestio de residus (BOIB num. 74, de 24.05.2012), s’
ha de dipositar una fianga de 417,37 €, corresponent al 5% del pressupost de les millores,
que puja a la quantitat de 8.347,32 €, per tal de garantir la correcta gestioé dels residus d’
obra generats.

—Termini d’execucid

Termini per comencgar les obres: sis mesos comptadors des de la data de comunicacié de I
acte d’atorgament de la llicéncia (art. 3.5 de les Normes subsidiaries en relacié amb l'article
154.2 de la LUIB).
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Termini per acabar les obres: dotze mesos comptadors des de la data de comunicacio de I
acte d’atorgament de la llicencia (art. 12.6) de I'Ordenanga reguladora del procediment d’
atorgament de llicéncies urbanistiques a 'ambit de I'Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
(BOIB num. 144, de 24.09.2011).

Tots els terminis anteriors s’entenen sens perjudici del dret de les persones titulars de la
llicéncia a obtenir una prorroga de la meitat del termini tant per comencar les obres com per
acabar-les en els termes de l'article 154.3 de la LUIB i d’acord amb el procediment de I
article 13 de I'Ordenanca municipal reguladora del procediment d’atorgament de llicéncies
urbanistiques (BOIB num. 144, de 24 de setembre de 2011), i sens perjudici també del dret
a obtenir una segona i darrera prorroga del termini de finalitzacié de les obres per la meitat
del termini establit a la primera prorroga si concorren les circumstancies de I'article 154.4 de
la LUIB i amb les condicions que s’hi estableixen.

SEGON.- APROVAR la liquidaci6 de I'impost d’obres i construccions que s’adjunta en full a
part i que puja a la quantitat de 18.616,68 € (3,80% del pressupost de 481.565,38 € +
8.347,32€ de millores), que conté la forma i terminis per a I'ingrés de la liquidacio tributaria.

D’acord amb les Ordenances fiscals municipals reguladores de la taxa per atorgament de
llicéncies urbanistiques (BOIB num. 162, de 27.11.2014) i de I'ICIO (BOIB num. 160, de
02.11.2014), les liquidacions girades de la taxa i I'impost tenen caracter provisional. Per a I
expedicio del certificat municipal de final d’obra, si el pressupost es veu alterat, ha de girar-
se liquidacié complementaria per la diferéncia.

TERCER.- APROVAR la prestacié econdmica que puja a la quantitat de 48.156,53€, que
correspon el 10% del CEM de les obres objecte de legalitzacié 481.565,38 €; de conformitat
amb l'apartat tercer de la disposicié addicional setena de la Llei 7/2024, I'import que es
recapti en aplicacié de I'esmentada disposicio transitoria s’ha de destinar a I'adquisicio, la
recuperacio, la proteccio i la gestié sostenible d’espais i recursos naturals o a la dotacié del
patrimoni municipal del sol.

QUART.- NOTIFICAR la present resolucio a l'interessat perqué en prengui coneixement i
tengui els efectes pertinents, amb l'advertiment que aquest acord posa fi a la via
administrativa i expressié dels recursos procedents.

CINQUE.- EXPEDIR document de llicéncia.
Documents annexos:
® Annex 3. 96. 4140-2025 - IT Legalitzacions Extraordinaries FAVORABLE

e Annex 4. EXP4140-2025 JOSE SEGADOR PARRA -LEGALIZACION
EXTRAORDINARIA SR-INFORME JURIDICO FAV
5 - Expedient 7372/2025. Concessio de llicéncia d'obra.
Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment
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Vist I'expedient de tramitacié d’Urbanisme num. 7372/2025.

Sol-licitant: Patrick Adrian Feller, amb NIE(HGTGcGczND

Representant: José Torres Torres.

Objecte: llicencia de legalitzacioé extraordinaria d’ampliacions d’habitatge unifamiliar aillat i
piscina, d'acord amb la disposicio addicional setena de la Llei 7/2024 de mesures urgents
per simplificar i racionalitzar I'administracio publica a les llles Balears i mesures correctores
i llicéncia de legalitzacio de reformes.

Emplagament: (D - Ao

Projecte: visat 13/01069/25 i documentacié esmenada visada amb numero 13/00661/26.

Tecnic redactor del projecte: José Torres Torres.

Referéncia cadastral de la parcel-la: ( D

Pressupost d’execucié material: cost d’execucié material de legalitzacié d’ampliacions d’
1.125.518,32 €, cost d’execucido material de reforma de 264.410,10 € i pressupost d’
execucio material de les mesures correctores de 15.100 €.

Vist Il'informe técnic de data 29 d’abril de 2026, amb CSV

Vist l'informe juridic de data 30 d’abril de 2026, amb CSV

Vista la proposta de resolucié PR/2026/2239 de 7 / de maig / 2026.

D’acord amb els informes técnic i juridic abans esmentats, la Junta de Govern Local, per
unanimitat dels assistents, ACORDA:

PRIMER.- CONCEDIR, basant-se en les dades anteriors, la llicéncia de legalitzacid
extraordinaria d’ampliacié d’habitatge unifamiliar aillat i piscina i mesures correctores, d’
acord amb la disposicié addicional setena de la Llei 7/2024 de mesures urgents per
simplificar i racionalitzar I'administracio publica a les llles Balears, i legalitzacio de reformes,
a Patrick Adrian Feller, amb les prescripcions segients que consten en els informes
incorporats a I'expedient a I'efecte de motivacio, i dels quals s’acompanya copia:

Justificacio del compliment de les mesures correctores aprovades:

7. Adaplacio del sistermna de depuracio d aigiies residuals dacord amb e/l que disposa el Fla
hidrofogic de les llles Balears.

2. La Instal-lacio d'un sistema de captacio i reutilitzacio daigies pluvials amb un ajposii
enterrat de PVC de 5.000 L.
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3. La reorientacid/substitucio de les lluminaries exteriors, orientades cap al terra, de tipus
LED i amb sensor de moviment.

4. La substitucio de les espécies tropicals per vegetacio mediterrania i/ de baix consum
hidric. També s ha de recondicionar e/ sistema de reg per un de degofelg o subterran.

b. Demolicio del mur de suport a la duixa exterior i desinstal-lacio de /a dutxa.
6. Desmuntatge de /a pérgola existent a /a cara nord de /'edificacio legalment implantada.

—S’ha de vincular I'habitatge a la finca registral num. 27.710 segons el punt 7 de la
disposicio addicional setena de la Llei 7/2024 de mesures urgents per simplificar i
racionalitzar 'administracié publica a les llles Balears.

—De conformitat amb I'apartat vuité de la disposicié addicional setena de la Llei 7/2024, s’
ha d’inscriure, en el termini de tres mesos, en el Registre de la Propietat, que resta
expressament prohibit destinar I’habitatge a la comercialitzacié d’estades turistiques.

—S’ha de complir amb el que estableix el Pla hidrologic de les llles Balears i s’ha d’
acompanyar la documentacié técnica del sistema de depuracié instal-lat i la declaracio
responsable registrada davant I'administracié hidraulica de la instal-laci6 del sistema
autonom de recollida d’aigies residuals instal-lat que garanteixi la proteccido del domini
public hidraulic.

—En el termini que durin les obres s’han de prendre les maximes precaucions per evitar
abocaments de substancies contaminants tant de forma accidental com en els treballs de
manteniment de la maquinaria que s'utilitzi per a I'execucié de I'obra.

—La llicéncia s’atorga llevat del dret de propietat i sens perjudici de terceres persones (art.
181 de la Llei 20/2006 municipal i de régim local de les llles Balears).

—El sol-licitant, abans de retirar la llicéncia, ha d’haver aportat a 'Ajuntament els seguents
documents:

- Justificant d’haver abonat I'impost sobre construccions i instal-lacions que correspongui, d’
acord amb I'Ordenancga fiscal reguladora de I'impost sobre construccions, instal-lacions i
obres d’aquest Ajuntament i I'abonament a I'Ajuntament de la prestacié economica del punt
3 de la DA7.

- Nomenament del técnic/director d’obra, arquitecte/a responsable de la legalitzacio visat pel
Col-legi Oficial i técnic director de I'execucio de I'obra (arquitecte técnic) i nomenament de I
empresa responsable de la legalitzacio i de les mesures correctores.

—Finalitzades les obres, ha d’aportar-se el certificat de final d’'obra de la direccioé facultativa
i la resta de documentacié escaient a I'efecte de comprovar-hi les mesures correctores, i ha
d’aportar-se justificant d’haver regularitzar en el cadastre les edificacions legalitzades.

—Cartell anunciador
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Es obligatoria I'exhibicié en el lloc de I'obra d’'un cartell informatiu del titol habilitant de I
actuacio, la identificacié de la persona promotora i qualsevol altra dada que es fixi de forma
reglamentaria o en el pla general. La informacié contenguda en el cartell informatiu o de la
copia de la comunicacio prévia s’ha de poder llegir clarament durant 'execucié de I'actuacié.

D’acord amb I'Ordenanga reguladora de la taxa sobre expedicié de plaques i altres distintius
analegs, ha d’abonar la quantitat de 15,03 € en concepte de pagament del cartell indicador
de la llicencia d’obra major que s’autoritza.

—Gestio de residus

D’acord amb I'Ordenanga municipal de gestié de residus (BOIB num. 74, de 24.05.2012), s’
ha de dipositar una fianga de 426,66 €, corresponent al 120% dels cost de I'estudi de gestio
de residus, que puja a la quantitat de 355,55 €, per tal de garantir la correcta gestid dels
residus d’obra generats.

—Termini d’execuci6

Termini per comengar les obres: sis mesos comptadors des de la data de comunicacié de I
acte d’atorgament de la llicéncia (art. 3.5 de les Normes subsidiaries en relacié amb l'article
154.2 de la LUIB).

Termini per acabar les obres: dotze mesos comptadors des de la data de comunicacio de I
acte d’atorgament de la llicéncia (art. 12.6) de I'Ordenanca reguladora del procediment d’
atorgament de llicéncies urbanistiques a 'ambit de I'Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
(BOIB num. 144, de 24.09.2011).

Tots els terminis anteriors s’entenen sens perjudici del dret de les persones titulars de la
llicéncia a obtenir una prorroga de la meitat del termini tant per comencar les obres com per
acabar-les en els termes de l'article 154.3 de la LUIB i d’acord amb el procediment de I
article 13 de I'Ordenanca municipal reguladora del procediment d’atorgament de llicéncies
urbanistiques (BOIB num. 144, de 24 de setembre de 2011), i sens perjudici també del dret
a obtenir una segona i darrera prorroga del termini de finalitzacié de les obres per la meitat
del termini establit a la primera prorroga si concorren les circumstancies de I'article 154.4 de
la LUIB i amb les condicions que s’hi estableixen.

SEGON.- APROVAR la liquidacié de I'impost d’obres i construccions que s’adjunta en full a
part i que puja a la quantitat de 53.391,07 € (3,80% del pressupost d’1.125.518,32 € d’
ampliacio + 264.410,10 € de reforma + 15.100,00 € de millores), que conté la forma i
terminis per a I'ingrés de la liquidacio tributaria.

D’acord amb les Ordenances fiscals municipals reguladores de la taxa per atorgament de
llicencies urbanistiques (BOIB num. 162, de 27.11.2014) i de I'ICIO (BOIB num. 160, de
02.11.2014), les liquidacions girades de la taxa i I'impost tenen caracter provisional. Per a I
expedicio del certificat municipal de final d’obra, si el pressupost es veu alterat, ha de girar-
se liquidacié complementaria per la diferéncia.
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TERCER.- APROVAR la prestaciéo econdmica que puja a la quantitat de 112.551,83 €, que
correspon el 10% del CEM de les obres objecte de legalitzacié (1.125.518,32 €); de
conformitat amb I'apartat tercer de la disposicio addicional setena de la Llei 7/2024, I'import
que es recapti en aplicacié de I'esmentada disposicid transitoria s’ha de destinar a I’
adquisicio, la recuperacio, la proteccio i la gestid sostenible d’espais i recursos naturals o a
la dotacioé del patrimoni municipal del sol.

QUART.- NOTIFICAR la present resolucid a l'interessat perqué en prengui coneixement i
tengui els efectes pertinents, amb l'advertiment que aquest acord posa fi a la via
administrativa i expressio dels recursos procedents.

CINQUE.- EXPEDIR document de llicéncia.
Documents annexos:
e Annex 5. 128. 7372-2025 - IT Legalitzacions Extraordinaries FAVORABLE

e Annex 6. EXP7372-2025 PATRICK ADRIAN FELLER-LEGALIZACION
EXTRAORDINARIA SR-INFORME JURIDICO FAV

6 - Expedient 8115/2025. Concessio de llicéncia d'obra.

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Vist I'expedient de tramitacié d’Urbanisme num. 8115/2025.

Sollicitant: Christian Robert Penning, amb NIEQllip i Catherine Jacqueline

Wenner, amb NI EGEGD

Representant: Lluis Oliva Munar.

Objecte: llicéncia de legalitzacié extraordinaria d’edificacions existents (annexes) i piscina d’
un habitatge unifamiliar aillat, d’acord amb la disposicié addicional setena de la Llei 7/2024
de mesures urgents per simplificar i racionalitzar I'administracié publica a les llles Balears i
mesures correctores.

Emplagament QD

Projecte: visat 13/01255/25 i 13/02655/25.

Tecnic redactor del projecte: Lluis Oliva Munar.

Referéncia cadastral de la parcel-la_

Pressupost d’execucié material: 365.544,44 € (CEM legalitzacio) + 8.948 € (mesures
correctores).
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Vist l'informe técnic de data 30 d’'abril de 2026, amb CSV

Vist l'informe juridic de data 4 de maig de 2026, amb CSV

Vista la proposta de resolucié PR/2026/2280 de 8 / de maig / 2026.

D’acord amb els informes técnic i juridic abans esmentats, la Junta de Govern Local, per
unanimitat dels assistents, ACORDA:

PRIMER.- CONCEDIR, basant-se en les dades anteriors, la llicencia de legalitzacio
extraordinaria d’'edificacié existents (annexos) i piscina d’habitatge unifamiliar aillada i
mesures correctores a Christian Robert Penning i Catherine Jacqueline Wenner, d’'acord
amb la disposicié addicional setena de la Llei 7/2024 de mesures urgents per simplificar i
racionalitzar I'administracié publica a les llles Balears, amb les prescripcions seguents que
consten en els informes incorporats a I'expedient a I'efecte de motivacio, i dels quals s’
acompanya copia:

S’ha d’haver executat la demolicié de diferents elements a la parcel-la que preveu la
llicencia d'obres num. 2023/0072 (exp. 2274/2023), atés que, en cas de no fer-ho, la
llicencia perdria la validesa per no incorporar-se tots els elements de fora d'ordenacio a la
legalitzacié extraordinaria (punt 5.¢'de la DA7 de la Llei 7/2024).

Justificacioé del compliment de les mesures correctores aprovades:

7. Instal-lacio d'un sistema de depuracio adaptat dacord al Pla hidrologic de les /lles
Balears.

2. Instal-lacio d'un dijposit per a la captacio i reutilitzacio d algies pluvials de 25.000 L. 3.
Eliminacio d'espécies no autoctones o dalf consum hidric.

4. Substitucio de les Nluminaries exteriors per altres de tipus LED.
5. Enfosquiment i pintura del mur de tancament de /a parce/-/a.

—S’ha de vincular I'habitatge a la finca registral num. 10.073, segons el punt 7 de la
disposicio addicional setena de la Llei 7/2024 de mesures urgents per simplificar i
racionalitzar 'administracié publica a les llles Balears.

—De conformitat amb I'apartat vuité de la disposicié addicional setena de la Llei 7/2024, s’
ha d’inscriure, en el termini de tres mesos, en el Registre de la Propietat, que resta
expressament prohibit destinar I'habitatge a la comercialitzacié d’estades turistiques.

—S’ha de complir amb el que estableix el Pla hidrologic de les llles Balears i s’ha d’
acompanyar la documentacio técnica del sistema de depuracio instal-lat i la declaracio
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responsable registrada davant I'administracié hidraulica de la instal-laci6 del sistema
autonom de recollida d’aigies residuals instal-lat que garanteixi la protecciéo del domini
public hidraulic.

—En el termini que durin les obres s’han de prendre les maximes precaucions per evitar
abocaments de substancies contaminants tant de forma accidental com en els treballs de
manteniment de la maquinaria que s'utilitzi per a I'execucié de I'obra.

—La llicéncia s’atorga llevat del dret de propietat i sens perjudici de terceres persones (art.
181 de la Llei 20/2006 municipal i de régim local de les llles Balears).

—El sol-licitant, abans de retirar la llicéncia, ha d’haver aportat a 'Ajuntament els seguients
documents:

- Justificant d’haver abonat I'impost sobre construccions i instal-lacions que correspongui, d’
acord amb I'Ordenancga fiscal reguladora de I'impost sobre construccions, instal-lacions i
obres d’aquest Ajuntament i I'abonament a I'Ajuntament de la prestacié economica del punt
3 de la DA7.

- Nomenament del técnic/director d’obra, arquitecte/a responsable de la legalitzacio visat pel
Col-legi Oficial i técnic director de I'execucio de I'obra (arquitecte técnic) i nomenament de I
empresa responsable de la legalitzacio i de les mesures correctores.

—Finalitzades les obres, ha d’aportar-se el certificat de final d’'obra de la direccioé facultativa
i la resta de documentacié escaient a I'efecte de comprovar-hi les mesures correctores, i ha
d’aportar-se justificant d’haver regularitzar en el cadastre les edificacions legalitzades.

—Cartell anunciador

Es obligatoria I'exhibicié en el lloc de I'obra d’'un cartell informatiu del titol habilitant de I
actuacio, la identificacio de la persona promotora i qualsevol altra dada que es fixi de forma
reglamentaria o en el pla general. La informacié contenguda en el cartell informatiu o de la
copia de la comunicacio prévia s’ha de poder llegir clarament durant I'execucié de I'actuacié.

D’acord amb I'Ordenanga reguladora de la taxa sobre expedicié de plaques i altres distintius
analegs, ha d’abonar la quantitat de 15,03 € en concepte de pagament del cartell indicador
de la llicencia d’obra major que s’autoritza.

—Gestio de residus

D’acord amb I'Ordenanc¢a municipal de gestié de residus (BOIB num. 74, de 24.05.2012), s’
ha de dipositar una fianga de 447,41 €, corresponent al 5% del pressupost de les millores,
que puja a la quantitat de 8.948,29 €, per tal de garantir la correcta gestioé dels residus d’
obra generats.

—Termini d’execucid
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Termini per comengar les obres: sis mesos comptadors des de la data de comunicacié de I
acte d’atorgament de la llicencia (art. 3.5 de les Normes subsidiaries en relacié amb l'article
154.2 de la LUIB).

Termini per acabar les obres: dotze mesos comptadors des de la data de comunicacio de I
acte d’atorgament de la llicéncia (art. 12.6) de I'Ordenanca reguladora del procediment d’
atorgament de llicéncies urbanistiques a 'ambit de I'Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
(BOIB num. 144, de 24.09.2011).

Tots els terminis anteriors s’entenen sens perjudici del dret de les persones titulars de la
llicéncia a obtenir una prorroga de la meitat del termini tant per comencar les obres com per
acabar-les en els termes de l'article 154.3 de la LUIB i d’acord amb el procediment de I
article 13 de I'Ordenanca municipal reguladora del procediment d’atorgament de llicéncies
urbanistiques (BOIB num. 144, de 24 de setembre de 2011), i sens perjudici també del dret
a obtenir una segona i darrera prorroga del termini de finalitzacié de les obres per la meitat
del termini establit a la primera prorroga si concorren les circumstancies de l'article 154.4 de
la LUIB i amb les condicions que s’hi estableixen.

SEGON.- APROVAR la liquidacié de I'impost d’obres i construccions que s’adjunta en full a
part i que puja a la quantitat de 14.230,72 € (3,80% del pressupost de 365.544,44 € +
8.948,29 € de millores), que conté la forma i terminis per a I'ingrés de la liquidaci6 tributaria.

D’acord amb les Ordenances fiscals municipals reguladores de la taxa per atorgament de
llicencies urbanistiques (BOIB num. 162, de 27.11.2014) i de I'ICIO (BOIB num. 160, de
02.11.2014), les liquidacions girades de la taxa i I'impost tenen caracter provisional. Per a I
expedicio del certificat municipal de final d’obra, si el pressupost es veu alterat, ha de girar-
se liquidacié complementaria per la diferéncia.

TERCER.- APROVAR la prestacié econdomica que puja a la quantitat de 36.554,44 €, que
correspon el 10% del CEM de les obres objecte de legalitzacié (365.544,44 €); de
conformitat amb l'apartat tercer de la disposicié addicional setena de la Llei 7/2024, I'import
que es recapti en aplicaci6 de I'esmentada disposicié transitoria s’ha de destinar a I’
adquisicio, la recuperacio, la proteccio i la gestid sostenible d’espais i recursos naturals o a
la dotacio del patrimoni municipal del sol.

QUART.- NOTIFICAR la present resolucio a l'interessat perqué en prengui coneixement i
tengui els efectes pertinents, amb l'advertiment que aquest acord posa fi a la via
administrativa i expressio dels recursos procedents.

CINQUE.- EXPEDIR document de llicéncia.
Documents annexos:
® Annex 7. 129. 8115-2025 - IT Legalitzacions Extraordinaries FAVORABLE

® Annex 8. EXP8115-2025 Christian Robert Penning i Catherine Jacqueline Wenner-
LEGALIZACION EXTRAORDINARIA SR-INFORME JURIDICO FAV
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7 - Expedient 8868/2025. Concessio de llicéncia d'obra.

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Vist I'expedient de tramitacié d’Urbanisme num. 8868/2025.
Sollicitant: Monigean XXI, SL, amb CIF_

Representant: Victor Alcaide Costa.

Objecte: llicencia de legalitzacio extraordinaria d’ampliacié d’habitatge unifamiliar, d’acord
amb la disposicié addicional setena de la Llei 7/2024 de mesures urgents per simplificar i
racionalitzar 'administracio publica a les llles Balears i mesures correctores.

Emplagament (D

Projecte: visats 13/01462/25, de 21 de juliol de 2025 i modificacio del projecte visat 13
101757/25 de 3 de setembre de 2025.

Teécnic redactor del projecte: Lluis Ferri Garcia.

Referencia cadastral de la parcella: (i IIIEGINIGD

Pressupost d’execucio material: 150.698,85 € i 11.515 € (mesures correctores).

Vist I'informe técnic de data 28 d'abril de 2026, amb ¢SV (G EGNGNGNGNGEENED

Vist l'informe juridic de data 30 d’abril de 2026, amb CSV

Vista la proposta de resolucié PR/2026/2242 de 7 / de maig / 2026.

D’acord amb els informes técnic i juridic abans esmentats, la Junta de Govern Local, per
unanimitat dels assistents, ACORDA:

PRIMER.- CONCEDIR, basant-se en les dades anteriors, la llicencia de legalitzacio
extraordinaria d’ampliacio d’habitatge unifamiliar i mesures correctores a MONIGEAN XXI,
SL, d’acord amb la disposicio addicional setena de la Llei 7/2024 de mesures urgents per
simplificar i racionalitzar I'administracié publica a les llles Balears, amb les prescripcions
segients que consten en els informes incorporats a I'expedient a I'efecte de motivacio, i
dels quals s'acompanya copia:

—S’ha de vincular I'habitatge a la finca registral num. 4438, segons el punt 7 de la
disposicio addicional setena de la Llei 7/2024 de mesures urgents per simplificar i
racionalitzar I'administracié publica a les llles Balears.
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—De conformitat amb I'apartat vuité de la disposicié addicional setena de la Llei 7/2024, s’
ha d’inscriure, en el termini de tres mesos, en el Registre de la Propietat, que resta
expressament prohibit destinar I’habitatge a la comercialitzacié d’estades turistiques.

—S’ha de complir amb el que estableix el Pla hidroldogic de les llles Balears i s’ha d’
acompanyar la documentacié técnica del sistema de depuraci6 instal-lat i la declaracio
responsable registrada davant I'administracié hidraulica de la instal-lacié del sistema
autdbnom de recollida d’aigies residuals instal-lat que garanteixi la proteccié del domini
public hidraulic.

—En el termini que durin les obres s’han de prendre les maximes precaucions per evitar
abocaments de substancies contaminants tant de forma accidental com en els treballs de
manteniment de la maquinaria que s'utilitzi per a I'execucié de I'obra.

—La llicéncia s’atorga llevat del dret de propietat i sens perjudici de terceres persones (art.
181 de la Llei 20/2006 municipal i de régim local de les llles Balears).

—El sol-licitant, abans de retirar la llicéncia, ha d’haver aportat a I'Ajuntament els seguents
documents:

- Justificant d’haver abonat I'impost sobre construccions i instal-lacions que correspongui, d’
acord amb I'Ordenanga fiscal reguladora de I'impost sobre construccions, instal-lacions i
obres d’aquest Ajuntament i I'abonament a I’Ajuntament de la prestacié econdmica del punt
3 de la DAT.

- Nomenament del técnic/director d’obra, arquitecte/a responsable de la legalitzacio visat pel
Col-legi Oficial i técnic director de I'execucio de I'obra (arquitecte técnic) i nomenament de I
empresa responsable de la legalitzacié i de les mesures correctores.

—Finalitzades les obres, ha d’aportar-se el certificat de final d’obra de la direccio facultativa
i la resta de documentacié escaient a I'efecte de comprovar-hi les mesures correctores, i ha
d’aportar-se justificant d’haver regularitzar en el cadastre les edificacions legalitzades.

—Cartell anunciador

Es obligatoria I'exhibicié en el lloc de I'obra d’un cartell informatiu del titol habilitant de I
actuacio, la identificacié de la persona promotora i qualsevol altra dada que es fixi de forma
reglamentaria o en el pla general. La informacié contenguda en el cartell informatiu o de la
copia de la comunicacioé prévia s’ha de poder llegir clarament durant I'execucié de I'actuacio.

D’acord amb I'Ordenancga reguladora de la taxa sobre expedicié de plaques i altres distintius
analegs, ha d’abonar la quantitat de 15,03 € en concepte de pagament del cartell indicador
de la llicencia d’obra major que s’autoritza.

—Gestio de residus

D’acord amb I'Ordenanga municipal de gestio de residus (BOIB num. 74, de 24.05.2012), s’
ha de dipositar una fianga de 575,75 €, corresponent al 5% del pressupost de les millores,
Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
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que puja a la quantitat de 11.515 €, per tal de garantir la correcta gestié dels residus d’obra
generats.

—Termini d’execucid

Termini per comencgar les obres: sis mesos comptadors des de la data de comunicacié de I
acte d’atorgament de la llicéncia (art. 3.5 de les Normes subsidiaries en relacié amb l'article
154.2 de la LUIB).

Termini per acabar les obres: dotze mesos comptadors des de la data de comunicacio de I
acte d’atorgament de la llicéncia (art. 12.6) de I'Ordenanca reguladora del procediment d’
atorgament de llicéncies urbanistiques a 'ambit de I'Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
(BOIB num. 144, de 24.09.2011).

Tots els terminis anteriors s’entenen sens perjudici del dret de les persones titulars de la
llicencia a obtenir una prorroga de la meitat del termini tant per comencgar les obres com per
acabar-les en els termes de l'article 154.3 de la LUIB i d’acord amb el procediment de I
article 13 de I'Ordenanca municipal reguladora del procediment d’atorgament de llicéncies
urbanistiques (BOIB num. 144, de 24 de setembre de 2011), i sens perjudici també del dret
a obtenir una segona i darrera prorroga del termini de finalitzacié de les obres per la meitat
del termini establit a la primera prorroga si concorren les circumstancies de I'article 154.4 de
la LUIB i amb les condicions que s’hi estableixen.

SEGON.- APROVAR la liquidaci6 de 'impost d’obres i construccions que s’adjunta en full a
part i que puja a la quantitat de 6.164,13 € (3,80% del pressupost de 150.698,85 € + 11.515
€ de millores), que conté la forma i terminis per a I'ingrés de la liquidacié tributaria.

D’acord amb les Ordenances fiscals municipals reguladores de la taxa per atorgament de
llicencies urbanistiques (BOIB num. 162, de 27.11.2014) i de I'lCIO (BOIB num. 160, de
02.11.2014), les liquidacions girades de la taxa i I'impost tenen caracter provisional. Per a I
expedicio del certificat municipal de final d'obra, si el pressupost es veu alterat, ha de girar-
se liquidacié complementaria per la diferéncia.

TERCER.- APROVAR la prestacié econdomica que puja a la quantitat de 15.069,88 €, que
correspon el 10% del CEM de les obres objecte de legalitzacié (150.698,85 €); de
conformitat amb l'apartat tercer de la disposicié addicional setena de la Llei 7/2024, I'import
que es recapti en aplicaci6 de I'esmentada disposicié transitoria s’ha de destinar a I’
adquisicio, la recuperacié, la proteccio i la gestié sostenible d’espais i recursos naturals o a
la dotacioé del patrimoni municipal del sol.

QUART.- NOTIFICAR la present resolucioé a linteressat perqué en prengui coneixement i
tengui els efectes pertinents, amb l'advertiment que aquest acord posa fi a la via
administrativa i expressié dels recursos procedents.

CINQUE.- EXPEDIR document de llicéncia.

Documents annexos:

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
CIF:PO704800B Adreca: C/ Pere Escanellas, 12-16 Teléfon: (+34) 971 800 125
www.santjosep.org  santjosep.sedelectronica.es



Ajuntament de

Sant Josep
de sa Talaia

® Annex 9. 8868-2025-LegalitzExtraord-DA7-Fav

e Annex 10. EXP8868-2025 MONIGEAN XXI, S.L-LEGALIZACION EXTRAORDINARIA
SR-INFORME JURIDICO FAV

8 - Despatx d'altres assumptes.

En aquest punt no es va tractar cap assumpte.

DOCUMENT SIGNAT ELECTRONICAMENT

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
CIF:PO704800B Adreca: C/ Pere Escanellas, 12-16 Teléfon: (+34) 971 800 125
www.santjosep.org  santjosep.sedelectronica.es



