Ajuntament de

s Sant Josep
de sa Talaia

Expedient nam. Organ col-legiat

CJGL/2026/17 JUNTA DE GOVERN LOCAL

DADES DE CELEBRACIO DE LA SESSIO

Tipus de convocatoéria:

Ordinaria

Data i hora:

10 de juliol de 2026

Durada:

Des de les 8:30 fins ales 9:10

Lloc:

DESPATX ALCALDIA

Presidida per:

VICENTE ROIG TUR

Secretaria:

MARIA DOMINGO GARCIA

Nom i Cognoms Tipus de membre Assistei Observacions

X

JUAN FRANCISCO RIBAS Membre amb dret a Si

VIDAL vot

MARIA CATALINA SERRA SALA Membre amb dret a Si
vot

MARIA NIEVES BONET RIBAS Membre amb dret a Si
vot

VICENTE JUAN TORRES RIBAS Membre amb dret a NO Per motius
vot personals

VICENTE ROIG TUR Membre amb dret a Si
vot
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Una vegada verificada pel Secretari la constitucio valida de I'dérgan, el President obre la
sessio, procedint a la deliberacié sobre els assumptes inclosos en 'ordre del dia

1 - Aprovacio de I'acta de la sessi6é anterior. Acta de la sessi6 extraordinaria de 02
de juliol de 2026.

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

El president demana si cap membre de la corporacié ha de practicar cap rectificacié a I'Acta
de la Junta de Govern Local , sessié extraordinaria de 2 de juliol de 2026. Una vegada
sotmesa a votacio, s'aprova per unanimitat dels assistents, sense cap rectificacio.

2 - Expedient 9744/2018. Concessio de llicéncia d'obra.

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Vist I'expedient de tramitacio d’Urbanisme num. 9744/2018.

Sol-licitant: José Tur Ribas, amb NIF (D

Representant legal (tutor): Vicente Mariano Tur Ribas, amb NIF (D
Representant: Estudio de Arquitectura CB.

Objecte: construccié d’un habitatge unifamiliar en un sol volum de planta baixa, un aljub de
pluvials i nou tram de cami d’accés a I’habitatge dins la parcel‘la.

Emplagament: (D C:la Tarida.
Ref. cadastral: (D

Projecte: projecte basic visat del COAIB 13/00232/23, 13/00233/23 i 13/00237/23.
Teécnica redactora del projecte: Maria Blanca Castiella Rodriguez.
Pressupost d’execucio material: 334.170 €.

Qualificacié de sol segons les NS de Sant Josep: la parcel-la esta classificada, en una
part, on s’emplaca I'habitatge, com a sol no urbanitzable, especialment protegit, forestal, i
en una altra part, com a sol apte per urbanitzar en el sector 4.19, desclassificat, i, per tant,
rustic, arran de la disposicié addicional dotzena de la Llei 6/1999, de 3 d’abril, de les
directrius d'ordenacié territorial de les llles Balears i mesures tributaries (d’aqui endavant,
LDOT).
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Qualificaciéo de sol PTIE: |la parcel-la s'ubica en sol rustic comu part de régim general,
(SRC-SRG), part forestal (SRC-F), amb una part de sol rustic protegit, per I'afeccio de
carreteres (SRP-APT). L’habitatge es situa a la part de SRC-SRG i en APR d’incendis, d’
erosio i de vulnerabilitat d’aquifers.

Vist l'informe técnic de data 18 de maig de 2026 amb CSV

Vist l'informe juridic de data 25 de juny de 2026 amb CSV

Vista la proposta de resolucié PR/2026/3551 de 3 / de juliol / 2026.

D’acord amb els informes técnic i juridic abans esmentats, la Junta de Govern Local per
unanimitat dels assistents, ACORDA:

PRIMER.- CONCEDIR, basant-se en les dades anteriors, LLICENCIA D’OBRES per a la
construccié d’un habitatge unifamiliar en un sol volum de planta baixa, un aljub de
pluvials i un nou tram de cami d’accés dins la parcel-la a José Tur Ribas amb NIF
@ - b (s prescripcions seglients que consten en els informes incorporats a I
expedient, a I'efecte de motivacio, i dels quals s'acompanya copia:

—S’ha de complir I'informe favorable, amb condicionants, en matéria d'’APR-risc d'incendi,
de 17 de maig de 2024, segons expedient num. SGF AP082-24.

—Respecte de I'APR d'erosio: estabilitzar talussos d'excavacié, mantenir feixes i parets
seques en bon estat i limitar la desforestacié a I'estrictament necessari.

—S’ha de complir la resolucié del director general de Recursos Hidrics, amb condicions, de
data 30 d’abril de 2026, expedient 2025/00653E, per rad de la policia de torrents.

—S’han de complir les condicions imposades en 'acord de la Comissio Insular d’Ordenacio
del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic (CIOTUPHA), acord 2023000128
adoptat a la sessio 1/2023, celebrada el dia 26 d’abril de 2023. Expedient d’obres en sol
rustic del Consell Insular d’Eivissa num. 2019/00012174G.

—Consta a I'expedient la resolucié favorable num. 2025000803, de 28.08.2025, en relacio
amb l'informe emés pel Departament de Promocié Turistica, Medi Rural i Mari, del Consell
Insular, num. de referencia 2025/00010669Q, de conformitat amb I'apartat tercer de la
disposicio transitoria segona de la Llei 3/2019, de 31 de gener, agraria de les llles Balears.

—S’ha de complir amb el que estableix el Pla hidrologic de les llles Balears i adoptar les
maximes precaucions en relacid amb les substancies contaminants durant I'execucio de I
obra, i s’ha d’aportar copia de la declaracio responsable per a la instal-lacio de la nova fossa.

—D’acord amb I'art. 15 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, de sol rustic, la promotora esta
obligada a inscriure la finca registral nimero 7.160N com a indivisible en el Registre
de la Propietat i vincular-la al nou habitatge projectat.
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—Les edificacions no poden ocupar-se mentre no s’obtengui la llicéncia de primera
ocupacio preceptiva (LPO), per a la qual cosa s’ha de formular sol-licitud i presentar la
documentacié que correspongui. Préviament a I'emissio, s’ha de verificar el compliment de
totes les mesures d’integracio paisatgistica i ambiental.

—La llicencia s’atorga llevat del dret de propietat i sens perjudici de terceres persones (art.
181 de la Llei 20/2006 municipal i de régim local de les llles Balears).

—EI comengament de les obres requereix, en tot cas, comunicacié a I’Ajuntament amb
almenys deu dies d’antelacidé (art. 151.5 de la LUIB).

—El sol‘licitant, abans de retirar la llicencia, ha d’haver aportat a I'Ajuntament els seglents
documents:

- Justificant d’haver abonat I'impost sobre construccions i instal-lacions que correspongui, d’
acord amb I'Ordenancga fiscal reguladora de I'impost sobre construccions, instal-lacions i
obres d’aquest Ajuntament.

- Nomenament del director d’obra, director de I'execucio de I'obra i empresa constructora,
de conformitat amb el que estableix la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’ordenacié de I
edificacid i, si és el cas, nomenament de coordinador de seguretat i salut.

—Cartell anunciador

Es obligatoria I'exhibicié en el lloc de I'obra d’'un cartell informatiu del titol habilitant de I
actuacié, la identificacié de la persona promotora i qualsevol altra dada que es fixi de forma
reglamentaria o en el pla general. La informacié contenguda en el cartell informatiu o de la
copia de la comunicacioé prévia s’ha de poder llegir clarament durant I'execucié de I'actuacio.

D’acord amb I'Ordenancga reguladora de la taxa sobre expedicié de plaques i altres distintius
analegs, ha d’abonar la quantitat de 15,03 € en concepte de pagament del cartell indicador
de la llicencia d’obra major que s’autoritza.

—Gestio de residus

D’acord amb I'Ordenanga municipal de gestio de residus (BOIB num. 74, de 24.05.2012), s’
ha de dipositar una fianca de 4.789,08 €, corresponent al 120% del cost de la gestio de
residus, que puja a la quantitat de 3.990,90 €, per tal de garantir la gestié correcta dels
residus d’obra generats.

—Termini d’execucio

Termini maxim per presentar el projecte d’execucié visat ajustat al projecte basic autoritzat:
nou mesos des de la concessié de la llicéncia (art. 152.5 de la LUIB). La manca de
presentacié del projecte d’execucié dins aquest termini n’implica per ministeri legal I’
extincio dels efectes, cas en qué s’ha de sol-licitar una nova llicéncia (article 152.5 de
la LUIB).
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Termini per comencar les obres: sis mesos comptadors des de la data de comunicacio
expressa de l'acte de validacio del projecte d’execucio o des del venciment del termini d’'un
mes des de la presentacio del projecte d’execucio (art. 3.5 de les Normes subsidiaries en
relacio amb els articles 154.2 i 152.6 de la LUIB).

Si I'érgan municipal detecta, una vegada transcorregut el termini d’'un mes, alteracions de
les determinacions del projecte basic d’acord amb les quals es va atorgar la llicéncia, s’
ordena la paralitzacié immediata de les obres i la iniciacié de I'expedient de modificacié del
projecte, excepte els suposits previstos a I'article 156.2 de la LUIB.

Termini per acabar les obres: trenta-sis mesos comptadors des de la data de comunicacio
expressa de I'acte de validacio del projecte d’execucio o des del venciment del termini d’'un
mes des de la presentacio del projecte d’execucié (arts. 154.2 i 152.6 de la LUIB).

Tots els terminis anteriors s’entenen sens perjudici del dret de les persones titulars de la
llicencia a obtenir una prorroga de la meitat del termini tant per comencgar les obres com per
acabar-les en els termes de l'article 154.3 de la LUIB i d’acord amb l'article 13 de I
Ordenanga municipal reguladora del procediment d’atorgament de llicencies urbanistiques
(BOIB num. 144, de 24 de setembre de 2011), i sens perjudici també del dret a obtenir una
segona i darrera prorroga del termini de finalitzacié de les obres per la meitat del termini
establit a la primera prorroga si concorren les circumstancies de I'article 154.4 de la LUIB i
amb les condicions que s’hi estableixen.

SEGON.- APROVAR la liquidacio de I'impost d’obres i construccions que s’adjunta en full a
part i que puja a la quantitat de 9.043,96 € (3,80% del pressupost de 334.170 €), que conté
la forma i terminis per a I'ingrés de la liquidacio tributaria.

D’acord amb les Ordenances fiscals municipals reguladores de la taxa per atorgament de
llicencies urbanistiques (BOIB num. 162, de 27.11.2014) i de I'ICIO (BOIB num. 160, de
02.11.2014), les liquidacions girades de la taxa i I'impost tenen caracter provisional. Per a I
expedicio del certificat municipal de final d’obra, si el pressupost es veu alterat, ha de girar-
se liquidacié complementaria per la diferéncia.

TERCER.- NOTIFICAR la present resolucié a l'interessat perqué en prengui coneixement i
tengui els efectes pertinents, amb l'advertiment que aquest acord posa fi a la via
administrativa i expressié dels recursos procedents.

QUART.- EXPEDIR document de llicéncia.
Documents annexos:
e Annex 1. IT exp 9744 18 JOSE TUR RIBAS favorable

® Annex 2. 2026 06 25 Inf Jur 97744-2018

3 - Expedient 7891/2023. Concessié de llicéncia d’obra.
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Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Vist I'expedient de tramitacié d’Urbanisme num. 7891/2023.
Sol-licitant: DESMESUS SL, amb CIF num. (D
Representant: ROMANO ARQUITECTOS SLP.

Objecte: construccié d’'un habitatge unifamiliar en PB amb soterrani, un annex, una piscina,
un aljub de pluvials i un nou tram de cami d’accés a I'habitatge dins la parcel-la.

Emplagament: (DS - t Josep de sa Talaia.
Ref. cadastral: (IEEENNENNND

Projecte: projecte basic amb registres d’entrada de I'Ajuntament 2023-E-RE7.384, 2024-E-
RE-10.552 i 2025-E-RE-4197 i 24.086 de 22.08.202 i 27.647 de 27.09.2023 del Consell d’
Eivissa.

Técnic redactor del projecte: Jaime Romano Colom.
Pressupost d’execucié material: 770.340,85 €.

Qualificacio de sol NS: la parcel-la esta classificada com a sol no urbanitzable, de régim
normal, excedent.

Qualificacié de sol PTIE: la parcel-la s'ubica en sol rastic comd de régim general (SRC-
SRG), on s’ubica I'habitatge, i forestal (SRC-F). Les construccions projectades son en area
de prevencié de risc (SRP-APR) d’incendis i de vulnerabilitat d’aquifers i a la unitat
paisatgistica A del PTIE.

Vist l'informe técnic de data 18 de maig de 2026 amb CSV

Vist l'informe juridic de data 24 de juny de 2026 amb CSV
D

Vista la proposta de resolucié PR/2026/3553 de 3 / de juliol / 2026.

D’acord amb els informes técnic i juridic abans esmentats, la Junta de Govern Local per
unanimitat dels assistents, ACORDA:

PRIMER.- CONCEDIR, basant-se en les dades anteriors, LLICENCIA D’OBRES per a la
construccié d’un habitatge unifamiliar, annex, piscina, aljub de pluvials i nou tram de
cami d’accés a I’habitatge a Desmesus, SL, representat per Romano Arquitectos SLP,
amb les prescripcions seglients que consten en els informes incorporats a I'expedient, a I
efecte de motivacio, i dels quals s’Tacompanya copia:
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—EI tancament projectat ha de situar-se com a minim a 5 m de I'eix del cami, d’acord amb
el grafic 3 de les NS.

—S’ha de complir I'informe favorable, amb condicionants, en matéria d’APR-risc d’incendi,
de 25.09.2023, (expedient SGF AP121-23). La promotora ha de mantenir en vigor, durant la
totalitat de la vida util de la construccio, l'autoritzacié del propietari de la parcel-la
confrontant per a fer les tasques de desbrossament selectiu, poda i aclarida de vegetacié a
la franja de 30 metres definida en el planol GO6 aportat amb registre d'entrada 2025-E-
RE9048, o bé disposar d'un titol juridic equivalent que garanteixi la mateixa facultat. La
revocacio d'aquesta autoritzacido sense que s'adoptin mesures alternatives que garanteixin
l'autoproteccid exigible (per reubicacié del projecte, nova autoritzacié, constitucié de
servitud real o qualsevol altre instrument valid), comporta l'inici del procediment de
revocacio de la llicencia o I'exigéncia de mesures correctives. Es recomana, sense que en
sigui condicio per a la retirada, que la promotora elevi I'autoritzacié a escriptura publica i a
inscriure-la en el Registre de la Propietat com a servitud voluntaria de gestié forestal. En tot
cas, les mesures de seguretat viaries, els diposits d'aigua per a una primera situacio
d'emergéncia i les actuacions sobre la vegetacid en el radi de 30 metres al voltant de les
edificacions per reduir la carrega de combustible s'executen d'acord amb el planol GO06 i la
normativa d'APR d'incendis aplicable.

—S’ha de complir la resolucié del director general de Recursos Hidrics, amb condicions, de
data 16.02.2024, expedient 2021/06019E, per radé de policia de torrents. D'acord amb
I'article 7 del Reglament del domini public hidraulic, s'ha de deixar lliure per a pas public de
vianants la zona de servitud (5 metres des de la vora del torrent).

—S’han de complir les condicions de la resolucié de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria,
exp. E23-3898, en matéria de servituds aeronautiques, emés I'11 de d’octubre de 2023 per
AESA (NRE 2023-E-RC-10672).

—S’ha de complir la totalitat de les condicions establides a I'acord de la Comissioé Insular d’
Ordenacié del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic (CIOTUPHA), acord
2024000055 adoptat a la sessié 2/2024, celebrada el dia 14 de mar¢ de 2024. Expedient d’
obres en s0l rustic del Consell Insular d’Eivissa num. 2023/00017357L.

—Consta a I'expedient la resolucio favorable num. 2023000866, de 03.11.2023, en relacio
amb l'informe emés pel Departament de Promocié Turistica, Medi Rural i Mari, del Consell
Insular, num. de referencia 2023/00016981B, de conformitat amb I'apartat tercer de la
disposicié transitoria segona de la Llei 3/2019, de 31 de gener, agraria de les llles Balears.

—D’acord amb I’art. 15 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, de sol rustic, la promotora esta
obligada a inscriure la finca registral nimero 18.890 com a indivisible en el Registre
de la Propietat i vincular-la al nou habitatge projectat.

—S’ha de complir amb el que estableix el Pla hidrologic de les llles Balears i adoptar les
maximes precaucions en relacié amb les substancies contaminants durant I'execucio de I’
obra, i s’ha d’aportar copia de la declaracié responsable per a la instal-lacié de la nova fossa.
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—Les edificacions no poden ocupar-se mentre no s’obtengui la llicéncia de primera
ocupacio preceptiva (LPO), per a la qual cosa s’ha de formular sol-licitud i presentar la
documentacié que correspongui. Préviament a I'emissio, s’ha de verificar el compliment de
totes les mesures d’integracio paisatgistica i ambiental.

—La llicéncia s’atorga llevat del dret de propietat i sens perjudici de terceres persones (art.
181 de la Llei 20/2006 municipal i de régim local de les llles Balears).

—EI comengament de les obres requereix, en tot cas, comunicacié a I'Ajuntament amb
almenys deu dies d’antelacié (art. 151.5 de la LUIB).

—El sol-licitant, abans de retirar la llicéncia, ha d’haver aportat a 'Ajuntament els seguients
documents:

- Justificant d’haver abonat I'impost sobre construccions i instal-lacions que correspongui, d’
acord amb I'Ordenancga fiscal reguladora de I'impost sobre construccions, instal-lacions i
obres d’aquest Ajuntament.

- Nomenament del director d’obra, director de I'execucié de I'obra i empresa constructora,
de conformitat amb el que estableix la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’ordenaci6 de I
edificacio i, si és el cas, nomenament de coordinador de seguretat i salut.

—Cartell anunciador

Es obligatoria I'exhibicié en el lloc de I'obra d’'un cartell informatiu del titol habilitant de I
actuacio, la identificacié de la persona promotora i qualsevol altra dada que es fixi de forma
reglamentaria o en el pla general. La informacié contenguda en el cartell informatiu o de la
copia de la comunicacio prévia s’ha de poder llegir clarament durant I'execucié de I'actuacié.

D’acord amb I'Ordenanga reguladora de la taxa sobre expedicié de plaques i altres distintius
analegs, ha d’abonar la quantitat de 15,03 € en concepte de pagament del cartell indicador
de la llicencia d’obra major que s’autoritza.

—Gestio de residus

D’acord amb I'Ordenang¢a municipal de gestié de residus (BOIB num. 74, de 24.05.2012), s’
ha de dipositar una fiangca de 554,06 €, corresponent al 120% del cost de la gestié de
residus, que puja a la quantitat de 461,72 €, per tal de garantir la gestié correcta dels
residus d’obra generats.

—Termini d’execucio

Termini maxim per presentar el projecte d’execucié visat ajustat al projecte basic autoritzat:
nou mesos des de la concessid de la llicencia (art. 152.5 de la LUIB). La manca de
presentacié del projecte d’execucié dins aquest termini n’implica per ministeri legal I’
extincié dels efectes, cas en qué s’ha de sol-licitar una nova llicéncia (article 152.5 de
la LUIB).
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Termini per comencar les obres: sis mesos comptadors des de la data de comunicacio
expressa de I'acte de validacio del projecte d’execucio o des del venciment del termini d’'un
mes des de la presentacié del projecte d’execucio (art. 3.5 de les Normes subsidiaries en
relacio amb els articles 154.2 i 152.6 de la LUIB).

Si I'érgan municipal detecta, una vegada transcorregut el termini d’'un mes, alteracions de
les determinacions del projecte basic d’acord amb les quals es va atorgar la llicéncia, s’
ordena la paralitzacié immediata de les obres i la iniciacié de I'expedient de modificacié del
projecte, excepte els suposits previstos a I'article 156.2 de la LUIB.

Termini per acabar les obres: trenta-sis mesos comptadors des de la data de comunicacio
expressa de I'acte de validacio del projecte d’execucio o des del venciment del termini d’'un
mes des de la presentacio del projecte d’execucié (arts. 154.2 i 152.6 de la LUIB).

Tots els terminis anteriors s’entenen sens perjudici del dret de les persones titulars de la
llicencia a obtenir una prorroga de la meitat del termini tant per comencar les obres com per
acabar-les en els termes de l'article 154.3 de la LUIB i d’acord amb l'article 13 de I’
Ordenanga municipal reguladora del procediment d’atorgament de llicencies urbanistiques
(BOIB num. 144, de 24 de setembre de 2011), i sens perjudici també del dret a obtenir una
segona i darrera prorroga del termini de finalitzacié de les obres per la meitat del termini
establit a la primera prorroga si concorren les circumstancies de l'article 154.4 de la LUIB i
amb les condicions que s’hi estableixen.

SEGON.- APROVAR la liquidacié de I'impost d’obres i construccions que s’adjunta en full a
part i que puja a la quantitat de 29.272,95 € (3,80% del pressupost de 770.340,85), que
conté la forma i terminis per a l'ingrés de la liquidacié tributaria.

D’acord amb les Ordenances fiscals municipals reguladores de la taxa per atorgament de
llicencies urbanistiques (BOIB num. 162, de 27.11.2014) i de I'ICIO (BOIB num. 160, de
02.11.2014), les liquidacions girades de la taxa i I'impost tenen caracter provisional. Per a I
expedicio del certificat municipal de final d’obra, si el pressupost es veu alterat, ha de girar-
se liquidacié complementaria per la diferéncia.

TERCER.- NOTIFICAR la present resolucié a l'interessat perqué en prengui coneixement i
tengui els efectes pertinents, amb l'advertiment que aquest acord posa fi a la via
administrativa i expressié dels recursos procedents.

QUART.- EXPEDIR document de llicéncia.
Documents annexos:
® Annex 3. IT exp 7891 23 DESMESUS FAVORABLE

® Annex 4. 2026 5 19 informe rustic FAV 7891-2023

4 - Expedient 13155/2023. Concessioé de llicéncia d’obra.

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment
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Vist I'expedient de tramitacio d’Urbanisme nam. 13155/2023.

Sol-licitant: Sol Bay, S.L., amb CIF (D
Representant: José Alfonso Manzanares Castellanos, amb NIF (D

Objecte: construccid d’habitatge unifamiliar amb PS + PB + P1 i piscina.

Emplacament: (D -2 de Bou.

Referéncia cadastral: (IIIIEEGEGEGEGEGEGEGED

Projecte: projecte basic refés, RE num. 2026-E-RE-2952.

Técnic redactor del projecte: arquitecte Jorge Rivas Valdivieso.

Pressupost d’execucié material: 694.471,71 €.

Qualificacié de sol NS: la parcel-la s’ubica a sol urba, dins I'ambit de 'AA 5.7.

Vist l'informe técnic de 5 de juny de 2026 emés pels Serveis Técnics municipals amb CSV

Vist [l'informe juridic de data 24 de juny de 2026 amb CSV
D

Vista la proposta de resolucié PR/2026/3554 de 3 / de juliol / 2026.

D’acord amb els informes técnic i juridic abans esmentats, la Junta de Govern Local per
unanimitat dels assistents, ACORDA:

PRIMER.- CONCEDIR, basant-se en les dades anteriors, la LLICENCIA urbanistica
municipal per a la construccié d'un habitatge unifamiliar aillat amb piscina a SOL
BAY, SL, representat per José Alfonso Manzanares Castellanos i amb les prescripcions
seglents que consten en els informes incorporats a I'expedient, a 'efecte de maotivacio, i
dels quals s’acompanya copia:

—EIl tancament de parcel'la ha de complir les condicions establides a l'article 22 de
I'Ordenanga municipal reguladora del procediment d'atorgament de llicéncies urbanistiques
(BOIB num. 144, de 24/09/2011).

En el projecte d'execucié que desenvolupi el projecte basic, ha de justificar-se el
compliment de I'Ordenanga municipal per a I'estalvi d’aigua, publicada en el BOIB num. 128,
de 8 d'octubre de 2016.

—D’acord amb I'art. 160 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’'urbanisme de les llles
Balears, d’aqui endavant LUIB, el promotor ha d’aportar la inscripcié d’una superficie de
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1.086,33 m2 de la finca registral num. 30.017 com a indivisible en el Registre de la
Propietat, d’acord amb I'ocupaci6 permesa del planejament aplicable.

—La llicéncia s’atorga llevat del dret de propietat i sens perjudici de terceres persones (art.
181 de la Llei 20/2006 municipal i de régim local de les llles Balears).

—EI comengament de les obres requereix, en tot cas, comunicacié a I'Ajuntament amb
almenys deu dies d’antelacio (art. 151.5 de la LUIB).

-—La llicéncia no pot entendre’s conclosa mentre no s’emeti certificat municipal de final d’
obra i llicencia de primera ocupacio, per a la qual cosa és necessari, préviament, presentar
la documentacio que correspongui.

La present llicéncia no pot ser retirada per la interessada fins que no s'hagi acreditat davant
aquesta administracio:

- Justificant d’haver abonat I'impost sobre construccions i instal-lacions que correspongui, d’
acord amb I'Ordenanca fiscal reguladora de I'impost sobre construccions, instal-lacions i
obres d’aquest Ajuntament.

- Justificant d’haver abonat la fianga de gestié de residus.

- Nomenament del director d’obra, director de I'execucié de I'obra i empresa constructora,
de conformitat amb el que estableix la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’ordenaci6 de I
edificacio i, en el seu cas, nomenament de coordinador de seguretat i salut.

—Cartell anunciador

Es obligatoria I'exhibicié en el lloc de I'obra d’'un cartell informatiu del titol habilitant de I
actuacio, la identificacio de la persona promotora i qualsevol altra dada que es fixi de forma
reglamentaria o en el pla general. La informacié contenguda en el cartell informatiu s’ha de
poder llegir clarament durant I'execucié de I'actuacio.

D’acord amb I'Ordenanga reguladora de la taxa sobre expedicié de plaques i altres distintius
analegs, ha d’abonar la quantitat de 15,03 € en concepte de pagament del cartell indicador
de la llicencia d’obra major que s’autoritza.

—Gestio de residus

D’acord amb I'Ordenang¢a municipal de gestié de residus (BOIB num. 74, de 24.05.2012), s’
ha de dipositar una fianga de 518,53 €, corresponent al 120% del cost de la gestidé de
residus, que puja a la quantitat de 432,11 €, per tal de garantir la gestié correcta dels
residus d’obra generats, i han d’'incorporar-se al projecte d’execucié que desenvolupi el
projecte basic tots els documents requerits per I'article 6.1.1 de la mateixa ordenanca.

—Termini d’execucio
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Termini maxim per presentar el projecte d’execucié visat ajustat al projecte basic autoritzat:
nou mesos des de la concessio de la llicéncia (art. 152.5 de la LUIB). S’adverteix que la
manca de presentacié del projecte d’execucié dins aquest termini n’implica per
ministeri legal I’extincié dels efectes, cas en qué s’ha de sol-licitar una nova llicéncia
(article 152.5 de la LUIB).

Termini per comencar les obres: sis mesos comptadors des de la data de comunicacié
expressa de I'acte de validacio del projecte d’execucio o des del venciment del termini d’'un
mes des de la presentacio del projecte d’execucio (art. 3.5 de les Normes subsidiaries en
relacié amb els articles 154.2 i 152.6 de la LUIB).

Si I'érgan municipal detecta, una vegada transcorregut el termini d’'un mes, alteracions de
les determinacions del projecte basic d’acord amb les quals es va atorgar la llicéncia, s’
ordena la paralitzacié immediata de les obres i la iniciacié de I'expedient de modificacié del
projecte, excepte els suposits previstos a I'article 156.2 de la LUIB.

Termini per acabar les obres: trenta-sis mesos comptadors des de la data de
comunicacio expressa de 'acte de validacio del projecte d’execucio o des del venciment del
termini d’'un mes des de la presentacié del projecte d’execucio (arts. 154.2 i 152.6 de la
LUIB).

Tots els terminis anteriors s’entenen sens perjudici del dret de les persones titulars de la
llicéncia a obtenir una prorroga de la meitat del termini tant per comencar les obres com per
acabar-les en els termes de l'article 154.3 de la LUIB i d’acord amb larticle 13 de I
Ordenanga municipal reguladora del procediment d’atorgament de llicéncies urbanistiques
(BOIB num. 144, de 24 de setembre de 2011), i sens perjudici també del dret a obtenir una
segona i darrera prorroga del termini de finalitzacié de les obres per la meitat del termini
establit a la primera prorroga si concorren les circumstancies de l'article 154.4 de la LUIB i
amb les condicions que s’hi estableixen.

SEGON.- APROVAR la liquidaci6 de I'impost d’obres i construccions que s’adjunta en full a
part i que puja a la quantitat de 26.389,92 € (3,80% del pressupost de 694.471,71 €), que
conté la forma i terminis per a I'ingrés de la liquidacio tributaria.

D’acord amb les Ordenances fiscals municipals reguladores de la taxa per atorgament de
llicéncies urbanistiques (BOIB num. 162, de 27.11.2014) i de I'ICIO (BOIB num. 160, de
02.11.2014), les liquidacions girades de la taxa i I'impost tenen caracter provisional. Per a I
expedicio del certificat municipal de final d’obra, si el pressupost es veu alterat, ha de girar-
se liquidacié complementaria per la diferéncia.

TERCER.- NOTIFICAR la present resoluci6 als interessats perqué en prenguin coneixement
i tengui els efectes pertinents, amb l'advertiment que aquest acord posa fi a la via
administrativa i expressio dels recursos procedents.

QUART.- EXPEDIR document de llicéncia.
Documents annexos:
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® Annex 5. 13155 2023 IT - Favorable
e Annex 6. 2026 06 16 Informe Juridic 13155-2023 FAV basic

5 - Expedient 13371/2023. Concessio de llicéncia d’obra.

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Vist 'expedient de tramitacié d’Urbanisme num. 13371/2023.

Sol-licitants: Antonio Lara Moreno, amb NIF G i Silvia Bautista Cruz, amb
NIF G

Representant: Francisco Flaquer Vilas.

Objecte: demolicions parcials, legalitzacié de piscina i ampliacié d’habitatge unifamiliar aillat
existent en planta primera.

Emplacament: (GGG - roquia de Sant Jordi.
Referéncia cadastral: (IEEENEGEGED

Projecte: projecte basic visat del COAIB num. 13/01582/23 de 10.10.2023.

Técnic redactor del projecte: Francisco Flaquer Vilas.

Pressupost d’execucio material: 185.966,00 €, corresponents a 10.252,00 € de demolicid,
23.755,00 € de legalitzacié i 151.959,00 € d’ampliacio.

Qualificacié de sol NS: I'actuacio s'ubica a sol apte per urbanitzar, sector 1.6. Segons el
pla parcial, la parcel-la esta qualificada com a zona residencial, al poligon 1, illa M-4.

Vist Iinforme tecnic de 29 de maig de 2026 emes pels Serveis Técnics municipals amb CSV

Vist [l'informe juridic de data 24 de juny de 2026 amb CSV

D
Vista la proposta de resolucié PR/2026/3552 de 3 / de juliol / 2026.

D’acord amb els informes tecnic i juridic abans esmentats, la Junta de Govern Local per
unanimitat dels assistents, ACORDA:

PRIMER.- CONCEDIR, basant-se en les dades anteriors, la LLICENCIA D’OBRES per a
demolicions parcials, legalitzacié de piscina i ampliacidé en planta primera d'habitatge
unifamiliar aillat existent, sol-licitada per Antonio Lara Moreno i Silvia Bautista Cruz, i amb
les prescripcions seguients que consten en els informes incorporats a I'expedient, a I'efecte
de motivacio, i dels quals s’"acompanya copia:
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—S’han de complir les condicions de l'autoritzacié de I’Agencia Estatal de Seguretat Aéria
en matéria de servituds aeronautiques, emés el 13 de mar¢ de 2024 per AESA (NRE 2024-
E-RC-3500), E24-0541.

—En el projecte d’execucid que desenvolupi el projecte basic, ha de justificar-se el
compliment de 'Ordenang¢a municipal per a I'estalvi d’aigua, publicada en el BOIB num. 128,
de 8 d’octubre de 2016, i en particular complir-ne I'article 9, pel qual s’ha d’incorporar un
sistema de recuperacié d’aiglies grises que es destina a omplir les cisternes dels inodors.

—En el projecte d’execucié que desenvolupi el projecte basic de 'ampliacio, ha d’esmenar-
se el nombre de places d'ocupants a 9 places, corresponents a 4 dormitoris dobles i 1
dormitori senzill, d’acord amb el Decret 145/1997, de 21 de novembre, pel qual es regulen
les condicions de dimensionament, d’higiene i d’instal-lacions per al disseny i I'habitabilitat d’
habitatges aixi com I'expedicioé de cédules d’habitabilitat.

—La llicéncia no pot entendre’s conclosa mentre no s’emeti certificat municipal de final d’
obra i llicencia de primera ocupacio, per a la qual cosa és necessari, préviament, presentar
la documentacio que correspongui.

—S’adverteix que la llicencia de legalitzacié no té efectes fins que s’executin les obres del
projecte autoritzat, que preveu mesures correctores, el qual es comprova a la llicéncia de
primera ocupacio.

—D’acord amb I'art. 160 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’urbanisme de les llles
Balears, d’aqui endavant LUIB, el promotor ha d’aportar la inscripcié d’'una superficie de
1.000 m2 de la finca registral num. 28.210 com a indivisible en el Registre de la Propietat, d’
acord amb la parcel-la minima del planejament aplicable.

—La llicencia s’atorga llevat del dret de propietat i sens perjudici de terceres persones (art.
181 de la Llei 20/2006 municipal i de régim local de les llles Balears).

—EI comengament de les obres requereix, en tot cas, comunicacié a I'Ajuntament amb
almenys deu dies d’antelacié (art. 151.5 de la LUIB).

—El sol-licitant, abans de retirar la llicéncia, ha d’haver aportat a 'Ajuntament els seguents
documents:

- Justificant d’haver abonat I'impost sobre construccions i instal-lacions que correspongui, d’
acord amb I'Ordenanga fiscal reguladora de I'impost sobre construccions, instal-lacions i
obres d’aquest Ajuntament.

- S'ha d'aportar el justificant d'haver dipositat la fianga de residus.

- Nomenament del director d’obra, director de I'execucio de I'obra i empresa constructora,
de conformitat amb el que estableix la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’ordenacié de I
edificacio i, en el seu cas, nomenament de coordinador de seguretat i salut.
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—Cartell anunciador

Es obligatoria I'exhibicié en el lloc de I'obra d’'un cartell informatiu del titol habilitant de I
actuacio, la identificacié de la persona promotora i qualsevol altra dada que es fixi de forma
reglamentaria o en el pla general. La informacié contenguda en el cartell informatiu s’ha de
poder llegir clarament durant I'execucié de I'actuacio.

D’acord amb I'Ordenanga reguladora de la taxa sobre expedicié de plaques i altres distintius
analegs, ha d’abonar la quantitat de 15,03 € en concepte de pagament del cartell indicador
de la llicencia d’obra major que s’autoritza.

—Gestio de residus

D’acord amb I'Ordenang¢a municipal de gestié de residus (BOIB num. 74, de 24.05.2012), s’
ha de dipositar una fianga de 2.005,86 €, corresponent al 120% del cost de la gestié de
residus, que puja a la quantitat de 1.671,55 €, per tal de garantir la gestié correcta dels
residus d’obra generats.

—Termini d’execucio

Termini maxim per presentar el projecte d’execucié visat ajustat al projecte basic autoritzat:
nou mesos des de la concessioé de la llicéncia (art. 152.5 de la LUIB). La manca de
presentacio del projecte d’execucio dins aquest termini n’implica per ministeri legal I'extincié
dels efectes, cas en qué s’ha de sollicitar una nova llicéncia (article 152.5 de la LUIB).

Termini per comengar les obres: sis mesos comptadors des de la data de comunicacio
expressa de I'acte de validacio del projecte d’execucio o des del venciment del termini d’'un
mes des de la presentacio del projecte d’execucio (art. 3.5 de les Normes subsidiaries en
relacio amb els articles 154.2 i 152.6 de la LUIB).

Si I'érgan municipal detecta, una vegada transcorregut el termini d’'un mes, alteracions de
les determinacions del projecte basic d’acord amb les quals es va atorgar la llicéncia, s’
ordena la paralitzacié immediata de les obres i la iniciacié de I'expedient de modificacié del
projecte, excepte els suposits previstos a I'article 156.2 de la LUIB.

Termini per acabar les obres: trenta-sis mesos comptadors des de la data de
comunicacio expressa de I'acte de validacio del projecte d’execucioé o des del venciment del
termini d’'un mes des de la presentacié del projecte d’execucio (arts. 154.2 i 152.6 de la
LUIB).

Tots els terminis anteriors s’entenen sens perjudici del dret de les persones titulars de la
llicéncia a obtenir una prorroga de la meitat del termini tant per comencar les obres com per
acabar-les en els termes de l'article 154.3 de la LUIB i d’acord amb larticle 13 de I’
Ordenanga municipal reguladora del procediment d’atorgament de llicéncies urbanistiques
(BOIB num. 144, de 24 de setembre de 2011), i sens perjudici també del dret a obtenir una
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segona i darrera prorroga del termini de finalitzacié de les obres per la meitat del termini
establit a la primera prorroga si concorren les circumstancies de I'article 154.4 de la LUIB i
amb les condicions que s’hi estableixen.

SEGON.- APROVAR la liquidacié de I'impost d'obres i construccions que s’adjunta en full a
part i que puja a la quantitat de 7.066,71 € (3,80% del pressupost de 185.966,00 €), que
conté la forma i terminis per a l'ingrés de la liquidacio tributaria.

D’acord amb les Ordenances fiscals municipals reguladores de la taxa per atorgament de
llicencies urbanistiques (BOIB num. 162, de 27.11.2014) i de I'lCIO (BOIB num. 160, de
02.11.2014), les liquidacions girades de la taxa i I'impost tenen caracter provisional. Per a I
expedicio del certificat municipal de final d’obra, si el pressupost es veu alterat, ha de girar-
se liquidacio complementaria per la diferéncia.

TERCER.- NOTIFICAR la present resolucio als interessats perqué en prenguin coneixement
i tengui els efectes pertinents, amb l'advertiment que aquest acord posa fi a la via
administrativa i expressio dels recursos procedents.

QUART.- EXPEDIR document de llicéncia.
Documents annexos:
® Annex 7. 13371_2023 IT - Favorable
e Annex 8. 2026 06 11 Informe Juridic 13371-2023 FAV basic legalitzacio i habitatge

6 - Expedient 9116/2024. Concessio de llicéncia d'obra.

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Vist I'expedient de tramitacié d’Urbanisme num. 9116/2024.
Sol-licitant: JONDAL AZUL, SL, amb cIF CilEEED
Representant: Victor Alcaide Costa, amb NIF il D

Objecte: legalitzacio d’habitatge unifamiliar aillat amb piscina i mesures correctores, d’acord
amb la disposicié addicional 7a de la Llei 7/2024, d’11 de desembre, de mesures urgents de
simplificacié i racionalitzacié administratives de les administracions publiques de les llles
Balears.

Emplagament: (D

TM de Sant Josep de sa Talaia.

Projecte: amb visats del COAIB 13/01337/24 de 27.08.2024, 13/00231/26 de 12.02.2025,
13/01352/26 de 15.06.2026 i 13/01376/26 de 18.06.2026.
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Técnica: Maria Blanca Castiella Rodriguez (arquitecta).

Referéncia cadastral de la parcel-la: GIIIIIIIIINIEGNGEEED

Pressupost d’execucié material: 1.376.477,00 € (CEM) i un pressupost d’execucio
material (PEM) de les mesures correctores de 27.662,00 €.

Qualificacié de sol NS: sol no urbanitzable paissatge protegit — forestal.
Qualificacié de sol PTIE: la parcel-la s’'ubica en sol rustic comu, zona 2.

Vist l'informe tecnic de data 1 de juliol de 2026, amb CSV
D

Vist l'informe juridic de data 7 de juliol de 2026, amb CSV

Vista la proposta de resolucié PR/2026/3624 de 8 / de juliol / 2026.

D’acord amb els informes técnic i juridic abans esmentats, la Junta de Govern Local per
unanimitat dels assistents, ACORDA:

PRIMER.- CONCEDIR, basant-se en les dades anteriors, la llicencia de legalitzacio
extraordinaria d’habitatge unifamiliar aillat i mesures correctores a I'entitat JONDAL AZUL, S.
L., d’'acord amb la disposicié addicional setena de la Llei 7/2024 de mesures urgents per
simplificar i racionalitzar I'administracid publica a les llles Balears, amb les prescripcions
seguents que consten en els informes incorporats a I'expedient a I'efecte de motivacio, i
dels quals s'acompanya copia:

La modificacié de qualsevol parametre del projecte es troba subjecte a una nova llicencia
municipal prévia.

S’han de complir les condicions de la resolucioé de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria, exp.
E12-0403, en matéria de servituds aeronautiques, emes el 29 de gener de 2013.

Justificacio del compliment de les mesures correctores aprovades:

Substitucio de la fosa septica existent per una d’homologada d acord al Pla Hidrologic
de /es lles Balears per a 10 ocupants.

Instal-lacio de 712 capladors solars a la coberia, inversor monorasic, quaadre de
profeccio de sobretensions i quadre per corrent alferna.

S'eliminara /a gespa natural i es substituira per plantacio d'espécies autoctones
aaaptades a la climatologia de /illa d Eivissa.

S'instal-lara un punt de recarrega per a vehicles e/ectrics.
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—S’han de vincular a la finca registral num. 17.340, en el Registre de la Propietat de les
construccions objecte de legalitzacié a la superficie total de la parcel-la, segons el punt 7 de
la disposicié addicional setena de la Llei 7/2024 de mesures urgents per simplificar i
racionalitzar 'administracio publica a les llles Balears.

—De conformitat amb I'apartat vuité de la disposicié addicional setena de la Llei 7/2024, s’
ha d’inscriure, en el termini de tres mesos, en el Registre de la Propietat, que resta
expressament prohibit destinar I'edificacié objecte de legalitzacié a la comercialitzacié d’
estades turistiques.

El tractament de les aigies residuals de I'habitatge (fossa séptica) s’haura d’adaptar a I
establert a l'article 70 del Pla Hidrologic de les llles Balears (Reial Decret 49/2023, de 4 de
gener, publicat mitjangant resolucié del Director General de Recursos Hidrics en el BOIB
num. 28 de 4 de marg de 2023), segons el qual els habitatges aillats que no puguin
conectar-se a les xarxes de clavegueram hauran de disposar d’'un sistema de recollida,
tractament i evaquacié o emmagatzematge propi amb les caracteristiques que s’indiquen al
mateix. Havent els titulars d’aquestos habitatges presentar una declaracié responsable
davant 'administracio hidraulica als termes establerts a I'apartat 4 i 5 de 'esmentat article.

Aixi mateix, durant el temps que durin les obres es tendran que adoptar les maximes
precaucions per evitar vessaments de substancies contaminants tant de manera accidental
com en els treballs de manteniment de la maquinaria que s’utilitzi per a I'execucié de I'obra.

—En el termini que durin les obres s’han de prendre les maximes precaucions per evitar
abocaments de substancies contaminants tant de forma accidental com en els treballs de
manteniment de la maquinaria que s'utilitzi per a I'execucié de I'obra.

—La llicéncia s’atorga llevat del dret de propietat i sens perjudici de terceres persones (art.
181 de la Llei 20/2006 municipal i de régim local de les llles Balears).

—El sol-licitant, abans de retirar la llicéncia, ha d’haver aportat a 'Ajuntament els seguents
documents:

- Justificant d’haver abonat I'impost sobre construccions i instal-lacions que
correspongui, d’acord amb I'Ordenanca fiscal reguladora de I'impost sobre construccions,
instal-lacions i obres d’aquest Ajuntament i 'abonament a I'’Ajuntament de la prestacié
economica del punt 3 de la DA7.

- Nomenament del técnic director de I'obra, arquitecte, responsable de la legalitzacio,
visat pel Col-legio Oficial.

- Nomenament del técnic director de I'execucié de I'obra, arquitecte técnic/ aparellador,
responsable de la legalitzacio, visat pel Col-legi Oficial.

- Nomenament de I'empresa constructora, responsable de la legalitzacio de le les
Millores Correctores proposades.
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—Finalitzades les obres, ha d’aportar-se el certificat de final d’'obra de la direccio facultativa
i la resta de documentacio escaient a I'efecte de comprovar-hi les mesures correctores, i ha
d’aportar-se justificant d’haver regularitzat en el cadastre les edificacions legalitzades.

—Cartell anunciador

Es obligatoria I'exhibicié en el lloc de I'obra d’'un cartell informatiu del titol habilitant de I
actuacio, la identificacio de la persona promotora i qualsevol altra dada que es fixi de forma
reglamentaria o en el pla general. La informacié contenguda en el cartell informatiu o de la
copia de la comunicacio prévia s’ha de poder llegir clarament durant I'execucié de I'actuacié.

D’acord amb I'Ordenanga reguladora de la taxa sobre expedicié de plaques i altres distintius
analegs, ha d’abonar la quantitat de 15,03 € en concepte de pagament del cartell indicador
de la llicencia d’obra major que s’autoritza.

—Gestio de residus

D’acord amb I'Ordenanc¢a municipal de gestié de residus (BOIB num. 74, de 24.05.2012), s’
ha de dipositar una fianca de 128,99 €, corresponent al 120 % de la valoracion del cost de I
Estudi de Gestid de Residus, per tal de garantir la correcta gestié dels residus d’obra
generats.

—Termini d’execucid

Termini per comengar les obres: sis mesos comptadors des de la data de comunicacié de I
acte d’atorgament de la llicéncia (art. 3.5 de les Normes subsidiaries en relacié6 amb l'article
154.2 de la LUIB).

Termini per acabar les obres: dotze mesos comptadors des de la data de comunicacio de I
acte d’atorgament de la llicéncia (art. 12.6) de I'Ordenanca reguladora del procediment d’
atorgament de llicéncies urbanistiques a 'ambit de I'Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
(BOIB num. 144, de 24.09.2011).

Tots els terminis anteriors s’entenen sens perjudici del dret de I'entitat titular de la llicencia a
obtenir una prorroga de la meitat del termini tant per comengar les obres com per acabar-les
en els termes de l'article 154.3 de la LUIB i d’acord amb el procediment de l'article 13 de I
Ordenanga municipal reguladora del procediment d’atorgament de llicencies urbanistiques
(BOIB num. 144, de 24 de setembre de 2011), i sens perjudici també del dret a obtenir una
segona i darrera prorroga del termini de finalitzacié de les obres per la meitat del termini
establit a la primera prorroga si concorren les circumstancies de I'article 154.4 de la LUIB i
amb les condicions que s’hi estableixen.

SEGON.- APROVAR la liquidacioé de I'impost d’obres i construccions que s’adjunta en full a
part i que puja a la quantitat de 53.357,28 € (3,80% del pressupost de 1.376.477,00 € +
27.662,00 € de mesures correctores), que conté la forma i terminis per a I'ingrés de la
liquidacio tributaria.
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D’acord amb les Ordenances fiscals municipals reguladores de la taxa per atorgament de
llicencies urbanistiques (BOIB num. 162, de 27.11.2014) i de I'lCIO (BOIB num. 160, de
02.11.2014), les liquidacions girades de la taxa i I'impost tenen caracter provisional. Per a I
expedicié del certificat municipal de final d’obra, si el pressupost es veu alterat, ha de girar-
se liquidacié complementaria per la diferéncia.

TERCER.- APROVAR la prestacidé economica que puja a la quantitat de 137.647,70 €, que
correspon el 10% del CEM de les obres objecte de legalitzacio (1.376.477,00 €); de
conformitat amb 'apartat tercer de la disposicié addicional setena de la Llei 7/2024, I'import
que es recapti en aplicacié de I'esmentada disposicié transitoria s’ha de destinar a I’
adquisicio, la recuperacio, la proteccio i la gestio sostenible d'espais i recursos naturals o a
la dotacio del patrimoni municipal del sol.

QUART.- NOTIFICAR la present resolucid a l'entitat interessada perqué en prengui
coneixement i tengui els efectes pertinents, amb I'advertiment que aquest acord posa fi a la
via administrativa i expressio dels recursos procedents.

CINQUE.- EXPEDIR document de llicéncia.
Documents annexos:
e Annex 9. 144. 9116-2024 - IT Legalitzacions Extraordinaries - FAVORABLE

e Annex 10. EXP9116-2024 JONDAL AZUL S.L-LEGALIZACION EXTRAORDINARIA SR-
INFORME JURIDICO FAV

7 - Resolucio de l'expedient sancionador 9832/2025 incoat contra el Sr. Hugo
Martinez Nuinez i el Sr. Gioele Riefelo.

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

PRIMER.- Fets. En data 19 d’agost de 2024, la Policia Local va comprovar que a I'habitatge

amb referéncia cadastral (D s fcia una festa il-legal, i s’'emeté

informe sobre dendncia amb registre de sortida 975/2025.

En data 20 d'agost de 2025, I'enginyer técnic industrial, Luis Eduardo Carrasco Mayans,
emet informe en el qual es proposa l'inici d’expedient sancionador per infraccié molt greu
per l'organitzacio i celebracioé d'una festa il-legal (art. 104.7 de la Llei 7/2013) el dia 19/08
12024 contra els responsables assenyalats a I'apartat 4, i que s’assenyalen a continuacio,
els quals han de respondre de forma solidaria: Sr. Hugo Martinez Nufez, amb DNI

GEEEE | S'. Gioele Riefolo, amb NIE D

SEGON.- Inici de I'’expedient. En data 22 d’agost de 2025, s’incoa expedient sancionador
contra els Srs. Hugo Martinez Nufez i Gioele Riefolo per presumpta infraccio de la Llei 7
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/2013, de 26 de novembre, de régim juridic de instal-lacio, accés i exercici d’activitats a les
llles Balears, i es proposa una sancioé de 300.000,00 euros, segons informe de I'enginyer
técnic municipal.

TERCER.- Notificacid. En data 4 de setembre de 2025 es notifica el decret d’incoacié al Sr.
Riefolo i en data 22 de setembre al Sr. Martinez.

QUART.- Sol'licitud de vista de I'expedient. En data 30 de setembre de 2025, el Sr.
Miguel Gabriel Arrom Oliver, en representacio del Sr. Martinez, presenta escrit (RGE 2025-
E-RE-12590) que sol-licita vista de I'expedient sancionador 9832/2025 i suspensio i
ampliacié del termini atorgat per a presentar al-legacions al decret d’incoacio.

CINQUE.- Notificacié. L’anterior es va notificar junt amb la documentacié sol-licitada al Sr.
Arrom en data 20 d’octubre de 2025.

SISE.- Al-legacions. En data 3 de novembre de 2025 el Sr. Arrom, en representacié del Sr.
Martinez, i en data 4 de novembre de 2025, en representaciéo del Sr. Riefolo, presenta
escrits (RGE 2025-E-RE-14353 i 2025-E-RE-14425) de les al-legacions que considera
oportunes.

SETE.- Proposta de resolucié. En data 29 de maig de 2026, Iinstructor proposa
desestimar les al-legacions efectuades pel Sr. Arrom Oliver, en representacioé del Sr. Hugo
Martinez Nufez i del Sr. Gioele Riefolo, i continuar amb la tramitacié de I'expedient, i
sancionar el Sr. Martinez i el Sr. Riefolo com a responsables de la infraccié administrativa
indicada, amb 300.000,00 euros.

NOVE.- Notificacié de la proposta de resolucié. En data 8 de juny de 2026 es notifica la
proposta de resolucio a la part interessada, i s’atorga un termini de 15 dies per a presentar
al-legacions.

DESE.- Al-legacions a la proposta de resolucié. En data 29 de juny de 2026, el Sr.
Arrom, en representacié del Sr. Martinez i del Sr. Riefolo, presenta escrits (RGE 2025-E-RE-
10189 i 2025-E-RE-10191) de les al-legacions que considera oportunes.

Consideracions

1.- Normativa aplicable.- Al present procediment sancionador és aplicable la seglent
normativa:

» Llei 7/2013, de 26 de novembre, de régim juridic d’instal-lacions, accés i exercici d’
activitats a les llles Balears.

» Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del procediment administratiu comu de les administracions
publiques.

* Llei 40/2015, de I'1 d’octubre, de régim juridic del sector public.
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* Decret 1/2024, de 5 de gener, pel qual s’aprova el Reglament del procediment
sancionador de I'administracié de la Comunitat Autonoma de les llles Balears (BOIB num. 4,
de 6 de gener de 2024).

2.- Procediment administratiu. En la tramitacié del present expedient s’han observat totes
les prescripcions legals i reglamentaries que determina la legislacio vigent, i en particular les
que estableix el Decret 14/1994, de 10 de febrer, i els principis que regeixen la potestat
sancionadora regulats a la Llei 40 /2015, de I'1 d’octubre.

3.- Vistes les al-legacions presentades:
En data 7 de juliol de 2026, el cap de Policia Local emet informe al respecte.
*Sadgjunta aquest informe a /a resolucio de /'expedient.

En data 7 de juliol de 2026, la técnica d’Administracié General, Neus Guasch Ribas, emet
informe en el qual es diu el seglent:

“INFJURO36

INFORME JURIDIC SOBRE LES AL-LEGACIONS A LA PROPOSTA DE L’EXPEDIENT
SANCIONADOR 9832/2026 CONTRA EL SR. HUGO MARTINEZ NUNEZ | EL SR.
GIOELE RIEFOLO

En relaci6 amb 'assumpte de referéncia, examinat I'expedient en questié i els documents
que hi consten, la funcionaria que subscriu emet el seguent:

INFORME JURIDIC

2.- Al-legacions de l'interessat.
Vistes les al-legacions de la part interessada, s’han de realitzar les seguents consideracions

En primer lloc dir que obren a I'expedient, com a suport probatori essencial: la denuncia
/informe policial inicial relatiu als fets del 19/08/2024; I'informe técnic municipal que proposa
la incoacié per infraccié molt greu de l'article 104./) de la Llei 7/2013; la proposta de
resolucid; i I'informe ampliatori de la Policia Local, emés amb ocasié de les al-legacions a la
proposta, que desenvolupa els indicis objectius i periférics d’organitzacio de I'esdeveniment,
control d’accessos, logistica, banys quimics, musica professional, transport discrecional i
convocatoria/canalitzacié a través de xarxes socials, aixi com la compareixenca del Sr.
Riefolo després de ser requerit I'organitzador pel personal de control d’accés, juntament
amb referencies a material incorporat a I'expedient i a contingut publicat a xarxes socials.

En data 29/06/2026 s’han presentat al-legacions per ambdues persones interessades, en
sintesi, al-legant: manca de motivacio; insuficiéncia probatoéria i vulneracié de la presumpcio
d'innocéncia; indefensié per manca d’incorporacié de material audiovisual; abséncia d’
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individualitzacié de la responsabilitat i manca de fonament de la responsabilitat solidaria;
vulneracio del principi de tipicitat per interpretacio extensiva del concepte de “festa il-legal” i
d’“habitatge” (esdeveniment al jardi/exterior); desproporcié per imposicié de la quantia
maxima sense motivacio; i sol-licitud subsidiaria d’obertura de periode probatori.

Contestant a l'al'legaci6 de manca de motivacié de la proposta, no s’aprecia manca de
motivacio invalidant a la proposta de resolucid, en la mesura que la imputacié es concreta
en uns fets determinats (celebracié/organitzacio de festa il-legal en habitatge en data i lloc
concrets), se subsumeix en un tipus infractor expressament previst (art. 104.r Llei 7/2013) i
proposa una consequiéncia sancionadora concreta (multa de 300.000 euros), tot aixd dins el
procediment sancionador i amb atorgament de tramit d’al-legacions; sens perjudici que el
present informe-proposta reforga i precisa la contestacié a les al-legacions i I'explicitacié
dels elements factics i el seu encaix tipic, incorporant I'informe ampliatori policial emés
després de la proposta, que detalla indicis convergents sobre organitzacio i logistica.

Sobre l'al-legacié d’insuficieéncia probatoria i presumpcié d’innocéncia dir que la presumpcio
d'innocéncia en el procediment sancionador exigeix activitat probatoria suficient i, a tal
efecte, els fets constatats per agents de l'autoritat formalitzats en document public
constitueixen prova de carrec suficient, sens perjudici de la valoracié contradictoria i de la
possibilitat de prova en contra; en el present expedient, I'existéncia de I'esdeveniment amb
estructura logistica, control d’accés, instal-lacions auxiliars (banys quimics), musica
professional i mobilitat/transport associats, aixi com la compareixenga del Sr. Riefolo
després del requeriment de I'organitzador, es fonamenten en indicis objectius i periférics
recollits en I'informe policial ampliatori i en la documentacié de I'expedient, sense que a les
al-legacions s’aporti prova alternativa que desvirtui aquests extrems, ni s’identifiquin
elements concrets que, per si mateixos, buidin de credibilitat la constatacio policial.

Quant a l'allegacio d’indefensié per manca de video o material audiovisual, aquesta
al-legacié es formula sobre la base de la manca d’aportacié del “video” referit a I'informe
policial, sostenint que no es pot substituir 'accés al material original per la narracié que en
fa 'agent; tanmateix, el fonament principal de la imputacié no descansa en una prova Unica
ni en un unic suport audiovisual, sind en una pluralitat d’indicis convergents recollits per I’
actuacio policial (control d’accés, aparcacotxes, banys quimics, transport discrecional,
musica professional, afluéncia d’assistents), a la qual cosa s’afegeix la referéncia expressa
a l'existéncia de material grafic/videografic incorporat a I'expedient i a contingut de xarxes
socials, elements que, en conjunt, s’integren en el cabal probatori del procediment, sense
que l'al-legacié hagi identificat de manera concreta una impossibilitat real de contradiccio
sobre fets essencials ni una privacié material de defensa determinant d’indefensio.

Pel que fa a l'allegacié de manca d’individualitzacié de la responsabilitat i a la
responsabilitat solidaria, indicar que a I'expedient consta la dendncia nominativa i I'indici
funcional qualificat de la compareixenca del Sr. Riefolo després de ser requerit I
organitzador pel personal de control d’accés, extrem expressament raonat per l'informe
ampliatori de la Policia Local com a element rellevant de vinculacié amb 'organitzaci6 de I
esdeveniment; i, quant a la responsabilitat solidaria, la proposta de resolucio la vincula a I
atribucio conjunta d’organitzacié/celebracioé de I'esdeveniment a ambdéds interessats, sense

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
CIF:PO704800B Adreca: C/ Pere Escanellas, 12-16 Teléfon: (+34) 971 800 125
www.santjosep.org  santjosep.sedelectronica.es



Ajuntament de

Sant Josep
de sa Talaia

que de les al-legacions resulti una acreditacié alternativa d’autoria exclusiva o d’alienitat
absoluta d’alguna de les parts, ni un criteri objectiu que permeti determinar amb precisié un
grau de participacié diferenciat a efectes sancionadors, per la qual cosa procedeix mantenir
I'apreciacio de responsabilitat solidaria en els termes proposats.

Respecte a I'al-legacié de desproporcié i motivacié de la quantia de la multa, la proposta fixa
una multa de 300.000 euros, que se situa dins el marc legal previst per a la infraccié molt
greu de l'article 104./) de la Llei 7/2013, i la quantia maxima es justifica atenent I'entitat del
fet acreditat i I'estructura organitzativa constatada (control d’accés, personal, instal-lacions
auxiliars i activitat musical professional), aixi com els riscos associats a la seguretat viaria i
publica descrits per la Policia Local (afluéncia de vehicles, trams interurbans amb visibilitat
reduida i corbes), fet que revela una especial gravetat material de I'esdeveniment i del seu
impacte potencial sobre béns juridics de seguretat i convivéncia, sense que s’aprecii
arbitrarietat pel sol fet de proposar-se el maxim legal.

A sol-licitud d’obertura de periode probatori i diligéncies interessades.

Finalment pel que fa a l'al-legacié sobre l'obertura de periode probatori, qui subscriu
considera que aixd no constitueix un dret automatic a la practica de tota diligéncia pretesa,
sind que procedeix quan sigui necessaria per a la determinacid, coneixement i comprovacio
dels fets; en el present suposit, I'expedient compta amb elements probatoris suficients per a
la fixacié dels fets i la seva qualificacio, i la part interessada no ha concretat una prova
decisiva idonia per alterar el sentit de la proposta, més enlla de reiterar la sol-licitud d’
incorporacido de material audiovisual al qual s’al-ludeix als informes, per la qual cosa
procedeix desestimar I'obertura d’'un periode probatori addicional i continuar la tramitacié
per a resolucid, sens perjudici d’'incorporar i valorar, si escau, la documentacié ja referida
com a obrant o incorporada a I'expedient electronic.

Aixi mateix,

ES PROPOSA DESESTIMAR LES AL-LEGACIONS efectuades pel Sr. Arrom, en
representacio del Sr. Martinez del Sr. Riefolo, i continuar amb la tramitacié de I'expedient.

De la qual cosa s’informa, sens perjudici de millor criteri fonamentat en dret.
Sant Josep de sa Talaia,

DOCUMENT SIGNAT ELECTRONICAMENT AL MARGE”

4.- Tipificacio de la infraccié. Disposa l'article 104.7de la Llei 7/2013, de 26 de novembre,
que es considera infraccidé molt greu I'organitzacid, la comercialitzacio, la publicitat o la
celebracié de festes il-legals quan es duguin a terme en habitatges o espais naturals
protegits. 5.- Quantificacié de la sanci6. De conformitat amb l'article 104, la infraccié prevista
a la lletra rde I'article 104 es sanciona amb multa de 100.000 a 300.000 euros.
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5.- Declaracioé de responsabilitat. De la infracci6 tipificada en sén responsables el Sr.
Martinez i el Sr. Riefolo, d’acord amb el régim de responsabilitat establit a I'article 28 de la
Llei 40/2015, d’1 d’octubre.

Segons tot aixd, ES PROPOSA:
Vista la proposta de resolucié PR/2026/3619 de 8 / de juliol / 2026.

D’acord amb l'informe juridic abans esmentat, la Junta de Govern Local per unanimitat dels
assistents, ACORDA:

PRIMER.- Desestimar les al-legacions presentades pel Sr. Miguel Gabriel Arrom Oliver, en
representacié dels Srs. Hugo Martinez Nunez i Gioele Riefolo i continuar amb la tramitacio
de I'expedient.

SEGON.- Sancionar el Sr. Hugo Martinez Nufiez, amb DN| ¢l i ¢! Sr. Gioele
Riefolo, amb NIE (Il com a responsables de la infraccié administrativa indicada,
amb 300.000,00 euros.

TERCER.- Notificar la resoluci¢ a les persones interessades.

QUART.- Comunicar que contra la resolucié es pot interposar, amb caracter potestatiu,
recurs de reposicié davant la Junta de Govern Local, en el termini d’'un mes a partir de I
endema de la notificacié, o directament recurs contenciés administratiu davant el jutjat
contenciés administratiu, en el termini de dos mesos comptadors des de 'endema d’aquesta
notificacio, sens perjudici de poder interposar qualsevol altre recurs que estimi convenient.

CINQUE- Comunicar que la multa s’ha de fer efectiva, en cas que no s’hagi satisfet abans,
dins el periode voluntari de pagament, el qual s’inicia amb la fermesa administrativa de la
resolucio que es notifica. Aquesta fermesa ocorre en haver transcorregut el termini d’'un mes
del qual es disposa per interposar el recurs de reposicio sense que s’hagi presentat, o bé
des de la notificacié desestimatoria del recurs de reposicio interposat.

SISE.- Comunicar que les sancions sén executives quan es doni una de les circumstancies
seguents:

—Que transcorri el termini d'un mes per interposar el recurs de reposicié sense haver
interposat I'esmentat recurs.

—AQue, havent-se interposat el recurs de reposicid, aquest recurs hagi estat desestimat de
forma expressa, i en conseqliéncia, hagi estat confirmada la validesa de la sancié imposada.

Per tal cosa, una vegada sigui executiva la sancio, s'emet la corresponent liquidacio a la
persona interessada.

Documents annexos:

e Annex 11. A100_Informe_de_Jefatura_informe ampliatorio sobre denuncia
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8 - Expedient 781/2018. Resolucio recurs reposicio interposat contra I'acord de la
JGL de data 25.01.2018 de denegacié de la llicéncia d'obra exp. 20/2018.

Desfavorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

Vist que la Junta de Govern Local en sessid celebrada el 25.01.2018 va adoptar, entre
altes, I'acord seglient:

6.2.- Denegacio de llicéncies dobres
1.- Expedlient de tramitacio durbanisme 796/2076
Sol-licitant: CRISTOPHE STEPHANE CASPAR, amb N/E G D

Objecte: legalitzacio d ampliacions d habitatge unifamiliar existent.

Emplagament: G 7/ oe Sant Josep de sa Talaia.

Projecte. projecte de legalitzacio amb visat del COAIB 3/0098 de 29.07.2076.
Técnic redactor del profecte.: Enrigue Balbuena Rodriguez (arqurtecte).

Informe técnic. informe num. 580/2077 de 12 de desembre de 2017 (arquitecte técnic.
Victoriano Santos Tribaldos).

Informe juridic. informe num. 409/2077 de 78 de desembre de 2017 (técnica d Administracio
general: Carla Garcia Martinez).

Basant-se en efs informes técnic i juridic abans esmentars, /a Junta de Govern Local, per
unanimitat dels assistents, ACORDA.

DENEGAR /a sol‘licitud de llicéncia per a /la legalitzacio dampliacions dhabitatge,
unifamitiar existent. situa TG '/ oc Sant Josep de
sa Talaia, presentada pel Sr. CRISTOPHE STEPHANE CASPAR, actuant en nom propi,
atés que, linforme técnic municipal emes en data 12 de desembre de 2077 és desravorable
conforme a larticle 30.3 7/ 30.7.c) de /a LOUS, per no complir la parcella condicio de solar ja
que aquesta es troba dins de /ambit de /'area dactuacio 4.72.1/ / no queda acreditada /a
finalitzacio de /es obres durbanitzacio de djt ambit conformement a les determinacions de;
projecte d'urbanitzacio aprovat, aixi com, no ser possible simultaniej/ar les obres d'edlificacic
amb les d urbanitzacio pel fet d’estar les primeres ja executades.

NOTIFICAR la present resolucio a linteressat perquée en prengui coneixement I tengui els
efectes pertinents, amb advertiment que aquest acord posa fi a /a via administrativa
expressio dels recursos procedents, adjuntant copia dels informes técnic I juridic en que es
basa l'acord.
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Atés que es lracla dobres executades sense llicéncia, perfoca donar trasl//at del preseni
acord al Departament de Disciplina Urbanistica als efectes oportuns.”

Aquest acord consta notificat a I'interessat en data 20.02.2018, segons consta degudament
acreditat a I'expedient.

Vist que en data 12.03.2018 i NRE 3309/2018, el Sr. Manuel Alcaide Juan, en
representacion del Sr. Christophe Stéphane Caspar va interposar recurs potestatiu de
reposicié contra l'acord de la Junta de Govern Local de data 25.01.2018, transcrit
anteriorment.

En relacio a I'anterior s’han emés els segiients informes:

Informe emés pels Serveis Teécnics Municipals de 07.07.2026 amb CSV

Informe emeés pels Serveis Juridics Municipals de 07.07.2026 amb CSV

G
Vista la proposta de resolucié PR/2026/3618 de 8 / de juliol / 2026.

D’acord amb els informes técnic i juridic abans esmentats, la Junta de Govern Local, per
unanimitat dels assistents, ACORDA:

PRIMER.- DESESTIMAR el recurs de reposicido interposat pel Sr. CHRISTOPHE
STEPHANE CASPAR, amb NIE G <~ data 12 de marc de 2018 contra I'’Acord
de la Junta de Govern Local de 'Ajuntament de Sant Josep de 25 de gener de 2018, pel
qual es va acordar denegar la sol'licitud de llicéncia per a la legalitzacid d’ampliacions
efectuades a un habitatge unifamiliar existent, segons projecte redactat per I'arquitecte
Enrique Balbuena Rodriguez, amb visat del COAIB num. 3/0098 de data 29/07/2016.

SEGON.- CONFIRMAR integrament la resolucié impugnada, donat que es ajustada a dret
en tots els seus termes, pels fonaments exposats.

TERCER.- NOTIFICAR la present resolucio a la part interessada, amb indicacio dels
recursos que procedeixin en dret, que en via administrativa seran els de naturalesa
contencids-administrativa en el termini de dos mesos des de la notificacié de la present
resolucio, davant la Sala del Contenciés-Administratiu del Tribunal Superior de Justicia de
les llles Balears.

Documents annexos:
® Annex 12. 781_2018_INFTEC RECURSO REPOSICION

e Annex 13. EXP781-2018 INFORME SSJJ RECURSO REPOSICION

9 - Expedient 6253/2023. Sol'licitud de llicéncia d’obra.
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Desfavorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

Vist 'expedient de tramitacié d’Urbanisme 6253/2023.
Sollicitant: José Torres Torres, amb NIF (D

Objecte: llicencia d'obra per a la construccié d’'una piscina annexa a habitatge unifamiliar
existent.

Emplacament: G - roquia de Sant Agusti.
Ref. cadastral: (NG

Projecte: projecte basic presentat sense visar, registre d'entrada 2023-E-RE-6032, de data
23 de maig de 2023.

Arquitecte: José Torres Torres.

Qualificacio de sol NS: I'actuacio s’'ubica en sol urba, dins I'ambit AA 6.8. Segons la fitxa
de les NS de I'AA 6.8, per al desenvolupament de I'AA es requereix un pla especial, un
projecte de parcel-lacid i un projecte d’urbanitzacié, amb les condicions d'us i volum
corresponents a la tipologia MC2, aixi com la cessié de sol per a dotacions del 10% del sol
inicial.

L’'actuacio projectada que s’ubica dins I'entorn de 250 metres de I'església de Sant Agusti
des Vedra, declarada bé d’interés cultural (BIC) pel Ple del Consell Insular d’Eivissa i
Formentera el 29 de mar¢ de 1996 (BOIB num. 64, de 25 de maig de 1996), amb la
categoria de conjunt historicoartistic, compta amb autoritzacié de la Comissié Insular del
Patrimoni Historic.

Vist l'informe técnic de data 30 d’abril de 2026 amb CSV num.
G

Vist l'informe juridic de data 24 de juny de 2026 amb CSV num.
G

Vista la proposta de resolucié PR/2026/3560 de 3 / de juliol / 2026.

D’acord amb els informes técnic i juridic abans esmentats, la Junta de Govern Local per
unanimitat dels assistents, ACORDA:

PRIMER.- DENEGAR la concessié de llicéencia d’obra per a la construccié d’una
piscina annexa a habitatge unifamiliar existent a José Torres Torres, perque l'informe
técnic municipal emés en data 30 d'abril de 2026 es desfavorable, pels motius seglents:

1. La parcel-la esta inclosa a I'area d’actuacio AA 6.8 de les Normes subsidiaries, ambit
que requereix per al seu desenvolupament I'aprovacié prévia de pla especial, projecte de
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parcel-lacio i projecte d'urbanitzacio, cap dels quals ha estat aprovat. Per conseguent, la
parcel-la esta integrada en un ambit subjecte a actuacions urbanistiques pendents de
desenvolupament, en incompliment de l'article 25.1.dde la LUIB.

2. La parcel-la no disposa efectivament dels serveis urbanistics basics minims exigits per
l'article 22 de la LUIB; en concret, no compta amb voreres encintades al seu front amb grau
de consolidacio suficient per a la connectivitat amb la trama viaria basica, ni amb connexié a
la xarxa publica d’abastament d’aigua —aspecte aquest ultim verificat amb Aqualia—, en
vulneracio de I'article 25.1.6 de la LUIB.

3. No concorren els pressuposits legals ni reglamentaris per a I'aplicacio de I'excepcio d’
edificacio i urbanitzacié simultanies prevista a l'article 25.2 de la LUIB i a la Norma 31 del
PTIE, en no trobar-se en curs d’execucié ni minimament realitzades les obres d’urbanitzacié
de I'ambit.

SEGON.- NOTIFICAR la present resolucié a la interessada perqué en prengui coneixement
i tengui els efectes pertinents, amb l'advertiment que aquest acord posa fi a la via
administrativa i expressié dels recursos procedents, i adjuntar copia dels informes técnic i
juridic en que es basa l'acord.

Documents annexos:
® Annex 14. 6253_2025_Piscina en SU_NO cumple condicién de solar
e Annex 15. 2026 06 09 informe juridic 6253-2023 DESF no solar piscina

10 - Expedient 12750/2025. Sol-licitud de llicéncia d’obra.

Desfavorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

Vist I'expedient de tramitacié d’Urbanisme 12750/2025.
Sol'licitant: Ana Terrer Ariza, amb NIF (D
Representant: Maria Blanca Castiella Rodriguez, amb NIF 4D

Objecte: llicéncia d'obra per a la construccié d’'una piscina i dipdsit annexos a habitatge
unifamiliar existent.

Emplacament: @D - rOquia de Sant Agusti.
Ref. cadastral QD

Projecte: projecte basic i d’execucio per a la construccio d'una piscina i un diposit, visat
COAIB amb num. 13/02184/25, de data 31 d’'octubre de 2025.

Arquitecta: Blanca Castiella Rodriguez.
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Qualificacio de sol NS: I'actuacio s’'ubica en sol urba, dins I'ambit AA 6.8. Segons la fitxa
de les NS de I'AA 6.8, per al desenvolupament de l'area d'actuacié es requereix pla
especial, projecte de parcel-lacio i projecte d'urbanitzacid, amb les condicions d’us i volum
corresponents a la tipologia MC2, aixi com la cessio de sol per a dotacions del 10% del sol
inicial.

L’actuacio projectada s’ubica dins I'entorn de 250 metres de I'església de Sant Agusti des
Vedra, declarada bé d’interés cultural (BIC) pel Ple del Consell Insular d’Eivissa i
Formentera el 29 de mar¢ de 1996 (BOIB num. 64, de 25 de maig de 1996), amb la
categoria de conjunt historicoartistic, per la qual cosa és aplicable la Llei 12/1998, de 21 de
desembre, del patrimoni historic de les llles Balears.

Vist l'informe técnic de data 29 d’abril de 2026 amb CSV num.
]

Vist l'informe juridic de data 24 de juny de 2026 amb CSV num.
D

Vista la proposta de resolucié PR/2026/3561 de 3 / de juliol / 2026.

D’acord amb els informes tecnic i juridic abans esmentats, la Junta de Govern Local per
unanimitat dels assistents, ACORDA:

PRIMER.- DENEGAR la concessioé de llicéencia d’obra per a la construccié d’una
piscina i diposit sol-licitada per Ana Terrer Ariza a la finca 28.774, perqué l'informe
técnic municipal emés en data 29 d’abril de 2026 es desfavorable, pels motius seglients,
concurrents i independents entre si:

a. La parcel-la esta inclosa en 'area d’actuaciéo AA 6.8 de les Normes subsidiaries de Sant
Josep de sa Talaia, ambit per al desenvolupament del qual es requereixen pla especial,
projecte de parcel-lacio i projecte d'urbanitzacio, instruments que no han estat aprovats
definitivament, la qual cosa determina que la parcel:la no compleix la condicié de solar
exigida per l'article 25.1.¢' de la LUIB, i aquesta condicié és requisit imprescindible per a I
atorgament de la llicéncia d’edificacio d’acord amb I'article 25.2 de la mateixa llei.

b. La parcel-la no disposa efectivament de la totalitat dels serveis urbanistics basics exigits
per l'article 22 de la LUIB —en concret, xarxa viaria pavimentada degudament amb voreres
encintades i amb grau de consolidacié suficient per a la connectivitat amb la trama viaria
basica, i enllumenat public—, la qual cosa determina igualment I'incompliment del requisit
de condicio de solar establit a I'article 25.1.6 de la LUIB.

¢. L'actuacio projectada s’ubica dins I'entorn de 250 metres de I'església de Sant Agusti des
Vedra, declarada BIC amb la categoria de conjunt historicoartistic, i és d'aplicacié I'article
37.2 de la Llei 12/1998, de 21 de desembre, del patrimoni historic de les llles Balears, el
compliment del qual exigeix I'autoritzacio previa de la Comissio Insular del Patrimoni Historic
mentre no s’aprovi definitivament el Pla especial de proteccio previst a I'article 36.2 de la
mateixa llei, autoritzacio que no consta a I'expedient ni ha estat aportada per la interessada.
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SEGON.- NOTIFICAR la present resolucio a la interessada perqué en prengui coneixement
i tengui els efectes pertinents, amb l'advertiment que aquest acord posa fi a la via
administrativa i expressié dels recursos procedents, i adjuntar copia dels informes técnic i
juridic en qué es basa I'acord.

Documents annexos:
® Annex 16. 12750_2025_ Piscina en SU_NO cumple condicion de solar

® Annex 17. 2026 06 02 DESF piscina NO solar 12750-2025

11 - Expedient 13720/2025. Resolucié recurs de reposiciéo contra acord JGL
17.10.2025 de denegacio llicéncia legalitzacié extraordinaria.

No hi ha acord Motiu: Ampliar documentacié

A sol-licitud del Sr. Alcalde, per fer altres comprovacions, es deixa damunt la taula per millor
estudi.

12 - Despatx d'altres assumptes.

No hi ha acord Motiu: Manca de temps

En aquest punt no es va tractar cap assumpte.

DOCUMENT SIGNAT ELECTRONICAMENT
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